PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA APROBAT,

DIRECTIA PATRIMONIU PRIMAR
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF dr. ing. GHEORGHE CIUHANDU
SERVICIUL JURIDIC
SERVICIUL ADMINISTRARE FOND FUNCIAR
Nr.

REGULAMENT

privind procedura de atribuire si vinzare a terenurilor aferente
imobilelor constructii dobandite in temeiul Legii nr. 112/1995
conform HCLMT nr. 275/2009

Capitolul 1. Atribuirea terenurilor aflate sub imobilele-constructii
dobandite in temeiul Legii nr. 112/1995

Obiect al atribuirii 1l constituie terenurile de sub imobilele constructii
cumparate in temeiul Legii nr. 112/1995, atestate de catre Directia Patrimoniu - Biroul
Administrare  Imobile din cadrul Primariei Municipiului Timisoara, in favoarea
persoanelor fizice cu cetatenie romana.

Fac obiectul atribuirii terenurile din domeniul privat al municipiului Timisoara.

Directia Patrimoniu si Serviciul Banca de Date Urbane si Cadastru vor intocmi o
situatie cu atestarea domeniul public al municipiului Timisoara si vor propune trecerea in
domeniul privat al Municipiului Timisoara a terenurilor solicitate in vederea atribuirii
terenului ocupat de sub constructiile vandute in baza Legii nr. 112/1995.

Pentru imobilele compuse din mai multe apartamente, in vederea intocmirii
documentatiei de atribuire a terenurilor de sub imobilul constructie, este obligatorie
apartamentarea imobilului, (in cazul celor care inca nu sunt apartamentate) in scopul
stabilirii cotei parti ideale din terenul aferent ce revine fiecarui apartament, calculatd in
functie de suprafata construita a apartamentului, apartamentare care va fi facutad de catre
solicitanti printr-o persoand autorizata, pe cheltuiala exclusiva a solicitantului.

In vederea atribuirii terenului, solicitantii vor depune la Primaria
Municipiului Timisoara - Directia Patrimoniu, urmatoarele documente:

- cerere tipizatd — completata de proprietar;

- extras C.F. individual, in extenso, in original, nu mai vechi de 30 de
zile, actualizat la zi;

- extras C.F. colectiv - pentru imobilele condominii — 1n original, nu mai
vechi de 30 de zile, actualizat la zi;

- dovada cetdteniei romane (carte/buletin de identitate, pasaport
romanesc valabil sau certificatul prevazut de art 22 din Legea nr. 21/1991 republicata)



- contractul de inchiriere asupra terenului si dovada achitérii la zi a
chiriei — in copie;

- contractul de vanzare-cumparare al imobilului constructie incheiat in
baza prevederilor Legii nr. 112/1995, —in copie.

- plan de carte funciard, plan de situatie in sistem de proiectie Stereo 70
si In format digital conform HCL 137/2008.

- documentatiile tehnice in vederea emiterii ordinului Prefectului vor fi
intocmite de persoane autorizate sa execute lucrari OCPI, pe cheltuiala exclusiva a
solicitantului s1 vor contine date referitoare la suprafata ocupatd de constructiile
vandute in baza Legii nr. 112/1995, suprafata ocupatd de extinderi —daca este cazul,
suprafata terenului ocupatd de alte constructii existente pe teren si suprafata libera
(bilant teritorial), folosinta actuala a terenului

Intregul dosar cuprinzind documentele sus enumerate, impreuni cu avizul
favorabil al Directiei Patrimoniu (referitor la suprafata ce urmeaza a fi atribuita prin
ordinul Prefectului si referitor la existenta eventualelor notificari formulate in baza
Legii nr. 10/2001 si O.U.G. nr. 94/2000) se transmite la Serviciul Administrare Fond
Funciar.

Serviciul Administrare Fond Funciar dupa obtinerea raspunsului din partea
Serviciului Juridic cu privire la inexistenta litigiilor asupra terenului solicitat si dupa
verificarea bazei de date proprie (referitoare la eventualele revendicdri formulate 1n
baza Legilor fondului funciar) intocmeste propunerea de atribuire a terenului solicitat
prin ordin al Prefectului si inainteaza documentatia la Institutia Prefectului — Judetului
Timis.

Listele de atribuire a terenurilor aflate sub imobilele-constructii dobandite in
temeiul Legii nr. 112/1995 vor fi supuse in prealabil aprobarii CLMT .

Capitolul II. Vanzarea terenurilor aferente imobilelor-constructii dobandite
in temeiul Legii nr. 112/1995, ramase neatribuite prin ordin al Prefectului.

Obiect al vanzarii 1l constituie terenurile aferente imobilelor constructii
dobandite in temeiul Legii nr. 112/1995, rdmase neatribuite prin ordin al Prefectului
atestate de catre Directia Patrimoniu - Biroul Administrare Imobile din cadrul Primariei
Municipiului Timisoara, in favoarea proprietarilor - persoane fizice/juridice romane.

Pentru imobilele compuse din mai multe apartamente, in vederea intocmirii
documentatiei de atribuire a terenurilor de sub imobilul constructie, este obligatorie
apartamentarea imobilului, (in cazul celor care inca nu sunt apartamentate) in scopul
stabilirii cotei parti ideale din terenul aferent ce revine fiecarui apartament, calculatd in
functie de suprafata construita a apartamentului, apartamentare care va fi facuta de catre
solicitanti printr-o persoana autorizata, pe cheltuiala exclusiva a solicitantului.

In conditiile respectarii Legii nr. 422/2001, republicatd, privind protejarea
monumentelor istorice, protectia monumentelor istorice, obligatoriu se va solicita
exercitarea dreptului de preemtiune din partea Serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor .



Directia Patrimoniu va solicita Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural National a judetului Timis, exercitarea dreptului de preemtiune.

Directia Patrimoniu s1 Serviciul Banca de Date Urbane si Cadastru vor intocmi o
situatie cu atestarea domeniul public al municipiului Timisoara §i vor propune trecerea in
domeniul privat al Municipiului Timisoara a terenurilor solicitate in vederea vanzarii
terenului excedentar terenului aflat sub imobilul constructie.

In vederea vanzirii terenului, solicitantii vor depune la Primiria Municipiului
Timisoara - Directia Patrimoniu, urmatoarele documente:

- cerere tipizatd — completatd de proprietar;

- extras C.F. individual, in extenso, in original, nu mai vechi de 30 de
zile, actualizat la zi;

- extras C.F. colectiv - pentru imobilele condominii — 1n original, nu mai
vechi de 30 de zile, actualizat la zi;

- dovada cetdteniei romane (carte/buletin de identitate, pasaport
romanesc valabil sau certificatul prevazut de art.22 din Legea nr. 21/1991 republicata)

- contractul de inchiriere asupra terenului si dovada achitarii la zi a
chiriei — in copie;

- contractul de vanzare-cumparare al imobilului constructie incheiat in
baza prevederilor Legii nr. 112/1995 — in copie.

- plan de carte funciara, plan de situatie in sistem de proiectie Stereo 70
s1 in format digital conform HCL 137/2008;

- documentatiile tehnice in vederea vanzarii vor fi intocmite de persoane
autorizate sa execute lucrari OCPI, pe cheltuiala exclusiva a solicitantului si vor
contine date referitoare la suprafata ocupata de constructiile vandute in baza Legii nr.
112/1995, suprafata ocupatd de extinderi —daca este cazul, suprafata terenului ocupata
de alte constructii existente pe teren si suprafata liberd (bilant teritorial), folosinta
actuala a terenului. - raportul de expertiza -evaluare Intocmit de catre un expert
autorizat, efectuat pe cheltuiala exclusiva a solicitantului, aprobat de cdtre Comisia
constituita prin dispozitia Primarului.

Directia Patrimoniu va solicita Serviciului Administrare Fond Funciar date
referitoare la eventualele revendicari formulate in baza Legilor fondului funciar,
Serviciului Juridic date cu privire la eventualele litigii aflate pe rolul instantelor
judecatoresti asupra terenului solicitat. De asemenea, va solicita Serviciului Banca de
Date Urbane si Cadastru avizul unic pentru retelele edilitare existente, iar Directiel
Tehnice si Institutiei Arhitectului Sef exprimarea unui punct de vedere cu privire la
vanzarea terenului in eventualitatea existentei unor proiecte ce ar putea afecta terenul
solicitat spre cumparare.

Obiectul vanzarii il constituie terenurile in suprafata maxima de 1000 mp.;
vanzarea terenurilor ce excede suprafata de 1000 mp. va fi supusa analizei Comisiei
(constituita prin dispozitia Primarului) care va inainta o propunere Primarului in
vederea promovdrii unui proiect de hotarare catre CLMT privind oportunitatea
vanzarii sau a includerii in domeniul public al Municipiului Timisoara a terenului ce
excede suprafata de 1000 mp.



Terenurile ramase libere dupa demolarea constructiilor cumparate in temeiul
Legii nr. 112/1995, terenurile concesionate pentru extinderi — ocupate in prezent de
constructii fac obiectul vanzarii conform procedurii prevazute de prezentul
regulament.

Terenurile aferente imobilelor condominii aflate in proprietatea aceluiasi
proprietar vor fi tratate distinct la vanzare, ca si o proprietate individuala.

Verificarea pe teren a conformitdtii documentatiei depuse va fi efectuatda si
aprobata de catre Comisia constituitd prin dispozitia Primarului.

In evaluarea terenurilor expertiza va tine cont de cele trei zone conform
HCLMT 275/2009, de tabelul anexa la prezentul regulament intocmit de expert
ANEVAR ing. Opra Petru, care stabileste valori minime obligatorii , precum si de
urmatoarele criterii minime de evaluare:

- Terenuri proprietate individual;

- Terenuri proprietate colectiva,

- Zona in cadrul localitatii;

- Terenuri construibile,

- Terenuri neconstruibile- zone verzi, curti si gradini;

- Terenuri ocupate de constructii concesionate;

- Terenuri ocupate de retele edilitare, servituti;

- Accesul la utilitati, cai de comunicatie,dotari;

- Acces la mijloacele de transport in comun;

- Forma si dimensiunile parcelei;

- Prevederile PUG, PUZ, PUD;

- Regimul de inaltime maxim admis;

- Functiunea permisa pe parceld;

- Cladiri monumente istorice;

- Posibilitatea comod partajabila in natura a terenului in cazul proprietatilor in
cote parti;

- Posibilitatea dezmembrarii ulterioare a terenului rezultand o parcela edificabila
sau posibilitatea alipirii la alte parcele din vecinatate;

Vanzarea cotelor ideale in cazul proprietatilor condominii nu inlatura starea de
indiviziune existenta.

Vanzarea terenurilor aferente imobilelor-constructii dobandite in temeiul Legii
nr. 112/1995, ramase neatribuite prin ordin al Prefectului va fi supusa in prealabil
aprobdrii CLMT pentru fiecare imobil in parte .

Capitolul ITI. Dispozitii finale

Nu fac obiectul prezentului regulament terenurile aferente imobilelor
revendicate de fostii proprietari sau mostenitorii acestora, precum si terenurile aflate
in litigiu, pana la clarificarea situatiei juridice a acestor imobile.




Anexa nr. I cuprinzand plansa cu cele trei zone ( zona perifericd , zona mediana
si zona centrald) ale Municipiului Timisoara, zonare care a stat si la baza vinzarii
constructiilor in baza Legii nr. 112/1995 si Anexa nr. 2 cuprinzand valorile minime
obligatorii de vanzare - intocmit de expert ANEVAR ing. Opra Petru, constituie parti
integrante din prezentul regulament.
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