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1. Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
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Amplasament: Strada Constructorilor nr. 4A, 4B, 4C si lon lonescu de la
Brad nr.5, Timisoara
- C.F. nr. 414822 (conversie 83967)-Timisoara, nr.cad.: 2198-
219918 (2.000mp), situat pe strada lon lonescu de la Brad nr.5,
(cu front la strada Constructorilor)
- C.F. nr. 414820 (conversie 110648)-Timisoara, nr.cad.: 2198-
2199/4 (1.234mp), situat pe strada Constructorilor nr.4A,
- C.F. nr. 414840 (conversie 105204)-Timisoara, nr.cad.: 2198-
2199/7 (985mp), situat pe strada Constructorilor nr.4B,
- C.F. nr. 407141 (conversie 105170)-Timisoara, nr.top.: 2198-
2199/3 (1.981mp), situat in strada Constructorilor nr.4C.
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1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Documentatia in faza de Plan Urbanistic Zonal : "LOCUINTE COLECTIVE Sl
SERVICII” strada Constructorilor nr. 4A 4B 4C si lon lonescu de la Brad nr.5, Timigoara,
a fost intocmita la comanda beneficiarului:

» S.C. “INTERBRICK” S.R.L.

Documentatia de fata propune solutii si reglementari in scopul realizarii unui
ansamblu de locuinte colective si servicii, pe parcelele cu front la strada Constructorilor
situate la adresele mai sus mentionate, identificate prin:

- C.F. nr.414822 (conversie 83967)-Timisoara, nr.cad.: 2198-219918 (2.000mp),

situat pe strada lon lonescu de la Brad nr.5, (cu front la strada Constructorilor)

- C.F. nr.414820 (conversie 110648)-Timisoara, nr.cad.: 2198-2199/4 (1.234mp),

situat pe strada Constructorilor nr.4A,

- C.F. nr.414840 (conversie 105204)-Timisoara, nr.cad.: 2198-2199/7 (985mp),

situat pe strada Constructorilor nr.4B,

- C.F. nr.407141 (conversie 105170)-Timisoara, nr.top.: 2198-2199/3 (1.981mp),

situat in strada Constructorilor nr.4C.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Tindnd cont de demararea procedurii pentru intocmirea noului P.U.G. al
municipiului Timigoara, prin initierea si scoaterea la licitatie a studiilor de fundamentare,
conform legislatiei in vigoare, ca etapa preliminara Primaria Municipiului Timigoara a
initiat “Studiile directoare privind densificarea tesutului urban in municipiul Timigoara”.

Conform acestor studii preliminare, zona studiata - limitrofa arterei majore Strada
Constructorilor — inel IV se inscrie din punct de vedere al zonificarii teritoriale n punctul
de interferenta al subzonei unitatilor industriale existente — aflate in curs de reconversie,
cu subzona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri existenta.

Astfel, propunerea de fata se raporteaza la strategia de dezvoltare gi mobilare
urbana stabilita prin studiile mai sus mentionate.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

Terenul propus pentru construire este situat in partea de Nord a municipiului
Timigoara, 1in intravilanul municipiului, avand front la strada Constructorilor.
Amplasamentul este in apropierea intersectiei strazii Constructorilor cu viitorul traseu al
strazii Holdelor.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al municipiului Timigoara, terenul de fata este inclus in UTR 24, delimitat dupa
cum urmeaza:

- la nord, de Strada Constructorilor

- la vest, de incinta societatii S.C. "TFORADEX” S.A.

- la sud, de o parcela proprietate privata

- la est de o parcela proprietate privata.

Conform P.U.G. al Municipiului Timisoara, aprobat prin H.C.L. 157/2002, terenul
studiat se situeaza din punct de vedere al zonificarii functionale in punctul de
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interferenta al subzonei de servicii existente cu subzona rezidentiala cu
cladiri cu mai mult de 3 niveluri existenta, subzona rezidentiala propusa cu
locuinte P,P+1, P+2 si subzona industriala existenta.

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.186/2003, amplasamentul se incadreaza
in prezent in subzona rezidentiala propusa cu cladiri P,P+1E, P+2E.

De asemenea, in apropierea amplasamentului studiat, s-a aprobat prin
Hotararea nr.304/31.07.2007 a Consiliului Local al Primariei Timisoara proiectul in
faza de Plan Urbanistic de Detaliu “ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $I

SERVICII" - strada lon lonescu de la Brad, nr.11, Timisoara — beneficiar
S.C."CRISTIAN ANDRONIC” S.R.L., proiectant S.C. “ARHITECT TRIMBITAS”
S.R.L.

Zonele invecinate parcelelor studiate sunt urmatoarele:

» Limita nordica a terenului este constituita Strada Constructorilor - parte a
inelului IV - prevazuta a fi largita fata de prospectul actual la 19 metri (in
dreptul amplasamentului studiat)

» La nord de aceasta strada se afla terenuri proprietate privata aflate in
teritoriul administrativ Dumbravita

» Limitele sudica si estica sunt constituite din parcele aflate in proprietate
privata

» La vest de terenul studiat se afla o parcela aflatd in proprietatea S.C.
FORADEX S.R.L.

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

Certificatul de Urbanism nr.392/16.02.2010 pentru elaborare P.U.Z. a fost obtinut
in baza Avizului Prealabil de Oportunitate nr.1/14.01.2010 prin care se propune
Categoria functionala: locuinte individuale gi colective, functiuni complementare,
servicii.

Paralel cu intocmirea acestei documentatii s-au obtinut urmatoarele avize,
eliberate de detinatorii de conducte sau retele din zona:

Avizul unic nr. 215 din 12.03.2010:
Aviz Romtelecom S.A. cu nr. 276 din 23.02.2010
Aviz ENEL Distibutie Banat cu nr. 203 din 26.02.2010
Aviz Termoficare ,Colterm” S.A. Timigoara din 24.02.2010
Aviz E-ON Gaz Distributie cu nr. 3596 din 01.03.2010
Aviz R.A. Transport Timisoara cu nr. UR2010-00-3596 din 24.02.2010
Aviz Aquatim S.A. cu nr. 3567/26.02.2010

Adeverinta Directia de Patrimoniu cu nr. DP2010-002590/18.03.2010

Adeverinta Serviciul Juridic cu nr. SC2010-6740/06.04.2010

Adeverinta Serviciul Administrare Fond Funciar cu nr. D02010-502 din 17.03.2010
Avizul de principiu al Aquatim S.A. cu nr.13905/DT-ST/14.07.2010

Avizul de securitate la incendiu nr. 834402 din 23.07.2010

Avizul ANIF nr. 5072 din 28.07.2010

Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Timigoara nr.759 din 29.11.2010
Avizul Comisiei de Circulatie nr. TH2010 — 001318/11.03.2010



Avizul de principiu al Directiei de Mediu, Serviciul Protectia Mediului nr.477 din
13.04.2010.

Avizul de principiu al Directiei Drumuri gi Transport nr.470 din 20.04.2010.

Aviz sanitar nr. 447/C din 19.07.2010

1.3.3. DATE STATISTICE
Nu e cazul.

1.3.4. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Pentru traseul Inelului IV cuprins intre Calea Aradului si Calea Torontalului exista
ideea unui parteneriat intre Municipiul Timigoara gi proprietarii riverani - constituiti din
dezvoltatorii imobiliari ai zonei - de a se realiza proiecte complexe privind infrastructura
edilitara si rutiera. Acest parteneriat vine in sprijinul unei dezvoltari coerente a zonei, ce
a cunoscut in ultimii ani o evolutie spectaculoasa sub aspectul edificarii de ansambluri
rezidentiale cu locuinte colective gi servicii, de o parte gi de alta a segmentului mentionat
al strazii Grigore Alexandrescu.

Asemanator segmentului mai sus mentionat, se observa si in zona studiata
dezvoltari imobiliare constituite predominant din ansambluri de locuinte colective si
servicii.

Spre est se preconizeaza modernizarea strazii Constructorilor — continuare inel V-
prin amenajarea ei ca strada de categoria a doua cu 4 benzi de circulatie, zone verzi,
piste ciclisti si trotuare.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1.EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Analizand fondul construit existent, se poate observa reconversia vechilor
functiuni, mai ales a celor industriale.

La nord de strada Constructorilor, se afla teritoriul administrativ al comunei
Dumbravita. Toatd aceasta zona este caracterizata de existenta parcelelor pentru
dezvoltari de locuinte individuale — tipul de subzona rezidentiala cu case P, P+1, P+2.
Toate casele deja edificate, sunt de data recenta si sunt in stare foarte buna, avand un
regim de inaltime mediu de P+M, P+1E.

La sud de strada lon lonescu de la Brad, in zona amplasamentului studiat, se
remarca prezenta locuintelor colective, cu un regim de inaltime P+4E, constructii din
perioada anilor 1970-1980.

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire, prestari servicii si functiuni
complementare. Regimul de inaltime variaza de la P la P+4E.

Incepand cu 2007, in zona studiatd au fost initiate investitii imobiliare constand
exclusiv in ansambluri rezidentiale cu functiuni complementare si servicii. Regimul de
inaltime variaza, maximul aprobat fiind S+P+6E+Er. Acestea se afla in momentul de fata
in diferite stadii, de la aprobare documentatii pana la executie.

2.1.2. CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII




Aceasta expansiune a proiectelor de dezvoltare pentru aceasta zona a conturat in
nordul localitatii existenta unor nuclee de noi locuinte colective, cu un regim de inaltime
variind de la P+3E+M la P+6E+Er, aparute prin reconversia unor zone cu caracter
industrial.

2.1.3. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Toate ansamblurile rezidentiale edificate deja sau aflate in executie vor primi o
plusvaloare, in momentul in care Inelul IV — sectorul Strada Constructorilor va fi realizat,
odata cu toata infrastructura necesara.

Existenta infrastructurii va reprezenta impulsul necesar finalizarii din punct de
vedere urbanistic a zonei.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul propus pentru construire este situat in partea de Nord a municipiului
Timigoara, 1in intravilanul municipiului, avand front la strada Constructorilor.
Amplasamentul este in apropierea intersectiei strazii Constructorilor cu viitorul traseu al
strazii Holdelor.

Zona studiata este delimitata la nord/est de strada Constructorilor - care reprezinta
si limita spre nord a teritoriului administrativ al municipiului Timigoara fata de localitatea
Dumbravita, iar la sud/est de strada lon lonescu de la Brad.

Calea Lipovei (situata la vest) este principala arterd de acces la zona de locuinte
lon lonescu de la Brad, artera de importanta in cregtere.

Pentru zonele de locuinte colective lon lonescu de la Brad, strazile Borzesti si lon
lonescu de la Brad reprezinta principalele cai de acces.

Terenul este format din patru parcele cu front la strada Constructorilor, identificate
cu adresele lon lonescu de la Brad nr.5, si strada Constructorilor nr.4A, 4B si 4C. Terenul
are o suprafata totala de 6.200 mp, cu o forma neregulata si cu lungimea frontului la
strada Constructorilor de 42.54m.

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII
DE INTERES GENERAL

» Prin prisma pozitiei in cadrul orasului, zona ce face obiectul studiului este
favorizata, in primul rand datoritd invecinarii cu un areal consistent inca
neconstruit si care are mari sanse sa fie edificat conform principiilor de
dezvoltare teritoriala durabila.

> Accesibilitatea zonei este asigurata de existenta arterelor majore, respectiv
Inel IV (str. Constructorilor).

»> Zona este deservitda cu instituti de interes general in domeniul
invatamantului si la nivel de comert alimentar si nealimentar .Toate aceste
functiuni se afla in vecinatatea zonei, fiind concentrate pe Calea Sever
Bocu. De asemenea existenta terenului cu destinatie speciala din zona va
presupune o reconversie gi propunerea unei functionalitdti care sa
completeze zona.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL




2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITI GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

2.3.1.1. Terenul are o suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential
de alunecare.

2.3.1.2. Platforma mentionata face parte din punct de vedere geomorfologic din campia
joasa denumita Campia Banatului. Asfel zona mentionata se incadreaza in complexul
aluvionar a carui geomorfologie se datoreaza influientei apelor curgatoare, care au dus la
transportarea si depunerea de particole fine provenite din dezagregarea a diverse roci.

2.3.1.3. Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in
retragere, cursuri ratacitoare cu numeroase brate si zone mlastinoase, ceea ce a dus la
depuneri de particule cu dimensiuni si fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la
particule de prafuri si nisipuri, care prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in genere
separate in functie de marimea fragmentelor de baza.

In asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.

2.3.1.4. Geologic, zona se -caracterizeaza prin existenta in partea superioara a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile,prafuri si nisipuri,
cu extindere la

peste 100 m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la circa 1400 , 1700 m
adancime si este strabatut de o retea densa de micofalii (fracturi), dintre care prezinta
interes cea cunoscuta sub numele de “Falia Timisoara Vest”.

2.3.1.5. Seismicitatea. Conform codului de proiectare seismica P100-1/2006,
conditiile locale de teren studiat in localitatea Timisoara sunt caracterizate prin valorile
perioadei de colt

T. = 0,7sec.; a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a
terenului by = 3,00; a spectrului normalizat de raspuns elastic pentru zona BANAT fig. 3.4
(din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare az=0,16g.

2.3.1.6. Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de 0,70m.

2.3.1.7. Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :
a) Temperatura aerului :
- media lunara maxima : (+21-22 )° C in iulie, august
- media lunara minima : - (1-2)° C in ianuarie
- maxima absoluta: +40°C in 16.08.1952
- minima absoluta : -29,2°Cin 13.02.1935
b) Precipitatii :
- media lunara maxima : 70, 80 mm

- media anuala : 600, 700 mm
- cantitatea maxima in 24 h ; 100 mm in 01.06.1915
c) Vantul :

- directii predominante : nord - sud 16% si est — vest 13%



2.3.1.8. CATEVA PRECIZARI ASUPRA CONSTRUCTIEI

Din discutiile purtate cu beneficiarul constructia reprezinta un imobil in regim de
inaltime S+P+6E+Er, cu structura de rezistenta corespunzatoare.

Sistemul de fundare va fi format din fundatii directe, urmand ca definitivarea
cotelor de fundare, dimensiunile fundatiilor sa fie definitivate in urma si a celor ce se
prezinta in studiul geotehnic de fata, pentru constructiile ce se realizeaza pe o raza de
15m fata de sondajele realizate. Pentru constructiile ce se vor proiecta, in afara
razei de 15m, fata de sondajele amplasate pe terenul studiat, studiul de fata
urmeaza sa se completeze cu alte investigatii geotehnice necesare proiectelor
tehnice, care sa permita concluziile necesare pentru definitivarea solutiilor de
fundare (cota de fundare, sistemul de fundare, capacitatea portanta a terenului etc.).

2.3.1.9. INVESTIGATII GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA GASITA

a) Luandu-se in considerare scopul pentru care se elaboreaza studiul geotehnic, s-a
considerat util si s-a apreciat ca necesare de catre proiectant realizarea a patru sondaje
geotehnice pe adancimea de -8,00 m (S1, S4) conform planului de situatie (anexa 1) si
patru sondaje de penetrare (P1, P4) pe adancime de -9,00m.

b) Sondajele s-au realizat, folosindu-se trusa mecanica de 4”, pe adancimea de -8,00 m
prelevandu-se probe de teren (practic la fiecare 50 cm). Probele de teren prelevate au
fost analizate in laborator pe baza carora s-a stabilit stratificatia, precum si caracteristicile
geotehnice necesare cunoasterii pamantului existent ca teren de fundare. Rezultatele
investigatilor au fost folosite pentru determinarea si stabilirea granulozitatii si
caracteristicilor geotehnice prezentate in plansele 2,5 anexate (profile geotehnice ale
sondajelor).

c) Pentru aprecierea capacitatii portante a stratificatiei mentionate s-a realizat
penetrarea dinamica cu con, folosindu-se penetrometru dinamic mediu PDM cu greutatea
la berbec de 35kg, suprafata conului de baza de 15cm’ . Rezultatele incercarilor de
penetrare sunt prezentate in fisele de penetrari facute (anexele 6,9). Diagramele
realizate pun in evidenta numarul de lovituri a berbecului pentru patrunderea cu 10cm a
conului (N1o), ceea ce permite sa se aprecieze variatia rezistentei la penetrare pe
adancime (grosimea straturilor de teren), precum si alti indici geotehnici vezi anexele 6, 9
a penetrarilor prelucrate.

d) Dupa analiza rezultatelor incercarilor de la fata locului si laborator specifice
pamanturilor gasite s-au stabilit indicii geotehnici caracteristici acestora si s-au prezentat
in fisele de stratificatie precizate in plansele anexate 2, 5.

e) Cu ocazia realizarii sondajelor de adancime s-a constatat ca nivelul apelor subterane
a fost interceptat la cota de -3,00 m fata de cota terenului natural.

Conform buletinului de analiza al apei rezulta ca apa nu este agresiva fata de beton si
contine 95,3mg/dm?’ sulfati si 39,0mg/dm?® cloruri.

2.3.1.10. STRATIFICATIE CAPACITATE PORTANTA, CONCLUZIl si RECOMANDARI
Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat rezultatele
obtinute prin analiza probelor de teren, insistandu-se indeosebi pe aprecirea granulozitatii
inclusiv
cantitatea procentuala pentru fragmentele cu dimensiuni grupate dupa prescriptii (argile,
prafuri, nisipuri etc. ) rezultand stratificatia generala dupa cum urmeaza:
Sondajul S1:
- 0,00, - 0,50m — sol vegetal pamant prafos vanat



Sondajul S2 :

- 0,50 , - 2,00m — praf argilos galben maroniu plastic
consistent cu calcar dizolvat, indicele de consistenta Ic = 0,69, 0,73 si
modulul de deformatie M = 71, 79daN/cm?

- 2,00 , - 2,50m - argila prafoasa galbena plastic consistenta
cu calcar dizolvat, indice de consistenta Ic = 0,72 si modulul de
deformatie M =78daN/cm®

- 2,50 , - 450m - argila prafoasa galben maronie plastic
consistenta spre baza vartoasa cu oxizi si cu calcar dizolvat si
pietrificat, indicele de consistenta Ic = 0,66, 0,77 si modulul de
deformatie M =74, 81daN/cm’

- 4,50 , - 6,50m — argila galbena cu oxizi plastic consistenta,
indice de consistenta
lc = 0,69, 0,73 si modulul de deformatie M =76, 79daN/cm”

- 6,50 , - 8,00m — argila grasa galben vanata plastic vartoasa
spre baza de consistenta tare cu oxizi, indice de consistenta Iz =
0,79, 1,23 si modulul de deformatie M =83, 99daN/cm?

- 0,00, - 0,50m — sol vegetal pamant prafos vanat

Sondajul S3 :

- 0,50 , - 2,00m — praf argilos galben maroniu plastic
consistent cu calcar dizolvat, indicele de consistenta Ic = 0,60, 0,71 si
modulul de deformatie M = 68, 77daN/cm?

- 2,00 , - 2,50m - argila prafoasa galbena plastic consistenta
cu calcar dizolvat, indice de consistenta Ic = 0,74 si modulul de
deformatie M =80daN/cm®

- 250 , - 4,50m - argila prafoasa galben vanata plastic
vartoasa cu rar calcar dizolvat si pietrificat, indicele de consistenta I
= 0,74, 0,86 si modulul de deformatie M=80, 86daN/cm?’

- 450 , - 7,00m — argila galbena cu oxizi plastic vartoasa,
indice de consistenta
lc = 0,82, 0,75 si modulul de deformatie M =80, 88daN/cm”

- 7,00 , - 8,00m - argila grasa galben vanata, de
consistenta tare cu oxizi, indice de consistenta Ic = 0,90, 1,42 si
modulul de deformatie M =95_103daN/cm®

- 0,00, - 0,50m — umplutura pamant prafos vanat maroniu

- 0,50 , - 2,00m — praf argilos galben maroniu plastic
consistent, indicele de consistenta Ic = 0,59, 0,71 si modulul de
deformatie M = 66, 77daN/cm’

- 2,00, - 2,50m — argila prafoasa galbena plastic consistenta,
indice de consistenta
lc = 0,73 si modulul de deformatie M =79daN/cm’

- 2,50 , - 4,50m — argila prafoasa galben vanata cu oxizi plastic
consistenta spre baza plastic vartoasa, cu indice de consistenta Ic =
0,70, 0,77 si modulul de deformatie M=77, 81daN/cm®

- 4,50 , - 7,00m — argila galben vanata cu multi oxizi plastic
vartoasa, cu indice de consistenta Ic = 0,79, 0,90 si modulul de
deformatie M =83, 88daN/cm®



- 7,00 , - 8,00m — argila grasa vanata de consistenta tare cu
oxizi, indice de consistenta Ic = 1,12, 1,40 si modulul de deformatie M
=96, 102daN/cm?

Sondajul S4 :
- 0,00, - 0,50m — sol vegetal pamant prafos vanat

- 0,50 , - 2,00m — praf argilos galben cu calcar dizolvat plastic
consistent, indice de consistenta Ic = 0,59, 0,71 si modulul de
deformatie M = 66, 77daN/cm’

- 2,00 , - 2,50m - argila prafoasa galbena plastic consistenta
cu calcar dizolvat, indice de consistenta Ic = 0,72 si modulul de
deformatie M =78daN/cm®

- 250 , - 4,50m — argila prafoasa galbena vanata, plastic
consistenta, spre baza plastic vartoasa cu oxizi, indicele de
consistenta Ic = 0,68, 0,82 si modulul de deformatie M=75, 85daN/cm’

- 450 , - 6,50m — argila galbena plastic vartoasa cu oxizi,
indice de consistenta
¢ =0,79, 0,90 si modulul de deformatie M =83, 88daN/cm”

- 6,50 , - 8,00m — argila grasa galben vanata tare cu oxizi,
indice de consistenta
lc = 1,06, 1,58 si modulul de deformatie M =94, 106daN/cm”

Avand in vedere cele de mai sus rezulta ca stabilitatea terenului este asigurata.

Luand in considerare tipul constructiei si stratificatia prezentata mai sus se apreciaza ca
se pot realiza fundatii directe; folosindu-se rezultatele prezentate in anexele 2,9 si
prescriptiile in vigoare rezulta capacitatea portanta a terenului dupa cum urmeaza (cotele
sunt raportate la cota 0,00 a terenului natural).

Analizandu-se stratificatia mentionata anterior respectiv valorile indicilor geotehnici
determinati prin incercari de laborator si teren, prezentate in anexele 2,9, precum si
analiza unor solutii de realizare a infrastructurii, stabilita din considerente functionale etc.
se considera necesar a se face referiri directe numai la stratul pe care urmeaza sa fie
asezate fundatiile, respectiv la cota de fundare a acestora.

2.3.1.11. Terenul de fundare il constitue stratele alcatuite din :
In zona sondajului S1 :
argila prafoasa galben maronie plastic consistenta spre baza vartoasa cu
oxizi si calcar dizolvat si pietrificat, aflat intre cotele de -2,80m si -4,50m. De
aceea fundarea pe teren natural se poate face la cota minima D.,;,=-2,80m fata
de cota terenului natural.
In zona sondajului S2 :
argila prafoasa galbena vanata plastic vartoasa cu rar calcar dizolvat si
pietrificat, aflat intre cotele de -2,80m si -4,50m. De aceea fundarea pe teren
natural se poate face la cota minima D,,;,=-2,80m fata de cota terenului natural.
In zona sondajului S3 :
argila prafoasa galben vanata cu oxizi plastic consistenta spre baza plastic
vartoasa, aflat intre cotele de -2,80m si -4,50m. De aceea fundarea pe teren
natural se poate face la cota minima D,,;,=-2,80m fata de cota terenului natural.
In zona sondajului S4 :



argila prafoasa galbena plastic consistenta spre baza plastic vartoasa cu
oxizi, aflat intre cotele de -2,80m si -4,50m. De aceea fundarea pe teren natural
se poate face la cota minima D,,;,=-2,80m fata de cota terenului natural.

2.4. CIRCULATIA

2.4.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA 1IN CADRUL ZONEI A
CIRCULATIEI RUTIERE

Considerand arealul mai larg in care se incadreaza zona studiata, acesta este
marginit la nord de

- strada Constructorilor, ce face parte din reteaua majora de circulatie rutiera a

municipiului Timigoara, respectiv inelul 4 (in perspectiva);

- strada lalomita si Aleea Demetriade ce fac parte din inelul 3 de circulatie al

municipiului si reprezinta traseul de tranzit pentru traficul greu;

- Calea Sever Bocu ce reprezinta penetratia drumului judetean DJ 691 din directia

Lipova.

In interior, zona are o structuré rutiera rectangulara cu legaturi est/vest, intre Aleea
Demetriade si Calea Lipovei reprezentata din strazile Borzesti, Oravita si Frigului. Pe
directia nord/sud existad o strada de categoria ll-a ,cu 4 benzi de circulatie - strada
Holdelor, care face legatura intre strada lon lonescu de la Brad si strada Pomiculturii.

Parcela este marginita la nord de strada Constructorilor si la sud de strada lon
lonescu de la Brad, care are in zona parcelei studiate 4 benzi de circulatie.

in prezent strada Constructorilor este realizatd cu doud benzi de circulatie iar
inresectia cu Calea Sever Bocu nu este reglementata, acest fapt facand dificila relatia cu
orasul.

2.4.2. CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI,
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE _CIRCULATIE, PRECUM S| DINTRE ACESTEA SI
ALTE FUNCTIUNI ALE ZONEI, NECESITATI DE _MODERNIZARE A TRASEELOR
EXISTENTE S| DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE
TRANSPORTULUI IN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME,

Obiectivul este amplasat pe Strada Constructorilor (Inelul IV de circulatie al
municipiului Timisoara). In prezent pe acest sector strada are doua benzi de circulatie, iar
in perspectiva va avea un prospect de strada categoria 2 cu patru benzi de circulatie
(cate 2 pe sens).

Intersectia dintre Calea Sever Bocu si Inelul IV urmeaza a fi amenajata.

In cadrul reglementarilor urbanistice ale zonei, se prevede realizarea in
perspectiva a unei strazi noi, cu un prospect stradal de 16,0 m latime, amplasata paralel
cu strazile Constructorilor si lon lonescu de la Brad, intre depoul RATT si prelungirea
strazii Holdelor.

Prin faptul ca strada Constructorilor va fi cu 4 benzi de circulatie accesul si iesirea
la ansamblul propus se va face numai cu relatia dreapta.

Accesul rutier la blocul de locuinte proiectat va fi realizat in faza finala si din
strada nou proiectata.

Alte probleme sunt generate de neasigurarea conditiilor de rezervare a terenurilor
necesare pentru prospectul final al inelul IV (pe traseul strazii Constructorilor)

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

10



2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

Pe segmentul Inelului IV cuprins in zona situata la sudul strazii Constructorilor,
functiunile propuse sunt cele de ansambluri rezidentiale (locuinte colective) cu functiuni
complementare. Acestea sunt fie propuse in baza documentatiilor de urbanism aprobate,
fie existente sau in curs de executie. In acest areal se remarca ponderea scizuta a
dotarilor si serviciilor raportat la ponderea locuintelor colective.

La nord de strada Constructorilor, in teritoriul administrativ Dumbravita, sunt
propuse locuinte predominant individuale cu regim de inaltime redus.

In vecinatatea imediata a terenului studiat sunt loturi in prezent neconstruite, dar
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate sau prin Autorizatii de Construire
emise.

Specific functiunilor propuse pe aceste loturi este faptul ca serviciile sunt propuse
la parterul ansamblurilor de locuinte.

Treptat urmeza ca si terenurie ocupate de constructii si amenajari destinate
industriei sa sufere o reconversie.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Pe segmentul amintit, propunerea ansamblurilor rezidentiale colective cu cladiri
inalte si servicii la parter (variind intre P+3E+Er + P+6E+Er), reprezinta un element
coerent, pe latura sudica a strazii Constructorilor. Aceasta abordare subliniaza si din
punct de vedere urbanistic importanta arterei majore.

2.5.3. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

in prezent terenul studiat este liber de constructii.

Pe terenul situat la nord de strada Constructorilor, pe teritoriul adminitrativ al
comunei Dumbravita sunt propuse lotizari pentru locuinte cu un regim de inaltime redus.
Vis—a-vis se gasesc o serie de instituti: COMAT, FORADEX S.A., STIZO S.A,, si
EUROCONSTRUCT S.A. Acestea sunt in imediata vecinatate a zonei Padurea Verde iar
o parte din aceste institutii sunt in curs de reconversie.

Spre est este aprobat un ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime
maxim S+P+6E+Er aflat in constructie.

2.5.4. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Toate constructiile din zona fiind recent edificate, dupa anul 2000, sunt de buna
calitate, respectand standardele si normativele actuale.

2.5.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU CELE VECINE

intreaga zona de locuinte colective la care se face referire, in curs de edificare de-
a lungul strazii Constructorilor este slab asigurata cu servicii, cu cateva exceptii: servicii
propuse la parterul catorva blocuri.

In vecinatate, in sudul zonei, exista invatamant si supermarket-uri.

De asemenea Terenul cu Destinatie Speciala aflat in apropierea amplasamentului
studiat, se preconizeaza sa fie trecut in administrarea Municipiului Timisoara, urmand sa-i
fie atribuite functiuni de interes public. Astfel vor putea fi acoperite serviciile deficitare in
zona.

2.5.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Intregul areal limitrof strazilor Constructorilor — lon lonescu de la Brad, a fost
reglementat in baza documentatiilor de urbanism (faza PUD sau PUZ) aprobate. Pentru
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toate aceste ansambluri rezidentiale, s-au reglementat suprafetele minime necesare de
spatii verzi raportat la numarul de locuitori, conform Ordinului nr.536/23.06.1997 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei
(2+2,2mpl/locuitor).

Pentru terenul ce face obiectul prezentei documentatii, conform Avizului Prealabil
de Oportunitate nr.01/14.01.2010, se propune asigurarea unui minim de 25% spatii verzi
din totalul suprafetei.

2.5.7. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
VECINE
Nu e cazul.

2.5.8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitéti grupate pe categorii:
a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de comunicatie):

- neasigurarea conditiilor de rezervare a terenurilor necesare pentru inelul 1V (pe
traseul strazii Constructorilor)

- dificultatea realizarii accesului pe teren de pe strada Constructorilor, datorita
prezentei liniei de cale ferata industriala, care este pozitionata paralel cu strada
Constructorilor, deservind societatea FORADEX (linie de cale feratd partial
dezafectata);

b) urbanistice

- existenta parcelelor cu fronturi extrem de inguste, ce nu indeplinesc conditiile de
construibilitate;

- regimul de inaltime, la multe dintre cladiri, a ramas intr-un stadiu ce se aseamana
ca aspect, mai degraba cu un cartier marginas, decéat cu o zona urbana in plina
dezvoltare;

- cladirile existente, ce au apartinut unor unitati industriale, nu mai sunt compatibile
cu dezvoltarea preconizata in zong;

- zona de locuinte colective existenta pe frontul sudic al strazii lon lonescu de la
Brad, trebuie preluata vizual pe frontul Nordic al aceleiasi strazi; in momentul de
fata, cladirile existente pe amplasamentul studiat sunt atipice pentru ansamblul
stradal - intrerup continuitatea aliniamentelor.

c). functionale

- lipsa utilitatilor, comertului ce este reprezentat doar apartamente ce au suferit

reconversii, cu functiuni de alimentatie publica.

- vecinatatea zonei studiate cu Padurea Verde, nu este in prezent deloc pusa in

valoare.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

2.6.1. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, iIN CORELARE CU
INFRASTRUCTURA LOCALITATII

Alimentare cu apa si canalizare — situatia existenta
Conform aviz Aquatim S.A. cu nr. 3567 din 26.02.2010 pe teren nu figureaza retele
de alimentare cu apa si canalizare.

Alimentarea cu gaze naturale
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Conform aviz principiu de amplasament E-ON Gaz Distributie cu nr.
3596/01.03.2010 amplasamentul nu este afectat de retele de distributie gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica

Conform aviz favorabil emis de Aviz ENEL Distibutie Banat cu nr. 203/26.02.2010,
amplasamentul nu este afectat de restrictii impuse de instalatii electrice.

In zona, pe strada Constructorilor existd o linie electricd aeriana de medie
tensiune, un post trafo si linii electrice subterane in exploatare.

Transport in comun
Conform aviz cu nr. UR2010-00-3596/24.02.2010 amplasamentul nu este afectat
de retele electrice subterane apartinand RATT.

Retele termice
Conform aviz de principiu emis de S.C. COLTERM S.A., cu nr. _din 24.02.2010, in
zona studiata nu figureaza retele termice si de apa rece hidrofor existente.

Telefonizare

Conform aviz tehnic favorabil cu conditii emis de Romtelecom S.A. cu nr. 276 din
23.02.2010, amplasamentul este afectat de instalatii de telecomunicatii. Pe amplasament
rexista un stalp si o retea aeriana ce nu sunt functionale. Se va solicita eliberarea
amplasamentului de aceste retele.

Retea de televiziune in cablu
In zona exista retea urbana de televiziune in cablu.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT

Pana in anii 90, terenurile aflate in imediata vecinatate a vechiului intravilan al
municipiului Timigoara aveau caracter agricol. Explozia investitiilor din ultimii ani, precum
si iminenta intrare in comunitatea europeana, a contribuit la sporirea solicitarilor de
suprafete de teren dedicate dezvoltarii de zone rezidentiale. Spre anul 2003 a inceput un
proces de schimbare a statutului terenurilor prin aprobarea de planuri urbanistice.
Terenurile cu destinatie agricola au fost introduse in intravilan si au devenit construibile.
in cazul terenurilor cu folosinta industriald se observa un proces de reconversie.

In concluzie nu se poate vorbi despre valoarea cadrului natural existent ci de
asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele construite si
dotarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare gi in spiritul
imbunatatirii factorilor de mediu i a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii
verzi din localitati.

La nord de strada Constructorilor sunt aprobate parcelari noi, avand edificate
locuinte unifamiliale individuale, cu un regim de inaltime variind intre P+M + P+2E+M.
Constructiile sunt de data recenta si sunt de buna calitate.

Parcelele invecinate au fie utilizare industriala, fie au suferit schimbari de
functiune, fiind propuse dezvoltari imobiliare destinate predominant locuintelor colective.
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2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

2.7.3. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN_ SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE CE PREZINTA RISCURI
PENTRU ZONA

Obiectivul proiectat cuprinde locuinte colective si servicii, functiuni care sunt
generatoare de trafic rutier intens. In acest context este necesar ca lucrarile rutiere
prevazute in zona adica strada Constructorilor amenajata la 4 benzi de circulatie gi
reglementarea intersectiei cu Calea Sever Bocu sa fie finalizate pana la darea in
functiune a obiectivului. Fara aceste amenajari accesul dinspre oras se va face de pe
strada Constructorilor, cu relatie exclusiv de dreapta. Ulterior realizarii strazii noi cu doua
benzi la sudul parcelei aceasta va putea fi folosita pentru acces, reducand astfel traficul
de pe strada Constructorilor

Lucrarile hidroedilitare — retele de alimentare cu apa, canalizare menajera si
pluviala nu prezinta riscuri pentru zona. Realizarea acestor lucrari aduce plus valoare
zonei in privinta echiparii hidroedilitare , ce in prezent nu exista.

2.7.4. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

2.7.5. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR S| TURISTIC - DUPA CAZ
Nu e cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Proprietatea este privata, constructile ce urmeazad a se realiza sunt locuinte
colective si servicii ce vor deservi locuintele. Functiunile si activitatile din zona vor avea
un caracter nepoluant.
Optiunile populatiei au fost exprimate favorabil, cu ocazia organizarii de catre
primaria Timisoara a Dezbaterii publice din data de 19.08.2010 (procesul verbal este
anexat la documentatia de fata).

Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Certificatul de Urbanism nr.392/16.02.2010 (pentru terenul apartindnd S.C.
INTERBRICK fost obtinut in baza H.C.L. nr.186/2003 si a Avizului Prealabil de
Oportunitate nr.1/14.01.2010 prin care se propune Categoria functionala: locuinte
colective cu functiuni complementare si servicii.

Prin documentatia analizata in cadrul Comisiei tehnice pentru Amenajarea
Teritoriului si Urbanism s-a apreciat ca propunerea urbanistica propusa este oportuna
(Raport de Avizare nr.01PV — 09.09.2010), contribuind la definitivarea conturarii zonei, in
spiritul dezvoltarilor deja existente sau aprobate.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform P.U.G. al Municipiului Timigoara, aprobat prin HCL 157/2002 si P.U.Z.
"ZONA ION IONESCU DE LA BRAD”, proiect nr. 5/2003, intocmit de S.C. "ARHITECT
TRIMBITAS” S.R.L., aprobat prin H.C.L. 186/2003, terenul studiat se situeaza din punct
de vedere al zonificarii functionale in U.T.R. 24. in punctul de interferenta al subzonei
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unitatilor industriale existente cu subzona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
existenta.

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.186/2003, amplasamentul se incadreaza in
prezent in subzona rezidentiala propusa cu cladiri P,P+1E, P+2E.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Timigoara, terenul de fata este inclus in UTR 24, delimitat dupa cum
urmeaza:

- la nord, de Strada Constructorilor

- la vest, de incinta societatii S.C. "FORADEX” S.A.
- la sud, de o parcela proprietate privata

- la est de o parcela proprietate privata.

Conform P.U.G. al Municipiului Timisoara, aprobat prin H.C.L. 157/2002, terenul
studiat se situeaza din punct de vedere al zonificarii functionale in punctul de
interferenta al subzonei de servicii existente cu subzona rezidentiala cu cladiri cu
mai mult de 3 niveluri existenta, subzona rezidentiala propusa cu locuinte P,P+1,
P+2 si subzona industriala existenta.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Schimbarea statutului terenurilor prin aprobarea de planuri urbanistice a devenit
mai accentuata dupa 2003. Terenurile cu destinatie agricola au fost introduse in intravilan
si au devenit construibile. in cazul terenurilor cu folosintd industriald se observa un
proces de reconversie.

In concluzie nu se poate vorbi despre valoarea cadrului natural existent ci de
asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele construite si
dotarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si in spiritul
imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii
verzi din localitati.

La nord de strada Constructorilor sunt aprobate parcelari noi, avand edificate
locuinte unifamiliale individuale, cu un regim de inaltime variind intre P+M + P+2E+M.
Constructiile sunt de data recenta si sunt de buna calitate.

Parcelele invecinate au fie utilizare industriala, fie au suferit schimbari de
functiune, fiind propuse dezvoltari imobiliare destinate predominant locuintelor colective.

Prin prezenta documentatie se propune, conform Avizului Prealabil de Oportunitate
nr.1/14.01.2010, asigurarea unui minim de 25% spatii verzi din totalul suprafetei.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.4.1. ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI A TRANSPORTULUI IN COMUN (modernizarea
si completarea arterelor de circulatie, asiqurarea locurilor de parcare +garare; amplasarea
statiilor _pentru transportul in _comun, amenajarea unor _intersectii: _sensuri _unice,
semaforizari)

Terenul ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, situat in intravilanul
municipiului Timisoara, este delimitat pe latura de nord de strada Constructorilor, aflata la
limita municipiului Timisoara cu teritoriul administrativ al comunei Dumbravita iar la sud cu
o proprietate privata. Pe latura de vest, terenul se invecineaza cu societatea FORADEX
iar spre est cu alta proprietate privata.

In prezent, singurul acces rutier la amplasament se realizeazd din strada
Constructorilor.
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In cadrul reglementarilor urbanistice ale zonei, se prevede realizarea in
perspectiva a unei strazi noi, cu un prospect stradal de 16,0 m latime, amplasata paralel
cu strazile Constructorilor si lon lonescu de la Brad, intre depoul RATT si prelungirea
strazii Holdelor. Realizarea prospectului de 16 m latime se va asigura prin cedare de
teren in partea sudica a zonei studiate.

in partea nordica, in zona intersectiei cu strada Constructorilor, s-a tinut seama de
realizarea in perspectiva a traseului inelului IV de circulatie al municipiului Timisoara,
care conform studiului intocmit in februarie 2004, are pe acest sector o latime de 19,0 m.
Imobilele au fost astfel amplasate, incat sa permita si realizarea prospectului de 26,0 m.

Pentru deservirea rutiera a viitoarelor locuinte, se propune realizarea acceselor si
iesirilor din incinta prin raze de 9,00 m racordate la strazile Constructorilor si la noua
strada de 16 m mai sus mentionata.

In incint& (pe terenul ce ramane in proprietate privata) se va realiza un carosabil
de 6,0 m latime, cu circulatie in dulblu sens, marginit spre vest de spatii verzi i spre est
de parcaje, trotuare si platforme de acces la garajele din parterul si demisolul cladirilor.

Se propune realizarea a 50 de locuri de parcare, din care 41 de locuri in subsol, 9
locuri la nivelul terenului pentru cladirile din zona destinata serviciilor. Pentru zona
locuintelor colective sunt prevazute 89 locuri in parcajul subteran, 14 locuri la parterul
constructiilor si 24 situate | acota terenului. Cu 15% din locuri rezervate vizitatorilor,
numarul total de 127 locuri de parcare permite realizarea a maxim 110 apartamente.

Structura rutiera va fi alcatuita dintr-o fundatie de balast si piatra sparta cu o
imbracaminte bituminoasa usoara.

Pentru lucrarile rutiere prevazute, s-a obtinut avizul Comisiei de Circulatie a
Primariei Municipiului Timisoara cu nr. TH2010-001318 din 11.03.2010.

Amenajarile propuse in PUZ, nu afecteaza reteaua de transport in comun existenta
in zona.

3.4.2. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE (trasee pietonale, piste pentru ciclisti,
conditii speciale pentru handicapati)

Prospectele stradale propuse pentru strazile ce deservesc prezentul PUZ sunt in
conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati
(Ord. M.T. nr. 50/1998) asigurand accesul si circulatia pietonala si de biciclete din zona.

3.5. ZONIFICARE _FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1. ELEMENTE DE TEMA, FUNCTIONALITATE, AMPLASARE
Prin tema de proiectare stabilita de comun acord, se solicita urmatoarele:
- sistematizarea terenului;
- relizarea ansamblului de locuinte colective si servicii, cu regim de inaltime
maxim S+P+6E+Er;
- asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse de
locuire gi de servicii/comert;
- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga
incinta: alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz, conform propunerilor
si avizelor anexate, etc.
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- reglementarea profilului final al strazii Constructorilor si a strazii nou proiectate
in partea de sud a parcelei, in vederea asigurarii culoarelor necesare Si
stabilirea zonei de interdictie de construire.

Documentatia are drept obiect realizarea pe un teren, in suprafata totala de 6200

mp a unui ansamblu de constructii avand ca functiuni locuinte colective si servicii, cu un
regim de Tnaltime maxim S+P+GE+Er.

1.

Pe parcelele studiate se va amplasa un bloc de locuinte S+P+6E+Er, partial cu
parcaj la parter, situat in partea sudica a ansamblului, in UTR1. Spre nord, in
UTR2, orientata spre strada Constructorilor se propune o cladire destinata
serviciilor cu un regim de inaltime S+P+6E+Er.

. Se propune un maxim de 110 apartamente cu 1 camera, 2 camere si 3 camere, cu

aproximativ 300 de locatari.
Incinta se va amenaja cu spatii verzi, locuri de joaca pentru copii si parcaje ce vor
deservi cladirile propuse.

. Spatiile verzi gi spatiile de joc pentru copii, se vor asigura in concordanta cu

prevederile O.M.S., dimensionandu-se astfel:
2,2mp/locatari pentru spatii verzi, minim 25% din suprafata parcelei
1,3mp/locatari pentru spatii de joaca pentru copii
Cladirile vor fi dotate cu parcaje la subsol, combinate cu spatii de depozitare si
spatii tehnice.
Accesul pietonal si rutier la obiectivele propuse, se va asigura de pe strada
Constructorilor si in momentul executarii, de pe strada noua situata la sudul
parcelei. Se vor mai propune accese carosabile in interiorul parcelei studiate, ce
vor permite accesul masinilor de interventie, etc.
In prima faza accesul si iesirea din zona studiata se va face exclusiv de pe strada

Constructorilor, prin intermediul unui drum cu sens unic. Acesta va fi partial realizat din
grile inierbate.

Se vor realiza accese auto in si din parcajele subterane precum si in cele situate la

cota terenului de pe drumul cu sens unic situat pe limita estica a parcelei

In faza finald, dupa executarea strazii noi din sudul parcelei, se va realiza legatura

pe limita estica a parcelei intre aceasta si strada Constructorilor. Aceasta circulatie va fi
cu dublu sens, accesul fiind public. Circulatia cu sens unic de pe latura vestica va fi
dezafectata. Totodata se vor reorganiza parcarile situate la cota terenului.

7.

8.

Se vor rezerva suprafetele necesare de teren in vederea asigurarii prospectului
final al strazilor Constructorilor si a strazii nou proiectate in sudul parcelei.

Se va stabili CLASA DE IMPORTANTA Il conform P.100/92, CATEGORIA DE
IMPORTANTA “C” — Constructii de importanta normala conform H.G.261/1994,
Anexa nr.2 privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor.

Conform normativului P 100 — 92 pentru proiectarea antiseismica a constructiilor si
a hartii de zonare teritoriala din punct de vedere al valorii K's, oragul Timigoara se
gaseste amplasat in zona seismica de calcul “D” (constructii de importanta
medie), perioada de colt T¢ = 1.0 sec, coeficientul Ks = 0,16.

3.5.2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

in

Din punct de vedere al zonificarii functionale, amplasamentul studiat se va incadra

ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA PROPUSA (LOCUINTE CU DOTARI AFERENTE)
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- SUBZONA REZIDENTIALA PROPUSA CU LOCUINTE COLECTIVE INALTE: CLADIRI
PESTE LA 3 NIVELURI=LIb.

Zona studiata este compusa din doua UTR-uri.

UTR1, situat in partea de nord a zonei studiate, avand o suprafata de 1860 mp
este destinata serviciilor. Suprafata reprezinta 30% din intreaga zona.

UTR2, in partea de sud, are o suprafata de 4340 mp avand ca functiune propusa
locuinte colective.

3.5.3. REGLEMENTARI

Interventia_propusa va_respecta retragerile impuse fata de cladirile existente
invecinate:
la nord, fatd de axul strazii Constructorilor se va mentine o distanta de
minim 19 m, respectiv H din inaltimea constructiei fata de aliniamentul opus;
retragerea sudica a aliniamentului, fata de strada noua proiectata, minim 13
m din ax, respectiv H/2 din inaltimea constructiei;
Tnélt,imea maxima propusa este de S+P+6E+Er;
fata de limita laterala vestica ale parcelei, minim 6 m, respectiv H/2 din
inaltimea constructiei;
fata de limita laterala estica ale parcelei, minim 6,5 m, respectiv H/2 din
inaltimea constructiei;
Realizarea locuintelor ce se propun va modifica sistematizarea actuala
terenului, astfel incat sa poata adoposti un parcaj ingropat, avand cota cea
mai joasa de circulatie de —3,00m fatd de cota parterului constructiilor
propuse.
Cota +0,00 va fi considerata la parterul constructiilor propuse, terenul
avand, prin urmare, denivelari de -0.30m, iar cota de nivel a drumului
proiectat va fi la —0.40 m diferenta.

3.5.3. BILANT TERITORIAL

UTR1 (servicii)

SUPRAFETE TEREN SITUATIA SITUATIA PROPUSA
EXISTENTA mp
mp
CONSTRUCTII 0 (0%) 930 ,max 50%

DRUMURI PUBLICE - -

SPATII VERZI - min 465 min_(25%)

PARCAJE ecologice - 103,5 ( 5,5%)

SPATII DE JOC PENTRU COPII

CIRCULATII
Carosabil, trotuare,
Parcari (dalaje inierbate) - 361,5 ,19,5%
TOTAL 1860 1860 (100%)
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UTR2 (locuinte colective si functiuni complementare)

SUPRAFETE TEREN SITUATIA SITUATIA PROPUSA
EXISTENTA mp
mp
CONSTRUCTII 0 (0%) 1519 ,max 35%
DRUMURI PUBLICE - 125, (2,9%)
SPATII VERZI - min__1085 __ min 25%,
PARCAJE ecologice - 276 (6,3%)
SPATII DE JOC PENTRU COPII 390, (9%)
CIRCULATII
Carosabil, trotuare - 945, (21,8%)
TOTAL 4340 4340 (100%)

3.5.4. INDICI URBANISTICI

UTR1 (servicii)
Steren = 1860 mp
Regim max. de inaltime propus = S+P+6E+Er
POT existent =0%
CUT existent=0
Sc propus la sol = max 930 mp

Procentul de ocupare al terenului propus este:
POTpropus = max.50 %

Coeficientul de utilizare al terenului propus este:
CUTpropus = max 3(fara subsol)

UTR2 (locuinte colective si functiuni complementare)
Steren = 4340 mp
Regim max. de inaltime propus = S+P+6E+Er
POT existent =0%
CUT existent=0
Sc propus la sol = max 1519 mp

Procentul de ocupare al terenului propus este:
POTpropus = max.35 %

Coeficientul de utilizare al terenului propus este:
CUTpropus = max 3(fara subsol)
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3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTARE CU APA
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare gi de energie electrica sau in
cazul:
= realizarii de solutii de echipare in sistem individual
= in care beneficiarul se va obliga sa racordeze constructiile la reteaua centralizata
publica, atunci cand acestea se vor executa.

Conform avizului AQUATIM cu nr.3567 din 26.02.2010, pe str. Constructorilor nu exista
retele de apa si canalizare care sa afecteze terenul studiat.

Necesarul total de apa potabila este :
Q.zi.med. = 52,600 mc/zi = 0,785 I/sec.
Q.zi.max. = 68,380 mc/zi = 1,021 I/sec.
Q.h.max. = 7,352 mc/h = 2,042 |/sec.

Alimentarea cu apa se va asigura din sistemul centralizat de alimentare cu apa a
municipiului Timigoara , din conducta de alimentare cu apa existenta De 125 mm pe
strada Constructorilor (pina in dreptul strazii Henriette Delavrancea Gibony) , prin
extindere de retea de apa din teava PE-HD PE 80 PN10 cu Dext 125 mm, cca. L= 300 m

Conform STAS 1478/1990 , debitul de apa pentru stingerea unui incendiu din
exterior - este
20 |/sec (volum construit cca. 48.000 mc si grad de rezistenta la foc Il), iar debitul de
incendiu interior este 2 x 2,5 |/sec pentru " PUZ — Zona de locuinte si functiuni
complementare”.

Pentru consumul menajer si debitul de incendiu interior se prevede o statie de
hidrofor la subsolul fiecarei constructie de locuinta colectiva. Stingerea incendiului
exterior se va asigura de la reteaua de apa inelara din incinta, De 125 mm, pe care se
amplaseaza hidranti de incendiu subterani Dn 100 mm si de la reteaua de apa stradala tot
de De125 mm pe care se amplaseaza 1 hidrant in dreptul accesului in incinta.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere
Debitul de ape uzate menajere evacuat , s-a determinat conform STAS 1846/1-

2006:
Debite de ape uzate totale :
Q.zi.med. = 50,496 mc/zi = 0,754 |/sec.
Q.zi.max. = 65,645 mc/zi = 0,980 I/sec.
Q.h.max. = 7,058 mc/h = 1,960 I/sec.
Debitul de ape uzate menajere se va descarca in reteaua de canalizare existenta
Dn 500 mm de pe Calea Sever Bocu , prin extinderea retelei de canalizare pe strada
Constructorilor si pana la amplasament din teava PVC De 500 mm, in lungime cca. L =
500 m.

3.6.3. Canalizarea apelor meteorice

Suprafata totala de teren aferent PUZ-ului este 0,62ha.

Debitul de ape pluviale s-a calculat conform prevederilor STAS 1846/2 - 2006
pentru suprafata de teren aferent constructiei Sc = 0,2449 ha , drumurilor — parcarilor —
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aleilor pietonale Sd = 0,1811 ha, diferenta fiind spatiu verde si locuri de joaca Szv= 0,194
ha.

Coeficientul de scurgere @ peqiu = 0,634, din care rezulta :

Qu = 37,736 I/ sec = 0,038 m%/s

Qpl an = 5.472 mc/an

Apele pluviale din incinta vor fi colectate intr-un bazin de retentie cu V= 80 mc
(timp de retentie 30 min) si evacuate prin pompare - controlat in canalul propus de De =
500 mm de pe strada Constructorilor.

3.6.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
In zona apar noi consumatori de energie electrica, preponderent de uz casnic.
Conform PE 132/2003, bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se
apreciaza astfel:

- 110 apartamente P; = 1320 kW
110 ap. x 12 kW / ap. Ps = 330 kW
- spatii comune x 3 scari si subsol ( parcare ) Pi= 63 kW
Ps= 38 kW
- spatii comerciale si birouri 3.700mp Pi= 259 kW
3.700 mp x 0,07 kW / mp Ps= 156 kW
- lluminat exterior Pi= 6kW
24 LL x0,25 kW / LL Ps= 6kW
TOTAL P;= 1648 kW
Ps= 530 kW

Pentru alimentarea cu energie electrica a ansamblului propunem montarea unui
post trafo prefabricat de 630kVA ; 20/0,4kV si racordul de 20 kV aferent

De la acest post trafo se vor realiza retele stradale cu cabluri subterane ce
alimenteaza in bucla firidele de bransament ale cladirilor.

De asemenea se va prevedea iluminat stradal cu corpuri de iluminat cu vapori de
mercur sau de sodiu de 250W montate pe stalpi.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC ENEL
DISTRIBUTIE BANAT SA sau alti proiectanti autorizati si se vor executa de catre de firme
atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

3.6.5. TELECOMUNICATII

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii din zona. De la aceste retele se vor realiza bransamente individuale la
obiective.

3.6.6. RETEA TVC
La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de cablare
TV din zona. De la aceste retele se vor realiza bransamente individuale la obiective.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; 17-2002; NTE 007/08/00; P 118-1999 ).
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3.6.7. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

= Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand
seama de solicitarile beneficiarilor gi in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la
DISTRIGAZ-NORD Timigoara.

* Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea,
avand in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele
urmatoare se vor obtine avize de principiu de la toti factorii interesati in zona,
privind racordarea la utilitati: apa, canal, gaze, etc.

= Blocurile de locuinte vor fi prevazute cu centrale termice proprii comune (cate una
pentru fiecare bloc) sau individuale (cate una pe apartament) ce vor functiona pe
combustibil gaze naturale.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1. DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (emisii,

deversari, etc.)

Lucrarile proiectate nu influenteaza obiectivele existente in zona, ca atare nu se
necesita masuri pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

Pentru protectia mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul documentatiei se
prevad masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de constructii in general, pe
perioada executiei gi exploatarii. Toate masurile luate sunt in concordanta cu prevederile
din Legea Mediului 137/95, Ordinul 863/2002 privind procedura de evaluare a impactului
asupra mediului si a Ordinului 860/2002 si completarile ulterioare.
Din punct de vedere al protectiei mediului materialele folosite in executie sunt fiabile, cu
durata normala de viata lunga, rezistente la actiunea coroziva a agentilor chimici din apa
subterana gi din solul inconjurator.

3.7.2. PREVENIREA RISCURILOR NATURALE

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv
exploatare, nu exista.

Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din
perioada de executie a lucrarilor.

Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de esapament.
Praful rezultd de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului, din
compactare etc.

3.7.3. DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Deseurile menajere se vor colecta in europubele , care se vor amplasa pe o
platforma amenajata. Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializata, care va
depozita pe deponeul autorizat din localitate sau din apropiere.

3.7.4. RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI,
PLANTARI DE ZONE VERZI, ETC.

In prezent, terenul nu este degradat, ins& nu a fost utilizat nici in scopuri agricole.

Conform ridicarii topografice si altimetriei terenului, acesta este aproximativ plan,
neexistand necesitatea de a se realiza consolidari de maluri.

Prezenta documentatie va avea ca urmare generarea unei zone rezidentiale
(locuinte colective) si servcii.
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Se va asigura o suprafata de minim 25% din teren pentru spatii verzi. De
asemenea vor fi prevazute spatii de joaca pentru copii. Se vor asigura plantatii
diversificate incepand de la gazon si continuand cu arbusti si arbori, in special in jurul
zonei dedicate spatiilor de joaca pentru copii.

De asemenea se vor asigura plantatii de aliniament de-a lungul drumurilor si
pietonalelor propuse.

3.7.5. PROTEJAREA VALORILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE
PROTEJATE
Nu e cazul.

3.7.6. REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA

Executarea Inelului IV pe traseul strazii Constructorilor, va insemna pentru
ansamblurile de locuinte din zona, momentul in care se vor putea executa si corela toate
lucrarile de plantare a aliniamentelor de spatii verzi ce fac parte din prospectul drumurilor.

De asemenea iluminatul public va putea fi asigurat.

Dotarile de mobilierul urban se vor realiza concomitent cu realizarea completa a
propspectului final al Inelului IV.

3.7.7. VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC S| BALNEAR - dupa caz
Nu e cazul.

3.7.8. ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE
COMUNICATIE SI AL RETELELOR EDILITARE MAJORE

Odata cu finalizarea infrastructurii edilitare gi rutiere in zona, cu accent pe executia
la profilul proiectat al strazii Constructorilor, se vor elimina disfunctionalitatile existente
privind traficul in zona si privind solutiile punctuale de rezolvare a utilitatilor in zona.

De asemenea executarea la prospectul proiectat al strazii Constructorilor precum si
a intersectiei dintre aceasta si calea Sever Bocu vor asigura fluenta traficului nu doar la
nivel de zona ci vor avea un impact pozitiv la nivel de oras.

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Listarea obiectivelor de utilitate publica

- asigurarea suprafetelor de teren pentru asigurarea prospectelor finale pentru
strada noua proiectata in sudul amplasamentului

- obligativitatea ca drumurile de acces, trotuarele si spatiile verzi din cadrul
profilelor transversale ale drumurilor mai sus mentionate sa devina domeniu public;
- asigurarea servitutilor de trecere pentru strada nou creata la limita estica a
terenului studiat, strada cu acces public.

|dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii)

S.C. ,INTERBRICK” S.R.L.

- C.F. nr.414822 (conversie83967)-Timisoara, nr.cad.: 2198-219918 (2.000mp),
situat pe strada lon lonescu de la Brad, nr.5, (cu front la strada Constructorilor)

- C.F. nr.414820 (conversie110648)-Timisoara, nr.cad.: 2198-2199/4 (1.234mp),
situat pe strada Constructorilor, nr.4A,
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- C.F. nr.414840 (conversie105204)-Timisoara, nr.cad.: 2198-2199/7 (985mp),
situat pe strada Constructorilor, nr.4B,

- C.F. nr.407141 (conversie105170)-Timisoara, nr.top.: 2198-2199/3 (1.981mp),
situat in strada Constructorilor, nr.4C.

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor
propuse

3. Concluzii - Masuri in continuare

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale in intravilanul
municipiului Timisoara, trebuie asigurata atat infrastructura necesara, cat si posibilitatile
de cooperare gi corelare a terenurilor din zona, in vederea generarii unor solutii
armonioase, cu o dotare corespunzatoare din punct de vedere al echiparilor si serviciilor
necesare functionarii.

Datorita solicitarilor crescénde, vizadnd necesarul de locuire, propunerea de fata
asigura pe de o parte, la nivel urban, generarea unui imobil compatibil cu evolutia
orasului iar punctual, se asigura valorificarea unui teren printr-o operatie imobiliara facuta
la nivelul standardelor actuale.

Solutiiile propuse pentru parcari si retragerile impuse vor tine cont de, si nu vor
afecta vecinatatile in nici un fel.

Se vor face rezervarile de teren pentru noua retea stradala propusa si pentru
traseul Inelului IV.

Sef proiect
arhitect Georgeta Trimbitas arhitect Camil Milincu
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