ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
MUNICIPIUL TIMISOARA Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL PLANIFICARE SPATIALA
U22008-005516/12.02.2009

REFERAT
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Complex multifunctional
“Timisoara Plaza-Shopping and Entertainment Center”, Calea Dorobantilor nr.
46-52, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere documentatia inregistratd cu nr. U2-002870/30.04.2008 prin care se
solicitd avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic Zonal — Complex
multifunctional “Timisoara Plaza-Shopping and Entertainment Center”, Calea Dorobantilor
nr. 46-52 Timisoara, proiectantul initial fiind S.C. VILA PROFILE S.R.L., si, in urma
schimbarii proiectantului initial cu S.C. ATELIERELE ARHITECH S.R.L., s-a revenit cu
urmatoarele completari, inregistrate cu nr. U22008-005516/29.08.2008, U92008-
6062/11.09.2008, U9-000080/15.01.2009, U9-000346/02.02.2009;

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 5491 din 29.08.2007
prelungit pana la data de 28.08.2009.

Avand in vedere Raportul de Avizare nr. 11/PV — 14.10.2008 cu conditii si Raportul
de Avizare nr. 01/PV — 11.02.2009 FAVORABIL al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism,;

Avand 1n vedere faptul ca documentatia a fost introdusa in dezbaterea publica din data
de 02 octombrie 2008, si nu au existat interventii sau obiectiuni, dupa cum reiese din procesul
verbal Intocmit in urma dezbaterii publice;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara
analizarea si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic Zonal —
Complex multifunctional “Timisoara Plaza-Shopping and Entertainment Center”, Calea
Dorobantilor nr. 46-52, Timisoara.

Documentatia este initiatd de beneficiarul terenului SC ELITE PLAZA S.R.L.
Bucuresti si elaborata de S.C. ,ATELIERELE ARHITECH” S.R.L., proiect nr.
74/PLZ/08.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal - Complex multifunctional “Timisoara Plaza-
Shopping and Entertainment Center”, Calea Dorobantilor nr. 46-52, Timisoara nu se incalca
prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului.

Terenul studiat este situat in zona de nord - est a orasului, in teritoriul administrativ al
Municipiului Timigoara (intravilan) la principala iesire din oras inspre aeroportul international
pe Calea Lugojului, fiind marginit la nord - vest de Calea Dorobantilor, la nord — teren
proprietate privata, cu functiunea de comert si servicii, nord-est — Str. Palmierilor, sud-est —
Str. Matasarilor. Conform P.U.G. Timisoara terenul este incadrat in U.T.R. 33 avand
functiunea de unitati industriale (fosta fabrica de pantofi ,,Filty”).

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii nu se afla in zona de monumente
sau de protectie a monumentelor, astfel Tncat nu necesitd aviz de la Comisia de Monumente,
iar de la Consiliului Judetean Timis s-a obtinut Avizul nr. 1/26.01.2009.

Terenul studiat, in suprafatd totald de 31.861 mp este inscris in C.F. nr. 121382, nr.
cadastral 4496/2, 4431/2, 3826/3, 4497, 4498/1, 4496/1/3, 4496/1/1, 4496/1/2, 4499, 4500,
4501/1, 4495/1/1, 4495/2/1, 4495/3/1, 4495/4, 4495/5, 4495/6, 4495/7, 4495/8/1, 4495/9,
4495/10/1, 4495/11/1/1, C.F. nr. 121383, nr. cadastral 4496/2, 4431/2, 3826/3, 4497, 4498/1,
4496/1/3, 4496/1/1, 4496/1/2, 4499, 4500, 4501/1, 4495/1/1, 4495/2/1, 4495/3/1, 4495/4,
4495/5, 4495/6, 4495/7, 4495/8/1, 4495/9, 4495/10/1, 4495/11/1/11, C.F. nr. 121384, nr.
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cadastral 4496/2, 4431/2, 3826/3, 4497, 4498/1, 4496/1/3, 4496/1/1, 4496/1/2, 4499, 4500,
4501/1, 4495/1/1, 4495/2/1, 4495/3/1, 4495/4, 4495/5, 4495/6, 4495/7, 4495/8/1, 4495/9,
4495/10/1, 4495/11/1/111; C.F. nr. 121385, nr. cadastral 4496/2, 4431/2, 3826/3, 4497,
4498/1, 4496/1/3, 4496/1/1, 4496/1/2, 4499, 4500, 4501/1, 4495/1/1, 4495/2/1, 4495/3/1,
4495/4, 4495/5, 4495/6, 4495/7, 4495/8/1, 4495/9, 4495/10/1, 4495/11/1/1V; C.F. nr. 121386,
nr. cadastral 4496/2, 4431/2, 3826/3, 4497, 4498/1, 4496/1/3, 4496/1/1, 4496/1/2, 4499, 4500,
4501/1, 4495/1/1, 4495/2/1, 4495/3/1, 4495/4, 4495/5, 4495/6, 4495/7, 4495/9, 4495/8/1,
4495/10/1, 4495/11/1/V si C.F. nr. 121387, nr. cadastral 4496/2, 4431/2, 3826/3, 4497,
4498/1, 4496/1/3, 4496/1/1, 4496/1/2, 4499, 4500, 4501/1, 4495/1/1, 4495/2/1, 4495/3/1,
4495/4, 4495/5, 4495/6, 4495/7, 4495/8/1, 4495/9, 4495/10/1, 4495/11/1/V1, fiind
proprietatea firmei SC ELITE PLAZA SRL.

Obiectul prezentei documentatii este reconversia unui fost sit industrial si realizarea
unei zone pentru comert prin amplasarea unui complex multifunctional, care va cuprinde
magazine, supermarket, zond entertainment, incaperi tehnice, parcaj.

Avand in vedere faptul ca un astfel de obiectiv genereazd un trafic semnificativ de
vehicule, s-a elaborat un studiu de circulatie, prin care au fost prevazute a se realiza doua
sensuri giratorii, unul la intersectia Cdii Dorobantilor cu Bd. Simion Barnutiu si unul la
intersectia str. Matasarilor cu str. Palmierilor. De asemenea, s-a prevazut un numar de 1307
locuri de parcare

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de realizarea locurilor de
parcare exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari, conform avizului Comisiei de Circulatie
nr. TH2008-007814/27.11.2008 si in conformitate cu Anexa 2 din R.L.U. aferenta P.U.G.,
aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002 si prelungit cu HCL 139/2007.

Indicii de construibilitate existenti / propusi prin documentatie sunt:

POT existent 0% POT propus = 80%
CUT max =0 CUT suprateran propus = 3
CUT max =3.,9

Hmax pentru volumul construit, conform Avizului Consiliului Judetean Timis nr.

1/26.01.2009, respectiv:

- CORP PRINCIPAL: regim de indltime S+P+3E, Hmax. comisa = 23,00m;

- CORP CINEMA: S+P+3E, Huax. comisa = 30,00m;

- CORP PARCARE: regim de indltime S+P+5E, Hmax. comisa = 18,80m

Spatii verzi, conform Adresei Agentiei Regionale pentru protectia mediu Timigoara nr.
6995/15.12.2008, minim 10% din suprafata terenului.

La realizarea constructiilor se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detindtorii de retele si utilitati publice.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.)

Planul Urbanistic Zonal — Complex multifunctional “Timisoara Plaza-Shopping and
Entertainment Center”, Calea Dorobantilor nr. 46-52, Timisoara se va integra in Planul
Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea o valabilitate de 10 ani.

DIRECTOR,
Arh. Sef. Emilian Sorin CITURARIU

pentru SEF BIROU, CONSILIER
Arh. Loredana PALALAU Ing. Sorina POPA

AVIZAT JURIDIC,

Red./Dact. S.P., 2 ex.
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