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MEMORIU TEHNIC

Capitolul I - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii

Beneficiar
Amplasament
Numar proiect
Proiectant general
Faza de proiectare

Data elaborarii

PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA: LOCUINTE UNIFAMILIALE SAU
PENTRU MAXIM DOUA FAMILII

FOLDVARY ANDRAS PETER

Timisoara, strada Nicolae D. Cocea, nr. 66A, jud. Timis,
C.F. 445 291

32/2018
URBAN CONTROL TM SRL
P.UZ -H.CL.

OCTOMBRIE 2019

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. — Etapa 2 isi propune sa constituie suportul
juridic, institutional si tehnic pentru realizarea unei zone pentru locuinte unifamiliale sau

pentru maxim doua familii pe terenul situat in intravilanul municipiului Timisoara, pe strada

Nicolae D. Cocea, nr. 66A.

URBAN CONTROL T™M

TEL: 0734 875 542

Pagina 1 din 18



URBANLI
CONTROL

1.3. Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate Tn zona
adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care stabilesc
directiile de dezvoltare ale teritoriului:

o Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002,
prelungit prin H.C.L. nr. 107/2014.

. Conceptul general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) Timisoara
o Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara — Etapa 3 (in curs de actualizare)

. Plan Urbanistic de Detaliu "Locuinte unifamiliale", Str. Martir Constantin Radu, nr.
28A, Timisoara, aprobat prin H.C.L. 395/25.10.2005

° Plan Urbanistic de Detaliu "Construire doud case familiale", Str. D.N. Cocea, nr. 17,
Timisoara, aprobat prin H.C.L. 192/29.05.2007

o Plan Urbanistic de Detaliu "Extindere zona Rezidentiala", Str. Luta Iovitd, Timisoara,
aprobat prin H.C.L. 302/31.07.2007

o Plan Urbanistic Zonal "Constructie locuinte colective", Str. N.D. Cocea - Th. Pallady,
cartier Ciarda Rosie, Timisoara, aprobat prin H.C.L. 263/13.05.2008

J Plan Urbanistic Zonal "Construire imobil locuinte colective", Str. Martir Constantin
Radu, Timisoara, aprobat prin H.C.L. 396/30.09.2008

J Ridicare topografica pentru zona studiata
La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice $1 Amenajarii Teritoriului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

- ORDIN nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentaiilor de urbanism

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism, si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.
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Capitolul Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat in cadrul P.U.Z se situeaza in partea de sud-est a Municipiului
Timisoara, in intravilan, in U.T.R. nr. 71, conform Planului Urbanistic General.

Zona in care este situat terenul luat in studiu in cadrul P.U.Z. este o zona cu destinatia de
locuire si functiuni complementare, dar care a fost partial reconvertita in baza unor documentatii
de urbanism.

Pe terenurile Tnvecinate s-au aprobat si partial implementat urmatoarele documentatii de
urbanism:

P.U.D. "Locuinte unifamiliale", Str. Martir Constantin Radu, nr. 284, Timisoara, aprobat prin
H.C.L. 395/25.10.2005.

Pe o suprafata de 5127 m.p. de studiu se propune dezvoltarea unei zone pentru locuinte
unifamiliale cu un regim de inaltime P+2E+M si indici urbanistici P.O.T. = 40% si C.U.T. = 1,5

P.U.D. "Construire doud case familiale”, Str. D.N. Cocea, nr. 17, Timisoara, aprobat prin H.C.L.
192/29.05.2007.

Pe o suprafata de 1439 m.p. de studiu se propune dezvoltarea unei zone pentru doud case
familiale cu un regim de inaltime P+M si indici urbanistici P.O.T. = 26% si C.U.T. = 0,38.

P.U.D. "Extindere zond rezidentiald”, Str. Lutia lovitd, Timisoara, aprobat prin H.C.L.
302/31.07.2007.

Pe o suprafata de 2105 m.p. de studiu se propune extinderea zonei rezidentiale existente in
zond, avdnd un regim de inaltime P-P+2E si indici urbanistici P.O.T. = 35% i C.U.T. = 1,6.

P.U.Z. "Constructie locuinte colective”, Str. Nicola D. Cocea - Th. Palady, cartier Ciarda rosie,
Timisoara, aprobat prin H.C.L. 263/13.05.2008

Pe o suprafata de 10838 m.p. de studiu se propune dezvoltarea unei zone pentru locuire
colectiva cu un regim de inaltime D+P+2E+Er Tn aliniament - D+P+3E+Er pentru zona din spate si
indici urbanistici P.O.T. =40% si CU.T. = 3.

P.U.Z. "Construire imobil locuinte colective", Str. Martir Constantin Radu, aprobat prin H.C.L.
396/30.09.2008
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Pe o suprafata de 5000 m.p. de studiu se propune dezvoltarea unei zone pentru locuire
colectiva cu un regim de inaltime D+P+2E - D+P+2E+Er si indici urbanistici P.O.T. = 40%
si CUT. =25,

Prin urmare, in acest teritoriu se preconizeaza dezvoltarea terenurilor libere de
constructii existente in functiuni adaptate cerintelor actuale: zona locuire si functiuni
complementare.

2.2. Incadrarea in localitate

Parcela studiata se situeaza in zona sud-est a municipiului Timisoara, in intravilan, si
apartin conform P.U.G. Timisoara cu R.L.U. aferent U.T.R. nr. 71 - subzona locuire si functiuni
complementare. Vecinatatile terenului studiat sunt alcatuite din zone pentru locuinte, functiuni

complementare, educatie, culte si servicii.

Amplasamentul studiat este delimitat astfel :

- la nord : teren liber de constructii;
- la sud : imobile locuire P+M existente;
- la vest : strada Emil Racovita / locuinte cu regim de inaltime P existente;

Date C.F.

Terenul studiat (liber de constructii), identificat prin nr. C.F. 445 291 are o suprafata
totala de 2382 mp., este compus dintr-o singura parcela, aflata in proprietatea lui Foldvary
Andras-Peter. Imobilul nu are Tnscrieri privitoare la sarcini.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pe teren nu exista constructii. Terenul neconstruit este Tn cea mai mare parte ocupat cu
zone verzi cu plantatii joase, exista cativa arbusti pe limita de proprietate de la strada care vor fi
nlocuiti de alti arbori sau arbusti Tn cadrul parcelelor rezultate.

Caracteristici climatice ale zonei
Temperatura aerului:
- media lunara maxima +20 - 28 C (iulie- august )
- media lunara minima -1- -2 C (ianuarie)
- temperatura medie multianuala a aerului : 8,8gr C
- data medie a primului Tnghet : 11 octombrie
- nr. mediu al zilelor tropicale [T max. > 30 gr. C] : 8 zile/an
- durata medie de stralucire a soarelui : 1924,1 ore/an
Precipitatii :
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- media lunara maxima 70- 80 mm. (iunie)
- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor : 660 mm/an
- numar mediu al zilelor cu ninsoare : 28 zile/an
- numar mediu al zilelor cu bruma : 25 zile/an
Vantul: directii predominante: N-S 16 %
E-V 13 %
Caracteristici geo-tehnice ale terenului

Amplasamentul aproximativ plan orizontal este la momentul prezent liber de constructii. Detalii
despre caracteristicile geo-tehnice ale terenului sunt prezentate in studiul geotehnic, anexa la
prezenta documentatie.

Conform studiul geotehnic capacitatea portanta a terenului exprimata prin presiunca
conventionala de baza, este Pconv = 180 — 230 kPa pentru situatia prezentata in studiul geotehnic
iar adancimea minima de fundare ar putea fi de la 1,60 — 1,80 m fata de cota actuala a terenului
natural (CTN).

Nivelul apei subterane sa stabilizat in foraje la adancimea de 1,50 m fata de CTN.
Amplasamentul se afld in zona seismica cu ag= 0,20 g si Tc = 0,7 s.

2.4. Circulatia

In prezent, accesul pe sit (in incinti) se face din strada Nicolae D. Cocea.

2.5. Ocuparea terenurilor

Tn prezent zona studiata are functiune de locuire si functiuni complementare in regim de
indltime admis: P; P+M; P+1E; S+P+2E+M. Pe terenul ce urmeaza a fi reglementat din cadrul
P.U.Z. nu exista constructii.

Fondul construit existent in zona
Tn cadrul zonei studiate, fondul construit existent este constituit din:

- locuire individuala, locuire colectiva, servicii, invatamant si culte pe strada
Nicolae D. Cocea;

- locuire individuala, strada Arsenie Boca;
- locuire individuala, servicii si comert strada Martir Constantin Radu

-locuire individuala, servicii pe strada Emil Racovita

2.6. Echiparea edilitara
Alimentare cu apa si canalizare menajera

URBAN CONTROL T™M Pagina 5 din 18

TEL: 0734 875 542



URBANLI
CONTROL

Conform avizului tehnic de amplasament Nr. 4766/18.03.2019 (UR2019-003624) emis de
serviciul tehnic din cadrul S.C. AQUATIM S.A. in zona sunt urmatoarele tipuri de conducte:

- conducta de apa potabila @160 (situata pe strada Emil Racovita);

- conducta de canalizare @500 (situata pe strada Emil Racovita).

Gaze naturale
Conform avizului de principiu Nr. 1568/22.03.2019 (UR2019-003624) emis de departamentul
,»acces la retea” din cadrul S.C. DELGAZ GRID S.A. in zona sunt urmatoarele tipuri retele de
gaz:

- retea de gaz situata pe strada Arsenie Boca;

- retea de gaz situata pe strada Nicolae D. Cocea.

Energie termica
Conform avizului de amplasament Nr. UR2019-003624 emis de departamentul tehnic din cadrul
S.C COLTERM S.A. in zona nu exista retele termice si de apa rece hidrofor.

Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului de amplasament Nr. 259998705/28.03.2019 (UR2019-003624) emis de
Unitatea Operativa MT/JT Timisoara din cadrul S.C ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A. in
zona exista retele electrice in exploatare n dreptul accesului pe strada Emil Racovita.

Telefonie

Conform avizului de amplasament Nr. 443/19.03.2019 (UR2019-003624) emis de directia
suport operational si control avize tehnice din cadrul S.C TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. in zona nu exista retele si echipamente de comunicatii electronice.

Transport public

Conform avizului de amplasament UR2019-003624 din 14.03.2019 emis de serviciul tehnic din
cadrul S.C SOCIETATEA DE TRANSPORT PUBLIC TIMISOARA S.A. S.T.P.T. nu detine
gospodarie subterana de cabluri electrice sau infrastructurd/suprastructurd de trasnport public in
ZOna.

2.7. Probleme de mediu
Relatia cadrul natural — cadrul construit

In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, fiind reglementati ca
zona de locuire si functiuni complementare in principal.

in prezent, zona este dotata cu retea de canalizare centralizata, respectiv retea de
distributie a apei potabile.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
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Nu sunt riscuri naturale sau artificiale Th zona studiata sau in vecinatati.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona : - nu e cazul.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: - nu e cazul.
Evidentierea potentialului balnear si turistic: - nu e cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei
Terenul ce urmeazi a fi reglementat din zona studiata este proprietate privata. In zona
studiata sunt amplasate imobile destinate locuirii individuale si functiunilor complentare.

Primaria Municipului Timisoara ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate n
teritoriu, fiind sustinuta de catre Consiliul Judetean Timis ca autoritate cu rol de coordonare a
amenajarii teritoriului la nivel judetean.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile
preluate si integrate in aceste documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi
publice, consultare n diferitele faze de elaborare si/sau dezbatere publica.

Capitolul 111 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiilor efectuate, zonele actual libere de constructii pot intra intr-o etapa de
dezvoltare care sa raspunda actualelor cerinte de spatii locative ale unui orag european in
crestere. Prin urmare este necesara studierea terenurilor libere de constructii in perspectiva
dezvoltarii de unor noi spatii locative.

Tn acesta perspectiva si in urma solicitarilor beneficiarilor, se propune realizarea unei
zone pentru locuinte unifamiliale sau pentru maxim doua familii in corelare cu
reglementarile existente pentru teritoriul in care este amplasata, respectiv cu alte dezvoltari
propuse n vecinatate.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Timisoara

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Timisoara, pentru care se aplica
prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara (HCL 157/2002, prelungit
prin H.C.L. 619/2018)

Tn prezent functiunea zonei conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 50/1999 “Calea Urseni
— Calea Buziasului” preluat de P.U.G. este de zona rezidentiala - locuire si functiuni
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complementare. Prin prezentul P.U.Z. se propune o zona de locuinte unifamiliale sau pentru
maxim 2 familii. Tn zona studiati si in vecinitatea acesteia s-au aprobat deja mai multe
documentatie de urbanism care prevad o dezvoltare urbana a zonei in principal pentru locuire
individuala, locuire colectiva si functiuni complementare.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Tn prezent pe amplasament nu existd plantatii inalte masive, care si puni problema
mentinerii acestora. Exista cativa arbusti, care cel mai probabil nu vor fi pastrati , ci inlocuiti, in
raport cu situatia propusa.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul pietonal si rutier la obiectivul propus se va asigura din strada Emil Racovita.

Se propune un drum de incinta, ce va permite accesul la parcelele propuse prin P.U.Z.
precum interventia in situatii de urgenta.

Tn incinte se vor prevedea alei carosabile, alei pietonale si parcaje.

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118/1999.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Pe o suprafata de 2382 mp. se propune dezvoltarea unei zone cu functiunea de locuinte
unifamiliale sau pentru maxim doua familii,

Alte functiuni complementare admise sunt: institutii publice,servicii si comert, spatii verzi
amenajate, accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje, conversia locuintelor in
alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit, comert, alimentatie publica, servicii,
administratie, cultura, culte, invatamint, sanatate, Spatii verzi, locuri de joaca pentru copii,
stationare autovehicule, instalatii tehnicoedilitare necesare zonei, birouri, sedii financiarbancare,
etc.

Pentru teritoriul studiat se propun urmatoarele:

Zona verde pe parcelele rezultate va fi de minim 30% din suprafata parcelelor
rezultate dupa dezmembrarea ciilor de comunicatie rutiera, conform avizului de
oportunitate nr. 08 din 14.03.2019.

Realizarea de alei si drumuri de incinta pentru accesul auto si pietonal al locatarilor
imobilele propuse.

Rezolvarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si canalizarii, precum si a
celorlalte utilitati.
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Indici urbanistici
Pentru zona de locuinte unifamiliale sau pentru maxim doua familii indicii
urbanistici de utilizare a terenului propusi sunt:

P.O.T.max=35%
CUT. max=1.1

Regimul maxim de inaltime propus pentru zona are maxim trei niveluri supraterane in
una din urmatoarele configuratii D+P+M sau D+P+1E sau S+P+1E+M sau S+P+2E;

Retrageri laterale, minim 2m pentru cladiri S/D+P si P+M sau H/2 pentru cladiri
cu regim de inaltime mai inalt raportat la limitele laterale cu parcelele invecinate
terenului reglementat prin P.U.Z.

Iniltime maxima la cornisa 10 m si iniltime maxima 13 m.

Cladirile se vor amplasa in limita zonelor de implantare prevazute in plansa UO3 - Reglementari
urbanistice.

- Constructiile se pot realiza pe limitele laterale, cu acordul vecinilor conform codului civil;

- Distanta acestora fata de proprietatile invecinate (daca nu este calcan) va fi de minim 2 m

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respectd distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii teritoriale de pompieri (acolo und e
este cazul)

- Amplasarea constructiilor (maxim o constructie principala pe parceld) se va face cu respectarea
normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018

- Se pot amplasa zone de parcare acoperite tip carport mai aproape de cei 2 m sau pe calcan, dar fara sa
depaseasca 3 m inaltime la cornisa.

Bilant teritorial

Existent Propus

Teren studiat 2382 mp | 100,00 % | 2382 mp 100,00 %
Zona de locuire si functiuni 2382mp | 100,00% | 1453 mp 61.00 %
complementare

Zona Cal' fie comunicatie rutiera 0 mp 0,00 % 306 mp 12 85 %
si amenajari aferente

Zona verde 0mp 0,00 % 623 mp 26.15 %
TOTAL 2382mp | 100,00% | 2382 mp 100,00 %

Nota: Suprafata totala a zonelor verzi este de 26,15%, iar suprafata zonelor verzi pe
parcelele rezultate dupa dezmembrarea ciilor de comunicatie rutiera este de 30%
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3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
A. ALIMENTARE CU APA.

a) Situatia existenta.

Tn prezent parcela studiata nu are instalatii de alimentare cu apa potabila sau industriala.

b) Situatia propusa.

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer pentru
locatari si pentru igienizarea spatiilor. Sistemul de alimentare cu apa propus pentru acest
P.U.Z. este format dintr-o extindere a retelei de alimentare cu apa a municipiului
Timisoara, existentd pe str. Emil Racovitad. Extinderea retelei se va realiza de-a lungul
drumului propus pe parcela studiata cu conducte din PE — ID, avand diametrul de 160 mm,
conform plangelor anexate. Din aceastd retea se vor realiza brangsamente de apa pentru
fiecare parcela in parte

Reteaua proiectata va asigura atdt consumul menajer, cat si alimentarea hidrantilor de
incendiu exteriori ce vor fi pozitionati pe aceasta. Conductele vor fi pozate subteran, la o
adancime de cca. 1,1 — 1,5 m in lungul strazilor conform planselor anexate. Debitul si
presiunea necesare in retelele de distributie asa cum rezulta din breviarul de calcule vor fi
asigurate de statiile de pompare ale localitatii.

Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii. La fazele
urmatoare i anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru lucrarile
propriu zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate
detaliile de executie necesare constructorului precum si avizele de gospodarie subterana
pentru retelele edilitare din zona.

B. CANALIZARE.

a) Situatia existenta.

Tn prezent terenul nu este sistematizat, are functiunea de teren intravilan, Curti Construcsii,
si nu este racordat la sistemul de canalizare menajera sau pluviald a orasului.

b) Situatia propusa.

Canalizarea propusa pentru PUZ — ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea
apelor uzate menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

1. Canalizarea apelor uzate menajere
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Se va realiza o extindere a retelei de canalizare ape uzate menajere a municipiului
Timisoara, existenta pe str. Emil Racovita. Extinderea retelei de canaliozare se va realiza
de-a lungul drumului propus pe parcela studiata cu 0 conducta de PVC cu diametrul de 500
mm. Pe traseul retelelei de canalizare vor fi amplasate camine de vizitare si intersectie cu
un diametru de minim 1 m. Din aceasta retea Se vor realiza racorduri de canalizare pentru

fiecare parcela in parte.

Reteaua de canalizare va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime,

deasupra se va realiza o umplutura de nisip de cca. 15 cm iar lateral de 20 cm.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, retelele de canalizare vor fi prevazute
obligatoriu cu camine de vizitare amplasate la o distantd maxima de 50 m unul de altul,
conform STAS 3051. Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a directiei,

de intersectie cu alte canale si in puncte de schimbare a pantelor.

Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii
acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau

calitativ al apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate din elemente prefabricate din beton avand etansare cu

garnitura de cauciuc. Ele vor fi acoperite cu capace de fonta carosabile.

2. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe platformele betonate si cladiri, din interiorul parcelelor, vor fi

colectate separat Tntr-un bazin de retentie cu un volum de 3 m3, amplasat pe fiecare parcels,
st vor fi utilizate pentru Intrefinerea spatiilor verzi prevazute pe fiecare parcela.

Apele pluviale de pe platformele betonate, drumuri si trotuare vor fi colectate prin
intermediul rigolelor stradale, trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi si
dirijate spre un bazin de retentie propus conform planselor anexate. Bazinul de retentie va

avea un volum de 3 m®. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea

spatiilor verzi prevazute, iar surplusul va fi descarcat controlat, gravitational sau prin

pompare in reteaua de canalizare stradala, la 30 de minute de la terminarea precipitatiilor.
Rezulta volumul de apa pluviala colectat la o ploaie:
Veolectat = 2,26 m®.
Volumul de apa pluviala colectat anual este:
Vanual = 192,15 m? /an.

La executie se vor respecta distantele minime intre utilitdti conform normelor in vigoare.
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BREVIAR DE CALCULE

A. ALIMENTAREA CU APA.

1. Necesarul de apa.

1.1. Zona de locuinte:
- parcele locuinte S/Dp+P+1E+MEr = 3 buc.
- nr. de locuitori = 7 loc. /parcela.
- norma de consum = 140 | /om /zi.
Qzimed = 1,06 X 1,15 X (3 X 7 x 140) /1000 = 3,59 m* /zi = 0,042 | /s.
Qzimax = 1,3 X Qzimed = 4,67 m® /zi = 0,054 | /s.
Qorarmax = 2,8 X Qzimax /24 = 0,544 m* /h.

Asigurarea necesarului de apa se va realiza prin extinderea retelei municipale. Aceasta
extindere de retea va asigura si alimentarea hidrantilor de incendiu exteriori ce vor fi
pozitionati pe aceasta, pentru stingerea unui eventual incendiu Tn zona studiata.

B. CANALIZARE.

1. Debitele de calcul pentru canalizare menajera.

Quz zimed = 1 X inmed = 3,59 m3 /zi = 0,042 | /s.
Quz zimax = 1 X inmax = 4,67 m3 /zi = 0,054 I /s.
Quz orarmax = 1 X Qorarmax = 0,544 m?2 /h.

2. Debitele de calcul pentru apele pluviale.

Pentru calcularea debitului de ape pluviale se utilizeaza formula:
Qplwvial =M X i X S X @ — unde;
m — coeficient de reducere, care tine seama de capacitatea de
Tnmagazinare in timp a retelei de canalizare;
m = 0,8 deoarece durata de scurgere este mai mica de 40 minute.

I — intensitatea normala a ploii de calcul;

URBAN CONTROL T™M Pagina 12 din 18

TEL: 0734 875 542



URBANLI
CONTROL

i =140 | /s x ha — stabilit conform STAS 9470 — 73.
S — suprafata bazinului aferent sectiunii considerate in ha;
S circulatii = 0,0305 ha;
@ — coeficient de scurgere corespunzator suprafetei S.
@ = 0,85 — pentru circulatii;
Tn concluzie;
Qpluvial = 0,8 X 140 x 0,0305x 0,85 =291 | /s.
Timpul teoretic a unei ploi la intensitate maxima este de:
tp = tes + L/60 X Vi =12 + 40/42 = 12,95 min.
Rezulta volumul de apa colectat la o ploaie:
Veolectat = 2,91 X 12,95 x 60 /1.000 = 2,26 m®,
Se propune amplasarea unui bazin de retentie, avand capacitatea de 3 m°.
Volumul de apa colectat anual este:

Vanual = (630 mmH:0 /an x 305,00 m?) /1.000 = 192,15 m3 /an.

3.7. Protectia mediului

I. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, miarimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Odata cu dezvoltarea orasului se impun reglementarea terenurilor libere de constructii
din intravilanul orasului, care sa completeze ambientul urban existent. Este si cazul de fata, in
care se doreste armonizarea functiunilor propuse cu dezvoltarea inerenta citadina a terenurilor
din zone rezidentiale nefolosite, care in mare parte nu se justificd economic si sunt anacronice
cu peisajul urban in dezvoltare.

Prezentul plan urbanistic zonal creeaza cadrul propice dezvoltarii unei zone rezidentiale
cu locuinte unifamiliale sau pentru maxim doua familii.

Amplasamentul se afla pe 0 o strada cu circulatie redusa, str. Nicolae D. Cocea.
Pozitionarea acestuia a constituit premisa elabordrii prezentului P.U.Z.
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b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele Tn care se integreaza sau care deriva din ele

Prezentul P.U.Z. se integreaza in alte planuri si programe, respectiv in Conceptul
general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) Timisoara.

Tn concluzie, prezentul plan concorda functional si peisagistic cu celelalte studii, planuri
si programe din zona.

C) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile

Conceptul de dezvoltare durabilda desemneaza totalitatea formelor si metodelor de
dezvoltare socio-economica, al caror fundament il reprezinta in primul rand asigurarea unui
echilibru Tntre aceste sisteme socio-economice si elementele capitalului natural. Pe teren nu
exista constructii.

Terenul studiat este in cea mai mare parte ocupat cu zone verzi cu plantatii joase exista
cativa arbusti pe limita de proprietate de la strada care vor fi Tnlocuit de alti arbori sau arbusti in
interiorul parcelelor rezultate.

Prin implementarea planului se va pastra un procent minim de zona verde de 30 % pe
fiecare din parcelele rezultate si s-ar sistematiza zona in sensul dezvoltarii durabile, asigurandu-
se echilibrul dintre edificarile existente si cele propuse, fara un impact semnificativ asupra
mediului, si cadrul natural.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform prezentului plan propus, se vor desfasura doar activitati cu impact
nesemnificativ sau redus asupra mediului. Influenta activitatilor asupra factorilor de mediu este
prezentata in continuare:

Problemele principale se refera la manipularea deseurilor de constructii rezultate,
selectarea materialelor si a metodelor de constructii cu impact limitat asupra mediului.

Se va efectua ingradirea siturilor de constructie urmand a se impune masuri generale de
protectie si siguranta. Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de constructie ar trebui sa
fie diminuate prin intermediul planificarii si al coordonarii dintre antreprenori, vecini i
autoritati, la faza D.T.A.C.

Antreprenorii vor aplica standarde si proceduri de constructii nedaunatoare mediului. Se
vor respecta standardele privind protectia mediului: pot parasi amplasamentul numai
containerele 1inchise, vehiculele trebuie spalate inainte de parasirea amplasamentului,
documentele de insotire a transportului trebuie Tntocmite conform cerintelor legale.

Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie
Pentru lucrarile de construire se vor folosi firme abilitate in acest sens. Se vor lua
urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu:
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apa
- Se vor verifica si, daca va fi cazul, se vor goli canalele si conductele Thainte de dezafectare,
astfel incat sa se excluda posibilitatea infiltratiilor in sol de substante lichide si contaminarea
panzei freatice.

- Deseurile se vor preda, conform avizului eliberat de Primaria Timisoara, catre agenti
economici autorizati, contractati Tn acest scop.

aerul

- Se va evita efectuarea de lucrari generatoare de praf in conditii meteorologice nefavorabile:
vant puternic, ploi torentiale.

- Deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora. Nu se vor permite
arderile cu foc deschis a acestora sau a altor tipuri de deseuri.

solul

- Ca urmare a respectarii disciplinei in constructii, se va evita contaminarea solului cu deseuri
de constructii si demolari.

- Containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii si demolari vor fi
amplasate pe o suprafatda impermeabilizata si acoperita in vederea evitarii levigarii continutului
n caz de precipitatii.

Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Se va respecta O.U.G. 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

Managementul deseurilor

Se va Intocmi, pentru faza D.T.A.C., planul de eliminare al deseurilor din constructii si
demolari, conform cerintelor de protectie a mediului si se vor respecta conditiile din avizul
P.M.T. pentru gestionarea deseurilor generate pe parcursul lucrarilor. Materialele reciclabile sau
refolosibile se vor valorifica.

Ulterior, dupa ridicarea imobilelor deseurile menajere se vor colecta in europubele, care
se vor amplasa pe o platforma amenajata in cadrul fiecarei parcele si vor fi intretinute in
permanenta stare de curatenie. Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializata.

Gospodirirea substantelor toxice si periculoase

In cazul identificirii de deseuri clasificare ca si periculoase conform H.G. 856-2002
prin responsabilul de santier, se vor lua urméatoarele masuri:
- Containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare - nu este permisa
scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipularii (Stocarii) si al transportului.
- Este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea deseurilor din
containere in caz de precipitatii.
- Este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate.

Protectia calitaitii apelor
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Pe langa masurile descrise mai sus, la capitolul de regelementari edilitare, vor fi luate
toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si actele normative subsecvente, respectiv H.G. nr. 188/2002 (NTPAQ02)..

Sistemul de alimentare cu apa este realizat centralizat, prin bransare la retelele publice
de alimentare cu apa.

Canalizarea a fost prevazuta in sistem divizor, cu colectarea locala si evacuarea
controlata a surplusului de apa din precipitatii. Apele pluviale colectate de pe platforme, se vor
evacua cu pretratare, fiind prevazute separatoare de hidrocarburi.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere,
adica canalizare subterana din tuburi P.V.C. se elimina posibilitatea infiltratiilor in sol,
prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Protectia calitatii aerului

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul
constructiei si operarii ulterioare vor respecta H.G. 1209/2004 modificata prin H.G. 2176/2004
privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe
masini mobile nerutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier
de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule
poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Protectia solului

Pe langa masurile descrise mai sus, daca vor aparea pe parcursul lucrarilor, fractiuni de
sol contaminat, acestea pot fi stocate temporar in incinta amplasamentului de unde au fost
excavate.

Conform H.G. 1408/2007 privind modalitatile de investigare si evaluare a poluarii
solului si subsolului, detinatorul terenului contaminat trebuie sa elaboreze studiul de fezabilitate
si proiectul tehnic pentru curatarea/remedierea si/sau reconstructia ecologica a zonei afectate.

I1. Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la :
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va armoniza cu tendinta zonei de a moderniza peisajul
actualmente neamenajat cu functiuni specifice necesitatilor socio-economice.
b) natura cumulative a efectelor — nu este cazul.
c) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana

In vederea asiguririi protectiei mediului si a sdnititii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a planului
propus.

Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ mediul in ansamblul sau. In zona nu exista
obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.
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e) marimea si spatialitatea efectelor- nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :

(i) Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

Tn conformitate cu ,,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea 11l - Zone protejate” si
anexele sale, nu exista zone ecologice de interes, desemnate Tn vecinatatea amplasamentului.

Tn apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica sau arii
speciale de conservare reglementate conform O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare, pana la Legea 345/2006.

(if) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se vor depasi
valorile limita.

(iii) Folosirea terenului Tn mod intensiv

Terenul studiat Tn suprafata de 2382 mp. are prevazute spatii verzi.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Nu e cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica
a) Realizarea retelelor de utilitati

Terenul pe care se propune investitia este liber de constructii si nu sunt racorduri in
incinta la retelele edilitare: electrice, gaz, apa / canalizare. Prin realizarea investitiei propuse se
vor realiza racordurile la retelele urbane existente in zona.

Toate costurile privind extinderi, redimensionari de retele si bransamente vor fi
suportate de catre beneficiar.

b) Realizarea cailor de comunicatii:
Toate costurile privind realizarea acceselor pe terenul beneficiarului vor fi suportate de
catre acesta.

3.9. Consecinte economice si sociale

Tntreaga zona are un puternic caracter rezidential, , majoritatea constructiilor fiind
locuinte individuale (regim de Tnaltime P, P+1E, P+2E) cu anexe gospodaresti si gradini, dar
exista si locuinte colective noi si zone de servicii. Procesele de dezvoltare urbana prin utilizarea
terenurilor libere de constructii pot asigura o dezvoltarea economica a zonelor adiacente precum
si refacerea peisajului urban.

Capitolul IV - CONCLUZIT / MASURI IN CONTINUARE
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Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat Th concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara;
- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona
studiatd. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului
Timisoara.

Tntocmit,

Arh. Laura COLOJOARA

Arh. Laura MARCULESCU
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