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proiectat:

desenat:

scara:

data:

nr. planșa:

nr. proiect:

faza:

sef de proiect:

specificație:

Proiectant
General:

nume: semnătura:

URBAN CONTROL TM SRL Calea Șagului, nr. 24, Timișoara, Telefon:+40,734,875,542

32/2018

c. arh. ADRIAN SERENGAU

arh. LAURA MARCULESCU

arh. LAURA COLOJOARA

beneficiar:

amplasament:

titlu proiect:

septembrie
2019

FOLDVARY ANDRAS PETER

jud. Timiș, mun. Timișoara,str. Nicolae D Cocea, nr. 66/a, C.F. 445291

P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONĂ REZIDENȚIALĂ: LOCUINȚE UNIFAMILAIALE
SAU PENTRU MAXIM DOUĂ FAMILII.

POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANĂ
1:1000

H.C.L.

specialist RUR: arh. LAURA MARCULESCU

ACCES

ACCES

ACCES

6.0

6.0

3.
0

6.0
6.0

3.
0

6.0
6.0

6.0

6.0

8.
0

6.
0

23
.5

10
.0

3.
5

9.
2

3.4

4.1 4.4

16.8

16.5
5.0

STR. LUTA IOVITA

3

28
A

31
B

28 31
A

26

24

32

30

28 28A

58

32A

24
A

Fabrica de paine

22
A

66A

62

60

64
STR. NICOLAE D. COCEA

21

68

68A

23

11A

54
56

15

11B

13

17
19

19A

31

29
27

22

20

25

restaurant ST
R.

 M
AR

TI
R 

CO
NS

TA
NT

IN
 R

AD
U

23

18
A

Ministerul Educatiei Nationale

18

16

21

19
A

19

14

17

12

Nr. 29 terasa

anexa

nr.top.128/1/1

Nr. cad
S=718mp

C1

B

3B

Nr. 29

412387

C1

C1

C1
P

str. Nicolae Cocea

C1

C1

CASA PARTER
SI EXTINDERE P+M

C1

C1
P+M

424666

421009

427610

424665

414685

432221

433012

436269

440723

437574

427273

425133

427274

434078

425036

438737

409457

415027

425035

441443

437684

409380

408112

408110

407675

406802

442353

421301

427871

440117

412386

440640

440724

437685

STR. EMIL RACOVITA

ST
R.

 E
M

IL
 R

AC
O

VI
TA

STR. ARSENIE BOCA

canal

canal

canal

C2

Anexa
gospodareasca

ST
R.

 M
AR

TI
R 

CO
NS

TA
NT

IN
 R

AD
U 

(S
TR

. H
UM

UL
ES

TI
)

STR. NICOLAE D. COCEA

P.U.D. “Locuințe unifamiliale”

Aprobat prin H.C.L. 395/2005

regim maxim de înălțime P+2E+M

P.
U.

D.
 “C

on
st

ru
ire

 d
ou

ă 
ca

se
 fa

m
ili

al
e 

P+
M

”

Ap
ro

ba
t p

rin
 H

.C
.L

. 1
92

/2
00

7

re
gi

m
 m

ax
im

 d
e 

în
ăl

țim
e 

P+
M

445291

03
02

01

445290

445289

305.7 m 2

661.8 m 2

654.5 m 2

760.1 m 2

re
tra

ge
re

 m
in

im
 2

 m
 p

en
tru

 c
lă

di
ri 

 S
/D

+P

și
 c

lă
di

ri 
P+

M
; H

/2
 p

en
tru

 c
lă

di
ri 

cu
 re

gi
m

de
 în

ăl
țim

e 
m

ai
 m

ar
e 

de
câ

t P
+M

re
tra

ge
re

 m
in

im
 2

 m
 p

en
tru

 c
lă

di
ri 

 S
/D

+P

și
 c

lă
di

ri 
P+

M
; H

/2
 p

en
tru

 c
lă

di
ri 

cu
 re

gi
m

de
 în

ăl
țim

e 
m

ai
 m

ar
e 

de
câ

t P
+M

Maxim P+2E+M

Maxim P+1E+M

Maxim P+1E+M
Maxim P+2E+M

Maxim P+2E+M

Maxim P+2E+M

Maxim P+2E+M
Maxim P+1E+M

Maxim P+1E+M

Maxim P+1E+M

Maxim P+1E+MMaxim P+2E+M

Maxim P+2E+M
Maxim P+1E+M

Maxim
3 niveluri

supraterane
Maxim

3 niveluri
supraterane

Maxim
3 niveluri

supraterane

casa P

casa P

casa P+M

casa P+M

casa P+M

casa P+M

casa P+M

casa P+M

 P

Hmax = 8,2 m

Hmax = 8,5 m

Hmax = 8,5 m

Hmax = 7,9 m

Hmax = 8 m

Hmax = 6,5 m

casa P+M

imobil P+M

P

P

P
P

P

P

P

P

P

P
P

P

P

P
P

P

P
P

P

P+M

P

P

P

P

P

P

P

PP

casa P

 P

 P

 P

 P

 P

 P

 P

 P

 P

 P

 P

 P

 P

casa P+M

P

Hmax = 9,5 m

Hmax = 9 m

P+1E

P+M
școală P+M

Hmax = 8,5 m

școală P+M

Hmax = 10,5 m

biserică P+Er

Hmax = 21 m

476350 2
0
9
6
0
0

476350 2
0
9
6
5
0

476350 2
0
9
7
0
0

476350 2
0
9
5
5
0

476400 2
0
9
6
0
0

476400 2
0
9
6
5
0

476400 2
0
9
7
0
0

476400 2
0
9
5
5
0

476300 2
0
9
6
0
0

476300 2
0
9
6
5
0

476300 2
0
9
7
0
0

476300 2
0
9
5
5
0

47
.6

4

19.03

23.15

7.99

29
.2

6

14
.0

0

4.
27

49.79

31

6

7

8

33

10

11

32

Lot 2

Lot 1

Lot 3

3.
0

3.
0

2.0

46.1

2.0

10
.0

23
.7

6.
0

8.
0

16.7

16.5

16.8

4.6 4.0

3.5

6.
0

6.
0

6.
0

04

N

    SIMULARE POSIBILITĂȚI DE MOBILARE A TERENULUI

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI:

Acces auto propus

LEGENDĂ FUNCȚIUNI
- Servicii, comerț, educație, culte - existente

- Locuințe și funcțiuni complementare - existente

Limită parcele în cadrul P.U.Z.

- Spațiu verde în cadrul parcelelor propuse

Coordonate stereo 70

- Căi de comunicație rutieră și amenajări aferente - existentă

- Canal - existent

Limită P.U.Z.  - Dezvoltare zonă locuire cu regim redus de înălțime

ZONĂ REZIDENȚIALĂ: LOCUINȚE UNIFAMILIALE SAU PENTRUI MAXIM DOUĂ FAMILII

- Căi de comunicație rutieră și amenajări aferente - propuse

Limită parcele vecine

Limită de implantare propusă

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONĂ REZIDENȚIALĂ: LOCUINȚE UNIFAMILIALE SAU PENTRU MAXIM DOUĂ FAMILII

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONĂ REZIDENȚIALĂ: LOCUINȚE UNIFAMILIALE SAU PENTRU MAXIM DOUĂ FAMILII

REGIM DE  ÎNĂLȚIME, INDICI DE OCUPARE ȘI UTILIZARE AI TERENULUI
S parcela = 2382,00 m2

FUNCȚIUNI PROPUSE - ZONĂ REZIDENȚIALĂ: LOCUIRE UNIFAMILIALĂ
          SAU PENTRU MAXIM DOUĂ FAMILII

Hmaxim cornișă  = 10 m;
Hmaxim   = 13 m;
P.O.T. maxim  = 35%;
C.U.T. maxim  = 1,1;
Regim maxim de înălțime -  maxim 3 niveluri supraterane (D+P+M sau D+P+
1E sau S+P+1E+M sau S+P+2E).
Retragere minim 2 m pentru clădiri  S/D+P și clădiri P+M; H/2 pentru clădiri cu
regim de înălțime mai mare decât P+M.
Zonă verde pe parcelele rezultate va fi de minim 30% din parcelele de
locuințe și funcțiuni complementare

Limită zonă studiată - str. Nicolae D. Cocea la nord; str.
Martir Constatntin Radu la est; str. Arsenie Boca la sud;
str. Emil Racovița la vest

Limită de implantare P.U.Z. - uri vecine existente
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