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1.2.0BIECTUL PUZ

SOLICITe RI ALE TEMEI — PROGRAM

Prezenta documentasie are ca obiect studierea posibilite silor de conturare a unei
zone de locuire cu funceiuni complementare in extravilanul municipiului Timisoara, pe
arealul cuprins intre strada Arinului la nord-est, DE115 la sud-est, DE426/1; DE494;
DE467/2 la sud-vest si HCn 91-6 la vest.

In cadrul acestui areal mai larg, pe terenul aflat in proprietarea beneficiarilor, POP
GEORGETA MARIA, SOMESAN MIHAIL ROMULUS DORIN, BURZA MARIANA
AURORA, RUSAN OTILIA VALERIA, ILIE RODICA, teren ce se afle in imediata
vecine tate a intravilanului extins al comunei Dumbravita, se doreste crearea unei zone
rezidensiale cu funceiuni complementare si a unei zone destinate serviciilor.

Obiectivele principale propuse pentru aceaste lucrare sunt:

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului

- rezolvarea circula<iei *i a aceselor carosabile. Rezervarea suprafeselor de
teren, necesare viitoarelor drumuri.

- propunerea infrastucturii tehnico — edilitare.

Terenul pentru care se elaboreaze prezenta documenta<e in faze de Plan
Urbanistic Zonal, are o suprafae totala de 6.04 ha «i este identificat astfel:

- proprietari:

POP GEORGETA MARIA - 1/6 parte

SOMESAN MIHAIL ROMULUS DORIN - 1/6 parte

BURZA MARIANA AURORA - 1/6 parte

RUSAN OTILIA VALERIA - 1/6 parte — reconstituire L.18/1991 cu nr.14074/2005
ILIE RODICA - fiica, 2/6 parte — mostenire legala cu nr. 18984/2005

- terenuri

@ C.F.nr.141286-Timie oara
A 490/1 - Arabil extravilan - 10700mp
A 464/1 - Arabil extravilan - 41800mp
A 493/1 - Arabil extravilan - 7900mp

: PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITe I, PENTRU
ZONA STUDIAT.

Conform intensiilor conturate prin Planul Urbanistic General al localite «ii Timisoara
*i parcelerile efectuate la sud de arealul studiat, acesta are pareial destinasia de zone de
locuire cu funceiuni complementare «i pareial de servicii.

Certificatele de urbanism eliberate de Primaria Municipiului Timisoara pentru alte
terenuri inscrise in aceaste zone, confirme inten<ile de dezvoltare a unei zone
rezidensiale cu funceiuni complementare in perimetrul arealului studiat.

1.3.SURSE DOCUMENTARE

LISTA STUDIILOR | PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
Pentru Intocmirea acestei documentasii s-au consultat:
- P.U.G. Timieoara




- Plan de Amenajare a Teritoriului Intercomunal Periurban n relasie cu Municipiul
Timieoara, proiect nr.40172/010, intocmit de  Societatea comerciale de
proiecte ri "IPROTIM” S.A. Timie oara;

- P.U.Z. cu caracter Director Dumbre viea.

In urma analize rii documentasiilor mai sus mensonate, se pot trage urms toarele

concluzii generale:

- zona propuse spre studiu va avea din punct de vedere al zonifice rii funceionale,
destinasia de zone rezideneiale cu funceiuni complementare pentru parcela
A464/1 avand suprafata de 4.18 ha si zone de servicii pentru parcelele
A490/1 si A493/1 cu o suprafata de 1,86 ha, Tn concordanee cu vecine te sile;

- solusile propuse pentru rezolvarea circulasilor in zone e«n cont atat de
parcelerile «i P.U.Z.-urile deja aprobate in zone, de concluziile documentasiilor
intocmite i de avizele obeinute, dar *i de trama majore propuse de P.U.Z.
Director Dumbre viea.

- echiparea edilitare se propune a se dezvolta cu noi trasee si reeele pentru
alimentarea cu ape, canalize ri, gaze naturale, telefonie, etc.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

Paralel cu intocmirea acestei documentasii s-au solicitat avize de la toei deeine torii
de gospode rii subterane din zons .

Conform avizului nr. 11036/27.01.2006 emis de SC ELECTRICA SA
amplasamentul propus spre lotizare este afectat de existenea unei linii aeriene de 110kV.
La lotizare se va +ine seama de distansele minime impuse de normative pentru culoarul de
proteceie «i anume 18,5 m interdic«ie de construire din axul stalpului.

Conform avizului nr.12005-00/3923 din 14.12.2005 emis de ROMTELECOM SA
amplasamentul nu este afectat de resele de telefonie.

Conform avizului D.G.N.TG.MURE+ 3314/14.12.2005, nu existe reeele de gaz in
zone care s afecteze terenul studiat.

Avizul SC COLTERM SA, s-a obeinut fara eventuale conditii.

Conform avizului nr.U12005-00-3923 din 04.01.2006 emis de R.A.T.Timisoara
amplasamentul nu este afectat de resele subterane.

Conform avizului nr.23569 din 22.12.2005 emis de AQUATIM pe amplasament
exista retele, proiectarea PUZ-ului tinand cont de conditiile avizului.

DATE STATISTICE
Nu e cazul.

2. Stadiul actual al dezvolterii

2.1.INCADRAREA IN LOCALITATE
POZIs IA ZONEI| FAs « DE INTRAVILANUL LOCALITe « |
Terenul studiat se afle la nord-vest fae de limita municipiului Timisoara,
nvecinandu-se, la vest «i nord, direct cu terenuri aflate Tn teritoriul administrativ al
comunei Dumbravita.
RELA* IONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZle IEI,
ACCESIBILITe 1, COOPER-+ RIl IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUe || DE INTERES GENERAL, ETC.;
Terenul (S= 6.04ha) se invecineaze cu:




La nord-est
- parcela A114/2/3 — aflata in teritoriul administrativ al com. Dumbravita
- parcela A114/2/2/1 —aflata in teritoriul administrativ al com. Dumbravita
La sud-est
- DE494
La sud-vest
- DE494, DE476, DE426/1
La nord-vest
-HCn 91-6

Zona studiate este accesibil* de pe drumul de exploatare DE476 ce face lege tura
cu Calea Aradului pe langa magazinul Selgros.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTA- Il DEJA ELABORATE

Zona pentru care se intocmeete Planul Urbanistic Zonal este situate in apropierea
Ce ii Aradului, in vecine tatea Serelor.

Din concluziile generale ale Planului Urbanistic General mensions m:

- pozitia terenului 1i confers 0 asezare importante in cadrul reeelei de localite «i din
judee (vecinatatea cu teritoriul localite «ii Dumbre viea) *i cu obiective de interes maxim din
municipiul Timie oara — respectiv centrele comerciale SELGROS «i REAL,;

- pentru realizarea locuineelor solicitate de populasie se are in vedere reparcelarea
suprafeselor «i extinderea suprafeselor cuprinse in intravilanul aprobat;

- zona aferente circulasiei necesite creeteri in suprafae, modernizeri, realize ri de
noi trasee (in P.U.G.-ul municipiului Timisoara, este propus traseul prevazut cu patru
benzi de circulatie al unui drum de ocolire ce se racordeaze la Calea Aradului *i se
descarca in DJ spre Lipova);

- echiparea edilitare a localite «ii se propune a se dezvolta cu noi trasee si reeele
pentru alimentarea cu ape, canalize ri, gaze naturale, telefonie, etc.

Zona studiate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, cu o suprafas de 6.04 ha, are
urme toarele caracteristici dominante:

- existensa unui element valoros de cadru natural, invecinat cu teritoriul
administrativ Dumbravita ;

- existenea la o distante de aproximativ 500 m, a traseului de circulasie auto — foarte
solicitat, Timie oara — Arad, pe latura sud/vestica a zonei studiate;

- existenea la limita nord/vestica a terenului, a unui canal de desecare aflat in
administrarea ANIF;

- prezenta pe mai multe laturi ale terenului, a drumurilor de exploatare, ce
faciliteaza generarea traseelor pentru drumurile de acces;

- existenea reeelei electrice LEA 110 Kv, ce impune interdictii de constructie de 18.5
m din axul retelei (conform avizului cu nr. 11036/27.01.2006 al ELECTRICA BANAT S.A.);

- existenea la limita sudice a parcelei A464/1, a unei lotize ri cu caracter rezidene-ial,
ce a fost recent aprobate prin H.C.L. nr. 187/29.07.2003 a Consiliului Local al primeriei
Timie oara (Plan Urbanistic Zonal “EXTINDERE ZONe REZIDENs IALe — PARCELARE iN
TIMIl» OARA” Zona Calea Aradului — SERE Timie oara, proiect nr.52/2003 intocmit de S.C.
ARHITECT TRIMBIe A« S.R.L.) «i in perimetrul cereia se dezvolte locuinee aflate n curs
de execueie avand «i reselele de utilite «i asigurate.



2.3. CONCLUZII DIN DOCUMENTA- || ELABORATE CONCOMITENT CU
P.U.Z

Paralel cu Intocmirea acestei documentasii s-au solicitat avize de la tosi desine torii
de gospode rii subterane din zons .

Pentru operaciile privind modernizarea circulasiei, s-a prezentat situasia existente i
cea propuse n cadrul Comisiei de Circulasie a municipiului Timie oara, obtinandu-se avizul
favorabil nrTH2006.003535/07.09.2006

Pe tot parcursul elaborerii documentaciei de fae, s-au fecut repetate consulteri
impreune cu factorii de decizie ai Direcsiei de Urbanism ai Primeriei municipiului
Timie oara.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE

ORGANIZARE URBANISTICe : RELIEFUL, RE* EAUA HIDROGRAFICe , CLIMA,

CONDIe Il GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Terenul are o suprafae relativ plane, astfel amplasamewntul nu prezinte potene-ial
de alunecare, deci are asigurate stabilitatea generale .

Platforma mensionate face parte din punct de vedere geomorfologic din campia
joase denumite Campia Banatului. Astfel zona meneionate se incadreaze in complexul
aluvionar a ce rui geomorfologie se datoreaze influeneei apelor curge toare, care au dus la
transportarea «i depunerea de particule fine (din diverse roci), provenite prin
dezagregarea rocilor de baze .

Suprafaea relativ netede a campiei a imprimat apelor curgetoare «i a celor in
retragere, cursuri re te citoare cu numeroase brase ¢i zone mle «tinoase, ceea ce a dus la
depuneri de particule cu dimensiuni «i fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la
particule de prafuri «i nisipuri, care prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in genere
separate n funceie de me rimea fragmentelor de baze .

In asemenea situacii, stratificasia poate s* se schimbe pe distanee uneori mici.

Geologic. Zona se caracterizeaze prin existensa in partea superioars a
formasiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alce tuit din argile, prafuri, nisipuri *i
pietrieuri cu extindere la peste 11 m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afle la
cca. 1.400 —1.700 m adancime «i este stre be tut de o resea dense de microfalii (fracturi),
dintre care prezinte interes “FALIA TIMle OARA VEST” (dar nu Tn cazul de fae).

Seismicitatea. Din punct de vedere seismic, normativul P100/92 incadreaze
amplasamentul studiat in zona “D” cu o perioads de col* Tc = 1,0 sec. * i un coeficient
seismic ks = 0,16, echivalentul gradului de intensitate seismice 7,5MKS fae de care se va
aplica sporul corespunze tor clasei de importane a construceiei in cauze .

Adancimea maxime de inghee este stabilite conform STAS 6054-77 de 0,70m.

Cu ocazia realizerii sondajelor de adancime s-a constatat ce nivelul apelor
subterane apare la cota de —2,50m (in sondajele S1 i S2). Conform buletinelor de
analize al apei, rezulte ce apa nu este agresive fae de betoane, avand un coneinut de
53,2mg/dm3 cloruri *i 134,4 mg/dm3 sulfasi.




2.5.CIRCULA- IA
ASPECTE _CRITICE _PRIVIND DESFe+ URAREA 1IN CADRUL ZONEI A
CIRCULA- IEI RUTIERE
Avand in vedere ce toate terenurile ce fac obiectul studiului de fae au in prezent

caracter agricol, circulasia s-a desfeeurat pane in prezent prin intermediul drumurilor
agricole existente.

Din moment ce inten<ile de viitor presupun dezvoltarea unei zone rezidensale,
tratarea circula<iei rutiere va trebui se e«ine Tn balane atat relasia cu intravilanul
municipiului Timieoara, céat «i corelarea cu teritoriul administrativ Dumbre viea *i arterele
majore deja generate.

. CAPACITe+1 DE TRANSPORT, GREUTeel IN FLUENeA CIRCULA: IEl,
INCOMOD+ Rl __INTRE__TIPURILE _DE _CIRCULAIE, NECESIT.+l DE
MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE I DE REALIZARE A UNOR
ARTERE NOI, INTERSEC- || CU PROBLEME, PRIORIT. ¢ |
La momentul actual accesul pe terenurile din arealul studiat se face pe drumurile

de exploatare existente, acestea racordandu-se atat la stre zile din intravilanul localite «ii
Timisoara cat si la stre zile comunei Dumbravita.

Avand in vedere destinasia propuse a zonei studiate va trebui create 0 solusie
pentru viitoarele circulasi ce vor avea ca punct de start traseele actuale al drumurilor de
exploatare i vor deservi zonele rezideneiale propuse. De asemenea se vor crea artere
noi de circulasie pentru o fluene mai bune a traficului.

Solusia de rezolvare a acestor probleme este prezentate in detaliu la punctul
“MODERNIZAREA CIRCULA- IEI".

2.6.0CUPAREA TERENURILOR

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCeIUNILOR CE OCUPes ZONA

STUDIAT.

Repartizarea pe folosines «i funceiuni a suprafesei zonei studiate este in prezent cea
de teren arabil.

RELA« IONe RI INTRE FUNCe |UNI

Conform prevederilor P.U.G. Timieoara, in vecine tatea arealului studiat se preved
dezvolteri de zone reziden<ale cu funceiuni complementare. De asemenea se propun ei
zone destinate serviciilor. Tn imediata apropiere, In vecinetatea Ceii Aradului, s-au
dezvoltat mari platforme destinate comereului «i serviciilor: SELGROS «i REAL.

Propunerile din documentasia de fas conein funceiuni ce sunt compatibile atat cu
destinasia zonelor Tnvecinate cét i cu prevederile documentaciilor de urbanism aprobate.

GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Zona detaliate Tn P.U.Z. are o suprafae de 6.04 ha, teren arabil in extravilan.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In zona aferente terenului studiat nu existe construcsii.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Funceiunile complementare aferente noii zone de locuinee, vor asigura necesarul
noului cartier cu mici dote ri, cum ar fi farmacii, gre dinies , etc.

Zona de servicii care va fi propuse prin studiul de fas, va prevedea trei parcele
destinate dezvolte rii unor unite«i comerciale, birourilor i serviciilor, urmind ca aceste
doteri se face o0 tranzisie intre zona rezideneals aferente teritoriului administrativ
Dumbre viea «i marile platforme comerciale deja mensonate: SELGROS «i REAL.




ASIGURAREA CU SPA- Il VERZI
in stadiul actual, «inAnd cont de faptul ce terenul are folosines agricols, nu existe
zone de spa-iu verde amenajat.
EXISTENs A UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIAT. SAU IN ZONELE
INVECINATE
Nu este cazul.
PRINCIPALELE DISFUNCe IONALITe e |
Analiza situasiei existente a relevat disfunctionalite «i grupate pe categorii:
a) de circulasie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Ce i de comunicasie):
- traseele drumurilor de exploatare din zone nu permit rezolveri coerente, fiind
necesare intervensi suplimentare pentru asigurarea continuite «ii drumurilor in
zone, respectiv asigurarea unor profile transversale corespunze toare, precum i
inisierea unor drumuri noi, compatibile cu dezvoltarea unei zone de servicii;
b) funceionale
- existenea reeelei LEA 110 kV, ce traverseaze terenul de la nord la sud «i impune o
faeie cu interdiceie de construire.

2.7. ECHIPAREA EDILITAR-

1. Cei de comunicasie

in prezent, accesul rutier la amplasament se face de pe DE 476.

Analiza situaciei existente a relevat urmetoarele disfunceionalitesi ale
circulaciei rutiere:

- zona studiate este caracterizate de existenea terenurilor ce au avut pane in
prezent caracter arabil, accesul fecandu-se prin intermediul drumurilor de
exploatare existente;

- trecerea acestor terenuri la o alte funceionalitate, cea de zone de locuire i
funceiuni complementare, presupune ei asigurarea unor alte criterii de
accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulaciei rutiere.

2. Alimentare cu apa si canalizare — situacia existenta

- In cadrul unui PUZ anterior, s-a executat la limita sudice a parcelei A 464/1, o
lotizare cu caracter rezideneial, ce a fost aprobate prin H.C.L. nr. 187/29.07.2003 a
Consiliului Local al primeriei Timieoara (Plan Urbanistic Zonal “EXTINDERE ZON-
REZIDENe IALe — PARCELARE IN TIMIle OARA” Zona Calea Aradului — SERE Timie oara,
proiect nr.52/2003 intocmit tot de S.C. ARHITECT TRIMBIs As S.R.L.) «i in perimetrul
cereia se dezvolte locuinee aflate in curs de execueie avand <i reeelele de utilite e
asigurate.

In zona studiata in PUZ exista retele de apa-canal aflate in administratia R.A.A.C.
AQUATIM (apa — g 100 mm si canal - g 250 mm). Prin avizul DTAC nr. 23569 din
22.12.2005, se permite folosirea retelelor existente in zona studiata in PUZ, cat si
extinderea acestora, cu indeplinirea cerintelor mentionate in aviz.

3. Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului D.G.N.TG.MURE* 3314/14.12.2005, nu existe reeele de gaz in
zone care s afecteze terenul studiat.
4. Alimentarea cu energie electrice

Conform avizului nr. 11036/27.01.2006 emis de SC ELECTRICA SA
amplasamentul propus spre lotizare este afectat de existenea unei linii aeriene de 110kV.




La lotizare se va +ine seama de distansele minime impuse de normative pentru culoarul de
proteceie «i anume 18,5 m interdice«ie de construire din axul stalpului.
5. Telefonizare

Conform avizului nr.12005-00/3923 din 14.12.2005 emis de ROMTELECOM SA
amplasamentul nu este afectat de resele de telefonie.
6. Resea de televiziune in cablu

In zone nu existe resea urbane de televiziune in cablu.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

RELA- IA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

Terenurile incadrate in zona extinse de studiu au in prezent, categoria de folosinee
de terenuri arabile.

In acest moment «i in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri
prege tite pentru o dezvoltare coerents de zone de locuire i funceiuni complementare,
este in continue crestere.

* inand cont de pozisia terenului, se va asigura in consecine , un balans optim intre
suprafe-ele ocupate de construceii *i cele rezervate spaciilor verzi.

EVIDENe IEREA RISCURILOR NATURALE « | ANTROPICE

Nu e cazul.

MARCAREA PUNCTELOR <1 TRASEELOR DIN_ SISTEMUL CeILOR DE

COMUNICAe |l 1 DIN CATEGORIILE ECHIPs RIl EDILITARE, CE PREZINT.

RISCURI PENTRU ZONs

Nu e cazul

EVIDENe IEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITe PROTEC- IE

Nu e cazul.

EVIDENe IEREA POTENe IALULUI BALNEAR « | TURISTIC

Nu e cazul.

2.9. OP« IUNI ALE POPULA- |EI

Cerineele autorite «ilor locale, precum «i punctele de vedere ale factorilor interesaei
cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urme toarele:

- extinderea funceiei de locuire adaptate la configurasa terenului i specificul zonei

limitrofe;

- asigurarea de terenuri rezervate funceiunilor complementare «i serviciilor;

- asigurarea necesarului de spae-ii verzi,

- cooperarea proprietarilor din zone in ideea genererii unei zone dezvoltate

armonios,

- asigurarea utilite silor necesare dezvolterii zonei intr-o variante de echipare

centralizate .

3. Propuneri de dezvoltare urbanistice

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Abordarea studiului acestei zone a fost precedate de studierea i actualizarea
elementelor operate n ultimii ani in zone..




Inten<iile de extindere a zonelor de locuire i funceiuni complementare, au generat
*i pun in continuare problema aparisiei de noi strezi. Unul din scopurile propuse ale
documentaciei de faee este «i clarificarea caracterului i a seceiunii transversale a acestor
noi drumuri.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.

Teritoriul studiat prin documentacia de faee nu a fe cut pane n prezent obiectul unui
studiu de urbanism. Conform planului Urbanistic al localite «ii Dumbravita se evidensiaze
tendinea de unificare a intravilanului extins cu cel al municipiului Timisoara.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune generarea unei zone de locuire cu funceiuni complementare cu
obligativitatea propunerii unui minim 5% din suprafaee de spacii verzi.

De asemenea pentru zonele de servicii propuse, se impune asigurarea unui
procent de 20% din suprafae ocupat de zone verzi.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULA- IEI

Zona de locuinee <i servicii propuse in cadrul prezentei documentaei, este
amplasate in nord-vestul orasului Timisoara, in apropierea drumului DN 69, ce unecte
Timisoara cu Aradul.

Din punct de vedere al lucrerilor rutiere existente, zona studiate este merginite de
drumurile de exploatare DE 426/1, respectiv DE 494. Un alt drum de exploatare DE 491
desparte parcelele A 490/1 si A 493/1. In prezent aceste strezi sunt din pe mant, cu o
[ sime de cca. 4m.

Comunicarea directe cu Calea Aradului se face prin intermediul DE 476,
prelungirea drumului ce trece pe langa Selgros. Aceaste strade — cu caracter de arters
majore - face lege tura intre localitatea Dumbre viea «i Calea Aradului, racordul la aceasta
realize ndu-se prin girasia existente in zona Selgros. Aceaste strade va avea 4 benzi de
circulasie de 3,50 m (cate 2 pe sens), merginite de zone verzi de 2,00 m ls sime, piste de
ciclieti (1,00 m) «i trotuare pietonale (3.00 m) (vezi planea C-108/2— PTTB).

Racordul acestei strezi care traverseaze zona pe direcea Est-Vest cu stre zile
importante se va realiza prin interseceii amenajate (girasi, benzi de viraj stanga).

Pentru deservirea rutiers din incinta viitorului cvartal de locuinee, se propune
amenajarea unei reeele de stre zi cu caracter de deservire locals, racordate la reseaua
stradale preve zute n planurile urbanistice limitrofe.

Prospectele stradale proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind
proiectarea i realizarea stre zilor in localite«i (Ord. M.T. nr. 50/1998) «i cu Planul
Urbanistic General al Timisoarei, fiind alce tuite din :

Pentru stre zile secundare cu doue benzi de circulasie (12,00 m) se propune: — 7,00
m parte carosabile, merginite de o parte *i de alta de 2x1,50 m zone verde «i 2x1,00 m
trotuare pentru circulasia pietonale (vezi planea C-108/2 — PTTA).

Lucrerile rutiere se vor executa cu fundaeie din balast «i piatre sparte cu o
Tmbre ce minte bituminoase ueoare.

Apele meteorice de pe zona drumurilor i trotuarelor vor fi dirijate prin intermediul
pantelor transversale «i longitudinale spre gurile de scurgere racordate la canalizarea
proiectate (vezi lucreri edilitare).

Configurasia plane a zonei studiate nu necesite lucreri semnificative privind
sistematizarea pe verticale a incintei.




Lucrerile de sistematizare pe verticale se rezume la excavarea stratului vegetal «i

la sepeturi «i umpluturi locale in vederea asigurerii pantelor minime necesare scurgerii
apelor meteorice spre ce ile de circulasie din zone .

La realizarea parcelelor de cole, s-a sinut cont de raza de racordare intre strazi.

3.5. ZONIFICARE FUNCe IONALe — REGLEMENT- RI, BILAN-

TERITORIAL, INDICI CARACTERISTICI
Intervensiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunceionalite «ilor

semnalizate *i au condus la urme toarele principii de lucru:

%)

O VW 8 Q 8 8 W

Q

Q

Generarea unei zone reziden<ale cu funceiuni complementare, ce va fi introduse n
intravilanul extins al localite «ii Timisoara, pe parcela A 464/1 ce are suprafata de
4.18ha; din punct de vedere funceional, se va inscrie in tipul de subzone
rezidensiale cu funceiuni complemetare propuse cu locuinee mici, cu doterile
aferente: cle diri D+P, D+P+1E, max. D+P+1E+M. Vor rezulta 39 parcele destinate
construirii de locuinee in regim individual sau cuplat, cu o suprafata a parcelei de
cca. 600-1100 mp. «i cu posibilitatea de prevedere a spaciilor libere la parter
pentru funceiuni compatibile cu funceiunea de locuit.

Realizarea unei zone de servicii pentru parcelele A 490/1 si A 493/1; vor rezulta 3
parcele destinate dezvolterii serviciilor; pentru aceaste zone de servicii se va
institui obligativitatea Tntocmirii de documentasii in faze de Planuri Urbanistice de
Detaliu, prin care se vor reglementa Coeficientul de Utilizare al Terenului, Regimul
de Tne leime «i funceunea finale .

Rezervarea suprafeeelor de teren pentru funceiuni complementare «i spasii verzi
necesare zonei, planta«ii de proteceie in lungul drumurilor.

Asigurarea coopere rii proprietarilor de terenuri din zone, in vederea realize rii unei
zone rezideneiale coerente, valorificandu-se poteneialul zonei.

Asigurarea accesului in zona studiate prin configurarea finale a traseului arterei
majore de 26,0 m, ce relasioneaze municipiul Timie oara cu localitatea Dumbre viea.
Rezervarea suprafeselor de teren necesare lucrerilor mari de infrastructure , noilor
drumuri de acces e«i propunerea unor seceiuni transversale corespunzetoare,
operacie ce se va realiza corelat cu evolusia zonei.

Valorificarea drumurilor de exploatare, prin pestrarea ¢i dezvoltarea traseelor
inisiale;

Prezentarea de profile transversale ale ceilor de circulasie majore propuse, cu
stabilirea zonei de implantare a construceiilor fase de axul fiecerei cei rutiere.
Asigurarea locurilor de parcare necesare funceione rii zonei.

Asigurarea infrastructurii necesare ridicerii calite«ii vieeii (drumuri de acces de
categorii diferite, alimentare cu ape, canalizare, alimentare cu energie electrice,
alimentare cu gaz) «i stabilirea zonelor de proteceie;

Rezolvarea intr-un sistem centralizat a alimenterii cu ape i canalizerii pentru
zonele rezideneiale propuse.

Asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilite silor pentru intreaga
zone: alimentare cu energie electrice, alimentare cu gaz, conform propunerilor ei
avizelor.

Funceiunile principale permise in zone vor fi din gama :
- locuinte individuale;

- doteri din sfera serviciilor ;

- spaecii verzi i planta«ii de proteceie ;
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- parcaje i drumuri de deservire ;
- echipamente tehnico-edilitare.

Funceiunile complementare admise in zona vor fi din gama :

8

w w W W

comere (mici doteri de comere alimentar i nealimentar, comers cu ame nuntul,
alimentaesie publice -cafenele, cofete rii, patiserii, unite «i de preste ri servicii)

dote ri pentru educasie (inve * méant cu caracter privat),

Se ne tate *i asistene social* (dispensare, cabinete medicale private, farmacii, etc.)
sedii firme, activite «i *i servicii pentru profesii liberale,

Spaeii verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber, parcuri,

Realizarea de spac-ii de comers «i servicii de utilitate publice este permise numai pe

parcelele nealocate pentru locuinee, cu condisia ca acestea s* nu aduca aglomereri de
persoane, care s depeeeasce 50 de locuri pentru fiecare tip de dotare / investisie.

Serviciile admise in zona vor fi din gama :

8

institueii publice, birouri, servicii, comers, alimentasie publice, culture, cult, centre de
afaceri, sedii firme, institusi financiar-bancare, reprezentanee, sedii O.N.G.-uri,
fundaesii, trg expozisional, spa-ii polifunceionale, etc.

dote ri pentru educasie,

Se ne tate *i asistene social* (dispensare, cabinete medicale private, farmacii, etc.)
Spaeii verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber, parcuri,

Solusia propuse este prevezute a se realiza etapizat, funceie de ritmul

populerii zonei, precum «i de bugetul comuniteeii proprietarilor de teren vizand

posibilitatea de finaneare a doterilor cu echipare tehnico-edilitare caracteristice unei

zone de locuinee *i doteri aferente.

@ Pentru zona de locuinee individuale se prevede un procent de ocupare al
terenului (POT) maxim de 35%, iar pentru zonele cu funceiuni complementare
de maxim 40%.

@ Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) pentru zona de locuit este de maxim
1,5 iar pentru parcelele cu funceiuni complementare maxim 3,0.

@ Pentru zona de servicii se propune procentul de ocupare al terenului (POT)
maxim de 50% iar coeficientul de utilizare al terenului (CUT) se va stabili prin
P.U.D.-uri ulterioare.

INDICI CARACTERISTICI:

§ Suprafaea totale studiate = 6,04 ha

8 Numer de parcele= 39 pentru locuinee
§ 1 parcels funce«iuni complementare.

§ 3 parcele destinate serviciilor

Stabilirea acestor propuneri s-a fecut in concordane cu prevederile P.U.G.

Timie 0ara i corelat cu celelalte intervenesii din zone .
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BILANe TERITORIAL

SUPRAFE- E TEREN

SITUA. |A EXISTENT.
mp

SITUA« |IA PROPUS.
mp

PARCELAT 41.800

Parcelat locuire 27.947 =66,87%
Funceiuni complementare 2.090 =5%
Utilite «i (bazine retencie) 40 = 0,09%
Spaesii verzi 2.090 =5%
CIRCULA- I

Carosabil, trotuare, parceri - 9.633 =23,04%
TOTAL 41.800 41.800=100%

SUPRAFE- E TEREN

SITUA. |A EXISTENT.
mp

SITUA« |IA PROPUS.
mp

PARCELAT
Parcelat servicii
din care Spavcii verzi

10.700+7.900=18.600

16.134mp  =86,7/%
3227mp = 20/%

CIRCULA- I
Carosabil, trotuare, parceri

2466 mp =13.25%

TOTAL

18.600

18.600=100%

3.6.DEZVOLTAREA ECHIP+ RIl EDILITARE

Alimentare cu ape propuse

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de ape pentru zona de parcele avand ca
beneficiari POP, SOMESAN, BURZA, RUSAN «i ILIE, formate din 43 parcele.

Pentru alimentarea cu ape a zonei studiate in PUZ se propune branearea
locuineelor propuse la reseaua de ape existente (g 100 mm).

De asemenea, existe o strade propuse unde nu existe resea de ape i se propune
extinderea reeelei existente, pentru alimentarea loturilor 32-38. Reeeaua propuse se va
executa din conducte din polietilena PE-HD cu diametrul Dn 100 mm cu L= 70 m, montate
n pemant la 1,10 m adancime pe un pat de nisip. Reseaua de distribusie se va poza de
regule in spatiul verde (in afara zonei carosabile), se va echipa cu 7 hidrane de incendiu
supraterani, amplasa-i la distanee cuprinse intre 100 — 120 m unul de altul.

Debitele necesare sunt :

Qszawen = 37,48 mc/zi =0,431/s
Qszwax = 43,10 mc/zi =0,491/s
Q sorarmax = 3,95 mc/h =1,091/s

Dimensionarea reeelei de distribueie s-a fe cut la debitul Q s orar max= 1,09 /s «i s-a
verificat la Q, =0,7 x 1,09 + 5,0 = 5,76 I/s, rezultand diametrul conductei Dn 100 mm.

Canalizare menajere

Pentru preluarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele din PUZ, se
propune descarce rea acestora in canalul menajer existent, administrat de AQUATIM, D =
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250 mm. De asemenea, pe acelasi tronson mentionat mai sus, corespunzator parcelelor 1
- 18, unde nu existe utilite si, Se propune extinderea canalului menajer pe o lungime de 70
m. Apele pluviale vor fi preluate separat.

Intreaga reeea de canalizare este prevazute pe un teritoriu extins din partea de
nord-vest a comunei Dumbrevi)a. Reseaua de canalizare are ca beneficiar R.A.A.C.
AQUATIM. La limita de proprietate intre Dumbre viea si Aquatim se va monta un debitmetru
pentru contorizarea apei.

Debitele de ape uzate menajere evacuate sunt:

QU ZI MEDIU — 29,98 mc/zi = 0,34 I/s

QU ZIMAX = 34,48 mc/zi = 0,39 I/s

QUOMAX = 3,16 mc/h = 0,87 I/s

Canalizare pluviala

Debitul de ape pluviale colectate de pe suprafata studiate este de:

Qr. =0,20x0,85x75=12,751/s

Apele pluviale sunt colectate de rigole pluviale deschise, amplasate pe marginea
drumului, urmand ca apoi sa fie descarcate in bazinele de retentie prevazute in zona
verde, pe parcelele nr. 20 «i 29.

Volumul fiecarui bazin de reteneie este de 30 mc.

Apa acumulate va fi utilizate la stropit zonele verzi. Bazinele de reteneie vor fi
integrate intr-o amenajare peisagistice in aceaste zone de agrement.

DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI
2.1. Suprafata si natura juridice aterenului ce urmeaze a fi ocupat.
Pentru parcelarea zonelor studiate i pozarea lucrerilor edilitare este necesare
ocuparea temporare pe perioada executiei - pentru retele, dupe cum urmeaze :
Teren ocupat temporar

- conducte de ape 150 mp
- conducte de canalizare 130 mp
Total ocupat temporar 280 mp

Teren ocupat definitiv

- rigole pluviale 450 mp
- bazine de retensie 40 mp
Total ocupat definitiv 490 mp

Caracteristicile geologice ale terenului de amplasament.

Conform studiilor geotehnice elaborate pentru diferite lucre ri din apropierea zonei
s-au identificat umpluturi de pe mant de cca. 0,40 m, argile pane la cca.0,80 m, urmate de
straturi de nisip «i pietrie .

Adancimea de inghet conform STAS 6054 -77 este 0.80 m.

In urma studiilor fe cute in zone apa freatice se ge seste la 1,50 - 2 m.

La data Tntocmirii proiectelor de executie pentru lucre rire descrise mai sus se vor
elabora studii geotehnice pe amplasament.

In conformitate cu prevederile Normativului P.100/92 «i harta de zonare seismice a
teritoriului, comuna DUMBRe VI A se incadreaze intr-un amplasament cu condisii
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specifice zonei “ D “ (Ks =0.16 ) «i perioada de cols Tc = 1.

Clasa de importane a obiectului este Il conform P.100/92. Categoria de
importante “C” construceii de importante normale conform H.G. 261/1994 anexa nr.2
privind stabilirea categoriei de importanss a construcsiilor.

Alimentarea cu energie electrica
in zone apar noi consumatori de energie electrice .
Bilaneul consumatorilor se apreciaze astfel :

- 39 locuinee in regim P+1

39 x 15 kW /loc Pi = 585 kW
Ps =195 kW
- 4 obiective cu funceiuni complementare Pi = 480 kW
4 x 120kW / obiectiv Ps = 240 kW
- iluminat stradal: - 44LL x 0,25 kW / LL Pi= 11 kW
Ps=11 kW
TOTAL Pi = 1076 kW
Ps = 446 kW

Pentru alimentarea cu energie electrice a locuineelor i obiectivelor se propune
amplasarea a doue posturi trafo prefabricate «i racordurile de 20kV aferente din surse
ENEL — ELECTRICA SA.

De la post trafo pleace resele stradale in execueie subterane ( ~ 1320m) de la care prin
intermediul cutiilor de distribusie se realizeaze braneamente individuale la locuinee ei
obiective cu funceiuni complementare.

Pe drumurile de circulasie propuse se va prevedea ¢i iluminat stradal executat cu cablu
subteran, stalpi metalici «i corpuri de iluminat stradale.

Toate aceste lucreri se execute de firme atestate ANRE pentru acest gen de lucreri pe
baza proiectelor elaborate de ENEL — ELECTRICA BANAT SA.

Telecomunicaesii
ROMTELECOM-ul sau al+ operatori de telecomunicacii vor dezvolta reeele in zona
studiate , de la care se vor realiza brane amente individuale la locuinee «i obiective.

Reeea TVC
Operatorii de specialitate vor dezvolta reeele de cabluri TV in zona studiate, de la care
se vor realiza braneamente individuale la locuinee *i obiective.

n proiectare «i execusie se vor respecta toate normele i normativele in vigoare.

Alimentarea cu gaze naturale

Eventualele extinderi ale reselelor de gaze naturale existente se vor face «inand
seama de soliciterile beneficiarilor «i in urma obeinerii cotei de gaze naturale de la
DISTRIGAZ-NORD Timie oara.

Gospoderie comunals
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Colectarea «i depozitarea deeeurilor menajere se va face pe fiecare parcels,
controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de cetre o
firme specializate, in baza unui contract «i transportate la deponeul municipiului
Timie oara.

3.7.PROTEC- IA MEDIULUI

Dezvoltarea durabile a aeezerilor umane oblige la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale : economice, ecologice, estetice *i accentueaze
caracterul de globalitate a problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabile «i contribiue la dezvoltarea celui din urme .

Aplicarea me surilor de reabilitare, proteceie *i conservare a mediului va determina
meneinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluan« ce afecteaze
Se netatea *i creeaze disconfort i va permite valorificarea poteneialului natural «i a sitului
construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea a cel pusin a unui
arbore la o suprafae de 150 mp de parcels construibile .

De asemena spae-iul plantat pe fiecare parcel* nu va fi mai mic de 25% din
suprafaea lotului

Odate cu realizarea urbanizerii zonei propuse a fost necesare asigurarea
utilite silor aferente acestora, respectiv alimentarea cu ape *i canalizarea.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENe. IALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTe RARII 1076
din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor «i programelor cu privire in special la:

1.a. Solusile de urbanism propuse creeaze suportul pentru activite « viitoare. Fiind
P.U.Z. pentru zone de locuinee, locuitorii vor avea nevoie de servicii, funceiuni
complementare aferente noilor dezvolte ri reziden-iale.

1.b. Se incadreaze in P.U.Z. director

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosine teren arabil, dar nu este un
teren valoros pentru culturi, calitatea acestuia nefiind muleumitoare. Se vor
consulta i rezultatele studiului O.S.P.A. privind clasa de fertilitate a terenului,
factor ce va fi luat in calcul «i in ipoteza scoaterii terenului din circuitul agricol.

1.d. Propunerile documentasiei de urbanism de extindere a zonei rezidene«ale nu
afecteaze mediul, fiind P.U.Z. pentru locuinee. In zona respective nu se
desfe e 0are activite ¢ industriale *i nu se utilizeaze substanee poluante care se
afecteze mediul.

l.e. Prin canalizare «i alimentare cu ape in sistem centralizat, solusia ce se
propune este conforme cu normelor europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor «i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in

special la:

2.a. Propunerile promovate prin documentasia de fae produc niste efecte
ireversibile. Terenul agricol dispare dar schimbarea se produce in sens pozitiv.
Se creaza locuri de munce prin serviciile create,se realizeaze locuinee noi,
spacii verzi aferente, locuri de joace pentru copii, extinderea zonei rezidensiale
a localite «ii.

2.b.Nu e cazul.
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2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.
2.d.Nu e cazul.

2.e. Nu existe riscuri pentru se ne tatea umane .
2.f. Nu e cazul.

2.f.i. — nu sunt zone naturale speciale «i nici patrimoniu natural care se fie
afectat.

2.f.ii - nu e cazul. Nu se depe*esc standardele «i valorile limite de calitate a
mediului .

2.f.iii - nu e cazul.
2.9.Nu e cazul.

4.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLIC-

Pentru toate lucrerile rutiere propuse i care urmeresc realizarea unor noi trasee
de strezi sau lsrgirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este
asigurat - se impune rezervarea suprafeselor de teren necesare.

Eliberarea autorizaeiilor de construceie se va face cu impunerea me surilor necesare
de asigurare a condisiilor juridice pentru finalizarea me surilor de modernizare a circulasiei.

5. Concluzii — mesuri in continuare

Inscrierea amenaje rii «i dezvolterii urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG.

Arealul studiat, nu este inclus intr-un plan urbanistic. Conform intensiilor deja
conturate Tn propunerile coneinute in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara,
zona studiate se inscrie din punct de vedere al zonifice rii funceionale in zone de locuire cu
funceiuni complementare i servicii.

Categorii principale de intervensii care s* suseine materializarea programului

de dezvoltare

Principalele categorii de interveneie vor fi cele legate de modernizarea circulaciei i
extinderea infrastructurii tehnico - edilitare.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate

* indndu-se cont de tendineele de dezvoltare a zonelor rezideneiale cu functiuni
complementare n extravilanul municipiului Timisoara, trebuie asigurate atat infrastructura
necesare, cat si posibilite sile de cooperare i corelare a terenurilor din zone, in vederea
genererii unor solusii armonioase, cu o0 dotare corespunzetoare din punct de vedere al
echipe rilor si serviciilor necesare funceione rii.

Tntocmit,
arhitect GEORGETA TRIMBIe As
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