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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea modelului contractelor de inchiriere si a termenului de prelungire a
contractelor de Inchiriere Incheiate pentru locuintele aflate in proprietatea Statului Roman sau
in proprietatea Municipiului Timisoara, precum si aprobarea modelului contractului de
inchiriere pentru locuintele construite de catre ANL, destinate Inchirierii

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului Municipiului Timisoara si proiectul de
hotérare privind aprobarea modelului contractului de inchiriere gi a termenului de prelungire a
contractelor de inchrieire incheiate pentru locuintele aflate in proprietatea Statului Roman sau in
proprietatea Municipiului Timisoara;

In conformitate cu O.U.G. nr.43 din 26.06.2014 “durata contractelor de inchiriere
privind suprafetele locative cu destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a unitdtilor
administrativ-teritoriale, reglementatd de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 44/2009
privind durata unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinge,
aprobata prin Legea nr. 309/2009, pentru care a operat tacita relocatiune, in conditiile
prevazute la art. 1.810 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile
ulterioare, este de 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei ordonante de urgenta”

Potrivit art.1.809 alin.1 din Codul Civil “contractul de locatiune inceteaza de drept la
expirarea termenului convenit de parti sau, dupd caz, prevazut de lege, fard a fi necesard o
instiintare prealabild.

Potrivit art.1.810 din Legea nr.287/2009 din Codul Civil, “dacd, dupa implinirea
termenului, locatarul continua sa defind bunul si sa isi indeplineasca obligatiile fara vreo
impotrivire din partea locatorului, se considera incheiatd o noud locatiune, in conditiile celei
vechi, inclusiv in privinga garantiilor”

Astfel, prin H.C.L.M.T. nr. nr.152 din data de 11.04.2019 au fost aprobate criteriile in
baza céarora poate opera tacita relocatiune pentru contractele de inchiriere incheiate pentru
locuintele din fondul locativ de stat, locuintele sociale sau din proprietatea privati a
municipiului Timisoara, urmand ca pentru chiriasii care opereaza tacita relocatiune sa fie
aplicabil termenul de prelungire la data aparitiei actului normativ. Precizam faptul ca, contractele
de inchiriere au fost prelungire succesiv, pe termen de 5 ani, prin OUG nr.40/1999, OUG
nr.8/2004, OUG nr.44/2009 si OUG nr.43/2014.

Deoarece de la data expirdrii contractelor, respectiv 27.06.2019 si pana in prezent
Guvernul Romaniei nu a emis nici un act normativ cu privire la durata contractelor de inchiriere
pentru care a operat tacita relocatiune, se impune stabilirea termenului acestora pe o durata de 5
ani, aceasta fiind durata stabilitd prin ordonantele de urgentd emise de citre Guvernul Romaniei
anterior. Necesitatea stabilirii termenului contractelor de inchiriere este motivatd de cerintele
furnizorilor de utilitati, care incheie contractele de furnizare a acestora pe perioada contractuala,
majoritatea contractelor incheiate de catre chiriasi fiind expirate la data expirarii contractelor de
inchiriere.
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Odata cu stabilirea duratei contractelor de inchiriere, avand in vedere ca Legea locuintei
nr.114/1996 a suferit numeroase modificari, cele mai importante fiind aduse de prevederile noului
Cod Civil, precum si aparitia Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, se impune si actualizarea clauzelor
contractuale conform noilor reglementari legislative, conform Anexei.

Avand 1n vedere cele prezentate precum si prevederile legale, apreciem ca proiectul de hotarare
“privind aprobarea modelului contractelor de inchiriere si a termenului de prelungire a
contractelor de inchiriere incheiate pentru locuintele aflate in proprietatea Statului Romdn sau in
proprietatea Municipiului Timisoara, precum si aprobarea modelului contractului de inchiriere
pentru locuintele construite de catre ANL, destinate inchirierii”, Indeplineste conditiile pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului consiliului local
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