ANEXA Nr.2
LA HCE w2 08 / /0. {2 2009

Inre gistrat la PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA Anexa la HCLMT nr. /
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuintd sociald

Nr. din

intre subsemnatii MUNICIPIUL TIMISOARA in calitate de proprietar, reprezentat prin PRIMAR
NICOLAE ROBU in calitate de administrator, cu sediul in Timigoara, b-dul. C.D. Loga nr.1,

si cu  domiciliul in ,  Str.
1nr. , bl. , SC. et. ap. , judet s
telefon , email legitimat cu buletin/carte de identitate seria
nr. eliberat la data de de , a intervenit prezentul
contract de inchiriere, In baza repartifiei nr. din

I. OBIECTUL INCHIRIERII.
Primul, in calitate de proprietar inchiriaz, iar al doilea in calitate de chiriag (titular) ia cu chirie locuinta

din TIMISOARA, str. nr. sC. et. (nivel) ap.
, judet Timig, compusi din camere cu dependinte, incdlzire , apd curentd
canalizare , instalatie electricd construitd din materiale inferioare cu

urmatoarea structurd.

Nr. Denumirea incéperii Suprafata (mp) In folosintd
crt. Exclusivd | comund
suprafete comune cu ap. nr. , chiriag

Locuinta care face obiectul Inchirierii va fi folositi exclusiv de titular gi familia sa compusi din:
Nr. Nume si prenume Calitatea CNP
crt.
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Locuinta descrisd la cap.l se predi cu inventarul prevdzut in procesul-verbal de predare-primire incheiat
Intre subsemnatii, care face parte integranta din prezentul contract,

Termenul de Inchiriere este de la data de pAnd la data de si poate fi
reinnoit cu acordul ambelor parti.

IL. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Chiria lunard este calculaté in conformitate cu prevederile legale potrivit fisei de calcul care este anexi
la contractul de Inchiriere si este de .......... lei/luni..

Pe durata Inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica in functie de rata anuald a inflatiei ptin Hotirire
de Guvern.

Plata chiriei se efectueazd in doud rate anuale in contul nr.RO17TREZ621502205X020362 deschis la
Trezoreria municipiului Timigoara, CUI 32937000, sau prin casieria Directiei Fiscale a Municipiuli Timigoara.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
intrziere, incepénd cu prima zi care urmeazi aceleia cAnd suma a devenit exigibild, fard ca majorarea s poati
depdsi totalul chiriei restante.

In caz de neplats, executarea silitd se va face prin hotirarea judecétoreascd obtinuta de compartimentele
de specialitate ale Municipiului Timisoara, conform atributiilor, prin care chiriagul va fi obligat si achite chiria
restantd, precum §i dobénda si cheltuielile de judecatd

Termenul scadent pentru plata primei rate a chiriei este 31 martie aferent lunilor ianuarie-iunie, respectiv
30 septembrie, aferent luniior tulie-decembrie.

In situatia in care contractul urmeazi a se executa dupa data primei scadente, adicd 31 martie, sau cu cel
mult 30 de zile inainte de Tmplinirea acestuia, termenul de platd scadent al primei rate este 30 septembrie a
aceluiagi an.

In situatia in care contractul urmeazi a se executa dupa data celei de a doua scadente, adicd 30
septembrie, sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia, termenul de platd scadent al primei rate
este 15 decembrie a aceluiasi an.

Corespondenta aferentd prezentului contract, referitoare la indeplinirea obligatiilor de natura financiara,
se¢ va purta pe adresa de email veniturinefiscale@dfmt.ro pusa la dispozitie de DFMT, iar in situatia in care
chiriagul nu detine adresd de email, comunicarea documentelor si a oriocdror informatii se face la sediul DFMT,
chiriasul fiind notificat telefonic.

1. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUL

a). Proprietarul se obligi:
- sé predea chiriasului locuinta conform procesului verbal de predare-primire;
- sd repare §i 84 menfind In stare de sigurantd in exploatare gi functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii
locuintei;
- sd infretind fn bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii, elementele de constructie exterioare
ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare).
- sl respecte prevederile legale In vigoare cu privire la obligativitatea asiguriri locuintei.

b). Chiriasul se obliga:
-sé preia locuinta ¢1 s Tsi stabileascd domiciliul la adresd, atat titularul cat i ceilal{i membrii ai familiei inscristi
in contractul de inchiriere, in cel mult 30 de zile de la data incheierii prezentului contract.
-sd Incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitifi, in termen de maxim 30 de zile de la intrarea in
imobil, sub sanctiunea rezilierii contractului.
-sd achite chiria stabilitd la termenele previzute la cap.II din contract
~sd achite lunar contravaloare utilititilor contractate in nume propriu — gaz, api, curent etc.
-sd achite fondul de rulment si de reparatii stabilit de cétre asociatie de proprietari/locatari
-sd achite lunar costurile de administrare, intretinere si reparatii a locuintei si spatiilor comune — energie
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electricd spatil comune, deratizare i dezinsectie etc,
-sd asigure curdfarea zapezii de pe trotuar si efectuarea oricéror alte obligatii stabilite prin lege sau hotéréri ale
autoritafilor administratiei publice
- si efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau Inlocuire a elementelor de constructii gi instalatii din
folosintd exclusivi,
- s repare sau s8 inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comund, ca urmare a
folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele
care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparafii vor fi suportate de cei care au
acces sau folosesc In comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotérile aferente;
- & suporte pagubele aduse locuintei precum si terfilor din orice cauze imputabile chiriagilor sau celor care au
acces In locuinta acestora;
- si nu modifice structura locuintei sau a spatiilor comune, s& nu schimbe destinatia spatiului inchiriat, sd nu
stabileasca sediul unei societiti comerciale/PFA fird acordul proprietarului;
-s8 nu foloseasca instalatii improvizate pentru curent electric sau Incilzire a locuintei;
-sd nu introducd in locuinfa inchiriatd materiale diundtoare sfnftdtii sau inferzise de lege (droguri, arme,
munitii, explozive etc.);
-s8 nu desfdgoare activititi economice in spatiul inchiriat;
- $i asigure curdtenia §i igienizarea In interiorul locuintei si la péartile de folosintd comund, pe toatd
durata contractului de inchiriere;
- 83 comunice In termen de 30 de zile necesitatea inlocuirii titularului cu un alt membru al familiei fnscris in
contractul de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;
-si comunice in termen de 30 de zile orice modificare intervenitd in cazul titularului precum §i a celorlalii
membrii inscrigi in contract (cdsdtorie, divort, nagtere copii, deces, dobandirea in proprietate a unei locuinte),
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere
- sl respecte normele de prevenire i stingere a incendiilor conform legislatiei in vigoare;
-33 respecte normele de conviefnire in comun;
- 5 nu Instriineze locuinta sub nici o forma sau sd cedeze contractul de inchiriere;
- 8 comunice lipsa din apartament peste 30 de zile motivind-o in cerere;
-5 permitd accesul administratorului gi/sau reprezentantilor Primariei Municipiului Timisoara pentru verificarea
stérii imobilului inchiriat
- si predea, la mutarea din locuintd, locuinta in stare de folosin{d si curdtenie §i cu obiectele de inventar trecute
in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuinfei,
- s pérdseascd locuinta in termen de 30 de zile de la expirarea termenului contractual dacd locatiunea
nu s-a reinnoit.

in cazul in care proprietarul nu respecti prevederile cuprinse in cap.IIl lit.a, in termen de 15 zile de la
data comunicarii de citre chiriag a deficientelor constatate, chiriasul, cu acordul proprietarului, poate elimina
aceste deficiente prin reparatii, iar proprietarul se obligi si suporte cheltuielile prezentate prin deviz.

Chiriasul, pe cheltuiali proprie, poate aduce imbunatitiri spatiului locativ ocupat, cu acordul
proprietarului. :

in caz de neplati a chiriei si a cheltuielilor de administrare si Intrefinere timp de 3 luni consecutiv,
precum si in cazul nerespectirii vreuneia dintre obligatiile previzute la cap.IIl lit.b, contractul de inchiriere se
reziliazi de drept, fird punere In intArziere, fira altd formalitate si fard a apela la instantele judecitoresti. Péni la
evacuarea efectivi, chiriagul are obligatia de a achita chiria i taxele aferente apartamentului.

IV.TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEX

Art.1 In caz de deces sau parisire definitivi a locuintei de citre titularul contractului de inchiriere,
sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract, la cerere, dacd a fost menfionat/a in
contract §i daci a locuit Impreuni cu acesta.

Art.2 Se considerd pirisire definitivd a locuintei absenta nemotivati pe o perioada mai mare de 30 de zile
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care nu 4 fost notificatd proprietarului de citre persoana In cauzi, cu exceptia detagirii/transferirii in interes de
serviciu, efectudrii de interventii/tratamente medicale de specialitate sau studii de specialitate la institutii de
Invatimént situate In alte localititi din tard sau striinitate etc,

Art.3 (1) Dacd persoana previzuti la art.1 nu se subrogd in drepturile titularului contractului de inchiriere,
descendentii §i ascendentii preiau drepturile §i obligatiile incluse in contractul de inchiriere, dacd acestia erau
mentionati In contract si dacd locuiau Impreuns cu titularul contractului.

(2) Persoanele prevézute la alin.(1) care au cerut continuarea contractului, desemneazi de comun acord
persoana sau persoancle care semneazi contractul de nchiriere in locul chiriagului decedat/care a pardsit
locuinta.

Art.4 (1) Dacd in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinti de decesul survenit sau de la
pérdsirea domiciliului, persoanele previzute la art.] §i art.3 nu declari ci doresc si continue contractul,
preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) in lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.1 gi art.3, contractul de inchiriere fnceteazi in
termen de 30 zile de la data tnregistrarii decesului titularului contractului sau de la data parisirii domiciliului de
citre acesta, :

Art.5 In caz de divort, daci sotii nu si-au dat consimtdméntul privind preluarea contractului de inchiriere,
continuarea locatiunii se va face cu sotul cdruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere sau a
celui cdruia ii sunt incredintati spre crestere si educare copiii minori.

V. REZILIEREA CONTRACTULUI

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a). cererea chiriasului, cu conditia notificirii prealabile intr-un termen de 60 de zile;

b). de plin drept, fard punere in intirziere, fard alte formalititi si fard a apela la instantele de judecats,
atunci cind chiriasii nu au respectat prevederile cap.II lit.b

c). cererea proprietarului atunci cind:
- chiriagul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor, precum si
oricaror alte bunuri aferente lor, sau daci instrdineazd fird drept pirfi ale acestora, fird ca acestea si fie
remediate pe cheltuiala lor in termen de 15 zile calendaristice;
- chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normald a locuintei;
- chirfagul nu a folosit in fapt locuinta pe o pericadd de peste 3 luni, daci nu a fost un caz de forts
majord dovedit cu acte;
- chiriagul titular de contract sau membrii de familie mentionati in contract sunt proprietari ai unei
locuinte corespunzitoare ori au dobindit/instriinat o locuinti corespunzitoare dupi data de 1 ianuarie 1990.
Fac exceptie contractele de inchiriere ai céror titulari sau membrii de familic mentionati Tn contract
au redobandit, fn calitate de fosti proprietari sau mogtenitori ai acestora, locuinte care sunt efectiv
ocupate de chiriagi persoane fizice, de una dintre persoanele juridice prevdzute la art. 1 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.40/08.04.1999 sau de o institutie publics;
- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;
- evacuarea chiriagului se face numai pe baza unei hotirfri judecdtoresti irevocabile si chiriagul este
obligat la plata chiriei previzute in contract, pini la data executiirii efective a hotirarii de evacuare,

Contractul inceteazi In termen de 30 zile de la data paridsirii domiciliului de cétre titularul contractului
sau de la data inregisiririi decesului, dacd persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

Nerespectarea clauzelor inscrise in prezentul contract se sanctioneaza cu rezilierea de drept a acestuia si
atrage dupd sine evacuarea chiriagului. Chiriagul este obligat la plata chiriei previzute prin contract pan la data
executdirii efective a evacudrii.

In situatia rezilierii contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit, va fi informati Directia Fiscald
a municipiului Timisoara, In vederea operdrii in evidenta.
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VI. CLAUZE FINALE
Proprietarul nu se obligd s& puni la dispozitia chiriasului o altd locuintd la expirarea duratei de inchiriere.
Orice modificare a legislatiei referitoare la locuintele proprietate de stat i la statutul chiriagilor ori la
calculul chiriei, va atrage dupi sine modificarea sau completarea corespunzitoare a prezentului contract.
n cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementiri legislative, acestea se vor
considera modificate In mod corespunzitor sau, dupi caz, nule de drept.
Dispozifiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil §i cu reglementirile legale in
vigoare referitoare la Inchiriere.
Prezentul contract s-a Incheiat azi, In 3 exemplare, toate cu valoare de original gi
avand aceeagl forfd juridicd, cdte unul pentru fiecare parte si unul revine Directiei Fiscale a Municipiului
Timigoara, prin grija locatarului

Termenul de Inchiriere este pani la si poate fi reinnoit cu acordul ambelor pirti.
PROPRIETAR, CHIRIAS,
Viza CFP
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FISA DE CALCUL

parte integrantd din contractul de tnchiriere ar, ....coovvveveveenenrcinnn,

pentru stabilirea chiriei lunare detinuta de .................... 12 SRR
nr...., ap...
ZONA
Nr. s Suprafatd |Tarif de Suma (col. 2 x
crt. Elemente componente pentru calculul chiriei mp. bazilei/m | col. 3)
. 1. 2. 3. 4,
1. | Suprafata locuibild - camere (respectiv 0,84
dormitoare si camere de zi)
2. | Tariful de baza pentru intreaga suprafati 0,13
locuibild se reduce cu 15% pentru camerele
situate la subsol, demisol sau in mansarde
aflate direct sub acoperis
3. | Tariful de baza pentru intreaga suprafati 0,08
locuibild se reduce cu 10% pentru locuintele
lipsite de instalatii de apd, canal, electricitate
sau numai unele dintre acestea .
4. | Tariful de bazd pentru intreaga suprafatd 0,08
locuibild se reduce cu 10% pentru locuintele
construite din materiale de constructii inferioare
5. | Total
1={2-+3+4)
6. | Dependinte principale ale locuinfei: (antreu, 0,34
vestibul, ho!, tind3, verandd, culoar, bucétirie,
chicinet, oficiu, debara, cdmard, baie, W.C.)
7. |Dependinte secundare: 0,19
(terasd, pivni{d, boxa, logie, spélitorie,
uscétorie) ) ,
8. | Suprafatd garaj 1,27
9, | Suprafati dotiri speciale 1,27
10. | Total chirie locuinti X X
5+6+7 +8+9
11. | Chirie curte si gridini aferenti suprafetei 0,04
12. | Total chirie X X
10+11
13. |Total chirie cu coeficientul de zona . X X
Zona A - 3.5
Zona B - 2.5 e
2012 C = 2o
Zona D - 1.5 e
14, |TOTAL CHIRIE - -
iNTOCMIT, PRIMIT,
Nume, prenume Semnitura Nume, prenume Semnitura

Data

Data

Sl




Figa de calcul se poate modifica conform misuritorilor reactualizate sau dupi caz functie
de odificarea venitului lunar pe familie sau pe membru de familie.

a). venitul mediu net lunar pe familie

b). venitul mediu net lunar pe membru de familie

¢). salariul mediu net lunar pe economie

In cazul in care b) nu depdseste c)si dublul acestuia, chiria va reprezenta 25% din

a) i anume

Chiriagul este obligat s3 aduci la cunostin{d proprictarului,in termen de 30 de zile,
orice modificare a venitului net lunar pe familie,de naturi si determine mirimea
chiriei,sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

Tariful de bazd lunar al chiriei (lei/mp.)se actualizeazi in functie de rata anuald a

inflatiei, prin HotéirAre a Guvernului, pini la data de 31.01. a fiecdrui an.




Anexd la contractul de Tnchiriere nr. vovverveovsooeeeeoeoeoeis

PROCES VERBAL
De predare — primire
a locuintei situatd in strada ......veveeeeveeeeeeees e,
municipiul TIMISOARA, judeful TIMIS.

L. In  conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub  nr.
se incheie prezentul proces-verbal de predare-primire intre
MUNICIPIUL TIMISOARA — Directia Cladiri, Terenuri si Dotiri Diverse II Vest, Birou
Locuinfe ca reprezentant al proprietarului/administratorului imobilului,  care predd si
..................................... in calitate de chirias, care primeste in folosin{d locuinta avénd inciperile
de locuit, dependintele, curtea si gridina, in folosintd exclusivd si comuni, asa cum sunt
specificate in contractul de inchireire

2, Inventarul si starea in care se preda si primeste locuinta, sunt urméatoarele :

a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapet, parchet, etc.):

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................

b). usile, ferestrele (vopsitoriile, incuictorile, druckerele, broagtele, jaluzelele,

cremoanele, geamurile, galeriile, etc.)
.................................................................. ;

©). instalafia electricd (prizele, intrerupitoarele, comutatoarele, locurile de lampd, aplice,
tablourile electrice, globurile, candelabrele, ete.)
............................................................................................ ;

d). instalatia de incilzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrali
termica proprie, etc.) :
.......................................................................................... ;

e). instalatia sanitard (cazan, baie, cadd, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri,
chiuvete, lavoare, spilitorie, bucatarii, robinete, etc.)
............................................................................................. ;

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

3. Acest proces-verbal s-a intocmit astizi .........ooveevririeisiennns in dublu exemplar, din
care unul a fost predat chiriagului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
Birou Locuinte
Refereqtt . iniicnnincnniannnearorinsesioserssecssns
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