ROMANIA Anexa 1

JUDETUL TIMIS la HCL nr. /
MUNICIPIUL TIMISOARA

CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. /

Prezentul contract se incheie intre:

I. PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL TIMISOARA , cu sediul in Timisoara, Bv.C.D.Loga nr. 1, telefon
0256.408.300, avand codul fiscal R 14756536,, avand contul curent ,
deschis la Trezoreria , reprezentat prin Primar - Nicolae Robu, in calitate
de proprietar sau administrator al dreptului de proprietate al Statului Roman, denumit in
continuare locator, pe de o parte,

sl
R cu domiciliul/sediul in
localitatea , Jud. str. nr.
bl.  ,sc. , ap. , B.I/C.I./pasaport/Oficiul National al Registrului Comertului sub
seria ,r. ,cliberat de la data de
, CNP/CUI/CIF , cont nr. , deschis la
, e-mail , reprezentata prin
, avand functia de in calitate de locatar, au
convenit la 1incheierea prezentului contract de Iinchiriere in temeiul HCLMT
nr. / privind reglementarea situatiei terenurilor ocupate cu garaje

autorizate pe raza Municipiului Timisoara, cu respectarea urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1

Obiectul contractului de inchiriere il constituie inchirierea bunului imobil aflat in
proprietatea publicd/privata a Municipiului Timisoara ori in proprietatea Statului Roman,

respectiv terenul situat in Timigoara, str. , avand suprafatd de
mp , inscris in C.F. nr. Timisoara, nr.topo , asa cum rezulta
din Autorizatia de constructie nr. .
Destinatia terenului inchiriat este pentru garajul nr.  din bateria situata in

Timisoara, Str./Zona

III. DURATA CONTRACTULUI
Art.2. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 3(trei) ani, Incepand cu data de
, cu posibilitatea de prelungire cu acordul prealabil al locatorului.

Art.3. La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract, acesta poate fi
prelungit numai prin acordul scris si expres al partilor, pentru o perioada cel mult egald cu
durata sa initiala, putandu-se aplica prelungiri succesive.

Art.4. Prelungirea termenului prezentului contract poate avea loc la cererea
locatarului, depusa cu cel mult 30 zile Tnainte de sfarsitul termenului de inchiriere, dar nu mai
tarziu de 10 zile inainte de expirarea contractului. in cazul aprobarii prelungirii termenului de
inchiriere se incheie un act aditional la prezentul contract.

IV. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

Art.S.
(1) Pretul inchirierii terenului — chiria- este de lei/mp./an asa cum a fost
stabilita prin Hotararea nr. / a Consiliului Local a Municipiului Timigoara,

reactualizatd anual cu rata inflatiei si se calculeaza prin aplicarea tarifului mai sus mentionat la
suprafata aferenta garajului, pe care locatarul se obliga sa o plateasca locatorului.
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(2)Acestei valori i se va aplica o actualizare la inceputul fiecarui an calendaristic,
reprezentand rata inflatiei, conform datelor furnizate de catre Institutul National de Statistica.

(3)Pretul inchirierii neindexate poate fi modificat unilateral prin Hotarare a Consiliului
Local al Municipiului Timisoara.

Art.6

(1) Plata chiriei se efectueaza in doua rate anuale in contul nr.
......................................... deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara pe numele locatorului
sau prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara.

(2)Termenul scadent pentru plata primei rate a chiriei este 31 martie aferent lunilor
ianuarie-iunie, respectiv 30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie.

(3)In situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa data primei scadente, adica
31 martie, sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia, termenul de plata scadent
al primei rate este 30 septembrie a aceluiasi an.

(4) In situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa date celei de a doua
scadente, adica 30 septembrie, sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia,
termenul de plata scadent al primei rate este 15 decembrie a aceluiasi an.

Art.7

(1) Plata chiriei se va efectua In baza unei facturi emisa de catre locator.

(2) Pentru neachitarea la termenele stabilite a chiriei se vor percepe majorari de
intarziere conform actelor normative in vigoare, la data platii.

V. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile Locatarului

Art.8.

(1) Locatarul are dreptul de a folosi, iIn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
terenul care face obiectul prezentului contract.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi terenul care face obiectul contractului de
inchiriere, doar pentru amplasarea garajului edificat cu autorizatia de construire.

Drepturile Locatorului

Art.9.

(1) Locatorul are dreptul sda inspecteze bunurile inchiriate, verificind respectarea
obligatiilor asumate de locatar.

(2) Verificarea va fi facutd de catre personalul cu atributii din cadrul aparatului de
specialitate a Primarului Municipiului Timisoara, cu notificarea prealabila a locatarului.

(3) Locatorul va denunta in mod unilateral contractul de inchiriere, atunci cand
interesul public local sau national o impune, fara plata vreunei despagubiri catre locatar.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.10 Obligatiile Locatorului

(1) Locatorul se obligdi si predea bunul, liber de orice sarcind, in starea
corespunzatoare folosintei pentru care a fost inchiriat.

(2) Locatorul se obliga sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului inchiriat.

(3) Locatorul poate sa controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica daca
acesta este folosit sau exploatat in conformitate cu specificul bunului inchiriat si in scopul
pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se exercitd fard a stanjeni
folosinta bunului imobil de catre locatar.

(4) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sd aduca atingere drepturilor sale.

(5) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii
contractului de inchiriere si pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

Art.11 Obligatiile Locatarului

(1) Locatarul este obligat sa intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul ca un bun
proprietar, cu buna-credinta si potrivit destinatiei, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa.



(2) Locatarul este obligat sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile
referitoare la utilitatile consumate pentru folosinta bunului inchiriat.

(3) Locatarul se obliga sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si
reparatii normale ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a
primit in momentul incheierii contractului.

(4) Locatarul se obliga sa plateasca chiria la termenele stipulate in contract.

(5) Locatarul se obligd sd foloseasca/exploateze bunul inchiriat cu respectarea
conditiilor impuse in autorizatia de construire, conform destinatiei pentru care a fost inchiriat,
cu respectarea amplasamentului, formei, dimensiunilor, culorii si materialelor aprobate prin
Autorizatia de construire.

(6) Locatarul se obliga sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiald a bunului
inchiriat, care s-ar datora culpei sale.

(7) Locatarul se obliga sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat
bunul inchiriat si starea acestuia.

(8) Locatarul se obligd sd nu aducd modificari bunului inchiriat decat cu acordul
prealabil, in scris, al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(9) Locatarul se obligd sa elibereze/restituie bunul la expirarea/incetarea contractului
de inchiriere, din orice motiv, in starea in care l-a primit, si este obligat sa restituie locatorului,
in deplind proprietate, bunul inchiriat, In mod gratuit si liber de orice sarcini, prin proces-
verbal de predare-primire.

(10) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul prezentului contract.

(11) Locatarul, are obligatia de a afisa la loc vizibil pe garaj, numarul autorizatiei de
construire si data emiterii acesteia, autorizatie in baza careia s-a edificat garajul pe
amplasamentul care face obiectul prezentului contract.

(12) Locatarul se obliga sa recunoasca interesul public asupra terenului care face
obiectul prezentului contract asa cum a fost el stabilit prin Hotararea Consiliului Local.
Locatarul se obliga sa dezafecteze amplasamentul, pe cheltuiala sa, in termen de 30 zile de la
notificarea Primarului emisa ca urmare a hotararii Consiliului Local al Municipiului Timisoara
de declarare a interesului public local si sa predea terenul in starea in care a fost preluat la
incheierea contractului de inchiriere si liber de constructii si de orice sarcini. Totodata
locatarul se obliga si nu atace in instanti hotirirea de declarare a interesului local
pentru amplasamentul care face obiectul prezentului contract.

(13) Locatarul se obliga sa raspunda pentru pagubele provocate din culpa sa.

(14) Locatarul se obligd sd nu solicite niciun fel de despagubire la incetarea
contractului, indiferent de cauzele acesteia.

(15) Locatarul se obliga sa notifice locatorului instrdinarea constructei in termen de 30
zile de la incheierea contractului de vanzare-cumparare.

(16) Locatarul se obliga sa inregistreze prezentul contract de inchiriere la organul
fiscal competent, in termen de 30 zile de la incheierea acestuia.

Art.12 Orice amenajari, Tmbunatatiri la bunul inchiriat vor fi efectuate de locatar
numai cu aprobarea locatorului si in conditiile stabilite de acesta si cu respectarea conditiilor
impuse prin Autorizatia de construire.

VII. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A
OBLIGATIILOR.

Art.13

(1) In cazul neplatii chiriei la termenele scadente, locatorul va percepe penalitati de
intarziere calculate in cuantum de 2% pe luna sau fractiune de luna.

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intarziere fard a fi necesara vreo
formalitate prealabila in acest sens.

(3) In cazul neachitirii chiriei in termen mai mare de 90 zile de la data scadentei, prin
simplul fapt al neexecutarii, contractul este reziliat de plin drept, fard a fi necesara punerea in
intarziere sau orice formalitate prealabila.



(4) In conformitate cu prevederile art. 1831 alin. 2 NCC, locatarul este obligat la plata
chiriei prevazuta in contract pana la data eliberarii efective a imobilului precum si la repararea
prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la data eliberarii efective a imobilului.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art.14. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

(1) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract sau a prelungirii dacd e cazul,
daca partile nu convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii si conform
clauzelor contractuale.

(2) prin pieirea sau avarierea bunului de asa manierd incat acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei ;

(3) prin acordul partilor, consemnat printr-un inscris.

(4) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului in cazul in care interesul public

national sau local o impune, cu un preaviz de 30 zile. In acceptiunea prezentului contract
partile convin ca interesul local sa fie definit punctual prin Hotarare a Consiliului Local fara
nici un fel de restrictii. Se recunoaste in mod implicit de catre ambele parti drept interes local,
spre exmplu: amenajarea de carosabile, trotuare, piste de biciclete., locuri de parcare, locuri de
joaca, locuri de odihnd, spatii verzi,etc. Incetarea contractului in cazul in care interesul local o
impune se face fard interventia instantei de judecata.

(5) prin renuntare, dintr-o cauzd de fortd majora sau cand locatarul este in cazul

indatd a locatorului.

(6) Renuntarea la contract de céitre locatar se face cu anuntarea in scris a locatorului,

cu 30 zile Tnaintea disponibilizarii terenului.

Art.15 Atat locatarul cat si locatorul, vor putea solicita incetarea contractului numai

dupa notificarea intentiei sale, celeilalte parti, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

X. REZILIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art.16 Simplul fapt al neindeplinirii de catre locatar a obligatiilor prevazute in contract
atrage rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere, fara nicio notificare, fard punerea in
intarziere a locatarului si fara interventia instantelor de judecata.

Art. 17

(1) In cazul neachitirii chiriei in termen mai mare de 90 zile de la data scadentei, prin
simplul fapt al neexecutarii, contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesard punerea in
intarziere sau orice formalitate prealabila si fara interventia instantelor de judecata.

(2) in cazul neplatii chiriei la termenele scadente, locatorul va percepe penalitati de
intarziere calculate in cuantum de 2% pe luna sau fractiune de luna.

(3) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intarziere fara a fi necesara vreo
formalitate prealabila in acest sens.

Art. 18. Contractul de inchiriere se reziliazd de drept fara punere in intarziere, fara
interventia instantei de judecata si fard nici o alta formalitate prealabila in caz de sistematizare
a zonei sau schimbarea situatiei juridice a terenului.

XI. CARACTERUL EXECUTORIU
Art. 19 Partile declard in mod expres si confirma ca prezentul Contract constituie titlu

executoriu in coformitate cu dispozitiile art 1798 NCC si art 1809 alin 3 raportat la alin. 2
NCC.

XII. FORTA MAJORA
Art.20 Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.
Art.21 Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.
Art.22 Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.
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Art.23 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care 1i stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

Art.24 Daca forta majora actioneaza sau se estimeazad ca va actiona o perioadd mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

XIII. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Art.25 Cedarea drepturilor rezultand din prezentul contract, subinchirierea totala sau
partiala, sau utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri in participatiune, este interzisa.

XIV. DENUNTAREA UNILATERALA A CONTRACTULUI

Art.26 Proprietarul isi rezerva dreptul de a denunta in mod unilateral contractul de
inchiriere, in situatii ce privesc realizarea unor obiective de interes national sau local, dupa o
prealabila notificare a chiriasului in termen de 30 zile conform art. 39 alin. 1.

XV. RELOCATIUNEA TACITA
Art.27 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de
drept, neoperand tacita relocatiune.

XVI. CLAUZE SPECIALE

Art.28.

(1) Neuzul terenului inchiriat in timp de un an cu destinatia care i-a fost atribuit, duce
la rezilierea de plin drept a contractului de Inchiriere.

(2) Neuzul se constatd de catre personalul din cadrul aparatului de specialitate a
Primarului Municipiului Timisoara.

Art.29. Nerespectarea sau revocarea autorizatiei de construire a garajului are drept
efect rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere, fara a obliga locatorul la daune.

Art.30. Schimbarea situatiei juridice a terenului dupa semnarea contractului, nu obliga
pe locator la despagubiri.

Art.31. Prezentul contract se incheie in trei exemplare, din care un exemplar revine
Biroului Garaje, Cimitire, Coserit si Spatii Utilitare, un exemplar revine locatarului si un
exemplar revine Directiei Fiscale a Municipiului Timigoara, toate cu valoare de original si
avand aceeasi forta juridica.

Art.32. Dispozitiile legale ulterioare, care eventual vor fi in contradictie cu prevederile
prezentului contract, vor modifica de drept prevederile sale.

Art. 33. Prezentul contract se incheie fara notarea in cartea funciara.

Art. 34. Eventualele pretentii de daune (despagubiri) din partea locatarului la incetarea
contractului, in pofida angajamentelor luate prin prezentul contract, vor fi considerate nule de
drept.

XVILIL LITIGII
Art. 35 Orice controversa sau pretentii care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu acesta, vor fi solutionate pe cale amiabila.
Art. 36 Daca partile din prezentul contract nu ajung la o intelegere in mod amiabil,
litigiile nascute se vor solutiona de catre instanta competenta.

XVIII. DISPOZITII FINALE

Art.37 Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art.38 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat de ambele parti, cu exceptia modificarii unilaterale din partea locatorului prevazuta la
Art. 26.

Art.39



(1) Orice comunicare/notificare intre parti va fi considerata valabil indeplinita daca va
fi transmisd prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin intermediul
executorului judecatoresc.

(2) Notificarile verbale nu vor fi luate in seama.

(3) Schimbarea adresei locatarului va fi notificatd locatorului cu cel putin 3 zile
lucratoare inainte sub sanctiunea neluarii ei in seama.

Art.40 Locatarul recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura
prevazuta de cap.Il din Titlul XI Cod procedura civila privind procedura de evacuare conform
dispozitiilor art.1037 Cod procedura civila.

Art.41 Prezentul contract s-a incheiat azi , in 3( trei) exemplare, din
care un exemplar a fost predat locatarului §i un exemplar revine Directiei Fiscale a
Municipiului Timisoara.

LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR,

ADMINISTRATOR PUBLIC,

SERVICIUL JURIDIC,

DIRECTOR
Directia Cladiri Terenuri §i Dotari Diverse

SEF BIROU
Garaje, Cimitire, Coserit si Spatii Utilitare

Intocmit,



