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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE,
SHOWROOM AUTO, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI

BENEFICIARI : S.C. AUTOGLOBUS 2000 S.R.L.
AMPLASAMENT : Calea Sagului nr. 203, TIMISOARA, jud. TIMIS,
NUMAR PROIECT : 13.09/169/2017

FAZA DE PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL

DATA ELABORARII: Decembrie 2018

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. / Studiu de oportunitate isi propune sa
constituie suportul juridic, institutional gi tehnic pentru realizarea unei zone de comert, servicii
— showroom auto, statie distributie carburanti si alte servicii, birouri si depozitare pe
terenul situat Tn intravilanul municipiului Timigoara, pe Calea Sagului nr. 203, la intersectia cu
prelungirea str. Ovidiu Cotrus.

1.3. Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in
zona adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care
stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002,

prelungit prin HCL nr. 619/2018.

- Conceptul general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) Timisoara

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara — Etapa 3 (in curs de actualizare)

- Ridicare topografica pentru zona studiata

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

- ORDIN nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentaiilor de urbanism

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism,
si alte documente sau norme cu caracter de reglementare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat in cadrul P.U.Z se situeaza in partea de sud - vest a Municipiului
Timisoara, in intravilan, in UTR nr. 61, conform Planului Urbanistic General.

In prezent zona are functiune de zona propusa pentru unitati industriale, cu
interdictie temporara de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism.
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In ultimii ani, pe terenurile nvecinate s-au aprobat si implementat urmétoarele
documentatii de urbanism:

P.U.D. “Construire Showroom si hala service, amplasare firma, construire
imprejmuire”, Calea Sagului colt cu strada Ovidiu Cotrug, Timigoara, HCL nr. 167/2006 —
actuala reprezentanta Renault

Prin urmare, in acest teritoriu se preconizeaza dezvoltarea unor functiuni adaptate
cerintelor actuale: depozitare, servicii diverse, comert, in corelare cu zonele functionale
existente.

2.2. Incadrarea in zoni

Terenul studiat este situat in zona de sud - vest a municipiului Timisoara, pe Calea
Sagului, la intersectia cu str. Ovidiu Cotrus (prelungire) / fosta Calea Chisodei, la limita
teritoriului intravilan si a celui administrativ al municipiului Timisoara.

Fondul construit existent in zona invecinata este constituit din cladiri pentru servicii
/birouri gi hale — showroom auto, reprezentante auto (Renault, Citroen, Opel, Mercedes),
service auto si hale pentru depozitare / vanzare (Arabesque).

Date C.F.

Terenul studiat este proprietatea SC AUTOGLOBUS 2000 S.R.L., SC APOLLINI
COMPANY S.R.L. si a KOBER S.R.L., cu suprafata totala de 15.515 mp., fiind constituit din
urmatoarele parcele:

nr C.F.nr Nr.cad Nr.top Suprafata Proprietar
(mp)
1 446627 446627 3000 provenite din dezlipirea SC APOLLINY
parcelei nr.top. COMPANY SRL
Cc660/11/1, CF

2 446628 446628 2000 407435, supr. 5000 mp ggoé\%TR?_GLOBUS

3 407135 Cc660/11/2 5000 SC AUTOGLOBUS
2000 SRL

4 444656 444656 1515 SC AUTOGLOBUS
2000 SRL

5 444657 444657 4000 SC KOBER SRL

Total teren studiat : 15515

Amplasamentul studiat este delimitat astfel:
- la nord: strada Ovidiu Cotrus (prelungire), incinta Aquatim sa;
Showroom Citroen, Showroom Opel (Autoglobus 2000 srl), hale service auto
- la est: DE 657; limita teritoriu intravilan si administrativ cu UAT Giroc; CET Timisoara.
- la vest: Calea Sagului
-lasud: DE 660/9/1, N 660/9/2 DE 660/9/3,
incinta SC ARABESQUE srl — depozit materiale de constructie

Terenul se Tnvecineaza cu urmatoarele cladiri / terenuri:

- la nord: Showroom Citroen si Opel (Autoglobus 2000 srl), service auto — dist. cca. 30 m.
cladire Aquatim sa - distanta cca. 20 m.

- la est: teren neconstruit, CET Timisoara — distantd 12 m.

- la vest: Reprezentanta Renault (Autoeuropa srl) — distanta cca. 66 m.

- la sud: incinta SC ARABESQUE srl — depozit materiale de constructie — dist. cca. 29 m.
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In_zond nu sunt locuinte, cea mai _apropiatd situatd pe Calea Sagului vis-a-vis, la o
distantd de cca. 44 m fatd de terenul studiat si la o distantd de cca. 75 m. fatd de statia de
distributie carburanti propusa.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pe teren nu sunt plantatii, inalte sau joase. n zona nu exista riscuri naturale.

Topografia

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. este relativ plan si orizontal. Conform normativului P
100 — 92 pentru proiectarea antiseismica a constructiilor si a hartii de zonare teritoriala specifica
orasului Timisoara, din punct de vedere al valorii K s, terenul se gaseste amplasat in zona
seismica de calcul “D”, perioada de colt Tc = 1.0 sec, coeficientul Ks = 0,16. Adancimea de
inghet conform prescriptiilor este de 0,80 m.

2.4. Circulatia

In prezent, accesul pe sit se face din Calea Sagului, situata pe latura de vest a terenului
si din strada Ovidiu Cotrus, situata pe latura nordica a terenurilor.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul este liber de constructii Si neamenajat.

In cadrul zonei, la sud, nord si vest fati de terenul studiat, sunt amplasate constructii
pentru servicii - showroom, service auto, etc, hale de depozitare, constructii edilitare, iar spre
este amplasat CET Timisoara.

2.6. Echiparea edilitara

Alimentare cu apa si canalizare menajera

Conform aviz de amplasament emis de S.C. AQUATIM S.A. exista retele de alimentare
cu apa si canalizare in vecinatatea amplasamentului, amplasate pe Calea Sagului si pe str.
Ovidiu Cotrus.

In zona nu sunt canale de desecare aflate in administrarea A.N.I.F..

Gaze naturale
Conform avizului eliberat de Delgaz Grid pe amplasament nu exista retele de alimentare
cu gaze naturale de inaltd sau medie presiune. Existd o retea de gaze naturale pe Calea

Sagului.

Energie termica

Conform aviz de amplasament emis de S.C. COLTERM S.A. nu exista retea de
distributie a energiei termice in zona. Pe latura de nord existd o conducta de aductiune a CET
Sud. In vecinatate, spre sud exista un culoar cu conducte ale CET, dar acesta au fost
dezafectate.

Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Conform avizului emis de E-DISTRIBUTIE BANAT SA, pe amplasament nu exista retele
de alimentare / distributie energie electrica, acestea fiind amplasate pe Calea $agului si pe str.
O. Cotrus

Conform aviz de amplasament emis de S.C. Telekom Romania Communications S.A,
amplasamentul nu este afectat de retele de telecomunicatii, acestea fiind amplasate pe Calea
Sagului si pe str. O. Cotrus.
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2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

in zon& nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, terenul avand o
vreme Tndelungata folosinta in principal agricola.

In acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare in acord cu functiunile urbane si implicit industriale, este in continua
crestere. Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate
de constructii i cele rezervate spatiilor verzi.

in prezent, zona este dotatd cu retea de canalizare centralizata, respectiv retea de
distributie a apei potabile.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale sau artificiale in zona studiata sau in vecinatati.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona: Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Amplasamentul este situat in zona de protectie a Valului de epoca romana”, monument
inclus in Lista Monumentelor Istorice din Romania (cod TM-I-s-B-06058, cod RAN 155252.16).

S-a efectuat Raportul de diagnosticul arheologic intocmit de Muzeul National al
Banatului, cu urmatoarele concluzii:

- descarcare de sarcina arheologica pentru un perimetrul santului antic (punctele 36-39
de pe ridicarea topo)

- supraveghere arheologica pentru perimetrul delimitat de punctele 40-43 de pe ridicare.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: Nu e cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul din zona studiata este proprietate privata, iar proprietarii de teren din zona fac
solicitari de amplasare pentru diverse investitii, in principal destinate serviciilor, comertului sau
depozitarii.

Primaria municipului Timigsoara ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu, fiind sustinuta de catre Consiliul Judetean Timig ca autoritate cu rol de coordonare a
amenajarii teritoriului la nivel judetean.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile
preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele faze de
elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Zona adiacenta Caii Sagului are un mare potential de dezvoltare in ce priveste
investitiile industriale, de depozitare, logistica, mai ales in perspectiva realizarii Centurii de sud
a Timisoarei si eventual a legaturii expres cu Serbia.

In acesta perspectiva si in urma solicitarilor beneficiarilor, se propune realizarea unei
zone pentru functiunide comert, servicii, showroom auto, birouri, depozitare in corelare cu
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reglementarile existente pentru teritoriul in care este amplasata, respectiv cu alte dezvoltari
propuse in vecinatate.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Timisoara

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Timisoara, pentru care se aplica
prevederile_Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara (HCL 157/2002, prelungit prin
HCL 619/2018): zona propusa pentru unitati industriale cu interdictie temporara de construire
pana la aprobarea unei documentatii de urbanism

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiata are caracter agricol. Pe teren nu exista plantatii inalte care sa puna
problema mentinerii acestora.

Prin sistematizarea zonei se urmareste integrarea propunerii in cadrul existent, cu
preluarea dezvoltarilor adiacente.

Integrarea investitiei in zona: prin urbanizarea terenurilor studiate se reconfigureaza
caile de circulatie pentru marirea capacitatii Caii Sagului si prevederea unei platforme pentru
extinderea transportului public, si se amplaseaza o functiune care se integreaza in zona,
completand frontul existent.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul pietonal si rutier la obiectivul propus se va asigura de pe Calea Sagului si din
strada Ovidiu Cotrus, pentru fiecare parcela propusa. Ambele strazi sunt propuse pentru
reamenajare si extindere conform prevederilor din PUG Etapa 3:

- Calea Sagului la profil de 37 m. conform PTT 1 din PUG, cu prevederea unei platforme
pentru transportul in comun

- Str. Ovidiu Cotrus la profil de 20 m. conform PPT 16 din PUG

in incinte se prevad alei carosabile, alei pietonale si parcaje. Se vor asigura parcari la
nivelul terenului pentru toate constructiile propuse, in corelare cu functiunea si capacitatea
fiecareia, conform anexei 2 la RLU aferent PUG Timisoara si a prevederilor HG 525/1996.

Vor fi respectate cdile de interventie pentru maginile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118.

Terenul afectat de propunerea urbanistica privind amenajarea unui sens giratoriu (Etapa
Il de sistematizare a intersectiei — conform plansei 03 Reglementari urbanistice), nu face
obiectul prezentei documentatii de urbanism, acesta va fi reglementat in cadrul altei
documentatii de urbanism.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este delimitat la nord de strada
Ovidiu Cotrus — prelungire, la est de DE 657; limita teritoriu intravilan si administrativ cu UAT
Giroc, la vest de Calea Sagului, la sud de DE 660/9/1, N 660/9/2 DE 660/9/3 si incinta SC
ARABESQUE srl — depozit materiale de constructie

Pentru teritoriul studiat se propun urmatoarele:

Dezvoltarea unei zone cu functiunea de comert, servicii, showroom auto, statie
distributie carburanti si alte servicii, birouri si depozitare.

Rezervarea terenurilor necesare realizarii lucrarilor de infrastructura:

- modernizarea strazilor Calea Sagului si Ovidiu Cotrus, avand in vedere profilele
transversale propuse prin Planul Urbanistic General al Municipiului Timigsoara — Etapa 3 (in curs
de actualizare): str. Ovidiu Cotrus — la profil de 20 m (PTT 16) si Calea Sagului — la profil de 37
m (PTT 1), cu prevederea de transport in comun.
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= |ndici urbanistici

Pentru zona de comert, servicii, showroom auto, statie distributie carburanti si
alte servicii, birouri si depozitare indicii urbanistici de utilizare a terenului propusi sunt:

POT max =55 %

CUT max =2,50

Regimul maxim de inaltime propus pentru zona este P+2E pana la P+4E

Hmax =20 m

Zone verzi: 20% pe parcela

Regimul maxim de inaltime admis este P+4E. indltimea maxima a constructiilor este
stabilita la 20 m..

Se pot amplasa constructii cu regim de Tnaltime / inaltime maxima mai mica sau egala
cu maximul prevazut.

Bilant teritorial

existent % propus %
Zona cai de circulatie rutiera 1491 mp. 9,61 %
Zona comert, servicii: showroom auto, 10921 mp 70,39 %
statie distributie carburanti si alte
servicii, birouri si depozitare
Zone verzi (min 20%) 3103 mp 20,00%
Total teren reglementat 15515 mp 100,00 % 15515 mp 100,00 %

Reglementari — configurare spatiala

Se propune lotizarea in 4 parcele si amplasarea unor constructii cu functiuni de comert,
servicii: showroom auto, alte servicii conexe si depozitare:
Parcela 1 — showroom, comert, depozitare, servicii - destinata inchirierii catre terti.
Parcela 2 - statie distributie carburanti
Parcela 3 - showroom, comert, depozitare, servicii - destinata inchirierii catre terti.
Parcela 4 — birouri si depozitare produse Kober: vopsele lavabile, tencuieli
decorative, vopsele, grunduri, lacuri, emailuri, amorse, etc
Parcelele 5,6,7,8,9 — teren pentru drum — extindere Calea Sagului, str. O. Cotrus.

* G000

Parcelele 1 si 2 au frontul pe Calea Saqului, iar parcelele 3 si 4 au frontul pe strada
Ovidiu Cotrus.

Se prevad zone speciale pentru spatii verzi si dotari tehnico-edilitare: post trafo, bazine
de retentie ape pluviale, statii de pompare.

Amplasarea constructiilor pe parcela

Avéand in vedere configuratia zonei, precum sgi retragerile impuse de fondul construit
existent, se propun urmatoarele:

Regimul de construire al cladirilor este izolat.

Cladirile se vor amplasa pe parcela in limita zonei de implantare, conform plansei 03 —
Reglementari urbanistice. Se pot amplasa in afara zonei de implantare urmatoarele tipuri de
constructii: imprejmuiri i casa poartd (maxim parter), constructiile de tipul totem, semnal,
panou publicitar, reclama, etc., cladiri si instalatii edilitare, circulatii carosabile si pietonale,
parcaje.

Amplasarea constructiilor fata de limitele frontale ale parcelei se va face cu respectarea
alinierii din zona, pe parcelele invecinate, conform plansei 03 — Reglementari urbanistice.
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face la distanta de
minim H/2.
Amplasarea constructiilor fata de limita din spate a parcelei este la distanta de 6,00 m..

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii, modificat si completat prin OMS
994/2018. Distantele intre cladirile de pe parcelele invecinate vor fi conform normelor de
insorire in vigoare.

Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Utilitatile vor fii asigurate prin extinderea retelelor din vecinatate, zona fiind dotata cu
retele edilitare centralizate.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unui sistem de alimentare atat
pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare ale angajatilor din cladirile propuse, cat si pentru
asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor.

Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va face prin intermediul unui bransament de
apa PE-HD 63x5.7mm PN 10 cu bransare la conducta de apa Dn 160 existenta pe str. Ovidiu
Cotrus a localitatii Timisoara. Caminul de apometru se va amplasa la limita de proprietate.

Asigurarea debitului si presiuni necesare pentru stins incendiu in interiororul proprietatii
(daca avizul PSI impune) se va face cu ajutorul unei statii de hidrofor si vas tampon deschis
alimentat din bazin de stocare(rezerva de apa)

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru lucrarile
propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate
detalile de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire subterana
pentru retelele edilitare din zona.

Debitele de apa potabila necesare consumului igienico-sanitar si gospodaresc, conform
breviarului de calcul sunt:

Quzimed1 = 1,1 x 30 /1000 = 3 m®/zi = 0,033 | /s.

Qzimax1 = 1,15 X Qzimed = 3.795 m? /zi = 0,037 I /s.

Qorarmax1 = 2,8 X inmax 124 = 0.44 m3 /h.

Aceste debite se vor asigura de la sistemul de alimentare cu apa propus pentru zona
obiectivului cu bransare la conducta de apa existenta a localitatii Timisoara.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere si apelor meteorice
a. Colectarea apelor uzate menajere

Colectarea apelor uzate menajere se va face prin intermediul unui racord de canal din
tuburi PVC-KG, SN4, De 200x3.7 mm, cu racordare la canalizarea existenta pe str. Ovidiu
Cotrus a localitatii Timisoara. Caminul de racord se va amplasa la limita de proprietate.

Evacuarea apelor menajere se va face prin reteaua interioara de canal in reteaua
publica de canalizare prin intermediul racordului individual de canal , legat la conducta publica
Dn 300 existenta pe str. Ovidiu Cotrus

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru lucrarile
propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia evacuarii apelor menajere si pluviale care va
cuprinde toate detalile de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire
subterana pentru retelele edilitare din zona
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Debitele de apa menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006):
Quimed1 = 1,1 x 30 /1000 = 3 m?/zi = 0,033 | /s.

Qzimax1 = 1,15 X Qzimed = 3.795 m? /zi = 0,037 | /s.

Qorarmax 1 = 2,8 X Qzmax 124 = 0.44 m? /h.

b. Colectarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe constructiile propuse se colecteaza prin intermediul unor
jgehaburi si burlane si sunt directionate la un bazin de retentie.

Apele pluviale provenite din zona statiei de distributie carburanti se vor colecta prin
intermediul unei canalizari propuse si trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi (cu un
debit de max. 6 I/s), vor fi stocate pe timpul ploii torentiale in bazinul de retentie de 50 mc
propus pentru zona studiata dupa care prin pompare acestea se evacueaza la canalizarea
publica.

Apele pluviale provenite de pe caile de acces si parcarile propuse se vor colecta prin
intermediul unei canalizari propuse si trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi (cu un
debit de max. 6 I/s), vor fi stocate pe timpul ploii torentiale tot in bazinul de retentie propus.

Apele conventional curate vor fi evacuate in canalul public controlat la minim 30 minute
dupa ploaia torentiala.

C. Gaze naturale

Conform avizelor eliberate, in zona exista retele de gaze naturale de medie presiune, de
la exista posibilitatea realizarii brangamentelor pentru alimentarea investitiilor propuse, in urma
obtinerii avizelor si autorizatiilor necesare.

D. Instalatii termice

Se prevede pentru fiecare constructie propusa independenta energetica privind
furnizarea caldurii si a apei calde de consum prin prevederea de centrale termice individuale,
electrice sau cu gaze naturale, in functie de posibilitatea extinderii retelelor.

E. Alimentarea cu energie electrica si telefonie
Pe amplasament apar noi consumatori de energie electricd. Pentru alimentarea
obiectivului se propune un racord la postul trafo existent pe str. O. Cotrus, adiacent incintei
Autoglobus. De la P.T. se alimenteaza tablourile generale de joasa tensiune ale obiectivelor.
Toate aceste lucrari se proiecteaza de SC ENEL ENERGIE SA si se realizeaza de catre
firme atestate de ANRE. La proiectare si executie se respecta toate prevederile normativelor si
legislatia in vigoare.

F. Telefonie

Obiectivele se pot racorda la retelele de telefonie ale operatorilor existenti pe piata pe
baza comenzii lansate si a proiectului elaborat de acesta. La proiectare si executie se respecta
prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare.

3.7.  Protectia mediului

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 / 2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

l.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Elaborarea este determinata de intentia proprietarilor de a functionaliza parcelele cu nr.
cad. 446627, 446628, 407135, 444656, 444657, in suprafata totala de 15.515 mp..
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Astfel, planul prezent creeaza in mare masura cadrul pentru proiecte si activitati viitoare,
datorita urmatorilor factori: planurile urbanistice aprobate, construirea soselei de centura
proiectate Tn vecinatate.

Modelarea zonald propusa creeaza premise pentru prevenirea impactului semnificativ
asupra mediului, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de
canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la
factorii de potential stress ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

Aplicarea prevederilor Regulamentului de urbanism asigura “corelarea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private i apararea
interesului public”.

b) Gradul in care Planul Urbanistic influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele.

In Certificatul de Urbanism nr. 3173/2017 (prelungit) se mentioneaza: ,Conform PUG
aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 — zona propusa pentru unitati
industriale, cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unei documentatii de
urbanism; teren afectate de culare de utilitati; teren posibil afectat de sistematizarea zonei”.

in organizarea amplasamentului s-a tinut seama de planurile care au relevanta pentru
prezentul PUZ: incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Timigsoara.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de globalitate
a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin
regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament,
utilizarea eficientd si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de desfasurare a
activitatii, cu conservarea factorilor de mediu.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

d.1. Apa

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in sensul incadrarii
indicatorilor In limitele admise de prevederile legale in vigoare.

In zona acceselor rutiere ale amplasamentului, dat fiind potentialul aport de produse
petroliere, prin antrenarea apelor meteorice, se va monta un decantor de namol si separator de
hidrocarburi.

d.1.1. Apa potabila
Alimentarea cu apa va servi consumului de tip menajer si se va utiliza apa din reteaua
de alimentare a municipiului Timisoara.

d.1.2. Apa uzata

Vor fi generate ape uzate din surse menajere. Apele uzate menajere contin cantitati de
poluanti specifice acestor tipuri de ape. Dintre acestia mentionam substantele organice,
compusi cu azot, materii in suspensie si alti compusi specifici.

De asemenea canalizarea care preia apele din parcari va fi echipata cu separatoare de
namol si hidrocarburi inainte de descarcarea in canalizarea incintei. Vor fi intrunite astfel
conditiile prevazute de Directiva Cadru Apa 2000/60/EC (WFD).

d.2. Aerul
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Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse
de poluare a atmosferei sunt legate de traficul rutier.

In vederea diminuérii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin proiect au fost
prevazute o serie de masuri :

- realizarea unor zone verzi de protectie, pe fiecare parcela

- realizarea acceselor interioare se face cu prevederea de plantatii pe aliniament pentru
imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectia fonica si eoliana, conform
prevederilor Legii 265/2006.

Se vor respecta astfel si prevederile Directivei Cadru Aer 96/62/EC.

Il. Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la :

a) probabilitatea , durata , frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va armoniza cu tendinta zonei de a moderniza peisajul
actualmente neamenajat cu functiuni specifice necesitatilor socio-economice. Probabilitatea ca
sa se produca efecte indezirabile asupra mediului este scazuta.
b) natura cumulative a efectelor — nu este cazul.

¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana

In vederea asigurarii protectiei mediului i a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a
planului propus. Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ mediul in ansamblul sdu. Nu exista
in imediata vecinatate zone locuite. De asemenea, in zona nu exista obiective de interes public
care ar trebui sa fie protejate.

€) marimea si spatialitatea efectelor- nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :

Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

In conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea IlI- zone protejate” si
anexele sale publicate in MO 152/2000, nu exista zone ecologice de interes, desemnate in
vecinatatea amplasamentului.

In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica sau arii
speciale de conservare reglementate conform OUG nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare, pana la Legea 345/2006.

Amplasamentul este situat in zona de protectie a ,Valului de epoca romana”, monument
inclus in Lista Monumentelor Istorice din Romania - cod TM-I-s-B-06058. Pentru protejarea
vestigiilor arheologice se vor lua masurile impuse prin Raportul de diagnosticul arheologic
intocmit de Muzeul National al Banatului si prin avizul nr. 2008/2018 al Directiei Judetene
pentru Cultura Timis.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se vor depasi valorile
limita.
Folosirea terenului in mod intensiv

Terenul in suprafata de 15.515 mp are prevazute ca zone verzi 20% din total suprafata.

Regimul de inaltime maxim propus pentru_zona de comert, servicii — showroom auto.
statie distributie carburanti si alte servicii, birouri si depozitare este P+2E pana la P+4E.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.
Nu e cazul.
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P.U.Z

Amplasament:
Beneficiar:

3.8. Obiective de utilitate publica

ZONA COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE,
SHOWROOM AUTO, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI
Timisoara, Calea Sagului nr. 203
S.C. AUTOGLOBUS 2000 S.R.L.

Obiective de utilitate publica sunt: drumurile, retelele edilitare: alimentare cu apa,

canalizare menajera si pluviala, care vor deveni publice dupa realizare.

Terenurile afectate de extinderea strazii Ovidiu Cotrus si de extinderea Caii Sagului vor
trece in domeniul public de interes local:

Parcela | Parcela | Parcela | Parcela | Parcela Total
5 6 7 8 9

Teren propus pentru a 132 408 mp 93 mp. 525 mp 333mp | 1491 mp

trece in domeniul public mp.
BILANT TERITORIAL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Existent Propus

Teren proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice 15.515mp 100,00 % 14.024 mp 90,39 %
Teren propus pentru a trece in
domeniul public de interes local 1.491 mp 9.61 %
Total 15.515mp 100,00 % 15.515mp 100,00 %
a) Realizarea retelelor de utilitati

Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitdtile privind asigurarea
utilitatilor urbane si sunt necesare extinderi ale retelelor de utilitati. Toate costurile privind
extinderi de retele si brangamente vor fi suportate de catre beneficiar.

b) Realizarea cailor de comunicatii:
Toate costurile privind realizarea acceselor si a cailor de circulatie pe terenul
beneficiarului vor fi suportate de catre acesta.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:
* incadrarea in Planul urbanistic general al municipiului Timisoara;
 Tncadrarea in planul urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si zonele
adiacente;
 asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona
studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului
Timisoara.

Intocmit,
Arh. Glad TUDORA
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