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UR2018-018180/12.11.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Jmobil in regim de inaltime maxim S+P+3E
cu spatii comerciale, servicii si locuinte colective”

Avand in vedere Expunerea de motive nr. UR2018-018180/09.11.2018 a Primarului
Municipiului Timisoara si Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Jmobil in regim de inaltime maxim S+P+3E cu spatii comerciale, servicii si locuinte colective, str.
Maresal Constantin Prezan nr. 2, Timisoara, prin care se propune realizarea unui imobil cu spatii
comerciale, servicii si locuinte colective, in regim de indltime max. S+P+3E.

Facem urmatoarele precizari:

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. UR2018-018180/ 30.10.2018 privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil in regim de inaltime maxim S+P+3E cu spatii comerciale,
servicii si locuinte colective, str. Maresal Constantin Prezan nr. 2, Timisoara,

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
,,Conceptul general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) promovata de citre Consiliul Local al
Municipiului Timisoara;

Tinand cont de Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 38/25.09.2018, precum si de Adresa
Agentiei pentru Protectia Mediului cu nr. 69/31.07.2018 si Notificarea nr. 3916/10.08.2018;

Avénd in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1163/27.03.2017, cu termen de
valabilitate prelungit pana in data de 26.03.2019;

Avand in vedere adresa Bancii de Date Urbane nr. UR2018-00007693/22.05.2018 cu privire la
schimbarea numdrului postal — strada Maresal Constantin Prezan nr. 102 care este in prezent strada
Maresal Constantin Prezan nr. 2

Documentatia PUD ,, Imobil in regim de inaltime maxim S+P+3L cu spatii comerciale, servicii
si locuinge colective, str. Maresal Constantin Prezan nr. 2, beneficiar S.C. NOUA CASA LOCUINTE
S.R.L., proiectant S.C. 5U STAMP S.R.L., a fost afisata pe site-ul oficial al Primdriei ﬂ/[umc:pmlm
Timisoara incepand cu data de 04.06.201 6, cu ocazia demararii Etapei 1 - etapa pregititoare PUD de
informare si consultare a publicului, conform H.C.L. 183/2017, etapa finalizata prin afisarea pe site-
ul Primariei Municipiului Timisoara in septembrie 2018, a Raportului informarii si consultdarii
publicului cu nr. UR2018-008525/03.09.2018;

In urma afisdrii documentatiei pe site-ul primdriei, s-a solicitat organizarea unei dezbateri
publice pe marginea documentatiei PUD , Imobil in regim de inaltime maxim S+P+3E cu spatii
comerciale, servicii si locuinge colective, str. Maresal Constantin Prezan nr. 2 — dezbaterea publica a
avut loc in data de 25.07.2018. La dezbatere au participat Arhitectul Sef al Municipiului Timisoara
Emilian Sorin Ciurariu, consilieri din cadrul Biroului Avizare Conformititi PUG/ PUD/ PUZ,
reprezentanti ai firmei de proiectare SC 5U STAMP SRL domnii Orlescu Cristian si arhitect Daniel
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Baia, ca reprezentant al beneficiarului domnul Szaszu, pe lista de participanti din partea publicului au
semnat cinci (5) cetdteni.

Conform pﬁocedum previzutd prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr.
183/08.05.2017 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia PUD ,,Imobil in regim de
inaltime maxim S+P+3E cu spatii comerciale, servicii si locuinte colective, str. Maresal Constantin
Prezan nr. 2, Timisoara, se incadreazd in Etapa 2 - etapa aprobarzz PUD Etapa 2 - etapa aprobarii
PUD (cap. 8.3.2., art. 73 din HCL nr. 140/2011 modificat prin H.C.L. nr. 183/2017), implicarea si
consultarea publicului in aceastd etapd, se va face in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007
privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil in regim de inaltime maxim S+P+3E cu spatii
comerciale, servicii si locuinte colective, str. Maresal Constantin Prezan nr. 2, Timisoara;

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Jmobil in regim de inaltime maxim S+P+3E cu spatii comerciale,
servicii si locuinte colective, str. Maresal Constantin Prezan nr. 2, Timisoara, este elaborat de
proiectantul S.C. 5U STAMP S.R.L., proiect nr. 14-PRZ-18, la cererea beneficiarului S.C. NOUA
CASA LOCUINTE S.R.L.

Terenul reglementat in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu ,.Imobil in regim de inaltime
maxim S+P+3E cu spatii comerciale, servicii si locuinte colective, str. Maresal Constantin Prezan nr. 2,
Timisoara, este situat in intravilanul municipiului Timisoara, in sudul orasului, delimitat astfel: la nord
strada Maresal Constantin Prezan, la est, sud si vest — proprietdti private.

Conform PUZ aprobat prin HCL 91/1998 - Zona de locuinte colective, comert si alimentatie,
Regim de inaltime max. P+3E. POT max= 75 %. Spatii verzi conform HCL 62/2012.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil in regim de inaltime maxim S+P+3E cu spatii
comerciale, servicii si locuinte colective, str. Maresal Constantin Prezan nr. 2, Timisoara, nu se incalca
prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia
mediului.

Terenul reglementat in suprafati totald de 6477 mp, este inscris in CF. 421778, nr. top.
421778, teren intravilan, situat in str. Maresal Constantin Prezan nr. 2, Timisoara, proprietar
S.C. NOUA CASA LOCUINTE S.R.L.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil in regim de inaltime maxim S+P+3E cu spatii
comerciale, servicii si locuinte colective, str. Maresal Constantin Prezan nr. 2, Timisoara, se propune
construirea unui imobil de locuinte in regim de indltime S+P+3E, cu spatii comerciale, servicii si
locuinte colective.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Maresal Constantin Prezan, conform avizului
Comisiei de Circulatie nr. DT 2018-003382/31.05.2018;

Accesul in parcarea subterand se va face semaforizat alternativ pe fiecare sens; circulatia in
parcarea subterani va fi previzute cu sensuri unice, semaforizare si oglinzi pentru vizibilitate.
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Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de realizarea locurilor de parcare
necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela detinutd de beneficiar, in conformitate cu Anexa 2 din
R.L.U. aferenta P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002 si prelungit prin HCL nr. 131/2017.

Indicii urbanistici propusi prin documentatie sunt:
- Regim de construire: - maxim S+P+3E;
- in partea din spate (la sud) al treilea etaj va fi retras cu minim 7 m,
conform plansei nr. 03 ,,Reglementiri Urbanistice”
-Functiune propusa: functiuni mixte — locuinte colective, comert si servicii;
- Indltime maxima atic: H max = 15,00 m;
- Procent de ocupare al terenului maxim: POT yay = 50%
- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUT ya = 1,8;
- Retragere fatd de aliniament — 11 m
- Retragere fatd de limitele laterale = minim jumaitate din iniltimea clidirii, dar nu mai
putin de 6,00 m; .
- Retragere fati de limita posterioari = minim 15 m pentru constructiile supraterane
- Retragere fati de limita posterioara = minim 10 m pentru constructiile subterane
- Pot fi realizate locuri de parcare inierbate cu asigurarea fonoizolatiei corespunzatoare.
Zone verzi propuse in documentatie si in conformitate cu Avizul Agentiei pentru Protectia
Mediului nr. 69/31.07.2018 si adresei nr. 3916/10.08.2018 - zone verzi 20%. Suprafata de zone
verzi va fi amenajata si intretinuta.

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si CUT se
vor calcula la suprafata efectiva rdmasa in proprietate privata;

- Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa
a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

Accese: accesul auto si pietonal se va realiza din strada Maresal Constantin Prezan,
conform avizului Comisiei de Circulatie nr. DT 2018-003382/31.05.2018;

Accesul in parcarea subterani se va face semaforizat alternativ pe fiecare sens; circulatia
in parcarea subteranai va fi prevazute cu sensuri unice, semaforizare si oglinzi pentru vizibilitate.

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitatile

necesare functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
537/11.07.2018.

Pe laturile sudica si vestici a parcelei, spre vecinititile cu locuinte, se vor prevedea
panouri fonoabsorbante.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detindtorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.
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Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile cerute prin Certificatul de
Urbanism, in conformitate cu legislatia in vigoare si Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. ( M.T.C.T.).

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Imobil in regim de inaltime maxim S+P+3E cu spatii comerciale,
servicii si locuinte colective, str. Maresal Constantin Prezan nr. 2, Timisoara, se va integra in Planul
Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea o perioada de valabilitate de 2 ani.

PROPUNEM:

1. Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil in regim de inaltime maxim
S+P+3E cu spatii comerciale, servicii si locuinte colective”, str. Maresal Constantin Prezan nr. 2,
Timisoara, avind ca beneficiari pe S.C. NOUA CASA LOCUINTE S.R.L., intocmit conform
proiectului nr. proiect nr. 14-PRZ-18, realizat de S.C. 5U STAMP S.R.L, care face parte integranta din
prezenta hotérare. -

2. Se stabilesc conditiile de construire: -
Regim de construire: - maxim S+P+3E;

- in partea din spate (la sud) al treilea etaj va fi retras cu minim 7 m, conform plansei nr.
03 ,,Reglementari Urbanistice”

-Functiune propusa: functiuni mixte — locuinte colective, comert si servicii;

- Indltime maximai atic: H max= 15,00 m;

- Procent de ocupare al terenului maxim: POT y,y = 50%

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUT 5 = 1,8;

- Retragere fatd de aliniament — 11 m

- Retragere fatd de limitele laterale = minim jumitate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6,00 m;

- Retragere fati de limita posterioara = minim 15 m pentru constructiile supraterane

- Retragere fatii de limita posterioard = minim 10 m pentru constructiile subterane

- Pot fi realizate locuri de parcare inierbate cu asigurarea fonoizolatiei corespunzatoare.
Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Maresal Constantin Prezan, conform

avizului Comisiei de Circulatie nr. DT 2018-003382/31.05.2018;
Accesul in parcarea subterani se va face semaforizat alternativ pe fiecare sens; circulatia
in parcarea subterani va fi prevazute cu sensuri unice, semaforizare si oglinzi pentru vizibilitate.

Zone verzi propuse in documentatie si in conformitate cu Avizul Agentiei pentru Protectia
Mediului nr. 69/31.07.2018 si adresei nr. 3916/10.08.2018 - zone verzi 20%. Suprafata de zone
verzi va fi amenajati si intretinuta.

Pe laturile sudica §i vestici a parcelei, spre vecinatatile cu locuinte, se vor prevedea

panouri fonoabsorbante.

3. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil in regim de inaltime maxim S+P+3E cu spatii
comerciale, servicii si locuinte colective, str. Maresal Constantin Prezan nr. 2, Timisoara, se va integra
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in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea perioada de valabilitate de 2 ani,
perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Terenul reglementat in suprafati totala de 6477 mp, este inscris in CF. 421778, nr. top.
421778, teren intravilan, situat in str. Maresal Constantin Prezan nr. 2, Timisoara, proprietar
S.C. NOUA CASA LOCUINTE S.R.L.

4. Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajirilor vor fi aplicate in
concordantii cu prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu ,,Jmobil in regim de inaltime
maxim S+P+3E cu spatii comerciale, servicii si locuinte colective, str. Maresal Constantin Prezan
nr. 2, si a Regulamentului Local de Urbanism.

ARHITECT SEF
Emilian Sorin CIURARIU

SEF BIROU CONSILIER
Liliana [OVAN Sorina POP.

Red/Dact — S.P.
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