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INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

“REFUNCTIONALIZARE IMOBIL PENTRU CENTRU CULTURAL — TURN DE APA, I0SEFIN, STR. GH.
BARITIU”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL TIMISOARA
Sediu: judetul Timis, Municipiul Timisoara, Bdl. Constantin Diaconovici Loga, nr 1

Cod de inregistrare fiscald: 14756336

1.3. Ordonator de credite (secundar/ tertiar)

MUNICIPIUL TIMISOARA
Sediu: judetul Timis, Municipiul Timisoara, Bdl. Constantin Diaconovici Loga, nr 1

Cod de inregistrare fiscald: 14756336

1.4. Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL TIMISOARA

Sediu: judetul Timig, Municipiul Timisoara, Bdl. Constantin Diaconovici Loga, nr 1
Cod de inregistrare fiscald: 14756336

Tel./Fax: 0256 408 300,

Email: primariatm@primariatm.ro

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

Proiectant general: s.c. STUDIO UNU de ARHITECTURA s.r.l.
Coordonate de identificare:

Nr. de Inregistrare O.R.C 135/4578/17.12.2018,

Cod fiscal: RO 40315393

Cod CAEN: 7111 "Activitti de arhitecturd”

Adresa: str, Gheorghe Doja, 10, TIMISOARA,jud.Timis
Telefon mobil: 0722920759, 0723527701

Cod IBAN: RO91 BTRL RONC RT04 7932 4101

deschis la Banca TRANSILVANIA TIMISOARA
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Reprezentant legal: Elena Tamas — Administrator.

1. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1.  Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Documentatia de fatd a cdstigat un concurs de solutii initiat de catre Primaria Municipiului
Timigoara cu tema: Servicii de intocmire a documentatiei tehnico economice (DALI+PT) si
asigurarea asistentei tehnice de specialitate din partea proiectantului pentru obiectivul
“Refunctionalizare imobil pentru centru cultural — Turn de ap lozefin strada Gheorghe Baritiu cu
numdr referintd 14756536_2019 PAAPD1059145 afisat in sistemul electronic de achizitii publice.

2.2.  Analiza situatiei existente si identificarea necesitétilor si a deficientelor

Turnul de Apd din lozefin reprezintd un reper autentic al orasului cit si o etapd din
evolutia sa fiind un bun exemplu de arhitecturs industrial3 a anilor 1900.

A fost ridicat intre anii 1912-1913 dup3 un proiect al inginerilor Janos Lenarduzzi Si
Richard Sabathiel, architect Szekely Laszlo si se giseste pe lista monumentelor istorice ale
Timigoarei pozitia: cod LMI TM-II-m-A-06122.

Prima mentiune cu privire la un put sdpat in incinta Castelul Huniade dateaz3 din 1551.
Mult timp insd Timisoara s-a aprovizionat cu apa din raul Bega, cum descria Evliya Celebi, fapt
confirmat de Henrik Ottendorf, care au vizitat Timisoara in 1660, respectiv in 1663.[2][3]

Dupd cucerirea in 1716 a Timisoarei de citre habsburgi, in 1729 s-a inceput construirea
unui apeduct care sd aducd apa de la Giarmata, insa s-a renuntat. in 1732 s-a construit pe locul
actualei piete Mitropolit Alexandru Sterca-Sulutiu o instalatie de pompare a apei din Bega si
filtrare a ei prin straturi de rumegus de lemn. Tn 1774 inginerul Alexander Steinlein concepe §i
construiegte in acel loc un turn de apa pentru aprovizionarea orasului. Acest turn a fost distrus in
timpul asediului de la 1849, in continuare aprovizionarea cu api ficandu-se numai din fantani.

Tn 1891, dup3 defortificarea Timisoarei, s-a pus din nou problema realizdrii unui sistem de
aprovizionare cu apd si de canalizare asemandtor cu cel din orasele europene. S-au realizat mai
multe proiecte, dintre care unele, intre 1904—-1907, de citre Stan Vidrighin. Tn urma documentirii
privind sistemele din Dresda, Berlin, Hamburg , Kéln, Strasbourg, Karlsruhe si Londra s-a realizat
un proiect de cdtre inginerii Janos Lenarduzzi (1865-1916) si Richard Sabathiel (n. 28 ianuarie
1875, Budapesta — d. 14 iunie 1942, Budapesta), contrasemnat de Stan Vidrighin, care ficuse
studiul necesitatilor si posibilitatilor si intocmise caietul de sarcini.
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Turnul de apa din Fabricin 1914

Dupd ce au fost terminate lucrdrile de canalizare a orasului si s-a pus in functiune Uzina
de apa nr. 1, la capetele retelei de distributie au fost construite intre 1912-1914 doud turnuri,
care au servit pentru compensarea consumului maxim din cursul zilei.

Turnurile, cu indltimea de 52 m, se afld pe lista monumentelor istorice ale Timisoarei, sub
cod LMI TM-1I-m-A-06152. Turnul de apd din Fabric era previzut cu un rezervor de 500 mc pentru
apa potabila.

Dupd al Doilea Rézboi Mondial s-au pus in functiune si alte uzine de ap3, iar turnurile nu
au mai fost necesare pentru scopul lor initial, iar apa potabild este furnizatd de peste 100 de
fantani forate, care extrag apa de la adancimi de 100-250 m.

Actual, la inceputul secolului al XXI-lea, turnul din Fabric apartine de fabrica de textile ,,1
lunie” (in anul 2017 in insolvent3).

Turnul de apd este momentan dezafectat, nefolosit. Este un reper al orasului, fiind pana
recent ce-a mai inalta cladire din oras.

Ar putea fi valorificat cu usurintd datorita starii foarte bune in care se afla.

Prin implementarea acestui proiect se urmdreste valorificarea potentialului pe care il are
atdt din punct de vedere istoric si adaptarea sa la o functiune compatibila prin care sa fie redat
orasului si exploatat.

2.3.  Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Intervetia vizeazd crearea unui concept unitar-complementar intre spatiul multifuntional
neconventional — evenimente/ activitdti expoztionale si cuturale si baza turnului unde se propune
un aparat de intrare cu zona de expunere secundard si integrarea unei functiuni de alimentatie
publicd /(servicii) care provoacd remodelarea terenului; un complex care sé reprezinte un pol de
atractie comunitar si turistic. Conceptul lasd deschisd posibilitatea obtinerii unei zone urbane
extinse prin cuprinderea zonei verde aferentd carosabilului din fata turnului, @ malului Canalului
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Bega cu posibilitatea intoducerii a unei statii pentru vaporetto cat si transformarea zonei intr-un
punct de interes si pentru traseul velo exitent pe mal.

Entitatea responsabild cu implementarea proiectului este Municipiul Timisoara.

Oportunitatea investitiei constd in interesul Municipiului Timisoara pentru a valorifica
acest spatiu precum si accesarea de fonduri care vor facilitata implementarea cu o mai mare
usurinta.

Principalele obiective urmdrite prin realizarea investitiei:
- introducerea in circuitul turistic al obiectivului
- atragerea publicului comunitar precum si cel turistic
- vitalizarea economicd prin implementarea unor functiuni cu caracter de alimentatie publicd
- posibilitatea introducerii in circuitul turistic de tip “vaporetto”
- vitalizarea traseului velo existent
- Tmbunatatirea infrastructurii locale
- vitalizarea zonei verzi

- imbunatatirea calitatii vietii

2. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

2.1.  Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);
Turnul de apa este amplasat in intravilanul municipiului Timisoara.
Proprietar conform extrasului de carte funciard Municipiul Timisoara
Sarcini conform extrasului de carte funciara nu sunt.
Terenul are o forma regulatd plana avand o suprafata terenului este 638 mp.
Dimensiuniin plan : ~22,8m x 26,90 m

Terenul si cladirea se afld inscrise in inventarul bunurilor care apar in domeniulu public al
Municipiului Timisoara.

Vecinatatile parcelei sunt urmatoarele:

-la nord: proprietate privata locuinte la o distantd 0 m

-la est: strada Gh. Baritiu / locuinte la o distantd ~ 38,5 m

-la sud: proprietate privata locuinte distanta ~7,80 m si canalul Bega la o distanta de ~38
m

-la vest: Centrala termica dezafectata -anexa 0 m , cladire ~5,0 m
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Constructia existenta are destinatia de turn de apa, care contine 2 rezervoare de 250mc
/500mc.

Utilizarea acestuia a incetat in anii 50.

- Irull’

IJ

b) relatiile cu zonele Tnvecinate, accesuri existente si/ sau cii de acces posibile

Turnul de apa este amplasat in vecinatatea Canalului Bega.

Accesul la teren se face pe latura nord estici din drumul existent- str. Gh Baritiu.

c) datele seismice si climatice

Seismic, in conformitate cu Normativ P100-1/ 2013 (cod de proiectare seismici —
prevederi de proiectare pentru clddiri) amplasamentul se situeazi in zona seismici caracterizat
printr-o perioada de control (colt) a spectrului de raspuns T.=0.7s si o acceleratie seismic}
orizontald a terenului pentru proiectare cutremure cu interval mediu de recurentd IMR=225 ani si
20% probabilitate de depdsire in 50 ani a,=0.20g.

Addncimea maximd de inghet in conformitate cu STAS 6054/ 77 este pentru
amplasamentul in cauza h;=0.70m
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d) studii de teren

(i)studiu  geotehnic  pentru solutia de
conform reglementérilor tehnice Tn vigoare;

STUDIUL GEOTEHNIC intocmit de ing. Dorin Vasiu

consolidare a

infrastructurii
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Studiu geotelnic preliminar pentru concurs solufii
wRefunctionalizare Turn de apd losefin - centru cultural,
str. Gh. Barigiu, nr. 3, loc. Timisoara, jud. Timiy"

MEMORIU DE spf:(:ul.rm'p%: ‘
(.

I. Prezenta documentatie geotehnica s-a intogimit./la. solicitarea
proiectantului REALSTUDIO TIMISOARA, in vederea prezentarii caracteristicilor
geologice, geomorfologice, hidrogeologice si geotehnice necesare intocmitii
documentatiei preliminarii pentru turnul de apa existent in vederea unui concurs de
solutii pentru refunctionalizarea sa.

2. Pentru intocmirea documentatiei s-au avut in vedere urmdtoarele
lucrari de investigatie geotehnica executate cu prezenta ocazie, pozitionate conform
planului de prezentare geotehnica anexat, constind din :

- un foraj geotehnic notat cu Fj, de 6,00 m adancime, executat pina la
adincime de 1,60 m cu foreza Stihl BT 121 in sistem rotativ uscat, netubat, de
diametru 150 mm, iar in continuare pani la adincime de 6,00 cu foreza RKS -
Geotechnik Dunkel ( de diametru 80 mm pana la 3,00 m; de diametru 60 mm pand la
5,00 m si de diametru 50 mm pana la 6,00 m )

- un sondaj de penetrare dinamicd usoari cu con DPL ( sectiune con A= 10 cmz,
unghi la varf = 90", masa berbec M = 10 kg, indltime de cadere H = 50 cm ), executat
cu penetrometrul PR13 Geotechnik Dunkel pind la 6,00 m fata de CTN din zona
forajului, notat cu DPL,, cuplat forajului F

3. Morfologic, amplasamentul este situat in Campia Joasd Timis-Bega
caracterizatd printr-un relief calm, defavorabil scurgerii naturale a apelor din
precipitatii, parte integranta din marea unitate geomorfologicd CaAmpia de Vest.

Terenul din zond, avidnd stabilitatea generald asigurati, este plan si relativ
orizontal, cu mici denivelari de ordinul a 10 la 20 cm.

Terenul din curtea amplasamentului, de asemenea avind stabilitatea generala
asigurata, este un rambleu in jurul turnului de apd, taluzat de la nivelul terenului din
imprejurimi la platforma de litime de cca. 2,0 ~ 3,0 m din zona de contact cu turnul,
situatd la o cota variind intre cca. 1,30 — 1,50 m fatd de nivel trotuar strada.

4. Geologic, pe addncimea ce intereseazii din punct de vedere geotehnic,
se intdlnesc depunerile aluvionare cuatemare, reprezentate printr-o alternanti
lenticular incrucisati de pamanturi argiloase si nisipoase intr-o larga gama
granulometricd, coloristica i de diferite consolidéri specifica campiei joase.

Zona se caracterizeazi prin interceptarea in partea superioara a stratificatiei a
paménturilor argilo-prafoase ( umpluturi si teren natural ).
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Studin geotehnic preliminar pentrn concurs solurii
w Refunctionalizare Turn de apd losefin - centru cultural,
str. Gh, Baritin, nr. 3, loe. Timisoura, jud. Timig”
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5. Hidrogeologic, ne intereseaza in cazul de fata si{raml freffie fe
cantonat in pamdnturile argilo-priafoase-nisipoase din baza sna%m i intercep,ta’te /
pe amplasament si prezintd nivele fluctuante sezonier fur / o dc; vaﬁlmui
precipitatiilor fiind alimentate in principal de precipitatii. Sl :

6. Seismic, in conformitate cu Normativ P 100-1/2013 (cod de
proiectare seismicd — prevederi de proiectare pentru cladiri ), amplasamentul se
situeazd in zona seismicd caracterizati printr-o perioada de control ( colt ) a
spectrulur de rdspuns Te = 0,7 s si 0 acceleratie seismica orizontala a terenului pentru
proiectare la cutremure cu interval mediu de recurentd IMR = 225 ani i 20 %
probabilitate de depasire in 50 ani, a, = 0,20g.

7. Adincimea maximi de inghet, in conformitate cu STAS 6054/77,
este pentru amplasamentul in cauza h; = 0,70 m,

8. Stratificatia.Caracterizarea geotehnici.

8.1. Stratificatia

Stratificatia pusa in evidenta de forajul geotehmc executat, redatd in fisa de
stratificafie aferenti anexata este urmdtoarea:

o umpluturd recentd de pamdnturi argilo-prafoasc-nisipoase cu deseuri de
constructii ( bucdfi de piatrd, beton, ciramida; moloz ), extinsi pana la adincime de
cea. 1,60 m fatd de CTN actual din zona forajului, respectiv pana la cca. 0,20 m sub
nivelul trotuarului de la strada

¢ strat de beton de cca. 10 em grosime

* umpluturd mai veche de paménturi argilo~prifoase-nisipoase cu deseuri
de constructii ( buciti de piatrd si cardmida ), extinsa pana la adancime de cca. 2,30 m
fata de CTN actual din zona forajului, respectiv pana la cca. 0,90 m sub nivelul
trotuarului de la strada

e argile prifoase, de culoare cafenie-cenusie-inchis, cu structura afectatd
variabil de activitatea florei-faunei pedologice ( radacini si canale vermiculare ) si de
cea initiald a factorilor climato-atmosferici ( cicluri de inghet-dezghet, ploi, seceti,
vant ), extinse pand la adincime de cca. 3,00 m fatd de CTN actual din zona forajului,
respectiv pand la ¢ea. 1,60 m sub nivelul trotuarului de la strada

e argile prifoase, de culoare cafenie cu rare intercalatii cenusii, extinse pana
la adancime de cca. 3,60 m fafi de CTN actual din zona forajului, respectiv pana la
cca. 2,20 m sub nivelul trotuarului de la strada

e argile prifoase, de culoare cenugie, cu san fira concrefiuni calcaroase,
extinse pand la adincime de cca. 4,20 m fatd de CTN actual, respectiv pana la cca.
2,80 m sub nivelul trotuarului de la strada

10
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8.2. Caracterizarea geotehnici : >

Pe baza incercarii in situ - sondajul de penetrare dinamica usoat’l cu con cuplat
forajului geotehnic, a determindrilor de laborator sumare, a observatiilor din timpul
executdrii forajului §i a experientei acumulate in practica geotehnica, pamanturile
interceptate se pot caracteriza :

e umpluturile recente din rambleul din jurul turnului de apd, extinse pind

la adéncime de cca. 1,60 m fagd de CTN

din zona forajului executat, respectiv pind la cca. 0,20 m sub nivelul trotuarului de
la strada, sunt foarte neomegene, atit ca si compozitie ( cantitate variabild de deseuri
de constructii - bucati de piatra, beton, carimida, moloz ) cit ca si consolidare

- sondajul de penetrare dinamica usoard cu con DPL, a pus in evidenfd un nr
de lovituri Nyg;, = 14 + 27 lov. / 10 em

o umpluturile mai vechi, interceptate sub umpluturile recente §i extinse
pana la adancime de cca. 2,30 m fatd de CTN din zona forajului, respectiv pand la
cca. 0,90 m sub nivelul trotuarului de la strada :

- au In compozitie o cantitate relativ redusd de fragmente si bucéti de piatra si
caramidd, de moloz si pot prezenta o structurd afectatd variabil de la intens la
sporadic-aleatoriu de activitatea florei-faunei pedologice ( canale vermiculare, goluri
pedo-vegetative, ridicini ) respectiv de activitatea factorilor climato-atmosferici
( vant, ploi, secetd, cicluri de inghef-dezghet )

- sondajul de penetrare dinamica usoard cu con DPL, a pus in evidentd un nr,
de lovituri Nyg, = 10 + 15 lov. / 10 em

o argilele prifoase de culoare cafenie-cenugie-inchis, interceptate sub
umpluturi §i extinse pand la adéncime de cca. 3,00 m fati de CTN din zona
Jorajului, respectiv pénd la cca. 1,60 m sub nivelul trotuarului de la strada :

- prezintd o structurd afectatd variabil de activitatea florei-faunei pedologice
( radacini si canale vermiculare ) §i de cea initiala a factorilor climato-atmosferici
( cicluri de inghef-dezghet, ploi, secetd, vant ), ca urmare a situdrii initiale spre
suprafata terenului

- pot prezenta o compresibilitate mare variabild intre limitele domeniului
functie gradul de afectare al structurii; un grad de umiditate umed la saturat functie de
condifiile climatice din perioada executiei-exploatérii; o plasticitate mare la foarte
mare; o stare de consistentd plastic-tare la plastic-consistenta functie de umiditatea
naturald §i expunerea la soare; cu valori ale indicilor geotehnici sensibil influentate de
variatia umiditdtii §i actiunea factorilor climato-atmosferici
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- pe proba recoltatd de la adancime 2,40 — 2,60 m fa;éﬂ\l de,

~ I f
7 rezongy
forajului s-au obtinut urmatoarele valori ale indicilor geotehnici ; \% |

umiditatea w= 18,8 9%
indicele de plasticitate [p=34,6 %
indicele de consistenta =102

- sondajul de penetrare dinamica usoara cu con DPL, a pus in evidentd un nr.
de lovituri Nygp, =15+ 21 lov. / 10 em

* argilele prifoase de culoare cafenie cu rare intercalatii cenugii si cenusie,
interceptate sub argilele prafoase de culoare cafenie-cenugie-inchis, extinse pand
la addncime de cca. 4,20 m fatid de CTN actual din zona forajului respectiv pand la
cea. 2,80 m sub nivelul trotuarului de la stradi :

- prezintd o structurd relativ compacta, afectata doar sporadic-aleatoriu de
canale vermiculare, cu o consolidare relativ normali in raport cu tipul de pamant,
adancimea de situare si vérsta; o stare de consistentd plastic-vartoasd la plastic-
consistentd; o stare de plasticitate mare la foarte mare; o compresibilitate mare; un
grad de umiditate umed la saturat; cu valorile indicilor geo inca influentate de variatia
umiditafii §i actiunea unor factori climato-atmosferici

- pe proba recoltatd de la addncime 2,40 - 2,60 m fatd de CTN din zona
forajului s-au obtinut urmatoarele valori ale indicilor geotehnici :

umiditatea w=2]3%
indicele de plasticitate I, =33,0%
indicele de consistenta le=0.23

- sondajul de penetrare dinamicd usoard cu con DPL, a pus in evidentd un nr.
de lovituri Njo, wea = 12 + 13 lov. / 10 cm cu salturi la 12 + 13 lov. / 10 ¢m la
interceptarea orizonturilor cu concretiuni calcaroase

o argilele prifoase nisipoase de culoare cenusie-cafenie, cu sau fird
concrefiuni calcaroase, interceptate inceplnd cu adincimea de cca. 4,20 m fayd de
CTN actual respectiv de cca. 2,80 m fati de nivelul trotuarului de la stradd si
neepuizate pe adincimea de cercetare = 6,00 m fagi de CTN actual din zona
Jorajului respectiv de cca. 4,60 m fatd de nivelul trotuarului de la stradi :

- prezintd o structurd compactd si o consolidare normald in raport cu tipul de
pdmant, provenienta, adancimea de situare si vérsta; o stare de consistentd plastic-
consistentd; o stare de plasticitate mare la foarte mare; o compresibilitate mare; un
grad de umiditate saturat la submersat

- pe probele recoltate de la adancime 4,60 ~ 5,00 m si 5,60 — 6,00 m fatd de
CTN din zona forajului s-au obtinut urméatoarele valori ale indicilor geotehnici :

umiditatea w=233-241%
indicele de plasticitate [, =36,1-38,1%
indicele de consistent [.=0,62 0,72
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/Q WM F
- sondajul de penetrare dinamica ugoara cu con DPL a pus i "/ev (é td un nr,
lovituri Nigpmed = 10 + 11 lov. / 10 cm deasupra nivelului apei suq{eune 815
/10 ¢cm sub nivelul apei subterane \
9. Apa subterana. CVSINETR

Apa subterand ce prezinta interes din punct de vedere al condltn or-dé fiitidare
se gaseste sub forma de infiltratii ( alimentate in principal de prec:tpttatu ) care circula
cu vitezd redusa prin pachetul qrgtio -prafos din primii 5 — 6 m ai stratificatiei, de
permeabilitate mai ridicati ( k = 10° - 10 em/sec ) in partea sa superioard pand la
adancimi in cazul de fata de cca. 1,70 + 2,00 m, ca urmare a activitatii florei-faunei
pedologice, a mﬂuentel factorilor chmato atmosfenc urmat de straturi argilo-
prifoase de per meabilitate scizuta (k= 10°-10" em/sec ).

Nivelul apei subterane, puternic fluctuant in timp si diferit in plan este
determinat de urmatorii parametrii:

- volumul precipitatiilor, care in absenta conditiilor favorabile scurgerii
superficiale catre emisari, influenfeaza cel mai mult oscilatiile de nivel

- existenfa unui strat acvifer propriu-zis la adancime de cca. 6,50 + 7,50 m fati
de CTN din zona forajului respectiv de cca. 5,00 — 6,00 m fata de nivelul trotuarului
de la stradd, a carui nivel piezometric mentine in timp nivelul freaticului peste o
anumitd cota in timpul perioadelor calde-secetoase si fara precipitatii

- morfometria locala, depresionard, fara energie de relief, favorabild acumuldrii
superficiale a apei din precipitatii

Prin forajul geotehnic executat cu prezenta ocazie ( 12.09.2017 ), s-a interceptat
apa subterand, prezentdnd nivele masurate in forajul la 5,10 m fata de CTN actual din
zona forajului respectiv la cca. 3,70 m fatd de nivelul trotuarului de la strada.

Fafa de cele de mai sus se_apreciazd urmitoarele nivele naturale ale apei
subterane:

NHs peq = cca. 5,00 - 5,20 m fata de CTN din zona forajului
= cca. 3,60 - 3,80 m fatd de nivel trotuar de la strada

NHS s freevent = cca. 4,00 — 4,20 m fatd de CTN din zona forajului
= cca. 2,060 — 2,80 m fatd de nivel trotuar de la strada

cu unele abateri cauzate de geomorfologia terenului si volumul precipitatiilor
atmosferice

Atenfiondm cd pani la infiltrarea apei provenite din precipitatiile abundente si
din pierderile masive din instalafii purtatoare de api citre freatic, se pot produce
infiltratii §i acumulari de apd in spafii subterane neprotejate hidrofug sau protejate
necorespuzator, cu nivelul pardoselii situat deasupra nivelului maxim al freaticului
propriuzis apreciat mai sus.

13
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10. Date despre constructia existenti.

10.1. Date generale.
Constructfia existentd cu un diametru de cca. 11,70 m si e
52,0 m de la nivelul strazii, are accesul in turn la cca. 1,50 m fatd dg

10.2. Conditii de fundare realizate

Conform cu mformagnle existente, turnul de apd are o fundatie de tlp mche[
circular cu cca. 5 evazari succesive fatd de diametrul turnului pana la un diametru de
cca. 16,60 m, pozat la o addncime de cca. 4,50 m fad de nivel platformd intrare in
turn, respectiv de cca. 3,00 m fata de nivel trotuar strada, pe argile prifoasd nisipoasa
sau argile prafoase, de culoare cenugie-cafenie si cenusie, plastic-consistente, foarte
umede la saturate.

11. Concluzii si recomandiri

Fata de cele de mai sus, rezulta :

I1.1. Pamdnturile naturale din amplasament se prezintd in general de
consolidare normala in raport cu geneza, varsta si adancimea de situare, iar pe primii
cca. 1,70 - 2,00 m ai stratificatiei sunt sub influenta directd a activitatii florei-faunei
pedologice si a factorilor climato-atmosferici.

11.2. Apa subterani are fluctuatii sezoniere de cca. 1,00 = 1,50 m, cauzate de
volumul precipitatiilor, astfel incdt in perioadele bogate in precipitafii nivele se
gasesc frecvent la cca. 2,60 + 2,80 m iar in perioade secetoase la 4,00 + 4,20 m fata de
nivelul trotuarului de la strada.

[1.3. Fundarea turnului de apa, dupa informatiile detinute ar fi realizata la cca.
4,50 m fata de nivel platformi intrare in turn, respectiv la cca. 3,00 m fatd de nivel
trotuar strada, prin intermediul unui radier de diametry 16,60 m.

11.4. Terenul de fundare poate fi constituit din argile prafoase sau din argile
prafoase nisipoase, de culoare cenugie si cenusie-cafenie, cu sau fard concretiuni
calcaroase, plastic-consistente spre plastic-virtoase; cu o stare de plasticitate mare la
foarte mare; o compresibilitate mare; un grad de umiditate foarte umed la
saturat/submersat.

11.5. Pentru un calculul preliminar §i informativ al terenului de fundare se
poate avea in vedere o presiune conventionald,de baza ( pt. B = 1,00 m si Dy = 2,00
m ) conform cu STAS 3300/2-85:

ps.om 20 = ’)50 I\Pa

la care se vor aplica corectiile mentionate in STAS 3300/2-85 anexa B pet. B2, pentru
latimea fundatiilor i adincimea de fundare efectiv proiectate ( la cladiri cu demisol-
subsol corectia de addncime se va efectua pentru D'y = adancimea de fundare fati de
nivelul finit al pardoselii demisolului-subsolului proiectat )

14
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[1.6. Urmeaza la pentru faza de proiectare PT - DTAC — DE sa se intocmeasca
un studiu geotehnic definitiv care sd poatd oferi toate datele necesare expertizirii
tehnice.

Pentru aceasta considerdm ca necesar :

- executarea unui foraj de minim 16,0 m adancime fatd de nivelul trotuarului
de la strada

- executarea unor penetrari dinamice standard SPT si prelevarea de probe
netulburate pentru determinarea indicilor geotehnici necesari la efectuarea calcului
terenului la starea limita de deformatie i de capacitate portanti a terenului de fundare

- executarea unui sondaj de dezvelire a radierului turnului de apa pentru
confirmarea dimensiunilor geometrice ale acestuia si a adancimii de fundare,

mentionate in documente

Verificat Ay, intocmit,
ing. Dol;i\n Vasiu
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LEGENDA

@ Castel de apa

@ Foraj geotehnic

® Sondaj de penetrare dinamica usoara cu con

$.C. GEO PROIECT S.R.L.

E mai: office@geoproieci-im.ra

:* B-dul Dambaovita, nr. 66, ap. 4, Timisoara - 300474, Romania
" Bdul Calea Sagului, nv. 165, hala 5, Timigoara - 300517
Telfax {004)-0256-457 608, tel. mobil (004)-0721-260.753

SOCIETATEA COMERCIALA DE PROIECTARE | Den. proiect : Studiu geotehnic preliminar pentru concu
solutii ,Refunctionalizare Turn de apa losefin - centru cullural

str. Gh. Barilju, nr. 3, loc. Timigoara, jud. Timig*

Titular investifie: Municipiul Timigoara - D.G.U.D.U.

Proiect nr :
182872018

Faza:
Cs.

Praiectant de specialitate fing. Dorin Vasiu | Scara: | Denumire plangd:
o oo e ik = PLAN DE PREZENTARE GEOTEHNICA
Verificat ing Felicia Vasiu /ﬁﬂk || cctombrie 2018 | Plansa nr. 18282018 - 01 - geo

t e
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studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz

stabilitate ale

(i
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Nu este cazul
e) situatia utilitdtilor tehnico-edilitare existente;

Strada Gh. Baritiu, domeniu public, prezinta retea de apa-canal , electricitate si
gaz.

Turnul de apa este bransat |la reteaua de electricitate a orasului printr-un contor
trifazic-

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Nu avem factori de risc

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul
2.2.  Regimul juridic:

a) natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti,
drept de preemptiune;

Folosinta actuald conform extrasului de carte funciard nr. 426619 (nr. vechi 135683) top
17528/2 este teren intravilan, categoria de folosintd altele, S teren = 638 mp cu turn de ap3 cad
C1 Top 17528/2 aflat in domeniul privat al Municipiului Timisoara

Fara servituti sau alte sarcini.
b) destinatia constructiei existente;

Constructia a fost edificata pentru a functiona ca Turn de api. Contine 2 rezervoare de
250mc /500mc.

b) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora
si in zone construite protejate, dupi caz;

Terenul si constructiile aferente sunt monument istoric «Turn de Apd » avand codul
codul TM-lI-m-A-06122, pozitia 82, in lista monumentelor istorice 2015 si se afld sub

incidenta legii 422 / 2001 privind protejarea monumentelor istorice.

c) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz.

conform: CU:
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"Interventiile vor fi realizate dupa ce a fost consultat material documentar referitor la
subiectul in cauza. Indiferent de natura interventiei (structurala, tehnico-edilitara,
spatialasau de imagine) ea va fi facutain spiritul cladirii si intregii zone in scopul de a-i
pune la maxim in valoare potentialul, personalitatea, identitatea si substanta originala.
In acest scop vor fi folosite tehnici si procedee reversibile specifice structurilor din zidarie,
lemn sau metal. Vor fi evitatepe cat posibil tehnologiile betonului armat. interventile vor
fi facute luaindu-se masurile necesare pentru imbunatatirea calitatii structurale, in sensul
protejarii la cutremur si foc. refunctionalizarea imobilului (cu destinatia actuala de turn
de apa) in centru cultural se va realiza cu incadrarea in utilizarile permise conform RLU.
Se va respecta caracterul arhitectural al imobiluluimonument istoric..."

conform adresa DICT din 2018:
-rezolvarea unui aparat de intrare -exterior cu asigurarea grupurilor sanitare.
-se va studia amplasarea corespunzatoare a liftului in raport cu cladirea

-se recomanda pastrarea rezervoarelor de apa
2.3.  Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de important;
CATEGORIA B conf. H.G.R. 766/ 1997
clasa de importanta Il conform normativului P100-1/2013
b) cod in Lista monumentelor istorice, dup3 caz;
codul TM -ll-m-A-06122 (pozitia 82)
¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Refunctionalizare imobil si amenajéri exterioare
Preconizadm o perioadd de realizare: 1an
d) suprafata construita;
Sc=116,9 mp
e) suprafata construitd desfisurati;
Sc desfasuratd propusa =595,2 mp mp
f) valoarea de inventar a constructiei;

Mijlocul fix pentru imobilul situat in Timisoara, str. Gh. Baritiu, nr 3, este inscrisa in
inventarul bunurilor Municipiului Timisoara cu numerele de inventar 20617 si 6736.

-Turn de apa - valoare de inventar 81.338,80 lei (30.01.2013), constructie preluata prin
donatie de la SC Aquatim SA in baza HCL.

-Teren- valoare de inventar 357.280 lei conform raport de evaluare 3860/2019.
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g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Nu este cazul

2.4.  Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice sifsau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul
imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al
imobilelor aflate Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in
zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele
principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni
climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de
intretinere a constructiei, conceptia structurald initiald gresitad sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

Imobilul expertizat prezintd urmatoarele caracteristici generale:

- perioada de edificare: inceputul sec. al. XX lea (1912-1914)

- numar de niveluri: parter

- sistem structural: pereti din zidarie de cardmida si elemente din beton armat

- fundatii: rigide, din beton monolit si zidarie de cardmida

- planseu intermediar: placa cu grinzi din beton armat

- acoperis: placd curba subtire” din beton armat, cu invelitoare din tigld
ceramicd

- categoria de importantd: C - constructii de importantd normal3
- clasa de importanta: I

zond seismica de calcul:  a,=0,20g, T;=0,7s — cf.P100-2013 (cf.P100-2006: a,=0,16g)

RAPORTUL DE EVALUARE ARHEOLOGICA spec.dr. Andrei Stavild, ELABORATA DE DL.arheolog
expert conf.univ.dr.Dorel Micle

Ill.Analiza bibliografica, cartografica, imagini satelitare si ortofotoplanuri
I11.1. Analiza bibliografica:

Edificiul ce face subiectul proiectului “Reabilitare si refunctionalizare Turn de apd lozefin,
Timisoara se afla pe strada Gheorghe Baritiu nr. 3 colt cu Splaiul Nicolae Titulescu, pe malul drept
al canalului Bega, pe sensul de curgere la aprox. 50 m fata de firul apei.
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Analiza bibliografiei de specialitate, precum si cercetarea la fata locului nu au scos la
iveala situri arheclogice n perimetrul sau in zona imediat invecinala a Turnului de apd - losetin
(fig. 2).

ig. 2, Situatia arheologicd a zonei annuui de apil Iosefin

in schimb, documentarca arhivistici., analiza bibliograficd si fotografica, a dus la
identificarea unor bogate materiale informationale despre sistemul de aducdiune al apei in
‘l'imisoara, De altfel, intregul proces de construcidic a celor 2 turnuri de apd din oras (cel din
Tosefin si cel din Fabric), se leagd de planul mai larg al aprovizionarii cu ap& a Timisoarei, de
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cvacuarca apelor reziduale (adicé canalizarea), dar 5i de apdrarea strategicd a cetafii,ce coboard
pdnd In Evul Mediu.

ILL 2. Seurt istoric’

Turnul Apei

Trebuie facutd distinctie clard intre cele 2 turnuri de apd moderne si "Turnul
Apei” din perioada turceascd. El a existal cftetiv n perioada medievala si pazea podul de
trecere dintre Castel si Oras, fiind localizat undeva in Piata Huniade, probabil pe locul
actualei cladiri MODLX si era un turn de aparare al orasului, la trecerea dispre/spre podul
mobil al cetitii.

-

iigonrei realizat de cﬁpltanixl Fr. Perretie, cu marcarea Turnului de Apa
medieval

Fig. 4. Planul T

P Apud L. Vlaieu, 1. Hategan, Alimentarea cu apd a Timisoarei, EA, Brumar, Timisocara, 2012.
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Fig. 5. Fortificatia habsburgicii a Timisoarei la 1808 cu marcarea Turnului de Apa medicval

Castelele sau turnurile de api moderne

Reteaua de distributie pusd in functiune in 1914 a fost ramificatd, conductele
principale nu erau Inchise in circuit. Pentru compensarea consumului maxim zilnic au
fost construite, la capetele de rejea, doud castele de api. Castelele erau supravegheate
permanent de angajai care aveau locuin{a chiar in incinta acestora.

Turnul de api din Tosefin a fost construit in 1914, iar cel din carticrul Fabric a fost
ridicat doi ani mai devreme.
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Fig. 6. Turnul de apﬁin Cartieﬁll Tosefin

TURNUL DE APA 10SEFIN (str. Gh. Baritiu, nr. 3, fostd Zsldpazsit u./str. Pajistei
Verel), a lost ridicat intre 1913-1914, conform proiectelor lui Janos Lenarduzzi si lui Stan
Vidrichin'®, ?

)
113, Analiza hirtilor istorice:

Analiza regresivdd a hartilor istorice pentru perimetrul investigat furnizeazd un
instrument de lucru indispensabil pentru orice cercetare arheologicd de teren, oferind
suportul pentru infelegerea dinamicii mediului geografic sub impactul factorilor de mediu
sau antropici. In cazul de fatd am utilizat material cartografic de detaliu, plasat cronologic
intre 1769 gi 19735,

" Ibidem, p. 210.
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Fig. 7. Josephinische Landesaufnahme (Prima ridicare topografica a Imperiului
Habsburgic / Ridicarca topografici iosefind — 1769-1772) cu marcarea perimetrului
turnului

Prima ridicare topograficd habsburgica relevd realitdjile terenului inainte de
inceperea lucrdrilor de sistematizare, mai exact aceasti harli arti morfologia terenului
inainte de orice interventic antropicd. Arealul cercetat se afla intr-o zond locuiti, Carticrul
MayerhofT (viitorul luselin), inconjurati dc péleuri de padure, pasuni §i limitat de canalul
Bega la sud. Sub aspect hidrografic harta releva existenta unor zone mai mult sau mai
pufin mlistinoase la sud. in partea de nord-vest apare cursul unui pérdu. Drumurile
existente la momentul respectiv traversau zona, de la NE citre SV, exact pe declivitatea
terenului, existand si drumuri de carticr.

Este important de retinut aspectul geomorfologic al terenului care se pistrase
intact incd din evul mediu. Acest lucru aratd clar ¢ desi era o zond bund pentru
agriculturd, dovada gridinile caselor, nu se practica agricultra atit de aproape de zona
locuiti. Noul cartier, foarle frumos sisematizat pe axa N-S, pare s fi fost gandit special
pentru a marca Canalul Bega.
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Fig. 8. Franziszeische Landesauinahme (A doua ridicare topografici a2 Imperiului
Ilabsburgic / Ridicarea topografici franciscani — 1819-1869) cu marcarea perimetrului
turnului

Suprapunerea celei de-a doua ridiciiri topografice efectuate de cawe Imperiul
Habsburgic (Fig.20) (Franziszeische Landesaufnahme, 1819- 1869) peste arealul vizat de
cereetarea noastrd, infitiseazd aspecte importante in vederea reconstituirii ambientului
secolului XIX In accastd zond. Dupia realizarea sistematizirilor habsburgice observam
transformarea intregului areal in zoni locuitd, cartierul crescénd exponential. Terenul se
prezintd ca fiind unul plat, fard mari denivelari ale terenului. Carticrul cste sistematizat,
casele fiind organizate in functie Canalul Bega. Strizile nou construitc sunt
perpendiculare po canal, sectorul nordic si cel sudic fiind unite prin trei poduri Langa
perimetrul discutat poate fi observatii si noua linic de cale feratd. Apa se extriigea incd din
fintdni, sistemul de aductiune modern al apei nefiind inc proicctat. Acesta este motivul
pentru care harta incd nu ilustreaza turnul de api din losefin.

" i Ricees L en

Fig. 9 Harta Regatului \Iagh:ar (1869 1887) seara 1 25000 cu marcarca pnmetrulm
turnului

26



s.c. STUDIO UNU de ARHITECTURA s.r.l, Timisoara, str. Gheorghe Doja, nr.10 ;
J35/4578/2018 ,CUI RO 40315393 '
Tel:0723527701, 0722920759
E-mail: studiocunu@gmail.com

RAPORTUL DE EVALUARE ARHEOLOGICA spec.dr. Andrei Stavili, ELABORATA DE DL.arheolog
expert conf.univ.dr.Dorel Micle

la sfarsitul secolului XIX cartierele Timisoarei erau deja definite. Zona analizata
de noi, Carticrul loselin, este din ce in ce mai populatd. Dezvolatarea infrastructurii de
cale ferata face ca in zonele periferice ale orasului s s¢ dezvolte diverse intreprinderi,
manufacturi. depozite, etc. Bega reprezintd o adevaratd arterd de circulalic, dar isi pierde
importanta in favoarea cii ferate. Numirul mare de locuitori si dezvoltarea industriald
determing autoritatile sd construiascd un nou sistem de canalizare, precum si un nou
sistem de aducfiune al apei. Astfel apare si necesilatea constririi celor 2 turnuri de api
care sa faciliteze redistribuirea acesteia 5i, mai ales, debitul necesar. Deoarcee ne aflam la
inceputul perioadei de constructii de infrastructurd modernd, se poate observa ¢ incii nu
cste figurat turnul de apa din losefin.

LY. CONCLUZIL:

Ca urmare a documentdrii bibliogralice si cartogralice. precum si urmare a
analizei arhivistice, nu am identificat potengiale urme arheologice in zona perimetrului
investigat:

e 1 'f."‘

osefin (Google Earth)

2
Fig. 10 Reprezentare 3D a Turnului de api din [
Astfel, concluzionam ci in perimetrul analizat nu au fost identificate situri arheologice prin
urmare recomandim acordarea avizului favorabil de continuarc a lucriirii de reabilitare gi

refunctionalizare 2 Turnului de Ap# din losefin, conform prevederilor legale (OG 43/2000 si
Legea 422/2001).

RAPORTUL DE EXPERTIZA TEHNICA intocmit de prof.dr.ing. Sevastian lanca
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4.2, Sistemul structural al imobilului expertizat

Conform investigatitlor facute si  releveelor  din Proiectul nr. S07/2018 -

wRefincgionalizare imobil pentru cenmru cwitwrad - Turn de apd losefin, str. Gh. Baripiv" (faza
Releveu) elaborat de 8.C. RHEINBRUCKE S.R.L. din Timisoara structura turmnului de api
este alefituitd astfel:

fundatiile: - contorm datelor din Studiul Geotehnic preliminar pentru concurs solutii
“Refunctionalizare Twrn de apa losefin — cemtru culturad, str. Gh. Baripiu. nv. 3, loc.
Timisoara, jud. Timig * - Pr. 174122017 realizat S.C. ,GEQ PROIECT” S.R.L. din

Timisoara, fundatiile sunt continue ngide sub peretele turnului, sprijinite pe un radier

general masiv din beton armat (5i -probabil - din zidarie de ciramida), posibil de

forma cireulara cu diamentrul de cea. 18.00 m si cu o adincime generald de fundare
pdnd la —4.90 m de la cota de bazi £ 0,00 (respectiv la ~3.30 de la cota medie de nivel

a trotuarului strizii Gh. Baritiu.

structura_portanti - este alcfituitd din eclemente din beton armmat $i din ziddrle de
carfimidi, astfel:

- pereti din beton armat monaelit cu grosimea de 1.00 m pe indlfimea de cca. 3.50 m
peste cota £ 0,00.

- perefi din zidiirie portantd din cirimida, cu grosimea variabild pe indltime (de la
40 em pand la 20 cm) §i cu 8 semipilastri masivi inglobati (cu secfiunea
semicirculard cu diametrul cca. 1.30 m) pe indilfimea de cca. 20.00 m (intre cotele
+3.20 m si +23,20 m).

- pereti din beton armat, cu gresimea de |8 om, rigidizati cu § semipilastri interiori
(cu sectiunea dreptunghiulard, de 26 x 100 cm) pe indlfimea etajului dmtre cotele
+24.50 m i +31.00 m,

- 0 structurd din beton armat pt. sprijinirea celor doud rezervoare metalice de apd
aflate pe inadlfimea etajului, alcatuitd dintr-un portic cu forma octogonali in plan,
compus din 8 stilpi masivi din beton armat (cu sectiunea de 50 x 100 cm §i cu
vute) si o grindd masiva cu vute (cu sectiunea de 50 x 34 ¢m) din beton armat.

planseul intermediar dintre parterul si etajul turnului (de la cota + 24.50 m): - este
aledtuit din beton armat (placd cu grosimea de 20 cm cu grinzi dispuse pe doud
directii, cu vute la capete - vezi foto nr. 6). In afara golului circular central, in placa
planseului mai existi doud goluri alungite (unul cu forma curba care permite accesul
de pe scara de la parter si unul dreprunghiular cu functiunea necunoscut).

structura sciirilor: - scara pe indlfimea parterului este realizatd din beton armat, cu
rampd elicoidala incastratd in peretele exterior al parterului turnului (vezi foto nr. 4, 5
si 16) iar scara la etaj (situatd in axul central al turnului) este o scark elicoidald cu
strectura metalica (vezi foto nr. 10 5i 17).

structura acoperisului: - segmentul inferior {(cuprins intre cotele de nivel +37.45 m s
+44.45 m) are forma unui tub tronconic din placi curbd din beton armat cu grosimea
de 13-18 cm §i cu nervuri pe verticald (vezi foto nr. 11) cu diametrul interior la partea
inferioard de cca. 15.22 m si cu diametrul interior la partea superioari de cca. 5. 12 m,
iar segmentul superior (cuprins intre cotele de nivel +44.45 m i +50.00 m) are
deasemenea doudl pirii realizate din beton armat, cea inferioari de forma cilindricd cu
diametrul interior de cca. 4.80 m si cea supericardl din placd curba din beton armat cu
forma conica (vezi foto nr, 12).
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2.5,  Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul
de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

RAPORTUL DE EXPERTIZA TEHNICA intocmit de prof.dr.ing. Sevastian lanca -nr.113-
E225/2018

S. Interventii si modificiiri ale turnului, anterioare expertizei

Precizare: - nu s-au pus la dispozifia Expertului tehnic date si informatii referitoare la
eventuale modificlii $i interven{ii importante realizate in timp asupra imobilului expertizat,
dar aviind in vedere vechimen si aledtuirea constructivi a acestuia, materialele de constructic
utilizate §i starca bund a elementelor structurale si nestructurale ale imobilului, in mod sigur
au existat in decursul timpului mai multe interventii de reparare si restaurare a finisajelor
turnulut, precum i unele interven(ii locale de tip reparatii asupra elementelor structurale si
nestructurale ale acestuia.

6. Prezentarea stiirii actuale generale a turnului

Scopul expertizei tehnice de fafl este determinarea starii generale a obiectivului
expertizat in vederea executirii unor lucrdri de reamenajare si refunctionalizare a spatiului
interior al turnului §i a incintei in care se pdseste acesta, precum si evaluarea potentialului
obiectivului de a deveni un "centru cultural” §i un spatiu de socializare original si atractiv, de
aceea, desi starea generald a constructiei este buni (ea neariitind ca o constructie veche de
peste 100 de ani), se atrage atenfia asupra existenfei unor degradari locale la unele elemente
ale constructied, datoritd in principal urmatoarelor cauze:

» vechimea mare a materialelor din care este aleituit turnul;

e neutilizarea si lipsa de intretinere pe o perioadi indelungaty a turnului:
e acfiunea umiditdfii din teren si din atmosfera;

¢ efectul vibraiilor i a poluarii generate de circulatia auto din zona.

Astfel, in urma evaluarii Ia fafa locului a stirii imobilului, s-a constatat:

degradurea locali a tencuielilor exterioare §i a zidiriei aparente a perefilor turnului;
degradarea locali a tencuielilor interivare a peretilor din ziddrie ai turnului;

degradarea local a acoperirii cu beton a armaturii din elementele din beton armat ;
degradarea locald a invelitorii din figld a acoperisului;

degradarea locali a scarilor din beton armat din interiorul turnului;

degradarea prin ruginire a elementelor scirilor metalice din interiorul turnului;
degradarea prin ruginire a rezervoarelor metalice din interiorul turnului;

degradarea generali a finisajului exterior (soclului) de la baza turnului si a platformei
ridicate de teren care inconjoard baza turnului.

Conform Metodologiei M.P. 025-04, gradul de afectare a obiectiviha (in functie de
nivelul degradarilor sau avariilor elementelor structurale §i nestructurale) este:

- gradul 1 - constructii neafectate (fird degradiri vizibile al elementele structurale, ¢u
eventuale fisuri mici in tencuiala peretilor).

Notd: - apreciez & degraddrile locale constatate nu afecteazd semnificativ structura
rmcrbu’a."w sl siguranja aresrma Tam.yr rg(;omancf rwamrea de gmdarrlor s _avariilor

mp gggg gg QQ]’ m UHQ"

7. Evaluarea calitativa a situatiei structurale a imobilului

Evaluarea calitativil s-a fiicut pe baza examinarii la faja locului a imobilului si pe baza
informatiilor primite de la proprietarul acestuia.
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in urma examindrii si analizei stirii actuale a turnului se poate afirma ca:

- forma turnului in plan este ordonatd si are simetrie in distributia maselor,
volumelor si rigidititilor dupd directiile de dispunere a elementelor structurale;

- imobilul in ansamblu prezinta regularitate pe orizontala si pe verticala;
plangeul intermediar din beton armat (de la partea inferioara a rezervorului de apa)
satisface condifia de saibd orizontald rigidd in planul lui;

- materialele din care este alcituitd stuctura (betonul §i zidaria din ciramida)
satisfac exigentele cu privire la rezistenfele mecanice necesare, dar structura din
ziddrie de ciriimidd, are o ductlitate redusa la solicitari orizontale:

- elementele structurale ale imobilului sunt in stare bund si au avut o comportare
buna in timp.

Avand in vedere cele de mai sus se poate trage concluzia ca:

- fiind proiectat si realizat intr-o perioadi cind nu au existat suficiente cunostinte
tehnice g1 date despre influenta cutremurelor asupra constructiilor si nici norme de proiectare
a structurilor acestora pentru a rezista la solicitari seismice majore, imobilul expertizat a fost
projectar numai pentru preluarea incdredrilor gravitaionale si deci nu satisface in totalitate
principiile de proiectare antiseismicd cerute de normativele actuale pentru zona de
amplasament.

8. Evaluarea siguranfei structurale a turnului

Evaluarea siguranfei la acfivni seismice se face conform normativului P100 -3/2008
i findnd seama de prevederile normativelor P100-1/2006 si CR6-2006.

Astlel, conform P100-3/2008 (Anexa D. pet. D.3.3.1) caracteristicile  generale
considerate pentru evaluarea calitativi preliminari sunt:

1. Regimul de indltime:

[L1] < P+2E; 1.7> P42E
2. Rigiditatea planseelor in plan orizontal:
Zﬁ rigide ; fard rigiditate semnificativi
3. Regularitatea geometricd gi structurald:
3.1/ cu regularitate in plan §i in clevatie; @ Fira regularitate in plan sau in elevatie;
3.3| fara regularitate in plan gi in elevatie.

Pe baza acestor caracteristicl generale se stabileste valoarea indicatorului Ri (gradul de
indeplinire a condifiilor de alcdtuire seismica) care cuantifica, din punct de vedere calitativ,

alciituirea cladirii.
Valorile indicatorului Ri pentru zidaria nearmatd
Rigiditate Regim Conditii de regularitate
plansee inal{ime 1.1 3.2 13
2.1 1.1 100 85 70
- 1.2 83 70 60
2.2 1.1 a5 35 40
1.2 55 40 20

Rezulta deci: R1 =75
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Starea generald de avariere a cladirii se noteaza in funcfic de tipul i de gravitatea
avariilor prin indicatorul R: (gradul de afectare structurald) conform punctajului dat in
tabelul de mai jos.

Tipul avariilor | Elemente verticale (A,) | Elemente orizontale (An) |
Nesemnificative n 30
Moderate 60 20
Grave 45 15
Foarte grave B 10

Indicatorul Ra2 se determind cu relatia:
Ri=Ap+ A=20-70=90
In baza acestor valori, se fac incadririle clidirii in clase de risc seismic :

Valori ale indicatorului Ry asociate claselor de tise scismic
Clasa de risc seismic
1 l I | 111 J v
) Valoti Ra
= 30 B il-60 | 61— 90 i 91 — 100

Pentru valoarea indicatorului R =75, rezulti incadrarea clidirii expertizate in:

e clasa a HI-a de rise seismic, din care fac parte ,.constructiile la care sunt agtepiate
degraddri structurale care nu afecteazd semnificariv siguranfa structurald, dar la care
degraddrile elementelor nestructurale pol fi imporianie”.

Valor ale indicatorului R: asociate claselor de risc seismic
Clasa de nisc seismic
I % 1 | 111 | v
Valori Rz
< 40 ] 41-70 | 71 - 90 ] 9] — 100

Pentru valoarea indicatorului Ry = 90, rezulta incadrarea clidirii expertizate in:

¢ clasa a [I-a de risc seismic, din care fac parte ,, constructiile la care sunt agteptare
degraddri structurale care nu afecteazd semmificativ siguranfa structurald. dar la
care degradarile elementelor nestruciurale pot fi importante ",

Siguranta structurald seismica a cladirii se reflectd prin indicatorul Rs (gradul de
asigurare structurald seismicd) care se detemina conform P100-3/2008.

In conformitate cu prevederile Normativului P100-3/2008 {(cap.8, pet.8.2 referitor la
stabilirca clasei de risc a constructiilor) “decizia privind incadrarea cladirii intr-o anumitd
clasd de risc trebuie sa fie rezuliaiul unei analize complexe a ansamblului condifiilor de
diferite naturi”, de aceca, avind in vedere scopul expertizei tehnice, caracteristicile structurale
§i volumetrice ale clidirii si zona seismica a amplasamentului cladirii, apreciez c. in aceastd

etapd determinarea prin caleul a indicatorului R3 nu este necesara.

in concluzie, in situatia actuali cladirea existentd se Incadreazd in clasa a Hl-a de risc
seismic (Rs ), care cuprinde ™ constructiile la care sumt asteptate degraddri structurale

care nu afecteazd semmificativ siguranta structurald, dar la care degraddrile elementelor
nestructurale pot fi importante "'
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Precizare: - avdnd in vedere ¢d in wrma elabordrii _unui _proiect tehnic de
refunctionalizare a turnwlui de apd, vor fi prepuse (in_mod evident) pe ldngd interventiile
nestructirale si unele modificdr] siructurale (ex. - introducerea unor plangee intermediare cu
structurd de susfinere proprie la interiorud turnlui, realizarea wnui ascensor pentru persoane
pt. accesul pe verticald. etc.) aprecies ¢d va ff mecesard expertizarea tehnicd structurald prin
calend i determinarea clasei de rise_seismic o twnului cu structura_modificatd_conform
propunerilor proiectului de refimctionalizare care va fi propus.

9. Propuneri si recomandiri de interventie asupra turnului

Aviind in vedere statutul de monument istoric al obiectivului, principiile de intervengie
asupra acestuia se stabilese conform prevederilor Metodologiei M.P.025-04, a Legii 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice si a Legii 10/1995 privind Calitatea in constructii.
Data fiind motivatia expertizei tehnice, bazatd pe intentia proprictarului de a realiza
lucrarile de restaurare si refunctionalizare a spativlui turnului si de transformare a acestuia
intr-un “centru cultural”, precum gi faptul ci intervengiile propuse nu sunt determinate de
degradarea sau avarierea structurii turnulud, in expertiza de fagd se propun interventii generale,
necesare indiferent de tipul modificiirilor functionale propuse de proiectanti, precum si unele
recomanddri, care sa fie luate in consic i_respectate de citre proiectantul cdstigitor al
concursului de solutii organizat de citre beneficiar.
Interventiile propuse sunt de natndi functional-arhitecturald si structurald, sunt
destinate 5 asigure exploatarea normald a turnului, nu modifica forma si volumetria actuald a
turnului, nu afecteazh caracteristicile istorice ale acestuia, sunt necesare oricare ar fi solutia de
refunctionalizare propusd de proiectanti si constd in urmitoarele:

» decopertarea locald a tinisajelor in zonele degradate gi refacerea lor utilizind materiale
compatibile cu valoarea cladirii si respectind arhitectura actuala.

e indepdrtarca gunoiului §i a depunerilor de peste planseul intermediar si de pe scrile
din turn in vederea reabilitarii acestora,
curdifarea atentd a scarilor din beton armat si repararea zonelor degradate a acestora.

e curiitarca atentdi {prin sablare) a scirilor metalice, a balustrdelor metalice ale scirii din
beton armat §i a pasarelelor (cursivelor), repararea zonelor degradate ale acestora
(inclusiv cu inlocuirea elementelor avariate sau lipsd) §i protejarea lor prin vopsitorie
cu materiale anticorozive, Obs. - pentru a indeplini cerintele de sigurantdl in exploatare
si a celor de rezistenta si stabilitate, scirile vor fi verificate si consolidate (daci va fi
cazul) corespunzitor normelor actuale,

» verificarea §i consolidarea (dacd va fi cazul) planseului din beton armat de la cota
+24.50 m, corespunzitor normelor actuale si noilor incarcir utile propuse.

* termoizolarea la interior a elementelor acoperisului (zona tronconic §i cea conicd) si a
peretelut cilindric in zonele in care spatiul va deveni functional,

* desfacerea completd a invelitorii din tigld si a elementelor suport ale acesteia in
vederea inlocuirii ei cu o invelitoare noud din tigla.

e repalizarea unor finisaje interioare corespunzitoare cerintelor functionale ale spaiilor
propuse si conform propunerilor proiectantului.

» realizarea unor instalatii interioare sanitare, de incdlzire, electrice si de curenti slabi
(detectie si semnalizare incendiu, supraveghere video, etc.), precum si realizarea unui
sistem de stingere a incendiilor in conformitate cu legislajia in vigoare si cu specificul
functiunii imobilului.

e asanarea si sistematizarea platformei de lIa baza turnului §i a incintei acestuia.
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Recomandari: - la claborarea solutiilor/proiectelor pentru restaurarea §i refunclionalizarca
spatiului rnului de apd din losefin si transformarea acestuia intr-un “centru cultural®”,
protectantul poate lua in considerare si urmiitoarele interventii posibile:

e realizarea unor plangee intermediure pe Indltimea parterului turnului (cu o structurd
metalicd, rezematd pe peretele exterior portant al turnului).

e inliturarca segmentului superior al rezervorului de apd metalic §i realizarea unui
plangeu intermediar pe Tnalimea parterului turnului (la cota +33.30 m) cu o structurd
metalicd rezematd pe peretele exterior portant al turnului,

» inliturarea ambelor rezervoare de apd metalice §i realizarea unor plangee intermediare
cu o structurd metalicd pe indlfimea parterului turnului (unul cu aspectul unei
“supante” rezemat cadrul din beton armat pe care reazemai rezervorul actual si unul la
cota +33.30 m),

¢ realizarea unui planseu cu o structurd metalicd. rezematd pe peretele exterior portant,
la cota +37.45 (unde incepe segmentul inferior tronconic al acoperisului turnului),

* montarea in interiorul turnului a unui ascensor pentru persoane pentru accesul pe
indlfime (pand la cota +37.45) cu o structurdi metalicd “deschisy” a casei liftului
(instalarea ascensorului se va face cu respectarea tuturor conditiilor si normelor
tehnice referitoare la functionarea si utilizarea ascensoarelor pentru persoane).

* obs. - scdrile existente vor f1 pastrate i vor fi reparate i restaurate corespunzitor,

Zarea unai spatinv ca functiune culturalié in turnul de_apd din
Iawj‘ in este posibild, deoarece:

- cresterea controlatd a Incdredrilor gravitapionale (sau chiar micsorarea lfov in comul
renunfarii la rezervoarele metalice din turn) prin realizarea noilor funcfiuni finclusiv
prin realizarea unor planyee “usoare " din elemente metalice), nu duce la depdgirea
capacitdiii portante a terenului de fundare §i nu necesitd convoliddri structurale ale
turnnlul 5i ale fundatiilor acestwia;

- intervenfiile propuse se pot face fird wodificarea formei si volumetriei generale a
turendui §i fird $d afecteze caracteristicile yi valoarea istoricd a acestuia.

Counsider cd, reali

Atentionare: - realizarea proiectului de restaurare si refimcfionalizare a twrnnlui de upa va
trebul sd me mad;rf‘ce farma 3 volumelria ﬂbfilii’!ﬂ 44 fH!’ﬁHfIH sq nu_afecteze
istorice ale acestuta si va trebui sd fie insotitd / precedatd de wemdtoarele faze:

e elaborarea unui Studiu istoric detaliat asupra edificirii si evolutiei turnului de apa.

» claborarea unui studin_geotehnic detaliat, insotit de executarea unor sondaje de
dezvelire a fundatiilor, care s puni in evidentd (pe linga caracteristicile terenului de
fundare) si caracteristicile exacte dimensionale, de alcituire si de material ale
fundatiilor turnului de apa.

o elaborarea unei expertize tehnice structurale detaliate a turnului, cu determinarea prin
calcul a clasei de risc seismic a turnului. ludnd in considerare structura modificata a

acestuia. conform _proiectului de refunctionalizare care va fi selectat Prin coneurs,

10. Masuri tehnice obligatorii

¢ orice imerventie la cladire, se va realiza doar conform proiectului de execujie
elaborat de cdire un profectant autorizat §i verificar conform legii.
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execufia oricdror lucrdri se va realiza numai de cdrre personal califical, sub
indrumerea unui coordonator tehnic de execupie.

toate decopertirile, demoldrile. destucerile, eic. se vor face manual, fird wilizarea
unor utitaje care sa producd vibra(ii in constructie.

pe parcwrsul Tverdrilor, exeewtantul va lua toate masurile necesare de protectia
mencii §i de pazd contra incendiilor.

nu va fi permis acceswl personalului neinstrudt sau o altor cetdfeni in zona de lueru,
iar zona periciloasd din apropiereq constructiei la care se lucreazd va fi imprejnnild
§i prevazutd cu indicatoare-avertizoare vizibile.

la realizarca oricdror Iuerdri, se vor respecta intocmai prevederile legislagiei in
vigoare privitoare la calitatea huerdrilor de construetii,

exploatarea construcfiel se va face asigurdndu-se wrmdrirea comportdvili In timp,
conform prevederilor Normativului P 130-99.

toaie documentele legate de realizarea oricdror intervenyii vor fi incluse prin grija
beneficiarului in Cartea tehnicd a constructiei.

11. Concluzii

Refunciionalizarea spatinlui interior existent al turnulni va fi insofita de masuri de
consolidare structurald corespunzitoare astfel Incit sd nu fie afectati capacitatea
portantd §i siguranfa structurald a acestuia.

Intervengiile §i modificirile propuse nu vor modifica velumetria, aspectul i
caracteristicile generale ale turnului §i nu vor afecta valoarea istoricd a acestuia.
Intervengiile care vor fi propuse pentru reabilitarea §i refuncfionalizarea turnuiui
vor contribui la cresterea nivelului de sigurantd exploatare al acestuia.

Propunerea de refunctionalizare a turnului este justificatd §i este posibild doar cu
respectarea prevederilor expertizei prezente.

Timigoara, Septembrie 2018

Am primit 3 exenmplare,

Expert Tehnic,

Prof. dr. ing. Sevastean L. IANCA

Actul doveditor al fortei majore, dup3 caz.
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Nu este cazul

3. Concluziile expertizei tehnice si, dupd caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare

a) clasa de risc seismic;

Amplasamentul se situeazd in zona seismica caracterizata printr-o perioadd de control (colt) a
spectrului de raspuns Tc = 0,7 s si 0 acceleratie seismica orizontald a terenului pentru proiectare
la cutremure cu interval mediu de recurentd IMR = 225 ani i 20% portabilitate de depisire in 50
ani

a;=0,20¢g
b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Modificari si amenajari principale cerute prin tema si respectiv propuse prin proiectul
de arhitectura
Principalele lucrari de reabilitare si refunctionalizare propuse sunt:

- montaj plasa de protectie si structurd usoard de sustinere a acesteia la scara metalic3
centrald, pe portiunea de deasupra rezervoarelor;

- realizare platforme in cele doud rezervoare, la baza acestora, cu podind din lemn si
grinzi metalice rezemate pe mantaua rezervoarelor si pe structura perimetrald din beton armat;

- extinderea in consold a podestelor de la scara din beton armat de |a parter;

- creare gol in planseul de peste parter, pentru ascensorul propus si inchiderea golului
tehnologic existent, cu un planseu din profile metalice si panouri din sticld rezistentd la circulatia
pietonalg;

- introducere ascensor la interior, cu structurd metalicd spatiald, rezematd la partea
inferioard pe o fundatie din beton armat si ancoratd de elementele structurale verticale si
arizontale din beton armat existente;

- amenajare exterioara cu realizarea unui corp parter cu structura din ziddrie si beton
armat, respectiv realizarea unei rampe de circulatie pietonald plasatd perimetral constructiei.

De asemenea, sunt necesare demolarea gardurilor existente, in prezent puternic
degradate si refacerea lor, din beton armat, ca ziduri de sprijin.

Lucrari de reparatii si consolidari propuse

Pentru punerea in sigurantd a constructiei existente si respectiv pentru realizarea
modificarilor functionale propuse prin tem3, sunt necesare urmatoarele lucrdri principale de
reparatii si consolidare, considerata ca variantd 1-minimald de consolidare:

- reparatii si cdmasuiri cu beton armat la elevatie si partial la partea superioard a fundatiei
(beton € 30/37, armaturi PC 52, conectori metalici cu ancorare chimic3);

- cdmasuiri cu beton armat, la interior si la exterior, la partea inferioard a
suprastructurii, pe zona cu beton simplu mai slab, cu beton C 30/37, arméaturi PC 52, si respectiv
conectori metalici cu ancorare chimica.

Aceasta variantd, considerata ca fiind varianta de bazd, consta in demontarea ingrijita
a placilor prefabricate ornamentale existente, repararea si curitarea acestora, pregitirea lor
pentru remontare, urmatd de pregdtirea suprafetei de beton existent pentru cdmasuire,
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realizarea cdmdsuirii (conectatd cu cdmdsuirea inelard interioar3) si respectiv remontarea placilor
prefabricate ornamentale.

Ca varianta alternativa la solutia de bazi, se propune varianta 2 - cu cdmdsuire cu beton la
interior, avand grosimea mai mare (20 cm) si cdmdsuirea la exterior cu benzi metalice inelare si
verticale, realizate din otel de mai mare rezistentd, introduse in rosturile orizontale si verticale
existente.

In aceast3 variant3 nu este necesard demontarea placilor ornamentale prefabricate,
propunandu-se doar adancirea rosturilor verticale si orizontale inelare existente, pana la betonul
de umpluturd mai slab, curatarea rosturilor, montarea benzilor metalice, tensionarea pentru
activarea acestora, acoperirea lor cu mortar epoxidic, refacerea finisajelor din rosturi, pand la
nivelul initial, respectdnd form asi dimensiunile initiale ale rosturilor (adancimea, l4timea si
aspectul lor, etc.);

- cdmadsuiri cu materiale compozite la elementele din beton armat afectate de infiltratiile
de apad sau la care armarea sectionald este mult neconformé in raport cu prevederile normelor
actuale, |a pilastri, suprafete curbe subtiri, saibe, plansee, stalpi, grinzi, etc.

La pilastri se propun lamele din otel pentru a suplimenta armarea verticald (benzi
incastrate in stratul de beton de acoperire a armaturii doar pe fata interioari) si respectiv benzi
orizontale pentru compensarea etrierilor existenti.

La grinzi $i buiandrugi se propun curdtarea betonului si a armaturii, cimasuirea cu
tesaturi compozite, refacerea stratului de acoperire a armaturii;

La suprafetele curbe subtiri se propun fasii de tesdturi compozite, cu Iitimi de cca. 20
cm, montate la distante de cca. 60 cm interax (spatii libere intre fisii de cca. 40 cm), atat pe
verticald cat si pe orizontald, rezultdnd o retea de fasii in sah;

- rigidizare in plan orizontal la baza volumului tronconic, cu diagonale metalice, plasate in
perechi, de ambele pdrti ale scarii metalice si fixate la capete de saiba orizontald si de vuta
perimetrald din beton armat. existente;

- reparatii locale la peretii de ziddrie prin injectare fisuri, retesere ciramizi, curitare
rosturi, reumplere rosturi, aplicare solutii si tencuieli specifice de asanare, etc.;

- curatare suprafete de beton, reparatii la unele elemente din beton armat, prin
completdri cu beton epoxidic, injectare fisuri, refacere acoperire cu beton la armaturi, etc.;

- reparatii locale la rezervoare si la scara metalica si la elementele suport ale acesteia
(curdtare, reparatii sau inlocuire nituri, inlocuire plici degradate sau deformate, completare cu
gusee sau fururi, etc.);

- demolare si refacere placd beton armat de la cota + 0,00, inclusiv refacere umplutura
de pamant sau balast compactat de sub aceasta;

- reparatii si consolidari locale la elementele structurale existente la care se propun
interventii sau modificdri locale (ranforsari perimetrale golurilor, cu profile metalice fixate cu
suruburi, la rezervoare, consolidari cu tesaturi compozite la placa de peste parter pe conturul de
demolare pentru golul aferent ascensorului propus, consolidéri la grinzile planseului de peste
parter cu materiale compozite, modificari si consolidari locale la cuva centrald existent3 in zona
de amenajare a fundaturii ascensorului propus, consolidari cu elemente metalice la podestele ce
se extind in consola la scara de pe indltimea parterului, etc.).
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Varianta 3- maximald de consolidare ar putea consta dintr-o serie de lucrdri
suplimentare, in raport cu varianta minimald (cdmdasuiri cu beton armat la pilastri, introducerea
unor grinzi inelare suplimentare pe indltimea parterului, introducerea unor elemente de
rigidizare orizontald la etaj, majorarea suprafetei camasuirilor cu materiale compozite la toate
elementele din beton armat, etc.), care au fost considerate ca fiind excesive din punct de vedere
al costurilor si duratei de executie si de asemenea, cu impact nefavorabil asupra calitatilor
estetice si functionale ale constructiei monument existente.

Lucrdrile propuse, mai ales cele extericare, se vor realiza in perioade cu precipitatii
atmosferice reduse si numai in prezenta unei logistici adecvate (materiale pentru sprijiniri
temporare, pentru protectie impotriva precipitatiilor - folii de protectie, pompe pentru evacuare
ape din precipitatii, utilaje si unelte, aprovizionare cu materiale, schele de lucru, etc.) si pe baza
unei corecte si eficiente programdri a operatiilor si etapelor de lucru, in scopul reducerii la
minimum a duratei de lucru si de expunere a structurii la intemperii (ploi, inghet-dezghet, etc.).

in fiecare etapd de lucru se vor verifica dimensiunile geometrice ale elementelor
structurale existente si respectiv starea tehnica a acestora, urmand ca, in cazul depistarii unor
diferente sau defecte si degradari, sa fie luate masurile ce se impun - reparatii si consolidari
suplimentare, sau adaptarea si modificarea locald a solutiilor de reparatii si de consolidare
propuse initial, etc.

Pe timpul realizarii lucrarilor de reabilitare, reparatii si consolidari propuse si respectiv
ulterior, in exploatare, se vor adopta toate masurile necesare, conform normelor si legislatiei in
vigoare, pentru evitarea oricarui risc de accidentare a persoanelor din santier si din zonele
publice ssau private adiacente, respectiv pentru evitarea oriciror degradari sau avarii la
constructia ce se consolideaza (inclusiv Tn zonele Tn care nu se propun modificari) si respectiv la
constructiile, retelele, instalatiile, terenurile, etc., existente adiacente.

Executarea lucrarilor se va face cu respectarea masurilor de igiena si protectia muncii
prevazute de normele aflate in vigoare la data respectivd, si cel putin cele cuprinse in
“Regulamentul pentru protectia muncii in constructii” aprobat prin ordinul MLPAT nr. 9/N/1992
si respectiv conform legii 319/2006, actualizata in 2009 si conform HG 1425/2006.

De asemenea, se vor lua toate masurile necesare evitdrii oricarui tip de accidente la
personalul muncitor respectiv avarii la utilaje, functie de conditiile specifice din santier,
respectandu-se toate normele legale actualizate, aflate in vigoare pe perioada executiei si a
exploatarii constructiei .

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii;

Conform metodologiei MP 025-04 gradul de afectare a obiectivului (in functie de nivelul
degradarilor sau avariilor elementelor structurale si nestructurale este:

gradul 1 — constructii neafectate (fard degradari vizibile ale elementelor structurale, cu
eventuale fisuri mici in tencuiala peretilor)

Apreciem ca degradarile locale constatate nu afecteazd semnificativ structura imobilului si
siguranta acestuia. Totusi recomandam repararea degradarilor si avariilor respective odata cu
amenajarea spatiului interior al turnului pentru evitarea amplificarii lor in viitor.
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d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea
functionarii  conform cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Recomandam pentru interventii asupra turnului de apa_varianta 2 - cu cdmdsuire cu beton la
interior, avand grosimea mai mare (20 cm) si cdmasuirea la exterior cu benzi metalice inelare si
verticale, realizate din otel de mai mare rezistentd, introduse in rosturile orizontale si verticale
existente.

4, Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si
analiza detaliatd a acestora

Scenariul 1:

Pentru a putea valorifica la maxim spatiul interior, se propune o solutie cu interventii
maximale, prin demontarea celor doua rezervoare si construirea a trei nivele din beton armat.

Restul interventiilor asupra Turnului de apa, prevazute in cadrul acestui scenariu sunt similare cu
cele din cadrul scenariului 2.

Aceasta interventie presupune costuri financiare ridicate precum si multe lucrari complexe
si agresive asupra unei cladiri monument

Scenariul 2:

Transformarea incearca sa limiteze interventiile in cadrul turnului de apa care se gaseste
intr-o stare foarte buna, avand ca obiectiv pastrarea in mare masura chiar si a celor doua
rezervoarea la care se va intervenii doar cu decupaje. Se urmareste prin mijloace simple
integrarea unei noi functiuni in spatiul existent, care sa cuprinda esenta primara industriala a
obiectivului convertita intr-o functiune publica socio culturala.

Turnul prezinta o scara elicoidala perimetrala mantalei care ajunge la cota +24,75 unde se
gaseste primul planseu de beton existent pe care Tl denumim etaj 1. De aici porneste a doua scara
elicoidala, stransa, amplasata central care duce pana la lanternou —cota planseu 45,5m.

Se propune, dictat de pastrarea celor doud rezervoare, realizarea a doud plansee
intermediare aferente fiecarui baze de rezervor (etaj 2 propus la cota 28,50m si etaj 3 propus la
cota 34,5m).

Scara elicoidald existentd care duce pana la etaj 1 existent cota +24,75m; se pastreaza ca
traseu alternativ pietonal. Dorim realizarea unui parcurs mediatic expozitional permanet in istoria
orasului cu posibilitate de expunere pe peretele exterior/manta.

Ascensorul interior propus, cu cabina din sticld, permite perceptia spatiului interior deschis
pana la cota etajului 1 existent +24,75m, mobilat de scara elicoidald perimetrald, oferd o
alternativa si nu un parcurs impuns si are statie la cota primului planseu propus respectiv etaj 2
cota +28,50m - unde se gaseste “foaierul” Aici se propune o mobilare primard cu un mobilier tip
pult de bar/(garderoba) mobilier fix care sa atragd interactiunea umana.

De la aceastd cotd se propun doud scari perimetrale, una care urca la cel de-al doilea
planseu propus respectiv etaj 3 si una care coboara la planseul de beton existent (etaj 1 existent
cu planseu din beton armat) (catre spatiile multifunctionale, evenimente si activitdti socio
culturale).

Planseul propus la cota 34,5m respectiv etajul 3 —spatiu multifunctional- este continuat si in
exteriorul rezervorului metalic pdna la manta. La aceastd cotd in peretele rezervorului se aplica
decupaje astfel incat peretii ramasi ai rezervorului sa reprezinte suprafata de expunere pe ambele
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parti. Decupajele din conturul rezervorului vor permite patrunderea indirecta a luminii in zona
centrald.

Accesul in lanternou rdmane posibil doar prin scara existentd cu pornire de la cota 24,75m
a etajului 1 existent. Scara existentad care este incadratd de peretii rezervorului se va deschide
vizual cdtre spatiul pe care-l traveseazd dar raméne strict un traseu cdtre lanternoul care va
reprezenta un punct de observatie/ contemplare a spatiului urban.

Cladirea va corespunde cerintelor tehnico-functionale, igienico-sanitare si PSI. Investitia va
contribui la dezveltarea infrastructurii de baza in mediul urban si va dispune de toate spatiile si
dotarile necesare bunei functionari.

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI PROPUSE

Folosinta actuald conform extrasului de carte funciard anexat este teren intravilan,
categoria de folosintd altele, S teren = 638 mp cu turn de apd, Destinatie conform PUG aprobat
zond de locuinte individuale sau pentru maxim doua familii si functiuni complementare. Conform
listei monumentelor istorice Terenul si constructiile aferente sunt monument istoric «Turn de
Apd » avdnd codul lI-m-A-06122 (pozitia 82) si se afld sub incidenta legii 422 / 2001 privind
protejarea monumentelor istorice.

Zona de impozitare Mi.
Regimul tehnic :
1. Turnul de apa este amplasat in UTR3.
Teren situat pe strada Gheorghe Baritiu. Regim max. in zond P+2° (3 niveluri supraterane).
POT max = 40%
Spatii verzi conform HCL 62/ 2012

Utilizdri permise :

Locuinte individuale, locuinte pentru maxim 2 familii, conversia locuintelor n alte
functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit. Functiuni complementare zonei: comert, alimentatie
publicd (cu conditii), servicii, administratie, culte, culturd, invdtamant, sdnatate, birouri, sedii
financiar-bancare, spatii verzi, locuri de joacd pentru copii, stationare autovehicule, instalatii
tehnico edilitare necesare zonei etc.

Utilizdri interzise:

Activitati industriale (sau alte activitdti care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros,
sau incomode prin traficul generat), activitdti de depozitare, comert en gros, antrepozite, spatii
de intretinere auto, ferme agrozootehnice, abatoare, anexe gospoddresti pentru cresterea
suinelor, bovinelor, cabalinelor, panouri mari publicitare in spatiile de aliniament sau parcuri,
depozite de deseuri, amplasarea constructiilor in interiorul perimetrului de protectie al forajelor
de apa.

2. Interventiile vor fi realizate dupd ce a fost consultat material documentar referitor la
subiectul in cauza. Indiferent de natura investitiei (structurald, tehnico-edilitard, spatiala
sau de imagine) ea va fi facutd in spiritul clddirii si intregii zone in scopul de a-i pune
maxim in valoare potentialul, personalitatea, identitatea si substanta originara. Tn acest
scop vor fi folosite tehnici si procedee reversibile specifice structurilor din zidarie, lemn
sau metal. Vor fi evitate pe cat posibil tehnologiile betonului armat. Interventiile vor fi
facute luindu-se masurile necesare pentru imbundtatirea calitatii structurale, in sensul
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protejarii la cutremur si foc. Refunctionalizarea imobilului ( cu destinatia actuald de turn
de apa) in centru cultural se va realiza cu incadrarea in utilizdrile permise conform RLU. Se
va respecta caracterul arhitectonic al imobilului monument istoric. Refunctionalizarea
imobilului se va realiza si in conformitate cu Ordinul nr.839/2009, art.27 (dupi caz)
Lucrdrile nu vor afecta domeniul public si proprietitile invec inate. Se vor respecta RLU
aferent PUG, Codul Civil, Legea nr.422/2001, HCL nr.62/2012, HG nr.525/1996, OMS
nr.119/ 2014, HCL nr.455/ 2014 si intreaga legislatie in vigoare.

3. Utilitati existente in zona : apa, canal, electricitate.

4. Circulatia pietonald si a vehiculelor, accese auto si parcaje necesare in incintd conform
RLU, conf.PUG.

Terenul este amplasat pe strada Gh Baritiu -stada cu un profil de ~38,5m, care prezinta
un carosabil de 6,7m cu 2 sensuri de circulatie, spatiu verde generos pe fiecare parte a
carosabilului ~14,5/13,3m si trotuare (cu latimea de 1,5m pe partea aferenta terenului
turnului de apa).

Terenul nu prezinta acces auto pe parcela existent. Cota +0,00m a Turnului de apa se
gaseste inaltata cu 1,7m fata de cota trotuar existenta.

Suprafata terenului nu permite realizarea locurilor de parcare in incinta.

Se propune realizarea unui numar de 9 locuri de parcare la aliniamentul carosabilului,
in dreptul terenului, care vor ocupa o parte din spatiul verde de vis a vis. Aceasta
solutie permite ca si pe zona verde din dreptul terenului sa se poata realiza
instalatii/expozitii care sa functioneze ca semnal pentru evenimentele din
incinta/constructie, care sa fie vizibile din zona malurilor Canalului Bega (ciculatie auto,
promenada pietonala, traseu velo si vaporetto).

Amenajarea terenului este deschisa catre strada/trotuar oferind un spatiu la cota
terenului, larg, prin care se realizeaza accesul care conduce la o rampa care incojoara o
parte a bazei turnului si cu ajutorul careia se ajunge la cota +0,00m. Traseul pietonal
este fluid si urmareaste si completraza sensul de mers a scarilor existente in turnul de
apa.

Proiectul de fata propune realizarea unor interventii in cadrul unei constructii industriale
clasate ca si momument istoric in vederea obtinerii unor spatii expozitionale, de evenimente
culturale conditionate valorificarea caracterului existent al acestei constructii. Se urmareaste
punerea acestei constructii in valoare prin completarea ei si integrarea unei noi functiuni, care
sa cuprinda esenta primara industriala a obiectivului convertita intr-o functiune publica socio
culturala. Propunerea incearca sa valorifice tot spatiul existent cat si terenul acestuia pentru
functiunea propusa.

Proiectul prezinta doua directii de interventie exterior si interior constructiei.
Exterior. Interventii la nivelul terenului.
Se propune amenajarea exterioara astfel incat sa se realizeze accesul catre turn cat si amplasarea
unei constructii de mici dimensiuni, care, impreuna sa constutuie un aparat complex de intrare.
La aliniament se propune o zona de gradene completate de o platforma la cota trotuarului S=
113,4mp care sa conduca catre rampa de acces care inconjoara partial turnul (cu sensul de
miscare existent al circulatiilor verticale din cadrul turnului) cat si catre spatiile anexa -
birou/toalete. In aceasta zona se va realiza un perete (pe limita de proprietate laterala stanga)
fundal pentru exponate.
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Accesul in turn este tratat ca un traseu de-a lungul caruia se permite observarea constructiei din
exterior care prezinta zone de expunere integrate.

Rampa de acces- S= 52,8mp- conduce la o platforma- 5=57,0mp- care se gaseste in fata si in
stanga intrarii in turn.

Laterala rampei de acces este un parapet de beton in spatele caruia se gaseste o zona verde
(latura din spate a terenului) care urca pana la cota terasei inierbate a constructiei propuse. Astfel
se realizeaza integrarea anexei propuse in amenajarea terenului.

Constructia (Sc=44,0mp; Su=32,4mp) propusa contine grupuri sanitare si un birou. Acestea sunt
anexe necesare spatiilor din turn,

Gradenele plasate in fata intrarii (continuate in partea din stanga) deschid vizual din strada,
accesul fizic al turnului, formeaza un spatiu deschis catre strada si se constituie ca loc de stat. Pe
platforma din fata intrarii se vor amplasa cateva elemente de mobilier masiv fix, care impreuna cu
partea de stat oferita de gradene (h gradena 42,5cm) sa reprezinte zona de stat in exteriorul
turnului cu deschidere viziuala catre malul Canalului Bega.

Interventii in Turnul de apa.

Interior

(Turnul de apa are un picior cu inaltimea de 24,5m care se termina intr-o platforma betonata, 2
rezervoare suprapuse de 250mc si 500mc si un lanternou plasat la cota 45,5m. Accesul pana la
platforma betonata se face pe o scara elicoidala perimetrala mantalei, iar de pe platforma, pe o
scara centrala elicoidala stansa pana la lanternou. Rezervoarele inconjoara acesta scara. In zona
centrala se gasesc 3 tevi cu diametrul mare (din rezervoare) care traverseaza baza turnului si care
sunt vizibile pana la cota -4,05m.

Interventiile propuse sunt amplasarea unui ascensor panoramic si realizarea a doua platforme
metalice aferente fiecarei baze de rezervor.

Ascensorul panoramic va fi plasat opus intrarii si tangent scarii perimetrale. Ascensorul va avea 2
statii, o statie impusa din conditii tehnice si o statie finala la cota 28,50m cota planseu nou in
reservor 1.

Ascensorul, cu cabina de sticla, permite perceptia spatiului interior deschis pana la cota +24,75m,
mobilat de scara elicoidala perimetrala, ofera o alternativa si nu un parcurs impuns.

Planseul metalic propus la cota 28,5m (Sc=72,6mp) este realizat in cadrul rezervorului 1 si
reprezinta un foaier pentru statia liftului. De la acest planseu se poate accede printr-o scara cu
doua rampe catre planseul de beton existent (cota +24,75m) sau urca pe o scara cu trei rampe pe
plaseul metalic 2 (5¢=197,8mp) propus la cota +34,5m.

Accesul in lanternou ramane posibil doar prin scara existenta cu pornire de la cota 24,75m. Scara
existenta care este incadrata de peretii rezervorului se va deschide vizual catre spatiul pe care-l
traveseaza dar ramane strict un traseu catre lanternoul care va reprezenta un punct de
observatie/contemplare a spatiului urban.

Circulatii interioare existente si propuse:
existente: - scara elicolidata perimetrala cota +0,00m- cota +24,75m
- scara elicoidala centrala cota +24,75m- cota 45,50m
propuse - scara elicoidala in doua rampe cota +24,75m-cota 28,50m
- scara elicoidala in trei rampe cota 28,50m- cota 35,50m
- ascensor panoramic cota +0,00m- cota +28,50m (cu statie intermediara cota 14,45)

-cota - 4,05m - este cota de la care sunt vizibile tevile si prezinta un perete de beton armat care
delimiteaza un spatiu circular cu diametrul de 4,2m -la acest nivel nu se intervine

-cota £0,00m - reprezinta cota de acces in turn. este un spatiu cu pereti plini pana la 3,5m de
unde incep sa se gaseasca ferestre dispuse dupa scara perimetrala.
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-inaltimea spatiului este de 24,5m (pana la planseul de beton existent)
-se propune amplasarea liftului diametral opus intrarii.
-se propune realizarea unui plaseu metalic prevazut cu grilaj metalic care sa

acopere partial golul reprezentat aferent cotei - 4,05m. acesta va fi prevazut cu
balustrada metalica in zona centrala.

-se propune amplasarea unui mobilier fix pentru pult vanzare/cafenea, cu locuri
de stat la pult. Cafeneaua va functiona sezonier, locurile de stat vor fi asigurate in exterior-
mobilier (masiv/gradene)

-cota +24,75m -planseu beton existent - sala de expozitii

-spatiul este traversat de casa liftului

-se propune completarea planseului in dreptul golului existent (3,8X13), cu un
planseu de sticla

-se propune o scara de legatura cu planseul propus la cota +28,5m (foaier)

-este punctul de plecare a scarii catre lanternou-scara elicoidala centrala si punct
de control pentru acest traseu.

-are ca tavan baza rezervorului 1

-are inaltimea variabila >2,2m
-cota +28,50m -plaseu metalic propus

-reprezinta statia liftului- spatiu foaier

-este mobilat cu un pult de garderoba

- este un spatiu delimitat de peretii revervorului 1 si are ca tavan baza
rezervorului 2

-are inaltimea variabila 4,1m-5,7m

- este travesat de scara care duce la lanternou ascunsa de peretele interior al
rezervorului
-cota +34,50m -plaseu metalic propus in cadrul rezervorului 2 si exterior acestuia pana la peretii
de beton

-are functiunea de sala pentru manifestari culturale

-peretele exterior al rezervorului vor fii decupati in dreptul ferestrelor existente

- prezinta o scara de lagatura cu foaierul

- este traversat de scara care duce la lanternou ascunsa de peretele interior al
rezervorului
-cota +45,50m - cota lanternou

- suprafata perimetrala de observatie

- spatiu cu ferestre perimetrale

- tavanul este asigurat de intradosul acoperisului-placa de beton conica

- inaltime h=2,5m-5,8m

Exterior

Se propune inlocuirea usii de acces in cladire cu o usa de sticla securizata care sa permita
accesul luminii la nivelul bazei turnului cat si relatia vizuala cu exteriorul.

Tamplaria aferenta golurilor exitente va fi refacuta/inlocuita cu tamplarie metalica dupa
desenul initial.

Se vor aplica tehnici de curatare adaptate finisajelor existente caramida aparenta/beton.

Se va inlocui invelitoarea existenta-tigla solzi cu una noua dupa forma si culoarea initiala, sau se
va completa ce-a existenta in cazul in care se constata ca tigla existenta se poate refolosi.
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Amenajari exterioare/cafenea neconventionala

Imaginat ca un traseu fluid interior circulatia elicoidala existenta si cea propusa se
continua dupa acelasi sens si in exterior prin impunerea parcurgerii rampei de acces care
inconjoara turnul. Se va extinde cota trotuarului pe latura din dreapta a turnului pentru a
deschide spatiul interior spre stradd. Latura din spate a terenului flancati de un perete a rampei
de accces ascunde si 0 anexd unde se vor amplasa grupurile sanitare, care vor fi integrate intr-un
volum de pamant si vegetatie. In partea dreaptd a turnului se gaseste o zona de teren la cota
accesului in turn care prezintd gradene care se deschid catre stradd, astfel incat toatd “fata
turnului” rdmane deschisa catre exterior.

In interiorul turnului se va plasa un punct de vanzare/pult bar. Cafeneaua va functiona
sezonier deservitd de un mobilier urban juxtapus amenajarii exterioare a terenului: {locuri de stat
create in cadrul gradenelor sau a peretilor rampei de acces) cat si de un mobilier masiv atipic care
puncteazd zonele plane ale amenajirii exterioare cota trotuar si cota acces turn.

Posibile variante pt mobilier urban:

43



s.c. STUDIO UNU de ARHITECTURA s.r.|., Timisoara, str. Gheorghe Doja, nr.10

J35/4578/2018 ,CUI RO 40315393
Tel:0723527701, 0722920759
E-mail: studiounu@gmail.com

studio

Polivalenta functionala

Rezultatul interventiei indeplineste urmatoarele puncte:

1. Spatiu multifunctional neconventional pentru evenimente/ activitati expozitionale si

culturale interior-exterior

2. Traseu de parcurgere catre punctul de observatie si contemplare a urbanului (lanternou)

3. Statiu de socializare, spatiu urban deschis/cafenea neconventionala

4. Punct de interes pentru o statie vaporetto
5. Punct de interes in traseul velo existent

CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Functiunea: spatiu multifunctional
Regim de indltime existent: 5 niveluri
Regim de naltime propus: 6 niveluri
Tnaltimea maximé la coama a constructiei: 51,56 m
naltimea maxim3 la streasina a constructiei: 48,00 m
Suprafata construitad existenta: 116,5 mp
Suprafatd construitd extindere: 63,2mp
Suprafata construitd propusa-totald: 179,7mp
Suprafatd desfasuratd a constructiei existente: 265,1 mp
Suprafatd desfasurata a constructiei propuse: 595,2 mp
Suprafatd utild existenta: 182,2 mp
Suprafata utila a constructiei | 459,2 mp
propuse(existentd+propusa):

POT existent: 18,2%
POT propus: 28,1%
CUT existent: 0,41
CUT propus: 0,93

Cota 0,00 fatd de nivelul terenului:+1,70 cm
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Adancimea de inghet: -0,70 m fata de cota terenului.
Categoria de importanta a cladirii B

Clasa de importanta a clddirii I

Zona seismicd =

Lista spatiilor - propunere:

cota -1,70m - PLATFORMA ACCES/SPATIU EXPOZITIONAL EXTERIOR = 105mp

-BIROU 17,8mp
-GRUPURI SANITARE FEMEI/BARBATI 14,3mp
- HOL EXTERIOR 14,3mp

cota £0,00m - PLATFORMA ACCES EXTERIOARA +GRADENE=112mp
cota +0,00m - cota +1,30m  -ZONA VERDE (INCLUSIV TERASA INIERBATA) 147mp
cota +24,75m - SPATIU EXPOZITIONAL = 102,0mp

cota +28,5m - FOAYER/GARDEROBA = 59,9mp

cota +34,5m - SPATIU EVENIMENTE CULTURALE = 175,9mp

cota +45,5m - LANTERNOU/SPATIU BELVEDERE = 16,1mp

SUPRAFETE DE CALCUL

EXISTENT PROPUS
Sc-mp Su-mp Sc-mp Su-mp
TURN DE APA
Plan subsol -cota- | - 13,7 - 13,7
4,05m
Plan parter -cota | 116,5 51,1 116,5 61,1
+0,00m
Statie 1 lift -cota | - - - -
14,45m
Planseu beton existent -cota | 130,9 102,0 1274 100,1
24,75m
Planseu 1 metalic propus -cota | - - 72,6 59,9
28,50m
Planseu 2 metalic propus -cota | - - 197.8 175,9
34,50m
Planseu beton -cota | 17,7 16,1 17,8 16,1
45,50m
TOTAL SUPRAFETE TURN APA -Sd 265,1 182,2 532 426,8
ANEXA
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- z 63,2 46,3

TOTAL
APA+ANEXA Sd

SUPRAFETE TURN | 265,1 182,2 595.2 473.1

SUPRAFETE EXTERIOARE PROPUSE:
PLATFORMA COTA -1,7m= 105mp

PLATFORMA COTA +0,00m + GRADENE =112mp
RAMPA =57mp

ZONA VERDE (INCLUSIV TERASA INIERBATA) = 155,1mp

Sunt asigurate toate conditiile de microclimat: temperaturd, umiditate, iluminat natural si

artificial, ventilatie naturald si mecanica.

Interventii la arhitectura clddirii existente prin urmdtoarele lucrdri:

1. -se vor pastra toate scarile existente, se vor curata si se vor restaura/
completa/consolida; se va realiza 0 noua mana curenta

2. -se vor pastra tevile de racord a revervoarelor

.} -se va pastra rezervorul 1 integral si se va amplasa un planseu metalic in interior la baza

acestuia,

4, -se va pastra rezervorul 2 partial - se vor taia goluri cu dimensiunea de 2,5m/3,4m in
dreptul ferestrelor existente - si se va amplasa un planseu metalic la baza acestuia panala
peretele de beten exterior.

5. -se va amplasa un ascensor panoramic

6. -se vor realiza doua scari noi care vor lega planseul de beton existent de cele 2 plansee
metalice propuse

7. -se vor inlocui/reface tamplariile exterioare

8. -se va inlocui usa metalica cu usa de stica

9.  -sevarealiza curatarea finisajelor existente caramida aparenta/beton cat si a confectiei

metalice.

10. -sevor realiza finisaje interioare
Interventii in curtea imobilului prin urmdtoarele lucrdri:

1. -demolarea gardului existent

2. -sevaamenja terenul cu rampa, gradene platforme exterioare la diferite cote.

3. -sevor realiza ziduri de sprijin pentru umplutura pamant/parapeti rampe

4. -sevarealiza o cladire anexa (grupurile sanitare pe sexe si birou)

5. -se plaseaza pe gradenele de beton lemn masiv tratat impotriva intemperiilor

6. -construirea unei copertine acces cu rol impact vizual si estetic prin jocul de umbre pe

care il va crea.
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Interventii la structura cladirii prin urmdtoarele lucrdri:

1. construirea unor pereti noi perimetrali pe trei laturi cu rol de delimitarea vizuala fatd de

vecindtati precum si cu rol de suport pentru nivelul ridicat al pAmantului in partea sudici

a parcelei
2. peretidin beton armat cu rol portant al taluzului de pamant

3. Realizarea a doua plansee din beton armat

SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

(01) SISTEMUL CONSTRUCTIV:

- fundatii continue de beton armat

- pereti de rezistenta exteriori din zidarie de caramid3

- pereti din beton armat care sustin taluzul de pdmaént

- centuri si grinzi de beton armat peste peretii de rezistenta

- acoperis tip terasa inierbatd peste zona grupurilor sanitare

(02) INCHIDERILE EXTERIOARE S| COMPARTIMENTARILE INTERIOARE:

- pereti din zidarie de cardmida la grupurile sanitare propuse

- pereti din beton armat care sustin taluzul de pamant

(03) FINISAJE INTERIOARE:

- beton amprentat/ gresie antiderapanti/ lemn

- gresie antiderapantd in grupurile sanitare si birou pentru anexa
- zugraveli interioare lavabile

- faiantd in incdperile umede pana la nivelul tavanului

- ugi interioare din MDF la anexd

- curatarea scarilor din beton interioare existente

- reconditionarea balustradelor metalice interioare

(04) FINISAJE EXTERIOARE:

- beton amprentat/ gresie antiderapanta pentru exterior
- beton aparent/ tencuieli decorative pentru pereti exteriori
- tdmplarii anexa aluminiu cu geam triplu stratificat

- uga turn din sticla

- tampldrii turn partial reconditionate si partial inlocuirea lor cu tamplarii metalice cu geam
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termoizolant dupd modelul existent.
- curdtarea fatadei turnului
- gradene din beton finisate cu beton amprentat cu elemente din lemn masiv tratat pentru
exterior
(05) ACOPERISUL SI INVELITOAREA:
- Turn. Nu avem sarpanta. Acoperisul este unul atipic avand o structura dintr-o placa din

beton armat in forma de tub tronconic cu nervuri pe verticald cu diametrul interior de
cca.15.22 m si diametrul interior la partea superioard de cca. 5.12 m

- invelitoare din tigla solzi culoarecdramizie similara cu cea existent3
- anexa terasa inierbat3

(06) COSURILE DE FUM:
- nueste cazul

Modul de asigurare al utilitdtilor:

- Descrierea instalatiilor sanitare interioare si de incint3

- Instalatiile de apa rece, cald3 si canalizare menajerd si pluviala sunt dimensionate pentru
consumatorii indicati in plansele de arhitecturd. Dimensionarea instalatiilor s-a facut
conform STAS 1478/90, pentru apa rece si cald3, si conform STAS 1795/87 pentru
canalizare. La proiectarea instalatiilor sanitare s-au respectat prescriptiile din Normativul
19.

- Alimentarea cu apd rece se face printr-un bransament racordat la reteaua stradala.
- La parterul turnului de apa se afla doua grupuri sanitare.

- Distributia de apd rece si apad caldd in interiorul cladirii va fi realizatd din tevi de
polipropilena reticulatd (PP-R) cu izolatie. Conductele de apa rece si calda se vor izola
termic si anti condens inclusiv canalizarea se va izola si fonic si se va masca. Alegerea
tuturor conductelor de apa se va face pentru o presiune de Pn 6 bar.

- Prepararea apei calde de consum menajer pentru obiectele sanitare este asiguratd de un
boiler electric de 30l montatsub lavoar conform pieselor desenate.

- Conductele vor fi montate cu o panta de minimum 0,5 % fatd de locurile cele mai joase
unde este posibild evacuarea prin robineti de evacuare separati sau prin ventile de
inchidere cu evacuare. Utilarea grupurilor sanitare cu obiectele si accesoriile necesare s-a
facut conform temei de arhitecturd. Obiectele sanitare se vor procura de catre beneficiar
dupa preferinta.

- Pozarea conductelor de alimentare cu apé rece si calda de la distributie padna la obiectele
sanitare se va realiza in ghene si in perete pana la obiectele sanitare (dupa caz, conform
planselor desenate), iar pentru canalizare conductele de legaturd la coloanele de
evacuare a apelor menajere se va face prin pozarea acestora in sapa de egalizare.

- Trecerea conductelor prin elementele de constructie (pereti, plansee) se va face numai
prin tuburi de protectie avand diametrul cu doud dimensiuni mai mare decit cea a
conductei. Spatiul ramas liber intre peretele interior al tubului de protectie si peretele
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- exterior al conductei va fi umplut cu spuma poliuretanicd. Nu se admit imbinari de
conducte in interiorul tuburilor de protectie.

- Apele uzate menajere sunt colectate printr-un sistem de canalizare separat fat3 de cel de
canalizare pluviald.Pentru conductele de canalizare se vor utiliza tevi PVC-KG in exteriorul
cladirii precum si cele colectoare de la coloane, iar in interior se vor utiliza conducte din
PP. Coloanele interioare vor fi prevazute cu piese de curitire pe fiecare nivel. Apele
menajere de la intreg obiectivul se vor deversa la cdminul de racord.

- Tuburile de canalizare se pozeazd in sant la adancime variabil3, respectdnd adancimea de
inghet, pe un pat de nisip de 10 cm grosime pentru a asigura stabilitatea in plan a tubului.
Caminele de inspectie se amplaseaza la intersectii, schimbare de directie si in aliniament,
fiind camine din elemente prefabricate, acoperite cu rame si capace carosabile din font3,
cu ventilatie si ramd. Racordul instalatiilor interioare la canalizarea exterioard se
realizeaza cu conducte din tuburi de PVC, prin intermediul pieselor de racord la 45° direct
pe conducta sau in camine de inspectie.

- Apele pluviale de pe zona verde se va colecta prin intermediul celor 2 receptori de terasa
si deversa spre canalul Bega.

- Descrierea instalatiilor de incélzire, climatizare

- Calculul necesarului de cdldura al incdperilor s-a efectuat conform standardului roman
SR-1907/1,2-2014

- Pentru zona de hirou incalzirea si racirea spatiului se va realiza cu unitatea interioara de
climatizare cu capacitatea de 9000 BTU.

- Pentru zona de grupuri sanitare incalzirea se va realiza cu convectoare electrice
amplasate conform pieselor desenate.

- Legaturile si distributia instalatiei de incalzire/racire este realizatd din teavd de cupru
moale6.35/9.52mm.

- Incalzirea spatiului interior a turnului de apa se va realiza cu ajutorul covoraselor electrice
montate in pardosea, comandate de mai multe termostate amplasate la fiecare nivel al
cladirii.

- Pentru realizarea lucrarilor de instalatii se vor procura echipamentele propuse in
prezentul proiect sau alte echipamente tehnic similare cu conditia respectarii
parametrilor impusi prin proiect.

- La fiecare operatie de montaj pentru conducte, echipamente si accesorii vor fi respectate
tehnologiile de executie tindnd cont de tipul de material, sortimentul si dimensiunile
acestuia, de conditiile si exigentele tehnice de montaj impuse de producatori, conform
cartilor tehnice ale echipamentelor si materialelor respective.

- Sevor prevedea suporti pentru conducte la fiecare 2 m conform specificatiilor tehnice ale
producatorului.

- Alimentarea cu energie electricd, distributia si tablouri electrice de distributie

- Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va face din reteaua de distributie
publicd de joasa tensiune existentd, prin intermediul unui bransament electric trifazat,
care nu face obiectul acestui proiect.

- Bilantul energetic rezultat in urma elaborarii documentatiei, este:
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o Pi=159 kW;

o Pa= 100 kWw;

o ks=0,9;

o ku=0,7,

unde :

Pi— puterea instalat3,
Pa — puterea absorbita,
ks — factorul de simultaneitate;
ku —factorul de utilizare.

- Distributia energiei electrice se va realiza de la tabloul electric general, TEG, montat in
zona de birouri. Pentru alimentarea receptoarelor finale a fost previzut un tablou electric
in spatiul tehnic din subsolul turnului.

- Tablourile electrice se echipeazd cu aparatura si echipamente performante, cu grad mare
de sigurantd in exploatare, calitate si fiabilitate si se va lsa spatiu pentru dezvoltare
ulterioara.

- Reteaua interioara va fi in conexiune de tip TN - S si se va conecta la priza general3 de
pamant.

- Componentele active si partile de siguranta vor fi acoperite. Clemele pentru iesiri, nul de
lucru si nul de protectie vor fi pozitionate aldturat. Se va face obligatoriu o inscriptionare
unitard si durabild a zonelor de curent si a aparatelor aferente. Etichetarea circuitelor
trebuie facutd astfel incat sa se asigure identificarea facild a consumatorilor alimentati pe
circuitele respective.

- Instalatii electrice pentru iluminat
- Instalatii electrice pentru iluminat normal

- Nivelele de iluminare prevazute a se realiza in diferitele inciperi stabilite conform
reglementarilor in vigoare.

- Circuitele de iluminat interior se vor executa cu cabluri CYY-F 3x1,5 mm2, montate in
tuburi de protectie flexibile, pozate ingropat sub tencuiala.

- Pentru iluminatul spatiilor interioare se vor folosi corpuri de iluminat cu LED, iar pentru
iluminatul grupurilor sanitare si a spatiilor conventional umede, se vor folosi corpuri de
iluminat etanse, cu grad de protectie marit minim IP 44,

- Pentru iluminatul exterior se vor folosi corpuri de iluminat de tip liniar cu LED, cu grad de
protectie ridicat, minim IP66.

- Comanda iluminatului interior se face local cu intrerupatoare simple, 10A/230V. Toate
intrerupatoarele se vor monta la minim 1,20 m de la pardoseala finitdi. Comanda
iluminatului exterior se face de la senzorul crepuscular.

- Protectia circuitelor se va realiza cu intrerupitoare automate bipolare cu protectie
combinatd, magnetotermica si diferentiald, Id=30mA, montate in tablourile de distributie.
Cablurile, tuburile de protectie, corpurile de iluminat si aparatajul vor fi de tip omologat,
conform normelor CE si ISO.
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- Instalatii electrice pentru iluminat de sigurants

- Pentru cladirea care face obiectul acestei documentatii sun necesare urmaitoarele tipuri
de iluminat de siguranta:

- iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului;
- iluminat de securitate pentru evacuare;
- iluminat de securitate impotriva panicii;

- lluminat de sigurantd pentru continuarea lucrului este parte a iluminatului de sigurant3
prevdzut pentru continuarea activitatii normale fara modificari esentiale.

- Corpurile de iluminat, pentru iluminatul de sigurantd pentru continuarea lucrului, trebuie
integrate in iluminatul normal al spatiilor respective, dar trebuie s |i se asigure punerea
in functiune, la intreruperea iluminatului normal, in 0,5 — 15 s, si un timp de functionare
pana la terminarea activitatii cu risc.

- Instalatiile electrice pentru iluminatul de sigurantd pentru continuarea lucrului trebuie
prevdzute in locuri de muncd dotate cu receptoare care trebuie alimentate fir3
intrerupere si la locurile de muncd legate de necesitatea functionrii acestor receptoare
(camera ECS).

- Corpurile de iluminat prevazute pentru asigurarea iluminatului de sigurantd pentru
continuarea lucrului vor fi alimentate din tabloul destinat alimentdrii receptoarelor
normale, TET (sursa principald de alimentare), iar la intreruperea iluminatului normal,
corpul de iluminat se va alimenta dintr-o sursa locald, dimensionatd si mentind in
functiune iluminatul de sigurantd din acest spatiu pana la terminarea activitatii de risc.

- lluminat de securitate pentru evacuareeste parte a iluminatului de securitate destinat si
asigure identificarea si folosirea, in conditii de securitate, a cdilor de evacuare.

- Corpurile de iluminat pentru evacuarea din clddire trebuie s3 respecte recomandérile din
SR EN 60598-2-22 si tipurile de marcaj (sens, schimbdari de directie) stabilite prin H.G. nr.
971/2006, SR ISO 3864-1 (sinboluri grafice) si SR EN 1838 privind distantele de
identificare, luminant3 si iluminarea panourilor de semnalizare de securitate. Punerea in
funcsiune la intreruperea iluminatului normal se face in 5s, iar timpul de functionare este
de minim 1h.

- Instalatiile electrice pentru iluminatul de securitate pentyru evacuare trebuie previzute
in:

- cladirile civile si incdperile cu mai mult de 50 de persoane;
- toaletele cu suprafata mai mare de 8 m2 si cele destinate persoanelor cu dezabilititi.

- Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie amplasate astfel incat si se asigure un
nivel de iluminare adecvat (conform NP 061-02) lang3 fiecare usd de iesire si in locurile
unde este necesar sd fie semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui
echipament de siguranta, dupd cum urmeaza:

- la fiecare usd de iesire din sali cu aglomerdri de persoane conform P118 - in spatiile de
productie cu mai mult de 20 de persoane sau atunci cand distanta dintre usa de evacuare
si punctul de lucru cel mai depértat depiseste 30 m.

- langad *) scdri, astfel incat fiecare treapt3 sa fie iluminats direct;
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- ldngd *) orice altd schimbare de nivel:

- lafiecare usa de iesire destinatd la fi folositd in caz de urgent3;
- la panourile / indicatoarele de semnalizare de securitate;

- lafiecare schimbare de directie;

- in exteriorul silanga *) fiecare iesire din cladire;

- langa *) fiecare post de prim ajutor;

- langd *) fiecare echipament de interventie impotriva incendiului si fiecare punct de
alarma, panouri repetoare de alarma si / sau conada in caz de incendiu;

- De-a lungul cdilor de evacuare, distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare
trebuie s3 fie de maxim 15m.

- Obiectivul iluminatului de evacuare este de a permite iesirea n sigurantd dintr-un loc,
pentru ocupanti, prin asigurarea conditiilor vizuale si a orientarii corespunzatoare pe cdile
de evacuare si in amplasari speciale si de a asigura localizarea si utilizarea echipamentului
de siguranta si de interventie impotriva incendiului

- Pentru iluminatul de securitate pentru evacuare s-au prevazut aparate de iluminat
inscriptionate cu marcajul ,EXIT” sau alte marcaje (pictograme) care sa indice traseul
pentru evacuare.

- Corpurile de iluminat prevazute pentru asigurarea iluminatului de securitate pentru
evacuare vor fi cu finctionare permanenta si se vor alimenta din surse locale,
dimensionate sa mentind in functiune iluminatul de securitate pentru evacuare pentru cel
1h.

- lluminat de securitate impotriva panicii este parte a iluminatului de securitate previzut s3
evite panica si sa asigure nivelul de iluminare care sa permitd persoanelor s ajungd in
locul de unde calea de evacuare poate fi identificata.

- Corpurile de iluminat, pentru iluminatul de securitate pentru interventii, trebuie integrate
in iluminatul normal al spatiilor respective, dar trebuie s3 li se asigure punerea in
functiune, la intreruperea iluminatului nermal, in 5s, si un timp de functionare de cel
putin 1h.

- lluminatul de securitate impotriva panicii se prevede cu comanda automat3 de punere in
functiune dupa caderea iluminatului normal. in afara de comanda automat3 a intrarii lui
in functiune, iluminatul de securitate impotriva panicii se prevede si cu comenzi manuale
din mai multe locuri accesibile personalului de serviciu al cladirii, respectiv personalului
instruit in acest scop. Scoaterea din functiune a iluminatului impotriva panicii trebuie s3
se facd numai dintr-un singur punct accesibil personalului insarcinat cu aceasta.

- Obiectivul iluminatului impotriva panicii este de a reduce riscul panicii si de a permite
ocupantilor deplasarea in siguranta catre cdile de evacuare prin asigurarea conditiilor
vizuale si a orientarii corespunzatoare. Fluxul luminos pentru cdile de evacuare si de
ambianta trebuie sa fie orientat in jos catre planul util, dar si sa lumineze orice obstacol
aflat pana la 2m inaltime deasupra acelui plan.

- lluminatul de securitate impotriva panicii a fost previzut in cladirea care face obiectul
acestei documentatii in spatiile cu suprafatd mai mare de 60 m2. Corpurile de iluminat
prevdzute pentru asigurarea iluminatului de securitate impotriva panicii se vor alimenta
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din tabloul destinate alimentdrii receptoarelor normale, TET (sursda principald de
alimentare), iar la intreruperea iluminatului normal, corpurile de iluminat se vor alimenta
din surse locale, dimensionate sd mentind in functiune iluminatul de securitate din aceste
spatii pentru cel 1h.

- Instalatii electrice pentru prize si forta

- Circuitele de prize de 16A-25A/230V se vor executa cu cabluri CYY-F 3x2,5 mm2, pozate in
tuburi de protectie flexibile, pozate ingropat sub tencuiala.

- Toate prizele vor avea contact de protectie legat la priza de pdmant prin intermediul
tablourilor de distributie.

- Prizele utilizate vor fi montate la o indltime de minim 0,30 m de la nivelul pardoselii finite.

- In tablourile electrice vor fi previzute circuite de rezervi pentru extinderi viitoare ale
instalatiei electrice din imobil.

- Protectia circuitelor de prize se va realiza cu intrerupatoare automate bipolare, cu
protectie combinatd, magnetotermicd si diferentiald 30mA, montate in tablourile de
distributie. Cablurile, tuburile de protectie si aparatajul vor fi de tip omologat, conform
normelor CE si ISO.

- Instalatii de protectie

- Conform SR EN 62305 — 2:2012 este necesard echiparea constructiei cu instalatie de
protectie impotriva trasnetelor.

- Conform art.6.3.3.1 instalatia de protectie impotriva trasnetelor cu PDA are nevoie de 2
coborari la priza de pamant deoarece proiectia pe orizontala este mai micd decat
proiectia pe verticala.

- Pentru protectia impotriva trasnetelor s-a prevazut un dispozitiv PDA (sau similar) montat
pe un catarg cu inaltimea de 5 m. Raza de protectie a PDA-ului este de 65 m (conform fis3
tehnica producator) la un nivel de protectie IV.

- Instalatiile de protectie constau in legarea la pamant a instalatiilor, a tablourilor electrice
prin intermediul celui de-al treilea, respectiv al cincilea conductor al coloanelor electrice,
sistem TN-S.

- Tablourile electrice de distributie si contorizare se vor lega la priza de pamant, printr-o
platbanda Ol — Zn 40 x 4 mm, prin intermediul unei cutii echipate cu piese de separatie.
Rolul pieselor de separatie este de a separa instalatia electrica de priza de pdmant pentru
a se putea realiza masurarea prizei de pamant.

- Priza de pamant se va realiza utilizdnd electrozi de Tmpamantare vericali, L=2 m, si
electrod de impamantare orizontal, tip platbanda Ol — Zn 40 x 4 mm,amplasati ingropat la
o distantd de minim 1,5 m fata de cladire.

- Electrozi verticali pentru priza de pdmant vor vi montati la o distanta de aproximativ 3 m
(dar nu mai putin de 2 m) unul fatd de celdlalt. Tn cazul in care electrozi previzuti in
proiect, in timpul mdsuratorii prizei de pdmént, nu sunt suficienti, atunci se vor amplasa
electrozi pe platbanda. pana se ajunge la o rezistanta de dispersie de maxin 1 Q.

- Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie cel mult 1 Q.

- Pentru protectia impotriva electrocutarilor prin atingere indirectd in prezentul proiect s-a
prevazut:
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- -legarea la conductorul de protectie ca mijloc principal de protectie;
- -legarea la priza de pdmant ca mijloc suplimentar de protectie.

- Elementele metalice se vor lega la conductorul de protectie (PE). Toate elementele
metalice care pot ajunge accidental sub tensiune se vor lega suplimentar la instalatia de
legare la pamant de protectie.

- NOTA:

- Se va executa priza de padmant artificiald si se vor adduga electrozi de otel @ 2 %", L=2m,
ingropati in pAmant la minim h=-1,00m pénd cdnd se va obtine valoarea de 10);

- Priza de pamant va fi proprie instalatiei de legare la pamant si va avea rezistenta de
dispersie de maxim 1Q.

- Tn cazul in care nu se obtine rezistenta de dispersie dorit3, priza se imbunatateste prin:
- @ addugarea pamantului vegetal imprejurul conductoarelor ;

- [ addugarea altor electrozi la cei deja existenti ;

- aplicarea unui tratament pentru diminuarea impedantei solului ;

- Dupa realizarea acesteia, constructorul si beneficiarul trebuie s3 intocmeascd un proces
verbal de lucrari care devin ascunse din care sd rezulte cid s-au utilizat materialele
prevdzute in proiect si s-au executat in mod corespunzator sudurile pentru realizarea
continuitatii electrice;

- Priza de impdmantare va fi verificatd periodic la un interval de aprox. 6 luni, iar in cazul
gasirii unei valori a rezistentei in afara normelor, se vor lua masurile necesare pentru
corectarea acesteia.

- Instalatie de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu

"- Conform art. 3.3.1 art c) din Normativul P118/3, necesita echiparea cu instalatie de
detectare, semnalizare si alarmare la incendiu clidiri inalte, cu excetia cladirilor cu
destinatia de locuinte, si foarte inalte, indiferent de destinatie.

- Gradul de acoperire cu instalatii de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu va fi cel
de acoperire totald cu detectoare de incendiu si declansatoare manuale, conform art.
3.3.2din P118/3.

- Instalatia de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu prevdzuta pentru acest
obiectiv, este cu un echipament de control si semnalizare capabil s monitorizeze minim 2
bucle, 64 de elemente pe bucla.

- S-au prevazut detectoare optice de fum si un declansator manual, pentru detectia
inceputului de incendiu n subsolul cladirii.

- Pentru detectia inceputului de incendiu in holul de acces in clddire s-a previzut un sistem
de detectie prin aspiratie.
- Putul liftului va fi supravegheat de un modul de detectie prin aspiratie.

- La nivelel superioare holului de acces, dar si in zona scérilor s-au prevazut detectoare
optice de fum si declansatoare manuale cu comunicatie radio conectate la echipamentul
de control si semnalizare prin doud controlere.

- Toate elementele instalatiei de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu vor fi
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prevazute cu izolator.

BREVIAR DE CALCUL INSTALATII SANITARE

Calculul debitului de apa rece de consum menajer

In conformitate cu STAS 1478-90 debitul de calcul pentru distributia apei reci in scopuri
menajere inclusiv pentru prepararea apei calde de consum menajer pentru grupuri sanitare de la
birouri se determina cu relatia :

pentru E>1,4

in care :

-Ge-debitul de calcul in I/s

-E-suma echivalentilor punctelor de consum alimentate de conducta respectivd

E=E1+ E2=2.55

-E1 - suma ehivalentilor bateriilor amestecatoare de apa calda

-E2 -suma echivalentilor robinetelor de apa rece

In conformitate cu STAS 1478-90-Alimentarea cu apd la Constructii civile si industriale —
pentru consumatori propusi de beneficiar au rezultat urmatorii echivalenti de debit pentru apa
rece:

Lavoar: 0,35x2 =0,70
Pisoar: 0,35x1 =0,35
W.C: 0,50x3 =1,50
Total : E=2.55

Rezultd : qc=0,383 I/s =1, 379 mc/h
Debitul de calcul pentru ape uzate menajere

Debitul de calcul pentru conductele de canalizare in conformitate cu STAS 1795-87 se
calculeaza cu relatia:
Qc=QS +gSmax /s
In care:

Qc— debitul corespunzator valorii sumei echivalentilor ES ai obiectelor sanitare si a punctelor
de consum in reteaua de canalizare consideratd, in I/s.

qS max- debitul specific de scurgere cu valoarea cea mai mare care se scurge in reteaua de
canalizare consideratd, in I/s.

In cazul grupurilor sanitare din cladiri de birouri:

pentru E>0,4
In conformitate cu STAS 1795-87 - Alimentarea cu apa la Constructii civile si industriale —
pentru consumatori propusi in planurile de arhitectura au rezultat urmadtorii echivalenti de debit
pentru canalizare:

Lavoar: 0,50x2 =1,00

Pisoar: 3,50x1 =3,50

W.C: 6,00x3 =18,00

Total : Es=22,50
Rezulta:
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QS =1,091/s

QC=1,09+2=3,091/s=11,124 mc/h
- Deseurile menajere: vor fi depozitate in tomberoane ecologice si vor fi colectate de

catre regia locald de salubritate.

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse

LISTA DE UTILAJE - cu montaj
REFUNCTIONALIZARE IMOBIL PENTRU CENTRU CULTURAL - TURN DE APA IOSEFIN

STR GH. BARITIU

DENUMIRE ECHIPAMENT CU

N . AORE TOTALA
rCrt MONTAJ INCLUS CANTITATE | Valoare VALAO (0]
1 Lift panoramic 1 315000 315,000.00
TOTAL valaore Lei fara TVA 315,000.00
Data: Intocmit:
28.10.2019 Nume / Functie / Semnatura
LISTA DOTARI

REFUNCTIONALIZARE IMOBIL PENTRU CENTRU CULTURAL - TURN DE APA IOSEFIN

STR GH. BARITIU

functional- arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

DENUMIRE ECHIPAMENT CU
N ; NTITAT
rCrt MONTAJ INCLUS CA E | Valoare VALAORE TOTALA
1 Mobilier Urban 10 4500 45,000.00
2 Cosuri de gunoi 5 200 1,000.00
E Telescop 1 10000 10,000.00
4 Proiector 1 15000 15,000.00
5 Birouri 3 600 1,800.00
6 Scaune 5 350 1,750.00
7 Calculator + monitor 3 3000 9,000.00
TOTAL valaore Lei fara TVA 83,550.00
4.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
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- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansambluluistructural;

- reparatii la zonele de beton degradat, prin curdtare si aplicarea unor mortare de
protectie;

- introducerea unor contavantuiri metalice de rigidizare a matalei de beton armat de la
partea superioara si respectiv a rezervoarelor metalice existente;

- reparatii si consolidari locale la fundatia existents;
- reparatii si consolidari la scara din beton armat si la cea metalica.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupd caz;

- camdsuiri locale cu tencuieli pe bazd de fibre de sticld sau cu materiale compozite;
- restaurarea celor doud bazine metalice

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice
existente valoroase, dupa caz;

- restaurarea fatadelor

- demolarea partiald a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fir3
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

- demolare partiald a planseului si fundatii noi pentru putul liftului

- desfacerea tamplariei ferestrelor si inlocuirea lor cu ferestre din lemn cu geam termopan
- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- 2 plansee din beton armat pentru etajul 2 si etajul 3 propus

- 2 scdri interioare metalice prima intre etajul 1 din beton existent si etajul 2 propus, iar cea
de-a doua intre etajul 2 propus si etajul 3 propus

- montarea unui ascensor interior care necesitd interventii la nivel structural
- cladire exterioara anexa care acomodeaza grupurile sanitare

- rampa exterioard si sistematizarea verticald

- amenajarea interioara

- restaurare interioard

- mobilier urban

- pereti perimetrali cu rol de expunere precum, delimitarea vizuald fatd de clidirile
fnvecinate precum si rol structural.

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic ai
constructiei existente;

- nu este cazul

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnicid de
interventie propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontéri/montari,
debrangari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
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fundare, precum si lucréri strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei
reabilitate;

- instalatii sanitare noi propuse in anexa din curtea imobilului pentru a acomoda functiunea
de grup sanitar pe sexe

- grupurile sanitare au zona de lavoare comund dotatd cu doud lavoare, grupul sanitar
pentru femei dotat cu doud vase wc iar cel pentru barbati dotat cu doud pisoare si doud
vase wc,

- hidroizolarea cu membrana speciald pentru a putea implementa pe acoperisul anexei

zond verde.

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

- nueste cazul

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

- nu este cazul
In cazul exceptional in care se vor descoperi in santier vestigii altele decat cele
documentate pana la ora actuala se va tine cont de legislatia specifici in vigoare.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

- platforma acces/ spatiu acces/ spatiu expozitional exterior =105 mp

- grupuri sanitare +birou =46,7 mp
- s'patiu parter/punct vanzare cafenea =61,1 mp

- terasa cafenea =112 mp

- spatiu expozitional cota 24,75m =100,1 mp
- spatiu expozitional/sala manifestari culturale  cota 34,74m  =1759mp
- spatiu foaier cota 28,50m =59,9mp
- lanternou + spatiu belvedere  cota 45,50m =16.10 mp

4.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimadri privind depasirea
consumurilor initiale de utilitdti si modul de asigurare a consumurilor
suplimentare

Se estimeaza pentru consumurile de energie: 8 ore pe zi consumul de energie electrica
pentru birouri, 8 evenimente pe luna cu durata medie de 3 ore si
iluminatul exterior cu durata de functionare de 12 ore pe zi;

In urma calculelor au rezultat urmatoarele consumuri:
-energie electrica - 4830 kWh pe luna;
-apa rece - 25-30 mc de apa pe luna
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4.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in
graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de executie a lucrarilor se va desfasura pe o perioada de 12 luni, conform grafic
anexat.

wRefunc ionalizare imobil pentru Centru Cultural - Turn de Apd, losefin. str. Gh. Bari in "

Denumire activitate LUNA

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

12

ORGANIZARE SANTIER

AMENAJARI PROTECTIA MEDIULUI

ASIGURARE UTILITATI

REZISTENTA SI CONSOLIDARI

ARHITECTURA

INSTALATII SANITARE

INSTALATII ELECTRICE

INSTALATII EDILITARE

INCALZIRE / VENTILARE / CLIMATIZARE / PSI

INSTALATII CURENTI SLABI

AMENAIRI EXTERIOARE

4.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare;

Costul pentru realizarea scenariului recomandat, conform devizului general anexat, va fi
de 7.462.386,15 lei la care se adaug3 valoarea TVA de 1.406.232,60 lei, rezultdnd un
TOTAL GENERAL de 8.868.618,75 lei cu TVA,

Din care C+M = 6.116.193,83 lei far3 TVA

Pentru determinarea valorii estimate s-au luat in considerare investitiile derulate de alte
autoritati locale, respectiv:

- Municipiul Drobeta Turnu Severin a finalizat in anul 2012 proiectul ,,Reabilitare
protejare si amenajare atractie turistica Castel de apa”, a careivaloare de implementare
s-a ridicat la suma de 2.926.633 lei, fard TVA (reprezentand valoarea cantitatilor de
lucrdri in cuantum de 600.621 euro, respectiv 2.546.633 lei calculata la cursul din anul
2010 de leuro = 4,24 lei, |a care se adaugd contrvaloarea iluminatului arhitectural in
cuantum de 380.000 lei);

- Municipiul Brdila a publicat pe site-ul oficial al SEAP (anunt de participare
nr.156386/05.01.2015) intentia de atribuirea a contractului de executie lucrari pentru
realizarea proiectului ,,Reabilitare castelul de apd din gradina public3”, a crei valoare
estimata s-a ridicat la suma de 4.646.408,16 lei, fird TVA.

Se mentioneaza faptul cd lucrdrile de reabilitare in cadrul celor doud proiecte sus
mentionate (ambele monument istoric) executate/propuse spre executare, sunt similare
cu ceea ce se doreste sd se realizeze la Turnul de apa din Timisoara—losefin, respectiv:
lucrdri de arhitectura, consolidare/reabilitare, realizarea unor amenajari interioare cu
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functiuni multiple - concepute ca o succesiune de spatii pe verticald, lucrdri de cercetare
si supraveghere arheologica, modernizarea retelelor de utilitati (apa, canal, gaz,
electrice, etc), realizarea/modernizarea instalatiilor sanitare, termoventilatie, sistem de
detectie si avertizare incendiu, sistem antiefractie, sistem de supraveghere video, dotari
aferente (ascensor, mobilier urban, iluminat arhitectural, etc).

-costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a
investitiei

Conform prevederilor Hotdrarii nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si
duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, Grupa 1 — CONSTRUCTI!, subgrupa 1.6.
Constructii de locuinte si social culturale, clasa 1.6.2. — Constructii pentru invatamant, stiinta,
cultura si arta, ocrotirea sanatatii, asistenta sociala, cultura fizica si agrement — durata normala
de functionare este de 40-60 ani.

Conform celor mentionate mai sus, durata normata de viat3 se poate considera ca fiind 40 de ani.
Durata normala de functionare = 480 luni.

Valoarea totald (constructie + teren) de inventar dupa implementarea proiectului = 9.307.237,05
lei fara TVA.

4.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;
Preconizam un impact social local benefic pentru comunitate.

Zona de curte a imobilului fiind amenajata astfel incat sa poata acomoda activitati diverse inclusiv
cele culturale,
Propunerea de restaurare si consolidare a cladirii Turnului de ap4, inclusiv amenajarea interioara
si exterioara pentru diferite activitati de marketing si promovare turistica si nu numai, va asigura
totodata:
- reabilitarea, modernizarea si reorganizarea spatiilor publice urbane (zona promenada,
zone destinate traficului auto/biciclete si parcarilor) — intervenpii menite sa contribuie
inclusiv la revitalizarea malurilor raului Bega;

- mentinerea arhitecturii industriale a cladirii, imobil extrem de frumos prin silueta lui
impozanta;

- 0 administrare mai buna a domeniului public din zona cariertului losefin a Municipiului
Timisoara; prin refunctionalizarea imobilului se urmareste crearea unor plansee
intermediare care sa adaposteasca noile functiuni si introducerea circulatiilor pe verticala
si orizontala fara a altera structura existenta (functiunile propuse trebuind sa intregeasca
viata culturala a Timisoarei);

- punerea in valoare a potenbialului istoric si arhitectural a cladirii Turnului de apa,
monument istoric emblematic ale orasului, dimensiunea turnurilor de apa reprezentind
un punct de atractie, cei aproximativ 52 de metri inaltime pot fi folositi in avantajul
timisorenilor, orice oras plan, de campie avand nevoie de un punct inalt de observatie;

- Reabilitarea intregii gospodarii subterane (retele edilitare) in spapiul din zona de
intervenpie a proiectului;

- Nu in ultimul rand, reabilitarea turnului va atrage dupa sine cresterea interesului
proprietarilor de a-si reabilita constructiile parazitare situate in imediata vecinatate a acestuia.
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b) estimdri privind forta de munca ocupati prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

-in faza de realizare 20 persoane
-in faza de operare 6 persoane

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.

- nu este cazul
4.6.  Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

5.6.1.Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

Documentatia de fatd a cdstigat un concurs de solutii initiat de citre Primaria
Municipiului Timisoara cu tema: Servicii de intocmire a documentatiei tehnico
economice (DALI+PT) si asigurarea asistentei tehnice de specialitate din partea
proiectantului pentru obiectivul “Refunctionalizare imobil pentru centru cultural — Turn
de apa lozefin strada Gheorghe Baritiu cu numar referinta
14756536_2019_PAAPD1059145 afisat in sistemul electronic de achizitii publice.

Turnul de apd din losefin a fost ridicat intre anii 1913-1914, ca frate geaman al celui din
cartierul Fabric. Turnurile, cu indltimea de 52 m, au fost ridicate la capetele retelei de
distributie a apei si au servit pentru compensarea consumului maxim din cursul
zilei.Turnurile au fost realizate dupa un proiect al inginerilor Janos Lenarduzzi (1865—
1916[5]) si Richard Sabathiel (n. 28 ianuarie 1875, Budapesta — d. 14 iunie 1942,
Budapesta.

Ca si turnul de apd din Fabric, este echipat la nivelul superior cu un rezervor de ap3
potabild de 500 mc, dar are n plus si un rezervor de apa industriala (din Bega) de 250 mc,
situat la un nivel inferior.

Interventia vizeazd crearea unui concept unitar-complementar fintre spatiul
multifuntional neconventional — evenimente/ activitdti expozitionale si culturale si baza
turnului unde se propune un aparat de intrare cu zona de expunere secundard si
integrarea unei functiuni de alimentatie publicd /(servicii) care provoacd remodelarea
terenului; un complex care sa reprezinte un pol de atractie comunitar si turistic.
Conceptul lasd deschisa posibilitatea obtinerii unei zone urbane extinse prin cuprinderea
zonei verde aferentd carosabilului din fata turnului, a malului Canalului Bega cu
posibilitatea intoducerii a unei statii pentru vaporetto cat si transformarea zonei intr-un
punct de interes si pentru traseul velo exitent pe mal.

Entitatea responsabild cu implementarea proiectului este Municipiul Timisoara.
Oportunitatea investitiei consta in interesul Municipiului Timisoara pentru a valorifica
acest spatiu precum si accesarea de fonduri care vor facilitata implementarea cu o mai
mare usurinta.

Principalele obiective urmarite prin realizarea investitiei:

- introducerea n circuitul turistic al obiectivului

- atragerea publicului comunitar precum si cel turistic
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- vitalizarea economica prin implementarea unor functiuni cu caracter de
alimentatie publica

- posibilitatea introducerii in circuitul turistic de tip “vaporetto”

- vitalizarea traseului velo existent

- imbunatatirea infrastructurii locale

- vitalizarea zonei verzi

- imbunatatirea calitatii vietii

5.6.2.Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;
Turnul de apa este amplasat in intravilanul Municipiului Timisoara.
Proprietar conform extrasului de carte funciard Municipiul Timisoara
Sarcini conform extrasului de carte funciard nu sunt.
Terenul are o forma regulatd pland avand o suprafata terenului este 638 mp.
DimensiuniTn plan:~22,8m x 26,90 m
Terenul si cladirea se afld Tnscrise in inventarul bunurilor care apar in domeniulu public al
Municipiului Timisoara.
Interventiile vor fi realizate dupa ce a fost consultat material documentar referitor la
subiectul in cauza. Indiferent de natura interventiei (structurala, tehnico-edilitara,
spatiala sau de imagine) ea va fi facuta in spiritul cladirii si intregii zone in scopul de a-i
pune la maxim in valoare potentialul, personalitatea, identitatea si substanta originala. In
acest scop vor fi folosite tehnici si procedee reversibile specifice structurilor din zidarie,
lemn sau metal. Vor fi evitatepe cat posibil tehnologiile betonului armat. Interventile vor
fi facute luaindu-se masurile necesare pentru imbunatatirea calitatii structurale, in sensul
protejarii la cutremur si foc. refunctionalizarea imobilului (cu destinatia actuala de turn
de apa) in centru cultural se va realiza cu incadrarea in utilizarile permise conform RLU. Se
va respecta caracterul arhitectural al imobilului monument istoric..."
conform adresa DICT din 2018:
-rezolvarea unui aparat de intrare -exterior cu asigurarea grupurilor sanitare.
-se va studia amplasarea corespunzatoare a liftului in raport cu cladirea
-se recomanda pastrarea rezervoarelor de apa

Optiunile pentru care se va realiza analiza sunt urmatoarele:

= Varianta fara proiect —aceasta fiind varianta zero;

= Varianta cu proiect 1 — este aceea in care proiectul se realizeaza, cu o reabilitare
minimala de consolidare.

" Varianta cu proiect 2 — este aceea in care proiectul se realizeazd,cu cdmasuire cu
beton la interior ca urmare a acestuia,

Analiza nu presupune existenta unei variante medii, deoarece orice
investitie inferioara ca valoare nu ar conduce la posibilitatea de a schimba in
vreun fel situatia existenta.

In vederea selectdrii variantei optime, in cadrul analizei financiare si
economice a proiectului se va purcede la estimarea principalilor indicatori
economico-financiari si a situatiilor financiare pentru varianta cu proiect 2,
comparandu-se fluxul de numerar al acesteia cu cele ale variantei nule.
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ANALIZA SE VA REALIZA PENTRU VARIANTA CU PROIECT 2.
5.6.2.1.Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Prin realizarea acestei investitii se va asigura totodata:

- 0 noua identitate a zonei, printr-o structura moderna integrata corect in tesutul
urban existent, cu identitate arhitectura a care va ridica standardul de urbanism al zonei
avand un impact pozitiv asupra populatiei;

-0 reincursiune in viata culturala a localitatii

-0 reimprospatare si revigorare a culturii timisene

-venituri la bugetul local, pentru dezvoltarea acestor tipuri de investitii;

-nu in ultimul rand, amenajarea zonei va atrage dupa sine cresterea interesului
proprietarilor de a-si reabilita proprietatile situate in imediata vecinatate a acestuia.

Interventiile principale consta in :

In aceastd variantd nu este necesard demontarea placilor ornamentale
prefabricate, propunandu-se doar adancirea rosturilor verticale si orizontale inelare
existente, pand la betonul de umpluturd mai slab, curatarea rosturilor, montarea benzilor
metalice, tensionarea pentru activarea acestora, acoperirea lor cu mortar epoxidic,
refacerea finisajelor din rosturi, pana la nivelul initial, respectadnd form asi dimensiunile
initiale ale rosturilor (adancimea, latimea si aspectul lor, etc.);

- cdmdsuiri cu materiale compozite la elementele din beton armat afectate
de infiltratiile de apa sau la care armarea sectionald este mult neconforma fin raport cu
prevederile normelor actuzale, la pilastri, suprafete curbe subtiri, saibe, plansee, stalpi,
grinzi, etc.

La pilastri se propun lamele din otel pentru a suplimenta armarea verticald
(benzi incastrate in stratul de beton de acoperire a armaturii doar pe fata interioari) si
respectiv benzi orizontale pentru compensarea etrierilor existenti.

La grinzi si buiandrugi se propun curdtarea betonului si a armaturii,
camasuirea cu tesaturi compozite, refacerea stratului de acoperire a armaturii;

La suprafetele curbe subtiri se propun fasii de tesaturi compozite, cu latimi
de cca. 20 cm, montate la distante de cca. 60 cm interax (spatii libere intre fasii de cca. 40
cm), atat pe verticala cat si pe orizontald, rezultdnd o retea de f&sii in sah;

- rigidizare in plan orizontal la baza volumului tronconic, cu diagonale
metalice, plasate in perechi, de ambele parti ale scarii metalice si fixate la capete de saiba
orizontala si de vuta perimetrala din beton armat. existente;

- reparatii locale la peretii de ziddrie prin injectare fisuri, retesere caramizi,
curdtare rosturi, reumplere rosturi, aplicare solutii si tencuieli specifice de asanare, etc.;

- curdtare suprafete de beton, reparatii la unele elemente din beton
armat, prin completdri cu beton epoxidic, injectare fisuri, refacere acoperire cu beton la
armaturi, etc.;

- reparatii locale la rezervoare si la scara metalicd si la elementele suport
ale acesteia (curatare, reparatii sau finlocuire nituri, inlocuire placi degradate sau
deformate, completare cu gusee sau fururi, etc.);

- demolare si refacere placd beton armat de la cota @ 0,00, inclusiv refacere
umpluturd de pamant sau balast compactat de sub aceasta;
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- reparatii 5i consolidari locale la elementele structurale existente la care se
propun interventii sau maodificari locale (ranforsari perimetrale golurilor, cu profile
metalice fixate cu suruburi, la rezervoare, consolidari cu tesaturi compozite la placa de
peste parter pe conturul de demolare pentru golul aferent ascensorului propus,
consolidari la grinzile planseului de peste parter cu materiale compozite, modificari si
consolidari locale la cuva centrald existentd in zona de amenajare a fundaturii
ascensorului propus, consolidari cu elemente metalice la podestele ce se extind in
consola la scara de pe inaltimea parterului, etc.).

Clddirea va corespunde cerintelor tehnico-functionale, igienico-sanitare si PSI.
Investitia va contribui la dezvoltarea infrastructurii de baza in mediul urban si va dispune
de toate spatiile si dotdrile necesare bunei functionari.

Realizarea obiectivului cu o structura moderna, cu capacitate, nivel de confort si
dotare competitive va reprezenta o constructie cu identitate arhitecturala, ridicand astfel
standardul de urbanism al zonei si va avea un impact pozitiv asupra populatiei locale, dar
si 0 atractie sporita a turistilor zonei.

Proiectul de fata propune realizarea unor interventii in cadrul unei constructii
industriale clasate ca si momument istoric in vederea obtinerii unor spatii expozitionale,
de evenimente culturale conditionate valorificarea caracterului existent al acestei
constructii. Se urmareaste punerea acestei constructii in valoare prin completarea ei si
integrarea unei noi functiuni, care sa cuprinda esenta primara industriala a obiectivului
convertita intr-o functiune publica socio culturala. Propunerea incearca sa valorifice tot
spatiul existent cat si terenul acestuia pentru functiunea propusa.

5.6.3. Analiza financiara,sustenabilitatea financiara inclusiv calcularea indicatorilor
de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea actuald neti, rata intern3 de
rentabilitate si raportul cost-beneficiu

5.6.3.1. Ipotezele de bazd in realizarea estimdrilor

= Analiza financiard se va realiza pe fluxul de numerar, rezultat din proiectia
acestuia in situatia ,,cu proiect”;

= Sjtuatia ,fara proiect” este considerata a fi situatia actuald, adica cea in care nu
exista;

= Situatia ,cu proiect” reflectd reabilitarea cladirii , fapt ce va avea efecte benefice
asupra grupurilor-tinta;

* Perioada de referintd pentru realizarea lucrarilor de interventii este de 12 luni

* Perioada de estimdri pentru exploatarea obiectivului dupa finalizarea lucrdrilor de
interventii este consideratd a fi compusa cei 40 ani (notati de la 1 la 40) care
urmeaza perioadei de implementare a proiectului;

= Rata de actualizare utilizata in calcule este de 5%, (conform recomandarilor anexei
privind analiza cost-beneficiu);

= Estimarile se realizeaza fara a se tine cont de efectul inflatiei asupra preturilor,
adica se utilizeaza preturile constante aferente anului 2019, insd se tine cont de
cresterea costurilor in termeni reali;
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I

Costul totai al proiectului

Total investitie (inclusiv TVA): 8,868,618.75 lei
din care C+M: 7,278,270.66 lei
Valoarea eligibila a investitiei .
: 7,462,386.15 |
(valoarea exclusiv TVA): 62,386.15 ¢l
din care C+M: 6,116,193.83 lei
Contributia publici (nerambursabili): 8,868,018.75 lei
Contributia proprie totali: - lei
TVA: 1,406,232.60| lei

5.6.3.2. Estimarea veniturilor

Pentru previziunea veniturilor per ansamblu proiect la capacitatea maximala

descrisa in proiect,s-au luat in calcul statistici realiste asupra preturilor de consum .
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TABEL.A.NUMAR SPECTATORI SI TURISTI CALCU LATI

SPECTATORI SI
SPECTATORI SI TURISTI
TURISTI 1% din
aprox. total APROX
Anul PARTICIPANTI
2019 40,000 0
anul 0 2020 40,400 0

anul 1 2021 40,804 408
anul 2 2022 41,212 412
anul 3 2023 41,624 416
anul 4 2024 42,040 420
anul 5 2025 42,461 425
anul 6 2026 42,885 429
anul 7 2027 43,314 433
anul 8 2028 43,747 437
anul 9 2029 44,185 442
anul 10 2030 44,627 446
anul 11 2031 45,073 451
anul 12 2032 45,524 455
anul 13 2033 45,979 460
anul 14 2034 46,439 464
anul 15 2035 46,903 469
anul 16 2036 47,372 474
anul 17 2037 47,846 478
anul 18 2038 48,324 483
anul 19 2039 48,808 488
anul 20 2040 49,296 493
anul 21 2041 49,789 498
anul 22 2042 50,287 503
anul 23 2043 50,789 508
anul 24 2044 51,297 513
anul 25 2045 51,810 518
anul 26 2046 52,328 523
anul 27 2047 52,852 529
anul 28 2048 53,380 534
anul 29 2049 - 53,914 539
anul 30 2050 54,453 545
anul 31 2051 54,9398 550
anul 32 2052 55,548 555
anul 33 2053 56,103 561
anul 34 2054 56,664 567
anul 35 2055 57,231 572
anul 36 2056 57,803 578
anul 37 2057 58,381 584
anul 38 2058 58,965 590
anul 39 2059 59,555 596
anul 40 2060 60,150 602
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TABEL.B.PREVIZIUNI PRIVIND VENITURILE OBTINUTE DIN VANZAREA BILETELOR 1/2 POSIBILI SPECTATORI SI TURISTI

Numar
spectatori si
turisti Venituri Venituri/zi-lei Numar mediu Veniturifan-lei
(1/2dintotal  |bilet/reprezentatie reprezentatii/luna
an participanti) lei
2 3 4 6 7 8
3x(4+5) 6 X 7x12 luni
anul 1 2021 204 10.00 2,040 8 122,412
anul 2 2022 206 10.00 2,061 3 123,636
anul 3 2023 208 10.00 2,081 8 124,872
anul 4 2024 210 10.00 2,102 8 126,121
anul 5 2025 212 10.00 2,123 8 127,382
anul 6 2026 214 10.00 2,144 8 128,656
anul 7 2027 217 10.00 2,166 8 129,943
anul 8 2028 219 10.00 2,187 8 131,242
anul 9 2029 221 10.00 2,209 8 132,555
anul 10 2030 223 10.00 2,231 8 133,880
anul 11 2031 225 10.00 2,254 8 135,219
anul 12 2032 228 10.00 2,276 8 136,571
anul 13 2033 230 10.00 2,299 8 137,937
anul 14 2034 232 10.00 2,322 8 139,316
anul 15 2035 235 10.00 2,345 8 140,709
anul 16 2036 237 10.00 2,369 8 142,117
anul 17 2037 239 10.00 2,392 8 143,538
anul 18 2038 242 10.00 2,416 8 144,973
anul 19 2039 244 10.00 2,440 8 146,423
anul 20 2040 246 10.00 2,465 8 147,887
anul 21 2041 249 10.00 2,489 8 149,366
anul 22 2042 251 10.00 2,514 8 150,860
anul 23 2043 254 10.00 2,539 8 152,368
anul 24 2044 256 10.00 2,565 8 153,892
anul 25 2045 259 10.00 2,591 8 155,431
anul 26 2046 262 10.00 2,616 8 156,985
anul 27 2047 264 10.00 2,643 8 158,555
anul 28 2048 267 10.00 2,669 8 160,140
anul 29 2049 270 10.00 2,696 8 161,742
anul 30 2050 272 10.00 2,723 8 163,359
anul 31 2051 275 10.00 2,750 8 164,993
anul 32 2052 278 10.00 2,777 8 166,643
anul 33 2053 281 10.00 2,805 8 168,309
anul 34 2054 283 10.00 2,833 8 169,992
anul 35 2055 286 10.00 2,862 8 171,692
anul 36 2056 289 10.00 2,890 8 173,409
anul 37 2057 292 10.00 2,919 8 175,143
anul 38 2058 295 10.00 2,948 8 176,895
anul 39 2059 298 10.00 2,978 8 178,664
anul 40 2060 301 10.00 3,008 8 180,450

Pentru previziunea veniturilor pe o perioada de 40 ani in varianta ,cu proiect 2” s-a

folosit metoda indicilor

Consiliului Judetean se presupune ca vor fi de O lei pe an.

pe an.

In ceea ce priveste veniturile din alocatii de la bugetul central si de la bugetul
De asemenea, veniturile de la bugetul local si alte surse locale vor fi de 650.000 lei

De asemenea, veniturile din vanzarea biletelor vor fi de 122.412 lei primul an.
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De asemenea, veniturile din inchirierea spatiului comercial si donatii vor fi de
260.000 lei pe an.

Valoarea veniturilor previzionate in situatia ,cu proiect 2” este prezentatd in
tabelul nr.1 de mai jos.

Tabel nr. 1. Veniturile estimate

:lr! Specificatie LML An 1 An2 An3 An 4 Ans Ané An7 AnS8 An 9 An 10
Vemitunt din alocatu
1 de la bugetul central RON 0 0 0 a 0 0 4] 0 0 0
s1consthul judetean
Venitun din alocatii
2 de la bugetul local+ RON 630000 6306350 651301 651952 632604 653257 653910 634504 633218 655873
alte surse
Venitun din
3 SPONSOonzAarn 51 RON 200000 200200 200400 200601 200801 201002 201203 201404 201606 201807
donatii
4 ("beﬂ"r’)“‘” diniehiny RON 60000 | 60060 | 60120 | eo1s0 | eozeo | sos0l 6036l | soa2l | o482 | 60542
Venituri din activitat
5 culturale si RON 122412 122534 122657 122780 122902 123025 125148 123271 123395 123518
comerciale
TOTAL VENITURI RON 1032412 | 1033444 | 1034478 | 1035512 | 1036548 | 1037584 | 1038622 | 1039661 | 1040700 | 1041741
Nr.
st Specificatie UM, Anll An (2 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
Venituri din alocati
1 de la bugetul central RON 0 0 0 0 a 0 0 0 0 0
siconsilul judetean i
Venituri din alocatii
2i de la bugetul local+ RON 656529 657186 657843 658501 659159 659819 660478 661139 661800 662462
alte surse
Venituri din
3 Sponsonzar st RON 202009 202211 202413 202616 202818 203021 203224 203427 203631 203834
donatn
4 :‘:; ')“'“ din chiri RON 60603 | 60663 | 60724 | 60785 | 60845 | 60906 | €067 | Gles | 61080 | 61150
Venituri din activitati
5 culturale si RON 123642 123765 123889 124013 124137 124261 124385 124510 124634 124759
comerciale
TOTAL VENITURI RON 1042783 | 1043825 | 1044869 | 1045914 | 1046960 | 1048007 | 1049055 | 1050104 | 1051154 | 1052205
Nr.
crk Specificatie UM An2l An 22 An23 An 24 An 25 An26 An27 An28 An29 An 30
Venituri din alocatn
1 de la bugetul central RON a 0 a 0 0 0 0 0 0 0
siconsiliul judetean
Venituri din alocatii
2 de la bugetul local+ RON 663124 663787 664451 663116 665781 666447 667113 667780 668448 669116
alte surse
Venituri din
3 SPONSONZAr st RON 204038 204242 204447 204651 2048356 205060 205266 205471 205676 205882
donatii
4 (‘::)‘”“ din chivi RON 61211 | 61273 | 61334 | 61395 | 61457 | GISI8 | 61580 | eledl | 61703 | 61765
Venituri din activitat
5 culturale st RON 124884 125009 125134 125259 125384 125509 125635 125760 125886 126012
comerciale
TOTAL VENITURI RON 1053258 | 1054311 | 1055365 | 1056421 | 1057477 | 1058334 | 1059593 | 1060653 | 1061713 | 1062775
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Nr. B
- Specificatie LML Andl An 32 An 33 An 34 An 35 An 36 An 37 An 38 An 39 An 40
Venitun din alocatu
| de la bugetul central RON a 0 0 0 0 0 0 0
si consiliul judetean
Venitun din alocatn
2 de la bugetul local+ RON 669785 670455 671126 671797 672469 673141 673814 674488 675162 675838
alte surse
Venitur din
3 sponsorizin si RON 206088 206294 206300 206707 206913 207120 207327 207535 207742 207950
donatu
4 {\b“f"‘rf“r‘ ScieRib RON 61826 | s1sss | 61950 | ew12 | com | 6236 | 62198 | 62260 | 62323 | 62385
Venitun din activitati
3 culturale si RON 126138 126264 126391 126317 126643 126770 126897 127024 127151 127278
comerciale
TOTAL VENITURI RON 1063838 | 1064902 | 1063966 | 1067032 | 1068099 | 1069168 | 1070237 | 1071307 | 1072378 | 1073451

5.6.3.3. Estimarea cheltuielilor

Estimarea cheltuielilor foloseste metoda
tabelul de mai jos.

Tabel nr. 2. Cheltuielile estimate

analitica, acestea

fiind prezentate in

Nr.
. Specificatie LML Anl An2 An3 An 4 Ans An 6 An7 AnS An?9 An 10
crt.
1 Salani personal RON 288000 288288 288576 28BH63 289154 289443 289732 290022 290312 290602
2 Contnbuti aferente salanilor RON 66240 H66306 66373 66439 GH303 66372 HEA38 66705 6HTT2 66839
3 Cheltuteh cu energie electrca RON 32164 52216 32268 52321 523713 5425 52478 52530 52583 32635
+ Cheltuieli incalarea RON 120000 120120 120240 120360 120481 120601 120722 120843 120963 121084
5 Chelluteli: cu ‘aps: 517 canalizren; RON 4320 4324 1329 4333 4337 342 4346 4350 4355 4359
salubrizarea
6 Cheltuieli cu matenale de curdtenie RON GO0 G060 60120 60180 H020) H0301 A361 HH21 G482 342
7 Intemel. posta, telefon RON 12000 12012 12024 12036, 12048 12060 12072 12084 12096 12108
Alte bunun si servicii  pentru
8 mntretinere si funclionare organizare RON 120000 120120 120240 120360 120481 120601 120722 120843 120963 121084
even socio-cullurale
9 Obiecte de inventar-dotan RON 120000 120120 120240 120360 120481 120601 120722 120843 120963 121084
10 TOTAL CHELTUIELI RON 842724 843567 844410 845255 846100 8469406 847793 348641 849489 850339
Nr.
. Specificatie LML Anll An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An s An 19 An 20
cort.
1 Salani personal RON 290893 2901184 291475 291767 292058 292350 292643 292935 293228 203522
2 Contributii aferente salanilor RON 60 664972 (7039 67100 67173 67241 67308 67373 67443 61510
3 Cheltuieli cu energie electrica RON 32688 52741 52193 52840 52899 330035 33038 33111 33164
4 Cheltuieli incalzrea RON 121205 121327 12148 121569 121691 121813 121934 122056 122178 122301
5 [CheltEll ey gpa, shicondlien oy 4363 4368 172 376 4381 4385 4390 1304 398 H03
salubnzarea
6 Cheltuieli cu materiale de curtenie RON 603 60663 60724 60785 60845 GG 6URG6T 61028 61089 61150
7 Intemet. posta. telefon RON 12121 12133 12145 12157 12169 12181 12193 12206 12218 12230
Alte bunun si servicii  pentru
3 intretinere si functionare.organizare| RON 121205 121327 121448 121569 121691 121813 121934 122056 122178 122301
even socio-culturale
9 Obiecte de inventar-dotan RON 121205 121327 121448 121569 121691 121813 121934 122056 122178 122301
10 TOTAL CHELTUIELI RON 851189 852040 852892 853745 854599 855454 856309 857165 858023 858881
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I

Nr.
, Specificatie UM An 21 An2l An 23 An 24 An 25 An 26 An 27 An 18 An 29 An 30
crt.
| Salani personal RON 203815 204109 204403 204697 204992 295287 295582 295878 296174 206470
2 Contnibutn alerente salanilor RON 67577 670645 67713 67780 67848 67916 67984 6GRU52 68120 63188
3 Cheltuieli cu energie electrica RON 33217 33270 53324 53377 53430 53484 53537 53591 3364 53698
4 Cheltweli incalarea RON 122423 122545 122668 122791 122913 123036 123159 123282 123406 123529
- |Cheltueli apa §i ca area.
5 Cheltuieli cu apa 51 canalizrea RON o7 e W6 120 1425 1429 4434 4138 43 L7
salubrizarea
6 Cheltuieli cu materiale de curatenie RON 61211 61273 61334 61395 G437 | 6l3I8 61380 61641 61703 61763
7 Intemet. posta. telefon RON 12242 12253 12267 1279 12291 12304 12316 12328 | 12341 12353
Alte bunun si senvicii pentru
8 |ntretinere si functionare.organizare RON 122423 122545 122668 122791 122913 123036 123159 123282 123406 123529
|even socio-culturale
9 Obiecte de inventar-dotan RON 122423 122545 122668 122791 122913 123036 123159 123282 123406 123529
10 TOTAL CHELTUIELL RON 859740 860599 861460 862321 863184 864047 864911 865776 866642 867508
Nr. Qs £
i Specificatie UM An 31 An32 An 33 An 34 An 33 An 36 An 37 An 38 An 39 An40
ort.
1 Salarii personal RON 296766 297063 297360 297638 297955 298253 298552 208830 290149 200418
2 Contributii aferente salanilor RON 68236 68325 68393 68461 GR330 68398 68667 68736 688 68873
3 Cheltuieli cu energie electnca RON 53752 53806 33859 33913 33967 34021 34075 34129 4183 34238
+ Cheltuieli incalarea RON 123633 123776 123900 124024 124148 124272 124396 124521 124645 124770
- Cheltuiel analizarea. & s 3
5 SINiEli. cu “apa: 51 canlizare RON 451 136 60 165 e 74 1478 g3 87 402
salubrizarea
6 Cheltuteli cu matenale de curfenie RON 61820 61888 61950 62012 62074 62136 62198 62260 62323 62385
7 Intemet. posta. telefon RON 12363 12378 12390 12402 12415 12427 12440 12452 12465 12477
Alte  bunun si semrvici  pentru
8 ntretinere 1 [unchionare.organizare RON 123633 123776 123900 124024 124148 124272 124396 124521 124645 124770
even socio-culturale
9 Obiecte de inventar-dotan RON 123633 123776 123900 124024 124148 124272 124396 124521 1246435 124770
10 TOTAL CHELTUIELI RON 868376 869244 870113 870983 871854 872726 873599 874473 875347 876222

Estimarea cheltuielilor s-a realizat tindnd cont de urmatoarele ipoteze:

se considera cd in cadrul obiectivului vor fi angajate 6 persoane cu un salariu
mediu brut de 4.000 lei, ceea ce inseamna un fond de salarii de 24.000 lei pe

contributiile angajatorului  aferente salariilor reprezintd, conform
reglementarilor actuale, 23% raportat la fondul de salarii;

cheltuielile cu energia electricd pentru consumuri altele decat cele cu
incdlzirea ar fi de 600.000 lei/an, adicd 4830 kW putere instalata consumati
in medie cate 12 ore pe zi timp de 7 zile pe sdptdmana, 52 de sdptamani pe
an; tariful luat in calcul este de 0,9 lei/kWh energie electrica consumata;
cheltuielile cu energia termicd vor fi de fapt reprezentate de energia
electrica necesard pentru functionarea sistemului de incalzire, care va
consuma Tn medie 20.000 lei/lund, pentru 6 luni pe an, cu variatii de la o
lund la alta functie de necesarul de incalzire/climatizare, adica 120.000

cheltuielile cu apa si canalizarea sunt luate n calcul la un consum mediu de
30,00 mc/luna, adicd 4.320 lei/an;
cheltuielile cu materialele de curatenie vor fi de aproximativ 5.000 lei/luna,

lund si 288.000 lei pe an;
lei/an;
adica 60.000 lei/an;

cheltuielile cu internet, posta si telecomunicatii vor fi de 1.000 lei/lun3,
adica 12.000 lei/an;

cheltuielile cu alte bunuri si servicii pentru intretinere si functionare vor fi de
10.000 lei/lund, adica 120.000 lei pe an;
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= cheltuielile cu ohiectele de inventar,dotari si alte premiere vor fi de 10.000
lei/lund, adicd 120.000 lei pe an;

5.6.3.4. Bugetul si fluxul de numerar previzionat

Deoarece bugetul de venituri si cheltuieli a unei institutii publice echivaleaza cu fluxul de
numerar al acestuia in cele ce urmeaza este prezentat acest aspect, care reprezintd
valoric acelasi excedent, atat in termenii veniturilor si cheltuielilor, cat si in termenii
incasarilor si platilor. Bugetul de venituri si cheltuieli aferent proiectului in varianta ,cu
proiect 2” este prezentat in tabelul nr. 3.

Tabel nr. 3. Bugetul de venituri si cheltuieli — varianta ,,cu proiect 2"

[RON]
Denumiren indicatorului An | An2 AnJ An 4 An3 An 6 An’ An 8 An 9 An 10

Venitun de bazi din surse publice. din care: 03K 630630 631301 631952 632604 653257| 633910 654364 635218 635873
Venitun din alocagi de la bugetul central si consiliul judefean 0 0 0 1) 0 0 0 0 0 0]
Venitun din alocati de la bugetul local+ alte surse HI0000, B30H50)] 631301 631952 632604 633257, 633910 634564 633218 633873
Venitun din sponsonizin si donatii 200000 200200 200400 200601 200801 201002 201203 201404 201606 201807
Venituri din chirii (bar) GO HUO6L) 60120 60180/ 60240 60301 60361 60421 G482 60342
Venituri din activitali culturale si comerciale 122412 34 122657| 122780 122902 123023 123148 123271 123395 123518
VENITURI AFERENTE ACTIVITATII DE BAZA - TOTAL 1032412) 1033444 1034478 1035512] 1036548| 1037584| 1038622 1039661 1040700) 1041741
Cheltuieli cu materialele directe si obiectele de inventar 120000] 120120] 120240 120360 120481 120601 120722 120843 120063 121084
Cheltuiclicu utilitaule 248484 248732 248981 249230 249479 249729 24979 250229 250479 250729
Cheltuiclicu personalul, din care: 354240, 354394 334949 335639 356015 356371 356727, 357084 35741
- cheltureli cu salanile 2RB00H) 288288 288376 288863 289154 2R9H3 289732 290022 290312 200602
- cheltuieli cu contabutiile sociale 66240 66306 66373 66439 66305 66372 66638 BHTO3] 66772 66839
Abe-bunuri st sorvici pentro-mistinore:si fungtioharciorganiaye ven 120000] © 120120 120240 120360 120481 120601f  120722] 20843 20063) 120084
socio-culturale

CHELTUIELI AFERENTE ACTIVITATH DE BAZA - TOTAL 842724 843567 844410 845235 846100| B46946| 847793| 848641 B49489| 830339
EXCEDENTU/ DEFICITUL ACTIVITATI DE BAZA 189688 189878 190068 190258) 190448  190638| 190829 191020 191211 191402
Alte venituri 0 0 0 0 [ 0 ] 0 0 0
Alte chelwicli 0 0 0 1] 0 0 ] 0 0 0
EXCEDENTL/ DEFICITUL TOTAL 189688 189878 190068 190258 190448 190638 190829 191020 91211 191402

Denumirea indicatorului An 1l Anl12 An 13 Anl4 Anls An 16 Anl7 An 13 An 19 An 20

Venituri de baza din surse publice. din care: 636329 637180 637843 638501 6359139 639819 660478 661139 661800 662462,
Venituni din alocagiide la bugetul central si consiliul judetean 0] 0] 0| 1] 0 0 0 0 1] 0]
Venituri din alocatii de la bugetul local+ alte surse 636329 637186, 637843 638501 639159 639819 660478 661139 661800 662462
Venituri din sponsonziri si donatii 2020091 202211 202413 202616/ 202818 203021 203224 203427 203631 203834/
Venituri din chirii (bar) 60603 60663 HO724 60783 6OR4S HI906 HI96T| 61028 61089 61150
Venituri din activitati culturale si comerciale 123642 123763 123889 124013 124137 124261 124385 124510 124634 124759
VENITURI AFERENTE ACTIVITATII DE BAZA - TOTAL 1042783 1043825 1044869 1045914| 1046960] 1048007| 1049055 1050104 1051154] 1052205
Cheltuieli cu matenalele directe si obiectele de inventar 121205 121327 121448 121569 121691 121813 121934 122036 122178 122301
Cheltuieli cu utilitajile 230980 251231 251482 251734 2519835 252237 252490 252742 252995 233248
Cheltuielicu personalul. din care: 357798 358136) 358514 358873 339232 339391 359951 360310 360671 361031
- cheltuieli cu salanile 290893 291184 291473 291767| 292038 292350 292643 292933 293228 293322
- cheltuieli cu contributille sociale 66903 66972 67039 67106] 67173 67241 67308 67373 67443 67510
Alte bunun st servicu pentru intretinere si functionare.organizare even 121205 121327 12118 121360 121691 1813 193 122056, 122178 122301
socio-culturale

CHELTUIELI AFERENTE ACTIVITATII DE BAZA - TOTAL 851189) 852040| 852892 853745 854599| B855454] 856309 857165| 838023 858881
EXCEDENTU/DEFICITUL ACTIVITATII DE BAZA 191593 191785 191977 192169 192361 192553 192746 192939 193132 193325
Alte venituri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0]
Alte cheltuieli 0 0 0 0 0 0 ] ] 0 0
EXCEDENTL/DEFICITUL TOTAL 191593 191785 191977 192169 192361 192553 192746 191939 193132 193325
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Denumirea indicatorului An 2l An 12 An 13 An 24 An 15 An 26 An 27 An 28 An 29 An 30
Venituri de bazi din surse publice. din care: 663124 663ITRT| 664431 663116 663781 666447 667113 667780 HO8R! 669116
Venituri din alocatii de la bugetul central s consilinl judejean 0 0| 0f 0 0] 0) 0] 0 0] 0]
Venituri din alocatii de la bugetul local+ alte surse 663124 663787 GoH51 GOS116] 663781 BO6447 667113 667780 OR8] 669116
Venituri din sponsonizan s donati 2(H038] 204242 2044471 204631 204836/ 205064 205266 203471 205676/ 203882
Venituri din chiri (bar) 61211 61273 61334 61305 61437 H1318] 61380/ 61641 61703 61763
Venitun din activitati culturale si comerciale 124884 1250001 125134 125259, 123384 123500 125760 123886 126012
VENITURI AFERENTEACTIVITATI DE BAZA - TOTAL 1053258 1054311 1055365 1056421 1057477, 1058534 1060633| 1061713 1062775
Cheltuiclicu materialele dircete i obicetele de inventar 122543 122668 122791 122913 123036 123282,
Cheltuielicu utilitayle 234008 234262 4317 234771 |
Cheltuicli cu personalul. din care 361754 3062116 362478 3628401 3 3 363566, 3630301 364638
- cheltuieli cu salanile 23815 204109} 204403 204697 294992 295287 293582 203878 296174 2964701
- cheltuieli cu contnbutile sociale 67577 67643 67713 67780 67848 67910} 67984 68032 68120 68188
Alte bunuri si servicil pentru intretinere si functionare.organizare even 123403 123343 123668 13791 122913 123036 123150 12329 123406 123529
socio-culturake
CHELTUIELL AFERENTE ACTIVITATI DE BAZA - TOTAL 859740] B60599| 861460) 862321 B863184)  864047| 864911 865776 866642 867508
EXCEDENTU/DEFICITUL ACTIVITATII DE BAZA 193518 193712 193905 194099 194293 194488 194682 194877 195072 195267
Alte venituri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Alte cheltieli 0 0 0 0 0] 0 ] 0 0 0
EXCEDENTU/DEFICITUL TOTAL 193518 193712 193905 194099 194293 194488 194682 194877 195072 195267
Denumirea indicatorului An 31 An 32 An 33 An 34 An 35 An 36 An 37 An 38 An 39 An 40
Veniluri de baza din surse publice. din care: 669785/ 670455} 671126 671797 6724691 673141 673814 674488 673162 673838
Venituri din alocafi de la bugetul central si consiliul judetean 0] 0 [i] 0 0 0] 0) 0] 0] 0
Venituri din alocafi de la bugetul local+ alte surse 669783 670455 671126, 671797 672469 673141 673814 674488 675162] 673838
Venituri din sponsorizin si donatii 206088 206294 206300 206707 206913/ 207120 207327, 207335 207742 207950,
Venituri din chini (bar) 61826 61888 61930, 62012 62074 62136| 62198 62260 62323 62383
Venituri din activitati culturale si comerciale 126138 126264 126391 126317, 126643 126770] 126897 127024] 127151 127278]
VENITURI AFFRENTE ACTIVITATI DE BAZA - TOTAL 1063838| 1064902] 1065966/ 1067032 1068099| 1069168| 1070237| 1071307 1072378 1073451
Cheltuieli cu matenialele directe §iobiectele de inventar 123653 123776 124024/ 124148 124272 124396 124521 124645 124770
Cheltuicli cu utilitaile 230048 256304 256817 257073 237330, 257845 238103 258361
Cheltuielicu personalul. din care: 363023 3388 366119 366483 366852 367580| 367953 368321
- cheltuieli cu salanile 2967066, 297063 297638 207933 298253 298352 2988501 299149/ 209448
- cheltueli cu contribulille sociale 68236 68325 68303 68461 68330 68398 08667 68736 G804 68873
.—\ll; bunun si servicii pentmu mtretinere st functionare.organizare ¢ven 123653 123776 133000 124024 124148 124272 124396 124521 124645 124770
socio-culturale
CHELTUIELI AFERENTE ACTIVITATH DE BAZA - TOTAL 868376| B869244| B70113] 870983| 871854| 872726 873599 874473 875347 876122
EXCEDENTU/DEFICITUL ACTIVITATII DE BAZA 195462 195657 195853 196049 196245 196441 196638 196834 197031 197228
Alte venituri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Alte cheltuieli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
EXCEDENTU/DEFICITUL TOTAL 195462 195657 195853 196049 196245 196441 196638 196834 197031 197228
Tabel nr. 4. Fluxul de numerar - varianta ,,cu proiect 2"
[RON]
Hemente de calcul An | An2 Anl And An3 An 6 An? AnS8 An9 An 10
Incasarni de baza din surse publice. din care: 630000 630630 651301 651952 632604 653257, 653910 634364 655218 633873
Venituri din alocatii de la bugetul central s1 consiliul judejcan 1] 0| 1] 0| 0 0 0 1] 1] 0)
Venitun din alocatii de la bugetul local+ alte surse 630000 630630, 631301 631952 632604 633257 633910 634364 635218 633873
Venitun din sponsonzin si donatu 200000/ 200200 2004001 200601 200801 201002 201203 201404/ 201606 201807
Venitun din chini (bar) 60000 0060 60120 0180 602401 60301 60361 60421 60482] 60342
Venituri din activitati culturale si comerciale 122412 122534 122637 122780 122902 123025 123148 123271 123393 123318
INCASARI AF. ACTIVITATI DE BAZA - TOTAL 1032412 1033444 1034478) 1033512) 1036348| 10373584] 1038622| 1039661| 1040700 1041741
Plan aferente matenalelor directe §i obigetelor de inventar 120000 120120 120240 120360 120481 120601 120722 120843 120963 121084/
Plaji aferente utilitayilor 248484 248732 24898 249230] 2494791 249729 249979 2502291 250479 230729
Plati aferente personalului. din care: 354240 354594 334949 353304 333639 336013 336371 336727, 357084 35741
- cheltuieli cu salariile 288000 288288 288576 288863 289154/ 280443 289732 290022 200312 200602
- cheltuieh cu contrbutile sociale 66240 66306 66373 66439 66303 66372 66638 66705 66772 66839
Plati aferente servicillor de la terti 120000 120120 120240 120360 120481 120601 120722 120843 120063 121084/
PLATIAF. ACTIVITATH DEBAZA - TOTAL 842724 843567 844410 845255| B46100[ 846946 847793 848641 849489 850339
FLUXUL DENUMERAR AL ACTIVITATI DE BAZA 189688 189878 190068 190258 190448 190638 190829 191020 191211 191402
Alte incasdri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Alte pliti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
FLUXUL DENUMEAR TOTAL 189688 189878 190068 190258 190448 190638 190829 191020 191211 191402
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Femente de calcul Anll An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
Incasan de basa din surse publice. din care: 636529 637186 (37843 638301 659139 639819 660478 661139 GGLRO0) 662462
Venitun din alocalii de la bugetul central si consiliul judetean 0) il 0 0 0 0 0 0 o) 0
Venitun din alocatii de la bugetul local+ alte surse 6363291 637186 637843 638501 639159 639819 GRS 661139 661800 662462
Venituni din sponsorizan si donatii 202009 202211 202413 202616 202818 203021 203224 203427 203631 203834
Vemitun din chim (bar) HAN3 (0663 60724 60783 6843 GO HOOGT 61028 HIO8Y)| 61130)
Venitun din acuvitati culturale si comerciale 123642, 123765 123889 124013 124137 124261 124385 124510 124634 124759
INCASARI AF. ACTIVITATII DE BAZA - TOTAL 1042783] 1043825) 1044869| 1045914 1046960 1048007 1049055 (050104] 1051154) 1052205
Plan aferente matenalelor directe g1 obiectelor de inventar 121205 121327| 121-H8 121569] 121691 121813 121934 122036 122178 122301
Plati aferente utilitatilor 250480 251231 251482 251734 25193 252237 2524401 252742 252995 233248
Plat aferente personalului. din care 337798 358156 358514 3388731 359232 339391 3351 3603101 360671 361031
- cheltuieli cu salanile 290893 201184 291475 291767 292038 292350 292043 2092933 293228 203523
- cheltuieli cu contributiile sociale U3 6972 67039 67106 67175 67241 GT308 67375 67TH3 67510
Plati aferente serviciilor de la tet 121203 121327] 121448 121569] 121691 121813 121934 122036| 122178 122301
PLATIAF. ACTIVITATI DEBAZA - TOTAL 851189| 852040 852892 833745 834599 855454 856309 857165 858023 858881
FLUXUL DE NUMERAR AL ACTIVITATII DE BAZA 191593 191785 191977 192169 192361 192553 192746 192939 193132 193325
Alte incas firi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Alte plati 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
FLUXUL DENUMEAR TOTAL 191593 191783 l91977i 192169 192361 192553 192746 192939 193132 193325
Hemente de calcul Anll An 12 An 23 An 24 An 15 An 26 An 27 An 28 An 29 An 30
Incasan de bazi din surse publice. din care 663124 663787 664451 663116] 663781 666447 667113 667780 668448 669116
Venitun din alocatii de la bugetul central si consiliul judetean 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Venitun din alocatii de la bugetul local+ alte surse 663124 663787 G643 ] 663116) 663781 666447 667113 667780 663448 669116/
Venitun din sponsonzin si donatii 204038 204242 204447 204631 204856 205060 203266 203471 203676/ 205882
Venituri din chini (bar) 61211 61273 61334 61395 61437 61518 61380 61641 61703 61763
Venitun din activitati culturale si comerciale 124884 123009 123134 125259 I 4 125635 125760 123886 126012
INCASARI AF. ACTIVITATII DE BAZA - TOTAL 1053238 1054311) 1055365| 1056421| 1057477| 1058534| 1059593| 1060653 1061713 1062775
Plapi aferente matenalelor directe si obiectelor de inventar 122423 122545 122668 122791 [22913] 123036/ 123139, 123282 123406 123529
Plati aferente utilitatilor 253501 233755 234008 234262 234517, 234771 235026/ 253281 255336 255792
Plati aferente personalului, din care: 361393 361754 362116 362478 3628401 363203 363366 363930 364204 364638
- cheftuieli cu salanike 293815 294109 294403 204697 294992 293287 205582 205878 296174 296470
- cheltuieli cu contnbutiile sociale 67377 67643 67713 67780 67848 67916 67984 68032 68120 68188
Plau aferente serviciilor de la terti 122423 122543 122668 122791 122913 123036 123159 123282 123406 123529
PLATIAE. ACTIVITATI DEBAZA - TOTAL 859740 860599 861460| 862321 863184 B64047) 864911 865776 866642 867508
FLUXUL DENUMERAR AL ACTIVITATII DE BAZA 193518 193712 193905 194099 194293 194488 194682 194877 195072 195267
Alte incasiri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Alte plati 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
FLUXUL DENUMEAR TOTAL 193518 193712 193905 194099 194293 194488 194682 194877 195072 195267
Elemente de calcul An3l An 32 An 33 An 34 An 35 An 36 An 37 An 38 An 39 An 40
incas an de bazd din surse publice, din care: 669783 GTO455 671126 671797 672469 673141 673814 674488 675162 675838
Venitun din alocatii de la bugetul central si consiliul judetean 0] 0) 0] 0 0 il 0 0 0 0)
Venitun din alocatii de la bugetul local+ alte surse 669785 670435 671126 671797 672469, 675141 673814 674488 675162 673838
Venitur din sponsonzan si donatii 206088 206294 206500 206707 206913 207120 207327 2075335 207742 207950
Venitun din chini {(bar) 6l336| 61888 61930 62012 62074 62136 62198 62260 62323 62383
Venituri din activitati culturale si comerciale 126138 126264 126391 126517 126643 126770 126897 127024 127151 127278
INCASARI AF. ACTIVITATII DE BAZA - TOTAL 10633838| 1064902 1065966| 1067032| 1068099 1069168 1070237 1071307 1072378| 1073451
Plali aferente matenialelor directe si obiectelor de inventar 123633 123776 123900 124024 124148 124272 124396, 124521 124645 124770
Pliji aferente utilitagilor 256048 256304 256560 256817 257073 257330 257588 257845 258103 258361
Plaii aferente personalului. din care: 363023 363388 365753 366119 366485 366852 367218 367586 367953 368321
- cheltuieli cu salarle 296766 297063 297360, 297638 297955 298253 298552 298850 299149 299448
- cheltuieli cu contnbutiile sociale 68256 683235 68393 68461 68330 68598 68667 68736 GBS0 68873
Plati aferente serviciilor de la terti 123653 123776 123900 124024 124148 124272] 124396, 124521 124645 124770
PLATI AF, ACTIVITATII DE BAZA - TOTAL 868376 869244| 870113 870983 871854 872726 873599 874473 875347| 876222
FLUXUL DENUMERAR AL ACTIVITATI DE BAZX 195462 195657 195853 196049 196245 196441 196638 196834 197031 197228
Alte incasari 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Alte pliti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [
FLUXUL DENUMEAR TOTAL 195462 195657 195853 196049 196245 196441 196638 196834 197031 197228

Acesta reprezintd si fluxul de numerar incremental, fiind diferenta intre fluxul de numerar

din

varianta ,,cu proiect 2” si cel din varianta ,far3 proiect”, adicd varianta nula.

5.6.3.5. Indicatorii de analizd financiard a investitiei
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Principali indicatori utilizati pentru analiza fezabilitdtii financiare a proiectului
investitional au fost:

— Valoarea actualizata (actuald) net3 ;

— Ratainternad de rentabilitate;

— Raportul costuri/beneficii actualizate;

— Perioada de recuperare a investitiei.

Valoarea actualizatd (actuald) netd (VAN)

Valoarea actualizatd neta (VAN) se determind ca diferentd intre fluxurile de
numerar viitoare actualizate si capitalul investit.

Indicatorul, prin continutul sdu, caracterizeazd avantajul economic al unui proiect
de investitii dat, prin compararea fluxului de numerar total actualizat degajat de acesta
pe durata de viatd economicd cu efortul investitional total, generat de acest proiect,
actualizat.

Relatia de calcul a VAN este:

2 17
VANF=-% L ) s —+ sz”

t=0 (l+e) 1=3 (l+€) (1+€)
unde: VAN —valoarea actualizata neta ;

| — efortul investitional, incluzdnd cheltuieli eligibile (inclusiv TVA);

FN — fluxul net de numerar degajat de investitie pe parcursul perioadei de exploatare
previzionatd de 40 ani, care include toate incasarile si toate platile operationale;
e — rata de actualizare; Tn cazul investitiei analizate, rata de actualizare selectatd pentru
calculul VAN este de 5%.
i —numdrul de ani ai perioadei de realizare a investitiei; ia valoarea de 0 si 2;
t — numarul de ani ai perioadei de exploatare previzionate, luati in considerare pentru
calculul VANF; ia valori de la 1 |a 40;
Viez — valoarea reziduald, reprezentand valoarea investitiei la sfarsitul perioadei de
estimare (anul 40); a fost consideratd ca fiind egald cu valoarea netd (neamortizatd) a
componentelor care formeaza investitia la sfarsitul anului 40 de exploatare a obiectivului,
Valoare netd a investitiei este determinatd in tabelele de mai jos. Tn tabelul de mai jos
este prezentatd structura investitiei pe categorii de elemente.
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Tabel nr. 5. Structura investitiei pe categorii de elemente si perioada lor de amortizare

Nr. Specificatie Valoarea Valoare Per. de Amortizare
cit. bruta neta amortizare anuald
1 Asigurarea utilitatilor sialte chelt 1.208.798 1.208.798 40 30.220
2 Lucrari de constructii 7.185.546 7.185.546 40 179.639
3 Utilaje cu montaj 374850 374.850 40 9.371
4 |Dotari 99.425 99.425 40 2.486
TOTAL IMOBILIZARINOI 8,868,619 8,868,619 221,715
Tabel nr. 6. Valoarea bruti, amortizarea cumulati si valoarea neti a obiectivului
Nr. Specificatie Anl An 2 An 3 An 4 An S An 6 An? An § An 9 An 10
Valoarea bruti
! Asigurarca utilitatilor si alte chelt 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798
2 Lucrdri de construclii 7185546  7185546) 7185546 7185546 7185546 7185546 7185546 7185546 7185546 7185546
3 Utilje cu montaj 374850 374850 374850 374850 374850 374850 374850 374850/ 374850 374850
4 Datari 99425 99425 99425 99425 99425 99425 99425 99425 99425 99425
3 TOTAL VALOARE BRUTA 8868619 8868619| 8868619 88368619 8868619 8868619| 8868619 8868619 8868619 8868619
Amortizare anuald caleulata
| Asigurarea utilitatilor si alte chelt 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220
2 Luerdri de constructii 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639, 179639
3 Utilaje cu montaj 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 371
4 Dotari 2486 2486 2486 2486, 2486 2486, 2486 2486, 2486 2486,
. TOTAL AMORTIZARE 2 " ! - i
3 ANUALR CALCULATL 221715 21718 221715 221715 221715 221715 221715 2217158 221715 221715
Amortizare cumulati
1 Asigurarca utilitatilor si alte chelt 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220
2 Luerdri de constructii 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639] 179539
3 Utilaje cu montaj 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371
4 Dotari 2486 2486, 2486 2486 2486, 2486 2486 2486 2486 2486
: TOTAL AMORTIZARE
- 5 5 5 5 5 3 7 5
3 CUMiATA 221715 221715 | 221715 221715 221715 | 221715 221715 221715 | 221715 | 221715
1 Asigurarea utilitatilor si alte chelt 1178578 1178578 1178578 1178578 1178378 1178578 1178578 1178578 1178578 1178578
2 Lucréri de constructii 7005907| 7005907 7005907 7005907| 7005907 7005907 7005907|  7005907) 7005907 7005907
3 Utilaje cu montay 365479 365479, 365479 365479 365479 365479 363479 365479 365479 365479
4 Dotari 96939/ 96939 96939 96939 96939 96939 96939 96939 96939) 96939/
3 TOTAL VALOARE NETA 8646903| 8646903 8646903| 8646903 8646903 8646903 8646903 8646903 8646903| 8646903
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Nr. Specificatie An 11 Anl2 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
area bruti
Asigurarca utilitatilor si alte chelt 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798
2 Lucrin de constructii TI85546)  7I85546|  7185346]  7185346|  7TISSSA6|  7I85546| 7185546  71855d46|  7185346| 7183546
3 Utilaje cu montaj 374850 374850 374850] 374850/ 374850 374850] 374850 374850 374850 374850
+ Dotari 99425 99425 99425 99425 9425 99425 99425 99425 99425 99425
3 TOTAL VALOARE BRUTA 8868619] 8868619| 8868619| 8868619 8868619 8868619/ 8868619 8868619| 8868619 8868619
Amortizare anuala calculatd
! Asigurarea utilitatilor si alte chelt 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220} 30220
2 Lucrirt de constructit 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639) 179639
3 Utilaje cu montaj 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 937] 9371
4 Dotiri 2486 2486, 2486 2486 2486 2486 2486 2486 2486, 2486
3 Tg{:‘;ﬂ:g?ﬁgﬁﬁ:ﬁ 220715 221715 221715 221718 221715| 221715 221715 221715 221715 221713
Amortizare cumulata
| Asigurarea tilitatilor si alte chelt 30220 30220 30220} 30220 30220 302201 30220 30220 30220 30220
2 Lucrdri de constructin 179639 179639 179639 179639 179639 179639, 179639 179639 179639 179639
3 Utilaje eu montaj 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371
4 Dotiri 2486 2486 2486 2486 2486, 2486 2486 2486 2486 2486
3 gg:{&ﬁf“ﬂum 221715 | 221715 | 221715 | 221705 | 221715 | 221718 | 221715 | 221715 | 221715 | 221715
! Asigurarea utlitatilor si alte chelt 1178578 1178578, 1178578 1178578 1178578 1178578 1178578 1178578 1178578 1178578
2 Luerari de construetii 7005907 7003907, 7005907, 7003907 7003907, 7005507 7005907 7005907, 7005907, 7005907
3 Utilaje cu montay 363479 365479] 365479 363479 365479 365479 365479 363479 3654791 363479
4 Dotiri 96939 96939 96939 96939 96939 96939 96939 96939 969391 96939
3 TOTAL VALOARE NETA 8646903]  8646903| 8646903| 8646903| 8646903) 8646903 8646903| 8646903| 8646903 8646903
Nr. Specificatie An 21 An 22 An 23 An 24 An 25 An 26 An 27 An 28 An 29 An 30
Valoarea brutd
I Asigurarea utilitatilor si alte chelt 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798
2 Lueriri de constructii 7185546)  7I85546|  7185546| 7185546 7185546 7185346  7I85546)  7185546|  7185546| 7185546
3 Utilaje cu montaj 374850 374830 374850 374850 374850 374850 374850 374850 374850 374850
4 Dotari 99425 99425 99425 99425 99425 99425 99425 99425 99425 99425
5 TOTAL VALOARE BRUTA 8868619 8868619) 8868619 8868619 8868619 8868619 8868619 8868619 8868619 8868619
Amortizare anuali calculati
1 Asigurarea utilitatilor si alte chelt 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220
2 Lucrdri de construclii 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639
3 Utilaje cu montaj 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371
4 Dotari 2486, 2486, 2486) 2486 2486 2486 2486 2486 2486 2486
5 T&{\\it‘c!gfglﬁﬁ 221715 221715| 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715
Amortizare cumulati
1 Asigurarea utilitatilor si alte chelt 30220 30220/ 30220 302204 30220 30220 30220 30220 30220 30220
2 Lucrdri de constructit 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639,
3 Utilge cu montay 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371
4 Dotirt 2486 2486 2486 2486 2486 2486 2486 2486 2486 2486
3 gg:i&ﬂ_’f“”‘*“ 221715 | 221715 | 221715 | 221715 | 2217158 | 221715 | 221715 | 221715 | 221715 | 221715
1 Asigurarea utilitatilor si alte chelt 1178578 1178578 1178578] 1178578 1178578 1178578 1178578 1178578 1178578, 1178578
2 Luerdri de constructii 7005907)  7005907|  7005907| 7005907 7005907  7005907|  7005907|  7005907| 7005907 7005907
3 Utilaje cu montaj 363479 363479 365479 365479 363479 363479 365479 365479 363479 365479
4 Dotiri 96939 96939 96939 26939 96939 96939 96939 96939 96939/ 96939
5 TOTAL VALOARE NETA 8646903|  8646903| 8646903| 8646903| 8646903 8646903| 8646903| 8646903| 8646903 8646903
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Nr. Specificatie An 31 An 32 An 33 An 34 An 35 An 36 An 37 An 38 An 39 An 40
Valoarea bruti
! Asigurarea utilitatilor si alte chelt 1208798| 1208798 1208798  1208798| 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798 1208798
2 Lucran de constructii T185546|  7185546)  TI85346|  TI83346|  7185546|  7185346|  7185546|  7185546|  7185546] 7185546
3 Utilaje cu montay 374850 374850 374850 374830 374850 3748301 374850/ 374850 374830 374850
4 Dotdri 99423 99425 99425 99425 99423 90425 99425 99425 99425 99425
3 TOTAL VALOARE BRUTA 8868619| 8868619| 8868619 8868619 8868619 8868619 8868619 8868619 8868619 8868619
Amortizare anuali caleulati
Asigurarea utilitatilor si alte chelt 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220
2 Lucrari de constructii 179639 179639 179639 179639 179639 179639 179639] 179639 179639 179639
3 Utilage cu montgy 9371 9371 9371 BT 9371 N7 9371 9371 9371 9371
N Dotari 2486 2486 2486 2486 2486 2486 2486, 2486 2486 2486
5 T::{t:g?fg:ﬂﬁ 221715 221718 221715 221715 220718 221715 221715 221715|  221715| 221715
Amortizare cumulatia
1 Asigurarea utilitatilor si alte chelt 302204 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220 30220
2 Lucran de constructii 179639, 179639 179639 179639 179639] 179639 179639 179639 179639 179639
3 Utilaje cu montay G371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 9371 371
4 Dotari 2486 2486 2486 2486 2486 2486 2486 2486 2486 2486
5 ég;:t:;l?Rle*RE 221715 | 221715 221715 221715 221715 221715 2217158 221715 221718 221715
! Astgurarea utilitatilor si alte chelt 1178578, 1178578 1178578, 1178578 1178578 1178578 1178578 1178578 1178578 1178578
2 Lucrdn de constructii 7005907| 7005907  7005907| 7005907| 7005907| 7005907| 7005907| 7005907| 7005907| 7005907
3 Utilaje cu montaj 365479 365479 363479 363479 365479| 363479 363479 365479 363479 363479
4 Dotari 96939 96939 96939 96939 96939 96039 96939 96939 96939 95939
5 TOTAL VALOARE NETA 8646903| 8646903 8646903 8646903| 8646903| 8646903 8646903 8646903| 8646903 8646903

Fluxul net ne numerar actualizat cumulat pe 40 ani reprezintd valoarea actualizata neta.

Rata de actualizare utilizata in calcule este de 5%, ratd indicat3 in Anexa cu recomandarile
pentru elaborarea analizei cost-beneficiu pentru proiectele care urmeaz3 s fie finantate.
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Tabel nr.7.Calculul valorii actualizate
[tei] [lei] flei] [lei] (lei] [tei] [tei] {lei] [lei] [lei)
post implementare
Explicatii An 1 An 2 An 3 An4 An 5 Anb An7 An g An 9 An 10
Numerar la inceputul perioadei 189688 189878 190068 180258 190448 190638/ 190829 191020 191211 191402
Intraride numerar
Venitun din alocatii de la bugetul central si consiliul judeean a o 2 2 a a 0 o 0 0
Venitun din alocafii de la bugetul local+ alte surse 550000 850650 651301 551952 552604 653257 553910| 554564 $55218 855873
Veniwn din spensonzin sidonatii 200000/ 200200 200400 200601 200801 201002 201203 201404 201608 201807
Venitun din choni ibar) £0000 80080 80120 60180 80240 60301 60361 60421 80482/ 50542
Vemtun din actn itati culturale sicomerciale 122412 122534 122857 122780 122902 123025/ 123148 123271 123395 123518
Total intrari de numerar 1032412 1033444 1034478 1035512 1036548, 1037584 1038622 1039661 1040700 1041741
lesiri de numerar investitie 842724 843567 844410 845255 846100 846946 847793 848641 849489 850339
Alte bunuri 51 servicii pentru intretinere si furiclionare organzare
even socio-culturale 300000 300300 300600 300901 301202 301503 301805 302106 302408 302711
egrgle clagina 52184 52218 52268 52321 52373 52425 52478 52530 52583 52635
incaizire 120000 120120 120240 120360 120481 120601 120722 120843 120963 121084
apalcanal 4320 4324 4329 4333 4337 4342 4348 4350 4355 4359
telefoniafiniernet 12000 12012 12024 12035 12048 12060 12072 12084 12008 12108
salara personal 288000 288288 288575 288865 289154 289443 289732 250022 290312 290802
contnu parsonel 88240 86306 56373 66439 86505 65572 86638 65705/ 86772 56839
Total iesiti de numerar 842724 -843567 -844410 -845255| -846100 846948 -847793] 848641 -849489| -850339
surplus/ deficit de numerar 189688 189878 190068 190258 190448 190638 190829 191020 191211 191402/
FLUXUL DENUMERAR TOTAL 189688 189878 130068 190258 190448/ 190638 190829 191020 19121 191402
Anul 1 este considerat anul de dupa finalizarea invesiitiel si darea in functiune
Invastitia cu tva rata de actualizars 5%
8,868,618.75) 189688 189878 190068 190258 150448 190638| 150829/ 191020 191211 191402
cosficient de actualizare 0.95 0.35 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.35
5% 180204 180384 180564 180745 180925 181106 181288 181469 181650/ 181832
VAN| 11919920
VAN 3.36%,
[tei] [lei] [lei] llei] flei] [ten Tlei] Tlei] fei] [ten ]
Explicatii An 11 An 12 An13 An 14 An 15 An 16 An17 An 18 An 19 An 20
Numerar la inceputul perioadei 191593 191785 191977 192169 192361 192653 192746, 192939 193132 193325
Intrari de numerar
Venitun din alocatii de la bugetul central si consiliul judetean o o o o 0 0 o N 0 0
Venitun din alocatii de la bugetul local+alte surse 656529 857185  857843| 658501 659159|  659819) 660478  B61139|  661800| 662462
Venitur din sponsoriziri si donatii 202009 202211 202413 202616 202818 203021 203224 203427, 203631 203834
Venituri din chirii (bar) 60603 60663 50724 60785 50845 50906 60967 61028 51089 61150
Venituri din activitati culturale si comerciale 123642 123765 123889 124013 124137 124261 124385 124510 124634 124759
Total intrari de numerar 1042783| 1043825 1044869| 1045914| 1046960| 1048007 1049055 1050104| 1051154 1052205
lesiri de numerar investitie 851189 852040 852892 853745 854539 855454 856309 857165 858023 858881
Alte bunuri si servicii pentru intretinere si functionare organizare
even socio-culturale 303014 303317 303620 303923 304227 304532 304836 305141 305448 305752
energie electrica 52688 52741 52793 52845 52899 52952 53005 53058 53111 53184
incaleire 121208 121327 121448 121569 121691 121813 121934 122056 122178 122301
aparcanal 4363 4388 4372 4378 4381 4385 4390 4394 4398 4403
lelefoniefinternet 12121 12133 12145 12157 12169 12181 12193 12206 12218 12230/
salari personal 290893 291184 291475 291767 292058 292350 292643 292935 293228 293522
contributii personal 66905 66972 67039 67108 67173 67241 57308 67375 67443 87510
Total iesiri de numerar -851189|  -852040| -852892| -853745| -854599| .855454| -856308| -857165| -858023|  -858881
surplus/ deficit de numerar 191533 191785 191977 192169 192361 192553 192746 192939 193132 193325
FLUXUL DENUMERAR TOTAL 191593 191785 191877 192169 192361 192553 192746 192939 193132 193325
Anul 1 este considerat anul de dupa finalizarea investitiei si darea in functiune
Investitia cu tva
8,868,618.75 191593 191785 191977 192189 192361 192553 192746 192939 193132 193325
coeficient de actualizare 0.95 0.85 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95
5% 182014 182196 182378 182560 182743 182926 183109 183292 183475 183658
VAN
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[tten [lei] [tei] Tlei] [frei [tteil [rei [teil llei] [1teq)
Explicatii An 21 An 22 An 23 An 24 An 25 An 26 An 27 An 28 An 29 An 30
Numerar la ince putul perioadei 193518 193712 193905 194099 194293 194488 194682 194877 195072 195267
Intrari de numerar
Venitun din alocatii de la bugetul central st consiliul judetean o 0 o o 9 o o 0 0 0
Venituri din alocatii de la bugetul local = alte surse 563124|  663787| 664451  565116| 665781  666447|  667113| 667780 668448 569116
Venituri din sponsonzin si donatii 204038  204242|  204447| 204651 204856|  205060| 205266 205471 205678| 205882
Venitun din chiru (bar) 61211 61273 81334 61395 61457 61518 51580 618641 81703 51765
Veniturt din activitat: culturale si comerciale 124884 125009 125134 125259 125384 125509 1256235 125760 125886 126012
Total intrari de numerar 1053268 1054311,  1055365| 1056421 1057477| 1058534 1059593 1060653 1061713| 1062775
lesiri de numerar investitie 850740| 860599 861460 862321 863184 864047 864911 865776 866642| 867508
Alte bunuri si servicii pentru intretinere si functionare,organizare
even socio-culturale 306057 306363 308670 306976 307283 307591 307898 308206 308514 308823
energie electrica 53217 53270 53324 53377 53430 53484 53537 53591 53644 53698
incalzire 122423 122545 122668, 122791 122913 123036 123159 123282 123406 123529
apafcanal 4407 4412 4416 4420 4425 4429 4434 4438 4443 4447
telefoniefinternet 12242 12255 12267 12279 12291 12304 12316 12328 12341 12353
salari personal 293815 294109 294403 294697 294992 295287 295582 295878 206174 296470
contribui perscnal 87577 57645, 87713 87780 57848 67915 57984 58052 58120 68188
Total iesiri de numerar -859740|  -860599|  -861460| -862321|  -B63184|  -864047| -864911| -865776|  -866642)  -B67508
surplus/ deficit de numerar 193518 193712 193905 194099 194293 194488 194682 194877 195072 195267
FLUXUL DENUMERAR TOTAL 193518 193712| 193905 194099 194293 194488 194682 194877 195072 195267
Anul 1 este considerat anul de dupa finalizarea investitiei si darea in functiune
Investitia cu fva
8,868,618.75 193518 193712 193905 194098| 194293 194488 194682 194877 195072 195267
coeficient de actualizare 0.95) 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95] 0.95
5%| 183842 184026 184210 184394 184579 184763| 184948 185133 185318 185503
VAN,
[lei] Tlei] [lei] llei] fleq] [led] lei] Tlei] [tteil [tteil |
Explicatii An 31 An 32 An 33 An 34 An 35 An 36 An 37 An 38 An 39 An 40
Numerar la inceputul perioadei 195462| 195667 195853 196043  196245) 198441 196638 196834 197031 197228
Intrari de numerar
Venitun din alocatu de la bugetul central si consiliul judetean 0 I 0 0 0 o 0 o 0 0
Venitun din alocafu de la bugetul local+ alte surse 669785| 670455  671126|  671797| 672469|  673141|  673814|  674488|  675162| 575838
Venituri din sponsoriziri si donatii 206088  206294|  206500|  206707|  206913|  207120{ 207327 207535 207742| 207950
Venituri din chiri (bar) 51826 51388 61950 52012 62074 52136 62198 62260 62323 62385
Venitun din activitati culturale si comerciale 126138 126264 126391 126517| 126643 126770 126897 127024 127151 127278
Total intrari de numerar 1063838| 1064302 1065366| 1067032| 1068093| 1069168| 1070237| 1071307 1072378 1073451
lesiri de numerar investitie 868376| 869244  870113|  870983|  871854|  g72726| 873599 874473 875347 876222
Alte bunuri si servici pentru intretinere si functionare organizare
even socio-cuiturale 309132| 309441 309750|  310060|  310370| 310680 310991 311302 311613 311925
energie electrica 53752 53806 53859 53913 53967 54021 54075 54129 54183 54238
incalzire 123653 123776 123900 124024 124148 124272, 124396 124521 124645 124770
apalcanal 4451 4456 4460 4465 4469 4474 4478 4483 4487 4492
telafonie/internet 12365 12378 12390 12402 12415 12427 12440 12452 12465 12477
salari personal 296766  207063| 207360 297658  207955|  208253|  20sss2|  20ssso|  299149] 290448
contributil personal 68256 68325 68393 58461 68530 68598 58657 68736 68804 68873
Total iesiri de numerar -868376|  -869244|  -870113|  -870983| -871854| -872726| 873599 -874473|  -875347|  .876222|
surplus/ deficit de numerar 195462| 195657 195853\  196049| 196245 196441 196638 196834 197031 197228
FLUXUL DENUMERAR TOTAL 195462 195657 195853 196049| 196245 196441 196638 196834 197031 197228
Anul 1 este considerat anul de dupa finalizarea investitiei si darea in functiune
Investitia cu tva
8,868,618.75 195462 195657 195853 196048 196245 196441 196638 196834 197031 197228
coeficient de actualizare 1.95 2.95 3.95 4.95 5.95 .95 7.95 8.95 9.95 10.95
5%| 381151 577189 773620|  970442| 1167657| 1365266 1563269| 1761667 1960460 2153648
VAN
Concluzie:
Valoarea actualizati netd . calculata cu o rath de actualizare de 5% pentru un orizont de previziune afarent pericadei de exploatare de 40 ani este poztiva dar mai mica decat 5%
Prin urmarea proiectul de invastiti nu se poate sustine fara nterventa fonduriler.
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Din datele cuprinse in tabelul de mai sus se constatd ca durabilitate financiara a investitiei
este asigurata fluxul net operational cumulat de numerar fiind pozitiv pe toata durata de
operare a proiectului.

Valoarea actualizata neta financiara reprezintd excedentul de flux de numerar financiar,
plusul de valoare peste cea a investitiei realizate, expriménd profitabilitatea financiara a
investitiei.

Valoarea actualizata neta financiard generata de acest proiect, calculatd cu o ratad
de actualizare de 5% pentru un orizont de previziune aferent perioadei de exploatare de
40 ani este pozitiva, fapt ce indica Tn primul rand capacitatea de recuperare a investitiei
prin prisma veniturilor financiare generate de aceasta. Prin urmare, o astfel de investitie
ar fi rentabild dacd Primdria ar incerca sd o finanteze din surse atrase prin credite de la
banci.

Pe de altd parte, tindnd cont de faptul ca fluxul de numerar cumulat pe fiecare an
al perioadei de exploatare a proiectului este pozitiv, investitia isi demonstreazi
durabilitatea financiara.

Avand Tn vedere cd acest proiect este generator de venit, iar Valoarea Actualizatd Net3
este pozitiva, intensitatea sprijinului nerambursabil nu este de 100%.

Rata internd de rentabilitate (RIR)

Rata interna de rentabilitate financiard este acea ratd de actualizare la care
valoarea fluxului net de numerar actualizat este zero, respectiv incasérile actualizate sunt
egalate de pldtile actualizate.

Aceastd rata exprima capacitatea medie de valorificare a resurselor utilizate pe
durata luatd in considerare ca fiind perioada de viatd a investitiei.

Deci: RIRF=e dacé:

5 L 7 FN Vv

VANF=-) — % Ly

o (1+e) ST (+e) (I+e)
Pentru calculul operativ al RIRF se apeleaza la metoda interpolarii, formula

FN,_
RIRF = emin + (emm - emin )X -
FN,  +[FN,

max

min

de calcul fiind urmatoarea:

emin — rata mica de actualizare care face fluxul de numerar actualizat pozitiv, dar
apropiat de zero;

emax — Fata mare de actualizare care face fluxul de numerar actualizat negativ dar
aproape de zero;

FNemin ; FNemax — fluxul de numerar actualizat cu rata micd, respectiv rata mare de
actualizare.

Veniturile si cheltuielile pentru analiza financiard, includ:
a) baza este investitia initiald, datd de valoarea totald a bugetului investitional;
b) valoarea reziduald este valoarea finald a investitiei la sfarsitul perioadei de prognoze;
c) fluxul de numerar:
— anual, reprezinta diferenta Intre intrarile (incasari) si iesirile anuale de numerar;
— initial, este reprezentat de investitia initiald fiacutd, considerata ca o iesire
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— final, este reprezentat de valoarea finald (sau reziduald — dupd perioada de
previziune) a investitiei, valoarea actualizatd a acestuia marind suma fluxurilor de
numerar actualizate;

d) rata de actualizare realizeaza aducerea fluxurilor de numerar (initial, final si anuale)
viitoare la valorile momentului de baza al investitiei,

e) fluxul de numerar actualizat reprezintd corectarea fluxului de numerar prin
coeficientul de actualizare, respectiv aducerea valorilor la momentul de bazd al

investitiei.

Determinarea ratei interne de rentabilitate financiare este realizatd pe baza
datelor din de mai jos.

Tab. 8 Calculul rateiinterne de rentabilitate

[itei
post implementare
Explicatii An1 An 2 An 3 An 4 Ans An g AnT An 8 An9 An 10
Numerar la inceputul perioadei 189688 189878 190068 190258 190448 190638 190829 191020 191211 191402
Intrari de numerar
Venitun din alocatii de la
bugetul central si consiliul
judetean 0 0 0 0 0 0 0 0 o] 0
Venitur din alocatii de la
bugetul local+ alte surse 650000 850650 651301 651952 652604 653257 653910| 654564| 655218| 655873
Venituri din sponsorizir si
donatu 200000 200200 200400 200601 200801 201002 201203 201404 201606 201807
Venituri din chirii (bar) 50000 50060 60120 80180 80240 50301 80361 80421 60482 60542
Venituri din activitati culturale si
comerciale 122412 122534 122657 122780 122902 123025 123148 123271 123395 123518
Total intrari de numerar 1032412 1033444 1034478 1036512 1036548 1037584 1038622 1039661| 1040700 1041741
lesiri de numerar investitie
cheltuieli materii prime si materiale,
organizare evenimente socio
culturale 300000 300300 300600 300901 301202 301503 301805 302106 302408 302711
srecOiE eleclnca 52164 52216 52268 52321 52373 52425 52478  52530| 52583 52635
incalzire 120000 120120 120240 120380 120481 120601 120722) 120843 120063 121084
apafcanal 4320 4324 4329 4333 4337 4342 4346 4350 4355 4359
telefoniefntemet 12000 12012 12024 12036 12048 12060 12072|  12084| 12008 12108
salaril personal 288000 288288 288576  288865|  289154|  280443| 289732| 200022| 290312| 290602
contributii personal 66240 86306 66373 56439 66505 66572 86638| 86705\  e6772| 86839
Total iesiri de numerar 842724 843567 844410 845255 846100 846946 847793 848641 849489 850339
surplus/ deficit de numerar 189688 189878 190068 190258 190448 190638 190829 191020 191211 191402
Anul 1 este considerat anul de dupa finalizarea investitiei si darea in functiune
Investitia cu tva { rata de actualizare 5% 0.05
-8,868,618.75 189688 189878 190068 190258 190448 190638 190829 191020 191211 191402
coeficient de actualizare 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95
180204 180384 180564 180745 180925 181106 181288 181469 181650 181832
VAN 11919920
RIR 1.60%
valoare de inve ntar initiala 9307238
438,618.80
MRIR| 0.040%
amortizare 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221718 221715
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Explicatii An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
Numerar la inceputul perioadei 191593 191785 191977 192169 192361 192553 192746 192939 193132 193325
Intraride numerar
Venituri din alocatii de la
bugetul central si consiliul
judetean 0 0 0 0 o] o] 0 0 0 0
Venitun din alocatii de la
bugetul local- alte surse 656529 657186 657843 658501 659159 659819 660478 661139 661800 662462
Venituri din sponsorizarn si
donatii 202008 202211 202413 202616 202818 203021 203224 203427 203631 203834
Venituri din chirii (bar) 60603 60663 60724 60785 60845 50906 80967 651028 61089 61150
Venituri din activitati culturale si
comerciale 123642 123765 123889 124013 124137 124281 124385 1245101 124634 124759
Total intrari de numerar 1042783) 1043825 1044869  1045914| 1046960| 1048007 1049055 1050104 1051154] 1052205
lesiri de numerar investitie
cheltuiel materii prime si materiale,
organizare evenimente socio
culturale 303014 303317 303620 303923 304227 304532 304836 305141 305446 305752
energie electrica 52688 52741 52793 52846 52899 52052 53005 53058 53111 53164
incalzire 121205 121327 121448 121569 121691 121813 121934 122056 122178 122301
apa/canal 4363 4368 4372 4376 4381 4385 4390 4304 4398 4403
telefonie/internet 12121 12133 12145 12157 12169 12181 12193 12206 12218 12230
salarii personal 290893 291184 291475 291767 292058 292350 2926843 292935 293228 293522
contributii personal 86905 86972 67039 67106 87173 67241 67308 87375 67443 67510
Total iesiri de numerar 851189 852040 852892 853745 854599 855454 856309 857165 858023 858881
surplus/ deficit de numerar 191593 191785 191977 192169 192361 192553 192746 192939 193132 193325
Anul 1 este considerat anul de dupa finalizarea investitiei si darea in functiune
Investitia cu tva
-8,868,618.75| 191593 191785 191977 192169 192361 192553 192746 192939 193132 193325
coeficient de actualizare 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95
182014 182196 182378 182560 182743 182926 183109 183292 183475 183658
VAN
RIR
valoare de inventar initiala
438,618.80
MRIR|
amortizare 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715
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Explicatii An 21 An 22 An 23 An 24 An 25 An 26 An 27 An 28 An 29 An 30
Numerar la inceputul perioadei 193518 193712 193905 194099 194293 194488 194682 194877 195072 195267
Intrari de numerar
Venituri din alocatin de la
bugetul central si consiliul
judetean 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Venitun din alocatii de la
bugetul local+ alte surse 663124 663787 664451 665116 665781 666447 667113 667780 668448 869116
Venituri din sponsorizari si
donatii 204038 204242 204447| 204651 204856| 205060 205286| 205471 205676 205882
Venituri din chirii (bar) 8121 81273 51334 81385 81457 81518 81580 51641 51703 61765
Venitun din activitati culturale si
comerciale 124884 125009 125134 125259 125384 125509 125635 125760 125886 126012
Total intrari de numerar 1053258| 1054311| 1055365| 1056421 1057477| 1058534 1059593| 1060653 1061713| 1062775
lesiri de numerar investitie
cheltuieli materii prime si materiale,
organizare evenimente socio
culturale 306057 306363 306670 306976 307283 307591 307898 308206 308514| 308823
energie electrica 53217 53270 53324 53377 53430 53484 53537 53591 53644 53698
incalzie 122423 122545 122668 122791 122913 123036 123159 123282 123406 123529
apalcanal 4407 4412 44186 4420 4425 4429 4434 4438 4443 4447
telefonie/internet 12242 12255 12267 12279 12291 12304 12316 12328 12341 12353
salarii personal 293815 294109 294403 294697 294992 295287 295582 295878 296174 296470
contribuli personal 67577 67645 67713 67780 57848 67915 67984 68052 68120 58188
Total iesiri de numerar 859740 860599 861460 862321 863184 864047| 864911 865776 866642 867508
surplus/ deficit de numerar 193518 193712 193905 194099 194293 194488 194682 194877 195072 195267
Anul 1 este considerat anul de dupa finalizarea investitiei si darea in functiune
Investitia cu tva
-8,868,618.75 193518 193712 193805 194099 104203 194488 194682 194877 195072 195267
coeficient de aclualizare 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95
183842 184026 184210 184394 184579 184763 184948 185133 185318 185503
VAN
RIR|
valoare de inventar initiala
438,618.80
MRIR]
amortizare 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715

83



s.c. STUDIO UNU de ARHITECTURA s.r.|, Timisoara, str. Gheorghe Doja, nr.10

J35/4578/2018 ,CUI RO 40315393 iy
Tel:0723527701, 0722920759
E-mail: studiounu@gmail.com
Explicatii An 31 An 32 An 33 An 34 An 35 An 36 An 37 An 38 An 39 An 40
Numerar la inceputul perioadei 195462 195657 195853 196049 196245 196441 196638 196834 197031 197228
Intrari de numerar
Venituri din alocatii de la
bugetul central si consiliul
judetean 0] 0 0 [} 0 0 0 0 0 0
7\'em'1ur| din alocatii de la
bugetul local+ alte surse 863785 670455 671126 871797, 672469 873141 673814 574488 675162 675838
Venituri din sponsorizari si
donatii 206088 206294 206500 206707 206913 207120 207327 207535 207742 207950
Venituri din chirii (bar) 51826 651888 61950 62012 62074 62136 52198 62260 62323 62385
Venituri din activitati culturale si
comerciale 126138 126264 126391 126517 126643 126770 126897 127024 127151 127278
Total intrari de numerar 1063838 1064902 1065966 1067032 1068099 1069168 1070237 1071307 1072378 1073451
lesiri de numerar investitie
cheltuieli materii prime si materiale,
organizare evenimente socio
culturale 309132 309441 309750 3100860 310370 310680 310991 311302 311613 311925
energie slectrica 53752 53806 53859 53913 53967 54021 54075 54129 54183 54238
incalzire 123653|  123776| 123800  124024|  124148| 124272 124396 124521 124645 124770
apalcanal 4451 4456 4480 4465 4468 4474 4478 4483 4487 4492
telefoniafnternet 12365 12378 12390 12402 12415 12427 12440 12452 12465 12477
salarii personal 295766 297063 297360 297658 297955 298253 298552 298850 299149 299448
contrioutii personal 68255 68325 68393 68461 68530 68598 58667 68736 68804 68873
Total iesiri de numerar 868376 869244 870113 870983 871854 872726 873599 874473 875347 876222
surplus/ deficit de numerar 195462 195657 195853 196049 196245 196441 196638 196834 197031 197228
Anul 1 este considerat anul de dupa finalizarea investitiei si darea in functiune
Investitia cu tva
-8,868,618.75 195462 195657 195853 196049 196245 186441 196638 196834 197031 197228
coeficient de actualizare 1.95 2.85 3.95 4.95 5.95 6.95 7.95 8.95 9.95 10.95
381151 577189 773620 970442 1167657 1365266 1563269 1761667 1960460 2159648
VAN
RIR|
valoare de inventar initiala
438,618.80
MRIR|
amortizare 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715 221715
Concluzie:
Rata de recuperare financiar a investitiei este de 1.60%, valoare mai mica decat rata de actualizare de 5% recomandata in cadrul analizei financiare
Prin urmarea proiectul de investitii nu se poate sustine fara interventia din partea Fondurilor

Valoarea RIR rezultatd din calcule este de 1,60 % reflectand o situatie necorespunzatoare
prin prisma fezabilitatii financiare. Nivelul de rentabilitate este sensibil inferior ratei de
actualizare ca ratd minima de rentabilitate cerutd. Obtinerea unei rate interne de
rentabilitate financiare inferioare ratei de actualizare conduce la obtinerea unei valori
actualizate nete financiare negative. Tns3 obiectivul obtinerii unei rentabilititi financiare
cat mai mari, peste rata de actualizare, consideram cd nu constituie o prioritate pentru un
proiect de investitii in domeniul reabilitarii cladirii, acesta ficand parte din categoria ,low
return-on-investment”.

Raportul beneficii /costuri actualizate

Se calculeazd prin luarea in considerare a valorii actualizate a incasarilor si a valorii
actualizate a platilor, dupa relatia:
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unde: C—costuri (plati); B — beneficii (incasari).
O activitate este sustenabild din punct de vedere financiar numai daca acest indicator
este mai mic decat 1.
Calculele au fost efectuate pe baza datelor din tabelul de mai jos.

Tabel nr. 9. Determinarea Raportului beneficii/cos turi actualizate

Nr. Specificatie Unitatea
An 1 An2 An 3 An 4 An S An6 An7 Ansg An?9 An 10
cert de masura
1 Platiaferente activitiati de bazi RON 842724|  843567| 844410 845255| 846100 846946 847793 848641 849489 850339
2 Alte plan RON 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0f
3 Pliu totale RON 342724 843567  B4M10 845255 846100 846946|  B47793 848641 849489 850339
4 Incasari din activitatea de baza RON 1032412 1033444 1034478] 1035512] 1036548| 1037584 1038622 1039661 1040700 1041741
5 Valoare readuali RON 0 a 0 0 a a 0] 0 0] 0
) incasiri totale RON 1032412| 1033444| 1034478 1035512 1036348| 1037584 1038622| 1039661 1040700 1041741
7 Rata de actualizare % 5%
8 Coeficient de actualizare - 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.35
9 Plati totale actualizate (costuri) RON 800588| BOI388| 802190| 802992 803795 804599  805403| 806209 807015 807822
10 Incasari totale actualizte (beneficii) RON 980791 981772 982754 983737 984720 983705 986691 987678 9880663 989654
11 Raportul beneficii /cos turi actualizate - 1.23
N, Specificatie Unitatea
Anli An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
crt de misura
1 Pliti aferente activitatn de bazi RON 831189 832040 852892 853745 834599 855434 856309 837163 838023 838881
2 Alte plati RON 0 0] 0 0| 0 0 0 0] 0 0)
<] Plati totale RON 851189, 832040 832892 B53745 8345499 835454 836304 837163 838023 838881
4 Incasan din activitatea de bazi RON 1042783 1043825 TOHB6Y, L43914 1046960 1048007 1049053 1030104 1051154 105
3 Valoare readuala RON 0 ] 0] ] 0| 0 0| 0 0] 0
[ Incasar totale RON 1042783 1043825/ 1044869 1043914 1046960, 148007 1049055 1030104 1051154 1052205
7 Ratd de actualizare %
8 Coeficient de actualizare % 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95
9 Plaji totale actualizate (costun) RON BOBG630) 809438 810248 811058 $11869 812681 $13494 814307 815122 815937
10 Incasdn totale actualizate (benefici) RON SR PN634 992626 993618 G612 995607 996602 997599 998397 Y595
L Raportul beneficii /cos turi actualizate| 2
NF. Specificatie Unitatea
An2l An22 Anl3 An24 An 25 An 26 An27 An 28 An 29 An 30
crt. de misurd
1 Pliti aferente activitatii de baza RON 8359740 8603499 801460 862321 863184 64047 864911 863776 B6O42 867508
2 Alte plaji RON 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 Plati totale RON 839740 860599 861460 862321 BO31RY 86T 864911 863776, 866642 867308
4 incasani din activitatea de bazi RON 1053258 1054311 10353365 1056421 1057477 1058534 1059393 1060633 1061713 1062775
5 Valoare readuald RON (] 0| 0 ] 0| 0 0 0 0 0
6 Incasari totale RON 1053258 1054311 1033365 1056421 1057477 1058534 1059393 1060633 1061713 1062775
7 Rata de actualizare %
8 Coeficient de actualizare - 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 095
9 Plati totale actualizate (costun) RON 816753 817569, 818387 819205 820024 820845 8210663 822487 823310 824133
10 |Incasari totale actualizate (beneficii) RON 1000595 LOOL595|  1002397| 1003599 L4603|  1005608)  1006613|  1007620] 1008628 1009636
1 Raportul beneficii /costuri actualiza -
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Raportul beneficii actualizate / costuri actualizate este unitar, ceea ce atestd ca incasarile
actualizate sunt superioare pldtilor actualizate. Acest indicator indica faptul ca, prin
prisma activitatii de exploatare (operare a obiectivului rezultat Tn urma investitiei),
proiectul este sustenabil (durabil) din punct de vedere financiar, adic3 incasarile acopera
platile asociate acestuia in fiecare an al perioadei de estimari.
Perioada de recuperare a investitiei
Perioada de recuperare a investitiei este definitd ca numarul de ani in care o entitate isi
recupereaza investitia initiala pe seama fluxurilor nete de numerar obtinute.
Acest indicator permite cunoasterea, incd din etapa deciziei, a timpului de recuperare a
»costurilor” initiale cu investitia, pe seama fluxului net de numerar obtinut.

Perioada de recuperare a investitiei se poate determina prin calculul termenului
de recuperare actualizat, pe baza relatiei:

I valoarea investi tiilor efectuate

FNact/an valoarea medie anuali actualizatd a FN
Perioada de recuperare se poate calcula utilizdnd atat fluxul de numerar la valoarea
nominala cat si fluxul de numerar actualizat.
Cu cat perioada de recuperare este mai scurtd cu atdt mai viabild si mai eficientd este
investitia.
Avand in vedere destinatia sociald a rezultatelor proiectului in urma executiei proiectului,
recuperarea investitiei din fluxurile de numerar nu reprezinta un obiectiv principal.

Indicele de profitabilitate

Indicele de profitabilitate se prezinta sub forma raportului intre valoarea actualizata neta
a intrarilor de trezorerie si cheltuiala pentru investitie, dupa relatia:

" i V.
v Z 1C£‘+ 1 R;'
IP“—-'—Q—:’-I(-{-) (+ )

4y 1y

Vo =1y +VAN
f
o VAN + 1, _ leN_'_l

deci fy iy (pentru ,,40" ani)
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Nr Specificatie Unitatea i
An 3l An 32 An 33 An 34 An 35 An 36 An37 An38 An 39 An 40
crt. de masura
1 Plati aferente activititii de baza RON 868376 869244 870113 870983 871854 872726 873599 74473 875347 876222
2 Alte plati RON 0 0 0 0] 0 0 ] 0 0 0
3 Plati totale RON 868376 869244 870113 870985 871854 872720 873599 874473 873347 876222
B Incasari din activitatea de bazi RON 1063838 1064902 1065966 1067032 1068099 1069168 1070237 1071307 1072378 1073451
5 Valoare reziduald RON a o] 0] 0 0l 0 0 0 0 0]
6 incasiri totale RON 1063838 1064902 1065966 1067032 1068099 1069168 1070237 1071307 1072378 1073451
s Rata de actualizare %
3 Coeficient de actualizare - 1.95 295 3.95 4.95 5.95 6.95 7.35 8.95 9.95 10.95
9 Plati totale actualizate (costuri) RON 1693333|  2564270|  3436948] 4311368 5187534 6063-M8| 6945112]  7826330| 8709704| 9394636
10 incasari totale actualizate (benefici) RON 2074483 3141439 4210567 5281810 6335192 7430714 8508382 9588197 10670163 11754284
I Raportul beneficii /cos turi ncumlizme‘
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Tabel nr. 10.Indicele de profitabilitate
[lei] [lei] (lei] [lei] i[lei] [lei] [lei] [lei] [lei] [lei]
post implementare
Explicatii An 1 An 2 An 3 An 4 An S An 6 An7 Ang An 9 An 10
Intrari de numerar
Vemituri din alocalii de la bugetul central si consiliul
ljudetean 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 0
Venuun din alocaii de la bugetul focal+ alte surse 850000 650650 651301 551952 652604 552257 653810 654564 655218 555873
Venitun din sponsonzin s1 donatii 200000 200200 200400 200601 200801 201002 201203 201404 201606 201807
Venitun din chirii (bar) 80000 50060 50120 60180 50240 60301 50361 50421 50482 80542
Venitun din activitat culturale s1 comerciale 122412 122534 122657 122780 122902 123025 123148 123271 123395 123518
Total intraride numerar 1032412 1033444 103441.Bf 1035512 1036548 1037584| 1038622 1039661 1040700 1041741
Cheltuieli investitie 8868619
VAN 11919920
PERIOADA DE RECUPERARE A INVESTITIE/ANI 40/
INDICELE DE PROFITABILITATE| 3.36%
[lei] [lei] [lei] [lei] [lei] [lei] L[Iei] [lei] [lei] [lei]
Explicatii An i An 12 An13 An 14 An 15 An 16 An17 An 18 An 19 An 20
Intrari de numerar
Venituri din alocatii de la bugetul central si consiliul
judetean 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0
Venitun din alocatii de la bugetul local+ alte surse 656529 657188 657843 658501 659159 659819 660478 661139 661800 862462
Venitun din sponsonzin s1donatn 202009 202211 202413 202616 202818 203021 203224 203427 203631 203834
Venituri din chiru (bar) 80603 60663 60724 80785 60845 60906 60967 61028 61089 61150
Venituri din activitati culturale si1 comerciale 123642 123765 123889 124013 124137 124261 124385 124510 124634 124759
Total intrari de numerar 1042783 1043825 1044869 1045914 1046960 1048007 1049055 1050104 1051154 1052205
Cheltuieli investitie
VAN
PERIOADA DE RECUPERARE A INVESTITIEIFANI
INDICELE DE PROFITABILITATE
[lei] [lei] [lei] [lei] [lei] [lei] [lei] [lei] [lei] flei]
Explicatii An 21 An 22 An 23 An 24 An 25 An 26 An 27 An 28 An 29 An 30
Intrari de numerar
Venitun din alocatii de la bugetul central s1 consilul
judetean 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Venitun din alocatn de la bugetul local+ alte surse 663124 663787 664451 665116 665781 666447 667113 667780 668448 669116
Venituri din sponsorizari si donatii 204038 204242 204447 204851 204856 205060 205266 205471 205676 205882
Venituri din ¢hir (bar) 61211 61273 61334 61395 61457 61518 61580 51641 61703 61765
Venituridin activitati culturale si comerciale 124884 125009 125134 125259 125384 125509 125635 125760 125886 126012
Total intrari de numerar 1053258 1054311 1055365 1056421 1057477 1058534 1059593 1060653 1061713 1062775
Cheltuieli investitie
VAN
PERIOADA DE RECUPERARE A INVESTITIEVANI
INDICEL E DE PROFITABILITATE|
[lei] [lei] [lei] [lei] f[len flei] [lei] fleil [lei] [lei]
Explicatii An 31 An 32 An 33 An 34 An 35 An 36 An 37 An 38 An 39 An 40
Intrari de numerar
Venituni din alocatii de la bugetul central si consiliul
judetean 0 0 [1} 0] 0 0 0 0] 0 0
Venituri din alocatii de la bugetul local+alte surse 669785 670455 671126/ 671797 672469 673141 673814 674488/ 875162/ 675838
Venituri din sponsonzin sidonatii 206088 206294 208500 206707 208913 207120 207327 207535/ 207742/ 207950
Venituri din chirii (bar) 61826 61888 61950 62012 82074 62136/ 62198 82260 62323 62385
Venituri din activitati culturale s1 comerciale 126138 126284 126391 126517 126643 126770 126897 127024 127151 127278
Total intrari de numerar 1063838 1064902 1065966 1067032 1068099 1069168 1070237 1071307 1072378 1073451
Che ltuieli inve stitie
VAN|
PERIOADA DE RECUPERARE A INVESTITIE/ANI

INDICELE DE PROFITABILITATE
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Tabel nr. 11. Determinarea perioadei de recuperare a investitiei

Nr. Specificatie Unitatea | Anl An2 An 3 An 4 Ans Ano An7 AnS AnY An 10
crt. de masurd
1 Valoarea investitier RON
2 Valoarea actualizata a investigie
3 Flux de numerar (FN) RON 189688 189878 190068 190258)  190448| 190638| 190829 1910201 191211 191402
Rata de actualizre % %
5 Coetiecientul de actualizare - 095 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 0.95 095 0.95 093
G Fluxde numerar actualizat (FNA) RON 180204 180384 180364 180743] 180925 181106 I81288] 181469| I81630| 181832
9 Fluxde numerar mediu (FNM) 30 am RON 6323 6329 6330 6342 6348 6353 6361 6367 6374 6380
10 Fluxde numerar actualizat med (FNAM)/30 ami RON 6007 6013 6019 6025) 6031 6037 6043 60491 6055 6061
Nr. Specificatie u'nirntcn Anll An 12 An 13 An 14 An 13 An 16 Anl7? An 18 An 19 An 20
crt. de masura
1 Valoarca nvestitiel RON
2 Valoarea actualizata a mvesujict
3 Fluxde numerar (FN) RON 191393 191785 191977, 192169] 192361 192353 192746 192939] 193132 193325
4 Rata de actualizare Y
5 Coefiecientul de actualizare - 0.93 095 0.93 0.95] 0.95] 0.93 0.95 0.95] 045 095
0 Fluxde numerar actualizat (FNA) RON 1820141 182196 182378 1825601 182743 182926 1831091 183292 183475 183638
9 Fluxde numerar mediu (FNM Y30 ani RON 6386) 6393 6399 6-400] 0412 6418 425 431 6438 B
10 Fluxde numerar actualizat mediu (FNAM)/30 ani RON 6067 6073 6079 B85 6091 6O 6104 6110 6116] 6122]
Nr. Specificatie Unitatea An 2l An 22 An 13 An 24 An 25 An 26 An 17 An 28 An 29 An 30
el de misura
| Valoarca mvestitiel RON
2 Valoarca actualizata a investifici
3 Fluxde numerar (FN) RON 193518 193712 193905 194099 194203 194488 194682 194877 195072 195267
4 Rata de actualizare Yo
b Coefiecientul de actualizare - 0,93 0.93 0.95 0.93 0.95 0.93 0.95 0.495 0.95 095
0 Fluxde numerar actualizat (FNA) RON 1838421 184026 184210/ 184394 184379 184763 184948/ 183133 183318 183303
9 Fluxde numerar mediu (FNM V30 ani RON 6451 G437 G404 470 6476 6483 6489 6196 6302 6309
10 Fluxde numerar actualizat mediu (FNAM)/30 ani RON 6128 6134 6140 6l46 6133 6139 6163 6171 6177 6183
FNF- Specificatie Unitatea | An31 An 32 An 33 An 34 An 35 An 36 An 37 An 38 An 39 An 40
Crt. de misura
1 Valoarea mvestijiei RON
2 Valoarea actualizata a nvesupier
3 Fluxde numerar (FN) RON 195462 193637] 195853 1560491 196245 196441 196638 196834 197031 197228
4 Rata de actualizare Y
3 Coeficcientul de actualizare - 1.95] 295 3.95] 495 395 6,93 795 8.95 995 10.95
6 Fluxde numerar actualizat (FNA) RON 381151 377189 773620 970442 1167637| 1363266, 1363269 1761667, 1960460 2159648
9 Fluxde numerar med (FNM V30 ani RON 6313 6322 6328 6333 6341 6348 6333 6561 6368 6374
10 Fluxde numerar actualizat mediu (FNAMY30 ani RON 12703 19240 23787 32348 38922 433091 32109] 58722 63349 71988

Perioada de recuperare a investitiei atat din fluxul de numerar net actualizat cat si din
fluxul net mediu reflectd valori foarte mari, fapt ce indicd capacitatea proiectului
investitional de a genera fluxuri de numerar suficiente pentru a conduce la recuperarea in
cadrul perioadei de estimari 40 de ani de valorii investitiei.

5.6.5. Analiza de sensibilitate,riscuri, masuri de prevenire/diminuare a acestora
Analiza de sensitivitate si risc

5.6.5.1. Analiza de sensitivitate

Obiectivul analizelor de senzitivitate si risc este de a evalua performanta
indicatorilor de profitabilitate a proiectului in raport cu factorii care ar putea sd perturbe
estimarile realizate in cadrul analizei financiare si economice a proiectului investitional.
Analiza de sensitivitate este necesard pentru ca poate exista o incertitudine considerabild
atat in ceea ce priveste impactul previzionat, cit si in evaluarea monetard a fiecdrui tip de
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efect, in special cele de natura socio-economica. Analiza senzitivitatii Tncearca sa rezolve
aceste incertitudini.

in acest sens, analiza de senzitivitate urmareste identificarea variabilelor critice Si
impactul lor potential asupra modificarii indicatorilor de fezabilitate financiard si
economicd, iar analiza de risc are ca scop estimarea probabilitdtii acestor modificari care
au avut loc. Indicatorii de performantd care au fost considerati pentru analiza de
senzitivitate sunt RIR si VAN

Masurarea impactului modificarii variabilelor critice s-a realizat prin variatia
procentuald in pasi de +/-2% a unui set de variabile ale proiectului si apoi calcularea
valorii indicatorilor de fezabilitate. Variabilele proiectului pentru care o variatie de 2% a
produs o modificare cu mai mult de 10% fata de valoarea de bazd a VAN si RIR au fost
considerate variabile critice. Pentru acest proiect investitional au fost selectate 3 variabile
pentru analiza sensitivitatii:

Valoarea investitiei;
Beneficiile financiare;
Costurile financiare;

Dintre acestea la pentru determinarea sensitivitatii VAN si RIR au fost utilizate
valoarea investitiei, beneficiile financiare si costurile financiare.
Tabel nr. 12. Sensitivitatea VAN

[lei]
variatia valorii investitiei variatia beneficiilor finan. | variatia costurilor finan.
Ritmul variatiei =

valoare coef, elastic. valoare coef. elastic. valoare coef. elastic.
- reducere cu 10% 10,727.928 3.02%|  13.231,112 3.37% 10,251,131 3.40%
- reducere cu 8% 10,966,327 3.09%| 12.885.434 3.39% 10,274,971 3.38%
- reducere cu 6% 11,204,725 3.16%|  12,647.035 3.41% 10,298.811 3.36%
- reducere cu 4% 11.443.124 3.23%| 12,408,637 3.42% 10,310,731 3.35%
- reducere cu 2% 11,681,522 3.29%| 12,170,239 3.44% 10,334,571 3.33%
- varianta de baza 11.919,920 3.36%| 11919920 3.46% 11.919.920 3.32%{
- crestere cu 2% 12,158.319 343%|  11.664,596 3.48% 13,457,590 3.39%
- crestere cu 4% 12.396.717 3.49% 11,431,204 3.50% 13.445.670 3.38%
- crestere cu 6% 12,635,116 3.56%| 11,192,805 3.51% 13,421,830 3.36%
- crestere cu 8% 12,873,514 3.63%| 10,954.407 3.34% 13.409.910 3.35%
- crestere cu 10% 13,111,912 10,727,928 13,350,311
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Chart Title

16,000,000 3.42%
14,000,000 3.40%
12,000,000 3.38%
10,000,000 5
8,000,000 ggij
6,000,000 23%
4,000,000 3.32%
2,000,000 3.30%
0 3.28%
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mmaa Tabelnr, 12, Sensitivitatea VAN [lei] variatia valoriiinvestitiei valoare

B Tabelnr. 12, Sensitivitatea VAN [lei] variatia valorii investitiei coef. elastic.
i Tabel nr. 12, Sensitivitatea VAN [lei] variatia beneficiilor finan. valoare
mEE Tabel nr. 12. Sensitivitatea VAN [lei] variatia beneficiilor finan. coef. elastic.
mmmm Tabel nr. 12, Sensitivitatea VAN [lei] variatia costurilor finan, valoare

=== Tabel nr. 12. Sensitivitatea VAN [lei] variatia costurilor finan. coef. elastic.

Din analiza variabilitatii VAN se constata cd efectul modificarii tuturor celor trei variabile
(coeficientul de elasticitate) asupra indicatorului este relativ redus, acesta incadrandu-se
intre 3,02% si 3,63%. Dintre toti cei trei factori, o variatie mai intensd genereazd
modificarea valorii investitiei — variatii intre 3,37% si 3,54% a indicatorului la o modificare
cu 2% a factorului. Variatia valorii beneficiilor si costurilor financiare produc efecte sub
3,40% fin valoarea indicatorului la o variatie cu 2% a factorului. Desi nici una dintre
variabile nu poate fi considerata criticd in cazul acestui indicator, totusi variatia valorii
investitiei trebuie considerata ca factor important de influentd asupra nivelului VAN, fapt
pentru care ar trebui mentinutd sub control in perioada de implementare.
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Tabel nr. 13. Sensitivitatea RIR

[%o]
variatia valorii investitiei variatia beneficiilor finan. variatia costurilor finan.
Ritmul variatiei
valoare coef. elastic. valoare coef. elastic. valoare  coef elastic.
-reducere cu 10% 1.44% 1.23% 1.78% 1.28% 1.38% 1.40%
-reducere cu 8% 1.47% 1.26% 1.73% 1.29% 1.38% 1.38%
-reducere cu 6% 1.51% 1.29% 1.70% 1.31% 1.38% 1.36%
- reducere cu 4% 1.54% 1.32% 1.67% 1.32% 1.39% 1.35%
- reducere cu 2% 1.57% 1.34% 1.63% 1.34% 1.39% 1.33%
- varianta de bazi 1.60% 1.37% 1.60% 1.30% 1.60%! 1.31%
- crestere cu 2% 1.63% 1.40% 1.57% 1.38% 1.81% 1.29%
- crestere cu 4% 1.67% 1.42% 1.54% 1.39% 1.81% 1.28%
- crestere cu 6% 1.70% 1.45% 1.50% 1.41% 1.80% 1.26%
- crestere cu 8% 1.73% 1.48% 1.47% 1.42% 1.80% 1.25%
- crestere cu 10% 1.76% 1.44% 1.79%
Chart Title
NA

=

K\

m Tabel nr. 13. Sensitivitatea RIR & [%)]

= Ritmul variatiei

e -reducere cu 10%
m -reducere cu 6%
m -reducere cu 2%

m - crestere cu 2%

| |

= -reducere cu 8%
m -reducere cu 4%
® -varianta de bazd

m -crestere cu 4%

Tn ceea ce priveste influenta modificarii factorilor asupra valorii RIR, se constatd cad o

variatie de 2% a valorii investitiei conduce la modificari in RIR cuprinse intre 1,48 % si

1,23 %, acesta fiind o variabild cu influente relativ semnificative asupra variatiei
conditiilor de eficientd ale investitiei mdsurate prin RIR. Cea mai ampl3 influent3 asupra
RIR este generatd de variatia costurilor financiare, care produce variatii in RIR intre 1,42%
si 1,28% la o variatie a beneficiilor financiare de 2%. De asemenea, si variatia costurilor
financiare conduce la o modificare a consistentd a RIR ceea ce inseamnd c3 acesti doi
factori nu sunt critici pentru atingerea nivelului dorit al indicatorului.

5.6.5.2. Analiza de risc
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Riscul reprezintd un eveniment viitor si probabil a cdrui producere poate
determina nerealizarea la nivelele cantitative si calitative a obiectivelor propuse ale unui
proiect sau activitati. El poate fi previzibil, atunci cand factorii care genereaza aceste
abateri de la planificarea initiala pot fi prevdzuti cu anticipatie, si neprevizibil, determinat
de situatii ale caror caracteristici si producere viitoare sunt total incerte. Analiza de risc
reprezintd metoda de evaluare a posibilitatii de aparitie a unor factori care sa impiedice
obtinerea rezultatelor planificate/urmarite/dorite, constituindu-se astfel intr-o etapa
necesara pentru identificarea unor actiuni menite sd atenueze efectele acestor factori.

Pentru asigurarea unui management eficient si eficace al riscului unui proiect de
investitii pentru realizarea proiectului, se impune analiza acestui proiect din perspectiva
sigurantei/nesigurantei modului de desfasurare, prin atribuirea unui nivel de risc specific
fiecarei categorii potentiale de risc. Pentru proiectul refacerii cladirii va utiliza in
evaluarea categoriilor de risc urmatoarea grild, asimilabila unei scale (scor) Likert:

" risc minor (punctaj 1);

= risc scazut (punctaj 2);

= risc mediu (punctaj 3);

" risc ridicat (punctaj 4);

" risc major (punctaj 5).
Categoriile de risc identificabile la nivelul proiectului de refacere cladire sunt:

1. Riscul de tara:

Riscul natural;
Riscul legat de profil;
Riscul juridic si administrativ;
Riscul tehnic si tehnologic;
Riscul legat de resursele umane;
Riscul de exploatare;
Riscul financiar:
. Riscul comercial;
10. Riscul ecologic.

©oONOU AW

1. Riscul de tara se referd la elemente ca starea mediului macroeconomic si social,
a sistemului politic, importanta geostrategicd a tdrii, starea si tendinta indicatorilor
macroeconomici.

Evaluare: minor (E1=1)
Justificare: Referitor la proiect, acesta se va desfdsura in Romania, pentru care riscul de
tara se poate manifesta prin activarea clauzelor de salvgardare post-aderare, care poate
determina suspendarea sau reducerea volumului finantarilor disponibile pentru
finantarea proiectelor de infrastructurd muzicala,teatrala,culturala; evolutia recenta a
situatiei socio-economice si reconsiderarea, in sens pozitiv, a politicii nationale in
domeniu a redus posibilitatea aplicarii clauzelor respective.
Coeficientul de importanta (semnificatie) in contextul proiectului K1 = 0,05

2. Riscul natural este generat de calamitdti naturale sau de alte cauze de fortd
majorad, in care factorii naturali au ponderea decisiva.
Evaluare: minor (E2=1)
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Justificare: Riscul ca parte din cladirea construita prin intermediul proiectului sa
fie afectatd de evenimente incerte viitoare de natura unor cutremure, inundatii, incendii,
alunecéri de teren etc. este foarte scidzut. In faza de proiectare a lucririlor de reabilitare
s-a tinut cont de normativele in vigoare in ceea ce priveste efectele caracteristicilor
seismice ale zonei de amplasament asupra rezistentei cladirii.

Coeficientul de importanta (semnificatie) in contextul proiectului: K2 = 0,05

3. Riscul legat de profilul proiectului vizeaza capacitatea de adaptare a ofertei de
servicii recreeative,culturale si artistice de catre acest complex la cerintele propriu zise a
grupurilor-tintd ale proiectului;locuitorii localitatii Timisoara.

Evaluare: scazut (E3=2)

4. Riscul juridic si administrativ se referd, pe de o parte, la sustinerea proiectului
de catre Primaria Timisoara iar, pe de alta parte, la situatia juridica patrimoniala.
Evaluare: mediu (E4=3)

Justificare: Proiectul propus se bucurd de sprijinul si sustinerea factorilor decizionali din
cadrul Primdriei; Primdria asigurd sursele de finantare pentru realizarea lucrdrilor de
elaborare a proiectului pentru a fi depus spre evaluare; singurul risc previzibil important
este acela ca in sa nu se obtind avizul favorabil in vederea finantarii proiectului;
Coeficientul de importantd (semnificatie) Tn contextul proiectului: K4 = 0,05

5. Riscul tehnic si tehnologic capacitatea executantului lucrarilor de a executa
lucrarile aferente proiectului si de a dota cladirea existenta cu dotari corespunzatoare
activitatii care urmeaza sa fie derulata in cadrul acestuia.

Evaluare: mediu (E5=3)

Justificare: prezentul proiect presupune realizarea unei constructii moderne si achizitia
unor dotari de ultima ord pentru derularea serviciilor culturale,turistice si artistice. Pentru
ca aceste dotari sa se justifice, ele trebuie sa fie acceptate atat de persoanele care vor
performa in cadrul activitatilor culturale si artistice, cat si consumatorilor de astfel de
servicii. Neacceptarea acestora de catre cele doua grupuri tintd conduce la manifestarea
riscului tehnologic, adica respingerea unor tehnologii neadecvate sau neutilizabile. Avand
in vedere natura activitatii si a dotarilor aferente, riscul tehnic si tehnologic este
considerat minor.

Coeficientul de importanta (semnificatie) in contextul proiectului K5 = 0,15

6. Riscul legat de resursele umane consta in probabilitatea ca executantul sd nu
isi poata asigura necesarul de personal in faza de executie, in structura de calificdri si
competente dorite si necesare.

Evaluare: redus (E6=2)
lustificare: acest risc are doua componente — una se referad la disponibilitatea resurselor
umane pe parcursul perioadei de realizare a proiectului, cea de-a doua se refera la
resursele umane din interiorul complexului, adicad personalul operativ, administrativ si
auxiliar al acestuia. In ceea ce priveste prima categorie de personal — nu existd riscuri
privind indisponibilitatea deoarece ramura de constructii incd se luptd cu efectele crizei
economice si financiare, existand potential uman suficient pentru realizarea lucrdrii de
investiti.
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Coeficientul de importanta (semnificatie) Tn contextul proiectului: K6=0,15

7. Riscul de exploatare se referd la incertitudinea si variabilitatea gradului de
ocuparea locurilor disponibile in cadrul proiectului dupa finalizarea constructiei.
Evaluare: minor (E7=1)
Justificare: Acest risc este legat de posibilitatea ca obiectivul sd ramana fard clienti-
performeri din varii motive. Avand in vedere insa specificul demografic al localitatii,
tocmai inexistenta unor institutii de acest gen a condus la necesitatea acestei investitii.
Coeficientul de importantd (semnificatie) in contextul proiectului: K7=0,15

8. Riscul ecologic are in vedere impactul pe care il poate genera in mediul
ambiental realizarea si exploatarea obiectivului aferent proiectului.
Evaluare: minor (E8 = 1)
Justificare: Proiectul nu are nici un impact nefavorabil de mediu pe parcursul exploatdrii
obiectivului, singurul efect indirect de mediu constandu-lI poluarea fonica si cu praf pe
timpul executiei lucrdrilor de investitii.
Coeficientul de importanta (semnificatie) in contextul proiectului: 0,05

Tabel nr. 14. Calculul scorului mediu al riscului

Coeficient SEar
ponderat
. . g Scor de
Categorie de risc Calificativ : : . | pe
(EQ) importanta .
(Ki) categorie
de risc (Ri)
1. Riscul de tara Minor 1 0,05 0,05
2. Riscul natural Minor 1 0,05 0,05
3. Riscul legat de profilul 0,25 0,5
proiectului Scazut 2
4. Riscul juridic si administrativ | Mediu 3 0,1 0,3
5. Riscul tehnic si tehnologic Mare 3 0,2 0,6
6.  Riscul legat de resursele 0,15 0.3
umane Scazut
7. Riscul de exploatare Minor 1 0,15 0,15
8. Riscul ecologic Minor 1 0,05 0,05
SCORUL MEDIU AL RISCULUI 1,00 2,00
8
Y ExK,
|
mediu

Functia scor de risc: 8 =2,00

RISCUL PROIECTULUI: SCAZUT
Harta riscului

Risc
maxim
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Risc

mare

Risc

mediu

Risc

scazut

Risc |

minor
Risc | Risc | Risclegat Risc Risc tehnic | Risc legat | Risc Risc
de | natu- | de  profilul | juridic |si de de ecolo-
tara | ral proiectului Si tehnologic | resursele | exploatare | gic

adm. umane

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Scenariul 1. Conform celor prezentate mai sus este o solutie agresiva cu un impact major
asupra cladirii monument datoritd demotarii rezervoarelor din clddire.

Realizarea unor plansee noi din beton armat pentru marirea suprafetei interioare precum
si 0 rampd perimetrald care imbraca spatiul ca o panglicd, rampa care necesita interventii majore
la nivel structural prin consolidarea perimetrald a peretilor pentru a putea sustine o astfel de
interventie.

Scenariul 2 este optim intrucdt prin solutia propusa nu intervenim agresiv asupra
imobilului, rezervoarele sunt pdstrate si restaurate comparativ cu scenariul 1 unde demotam
rezervoarele. Decupaje fine in rezervoare pentru a putea lumina in interior indirect spatiile nou
create. Identitatea cladirii este pusd in valoare prin acest tip de interventie.

Renuntarea la rampa perimetrald si implementarea unui lift interior care necesitd doar
consolidari punctuale in planseul nivelului cel mai de jos ceea ce este un plus de valoare dat
spatiului interior.

Restaurarea scarilor interioare si nu demolarea lor pentru implementarea rampei din
scenariul 1.

Valorificarea spatiului exterior prin amenajarea unor gradene si a unei rdmpi de acces la
nivelul accesului in turn precum si realizarea unei anexe care acomodeaza functiunile ge grup
sanitar si un birou care va functiona ca un punct info pentru turisti.

Categorie Comparata Scenariu 1/Varianta 1 Scenariu 2/Varianta 2

Modificarea structurii Da Nu
monumentului istoric
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Calitatea finisajelor intregului scazuta inalta

ansamblu

Costuri estimative 9.962.386.15 lei fara TVA 7.462.386,15 lei fara TVA
Impact arhitectural anormal normal

Termen de executie 12 luni 12 luni

Suprafata renovata 595,20 mp 595,20mp

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomand at(e)
Conform celor prezentate la punctul 6.1. solutia optimd este cea propusa la scenariul 2.

Din punct de vedere financiar, economic si social cele doua variante au un impact diferit. Din
punct de vedere al eficientei si facilitdtii executiei lucrarii, varianta 2 este dorita de catre
Beneficiar si de catre Comisia de Monumente .

Solutia tehnica pentru scenariu 1 ar fi una agresiva cu impact major asupra cladirii monument
istoric, datorita demontarii rezervoarelor.

5.3.  Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii,
exprimata in iei, cu TVA si, respectiv, fird TVA, din care constructii-montaj (C+M),
n conformitate cu devizul general

Costurile estimate pentru realizarea obiectului de investitii sunt de 7.462.386,15 lei (total
general fard TVA) + 1.406.232,60 lei (TVA) = 8.868.618,75 lei (total general cu TVA) din care
constructii si montaj 6.116.193,83 lei (C+M farad TVA) + 1.162.076,83 lei (TVA) = 7.278.270,66 lei
(C+M cu TVA).
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DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

REFUNCTIONALIZARE IMOBIL PENTRU CENTRU CULTURAL - TURN DE APA IOSEFIN STR GH. BARITIU

o Valoare TVA | Valoare
- Denumirea capitolelor sisubcapitolelor de cheltuieli | (fdrd TVA) (inclusiv TVA)
LEI LEI LEI
1 2 3 5 6
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru ohtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 ?::nn:[’fir:a ‘::a”r::in'?;; t';cﬁa mediulul 'si aduterea | o, 400 5o 4,639.80 29,059.80
1.4 Cheltuieli pentru reloéarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 24,420.00 4,639.80 29,059.80
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii
21 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare
obiectivului
2.1.1 Alimentare cu apa 7,500.00 1,425.00 8,925.00
2.1.2 Canalizare 6,000.00 1,140.00 7,140.00
2.1.5 Alimentare cu energie electrica 15,000.00 2,850.00 17,850.00
TOTAL CAPITOL 2 28,500.00 5,415.00 33,915.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
31 Studii 3,700.00 703.00 4,403.00
3.1 Studii de teren 3,700.00 703.00 4,403.00
3il.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 :;;:Tail;::ﬂi;?;zc:lr:::izc:;ieiltuieli pentru obtinerea de 1,200.00 32800 1,428.00
33 Expertizare tehnica 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.4 ::;t:;i:tai:e; 3} ;;;rfric]:;rantei energetice si auditul 0.00 0.00 a.00
35 Proiectare 101,306.00 19,248.14 120,554.14
3.51 Temd de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5:2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
Studiu de fezabilitate /
353 documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si | 37,126.00 7,053.94 44,179.94
deviz general
R I
355 Z::;I;E,r::;;i::ifﬂie calitate a proiectului tehnic si a 2.000.00 380.00 2.380.00
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 57,180.00 10,864.20 68,044.20
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
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3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
371, 'IVIana?geilmentul de proiect pentru obiectivul de 0.00 0.00 0.00
investitii
3.7 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 80,154.00 15,229.26 95,383.26
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 20,154.00 3,829.26 23,983.26
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor | 5,154.00 979.26 6,133.26
pentru participarea proiectanului la fazele incluse in
3.8.1.2 programul de control al lucrarilor de executie , avizat | 15,000.00 2,850.00 17,850.00
de catre inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 60,000.00 11,400.00 71,400.00
TOTAL CAPITOL 3 194,360.00 36,928.40 231,288.40
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 6,038,273.83 1,147,272.03 7,185,545.86
1.2 Mont-aj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
43 Utllajti-z,vechlpar?ente tehnologice si functionale care 315,000.00 59,850.00 374,850.00
necesitd montaj
e Utilaje, e'ctupamen.te. teh.nologlce si functionale care 0.00 0.00 0.00
nu necesitd montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 83,550.00 15,874.50 99,424.50
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 6,436,823.83 1,222,996.53 7,659,820.36
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 30,000.00 5,700.00 35,700.00
511, Lucrari .de constructii si instalatii aferente organizarii 25.000.00 4,750.00 29,750.00
de santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 5,000.00 950.00 5,950.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 81,161.94 3,800.00 84,961.94
521 C.om|3|oanele si dobdnzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare
522 Cota aferentﬂa ISC pentru controlul calitatii lucrarilor 30,580.97 0.00 30,580.97
de constructii
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
5.2.3. amenajarea  teritoriului, urbanism i pentru | 0.00 0.00 0.00
autorizarea lucrarilor de constructii
5.24, Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 30,580.97 0.00 30,580.97
525 Taxe pe_ntru accirciurl, avize conforme si autorizatia de 20,000.00 3,800.00 23,800.00
construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 667,120.38 126,752.87 793,873.25
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 778,282.32 136,252.87 914,535.19
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
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TOTAL GENERAL 7,462,386.15 1,406,232.60 8,868,618.75
dincare:C+M(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 6,116,193.83 | 1,162,076.83 | 7,278,270.66
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente

fizice/capacitati fizice care s3 indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si,
dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementérile

tehnice in vigoare;

platformd acces/ spatiu acces/ spatiu expozitional exterior

grupuri sanitare +birou
spatiu parter/punct vanzare cafenea
terasa cafenea

spatiu expozitional cota 24,75m

spatiu expozitional/sala manifestari culturale  cota 34,74m

spatiu foaier cota 28,50m

lanternou + spatiu belvedere  cota 45,50m

=105 mp

=46,7 mp

=61,1mp

=112 mp

=100,1 mp

=175,9 mp

=59,9 mp
=16.10 mp

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatori complecsi de eficienta a investitiei:

-rata internd de rentabilitate RIR=1,60%

-rata internd de rentabilitate modificata MIRR=0,04%
-valoare netd actualizatd VAN=11.919.920 lei

-raport beneficiu/cost B/C=1,23

-indicele de profitabilitate Ip=3,36

Obiectivele specifice vizeazd indeplinirea urmatorilor indicatori:
- 1 (un) obiectiv de patrimoniu restaurat, protejat si conservat;

- 1 (un) obiectiv de patrimonial revitalizat si transformat in centrul cultural de interes euro-

regional;

- Cresterea numarului de vizitatori in urma interventiei in cartier si oras;

- Castigarea unui nou spatiu pentru operatorii culturali locali;

Indicatori socio-economici:

- Crearea unui numar consistent de locuri de munca pe durata santierului, in vederea restaurarii

edificiului;

- Crearea de noi locuri de munca in vederea asigurarii managementului centrului cultural pe o

perioada de minimum 2 ani;

- Crearea de noi locuri de munca in vederea revitalizarii spatiului intr-un centrul cultural;

Prin strategia culturald propusa se oferd oportunitea artistilor locali si internationali a expune

intr-un spatiu cultural relevant contextului Timisoara 2021;

Tn timpul perioadei de operare, se creeazd un numir de spatii adecvate desfasuririi de
evenimente culturale si artistice, care vor sprijini scena culturald locala:
- platforma acces/spatiu expozitional exterior in suprafatd de 105m
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- platforma acces cu gradene, care vor deservi si functiunii de cafenea/micro-muzeu al cafelei,
prevdzute la parterul constructiei, in suprafatd de 112mp

- spatiu expozitional dispus la cota +24,75 in suprafatd de 102mp

- foayer/garderoba prevazut la cota +28,50 in suprafatd de 59,9mp

- patiu multifunctional destinat evenimentelor culturale, regasit la cota +34,5 in suprafatd de
175,9mp

- spatiu de belvedere regasit la cota +45,5 in suprafatd de 16,1mp

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Se estimeaza durata de executie la 12 luni.

5.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Reabilitarea constructiilor amplasate la locatia curentd, se va realiza cu materiale sustenabile si

respectand normativul de siguranta in exploatare. La faza de achizitie se vor solicita fise tehnice

pentru a asigura conformarea cu reglementarile specifice.
Prezenta documentatie tehnico-economicd s-a intocmit pe baza H.G. nr. 907/2016 privind
continutul cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a
structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari
de interventii, HG 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de
investitii finantate din fonduri publice si completérile ulterioare, precum si a normativelor si
legislatiei in vigoare, cum ar fi:

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd cu modificirile si completarile

ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construire, republicatd, cu

modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 319/2006 (L 198/2018)privind securitatea si sindtatea in muncd, cu maodificdrile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile

ulterioare;

OMS 119/2014 completat cu OMS 994/2018 Norme de igiena si sanatate publica privin mediul de

viata al populatiei

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 (OUG nr 75/2018) privind protectia mediului, cu modificirile

si completarile ulterioare;

- Hotédrérea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul — cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Hotdrdrea Guvernului nr. 766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrdrea Guvernului nr. 1072/2003 privind avizarea de citre Inspectoratul de Stat in Constructii
a documentatiilor tehnico-economice pentru obiectivele de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completérile ulterioare.

- Hotdrarea Guvernului nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica de
calitate a proiectelor, a executiei si a constructiilor;

|
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- Hotdrérea Guvernului nr. 1425/2006 de aprobare a normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 319/2006 privind securitatea si sandtatea in munca, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hordrarea Guvernului nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sandtate pentru
santierele temporare sau mobile, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1048/2006 privind cerintele minime de securitate si séndtate pentru
utilizarea de catre lucratori a echipamentelor individuale de protectie la locul de muncs;
Hotardrea Guvernului nr. 493/2006 privind cerintele minime de securitate si sandtate referitoare
la expunerea lucrdrilor la riscurile generate de zgomot cu modificirile si completarile

ulterioare;

Legea nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotdrarea Guvernului nr. 395/2016 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publici/acordului-cadru din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice din 02.06.2016;

- Ordinul nr. 1798/2007 pentru aprobarea Procedurii de emitere a autorizatiei de mediu;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu modificirile si completarile
ulterioare

- Ordinul nr. 901/2015 privind aprobarea metodologiei de emitere a avizului tehnic de citre ISC a
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri
publice;

- Ordinul nr. 2/2006 pentru aprobarea normelor metodologice privind avizul de amplasament
pentru gospodarirea apelor;

- Ordinul nr. 2264/2018 pentru aprobarea Procedurii privind atestarea verificatorilor de proiecte si
a expertilor tehnici in constructii”;

5.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la
bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Pentru reabilitarea si refunctionalizarea imobilului, se prevede ca sursa de finantare:
bugetul local, fonduri nerambursabile si alte surse .

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
CU nr.4456/ 13.11.2018

7.2 Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

7.3 Extras de carte funciar3, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
CF 426619

7.4 Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacititii existente
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7.5 Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, misuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

7.6 Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata pentru cresterea performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupi caz;

c) raport de diagnostic arheologic in cazul interventiilor in situri arheologice;

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

e) studii de specialitate necesare in functie de specificulinvestitiei,

PIESE DESENATE:

AO1 PLAN DE SITUATIE EXISTENT sc. 1:250
AO2 PLAN DE SITUATIE PROPUS sc. 1:250
AO3 PLAN COTA -1.70m ANEXA $I SUBSOL TURN DE APA PROPUS 5c.1:100
AD4 PLAN COTA +0.00 m PARTER S| AMENAJARE TEREN 5¢.1:100
A0S PLAN COTA +0.00 m EXISTENT S| PROPUS 5¢.1:100
AO6 PLAN COTA +14.45 m EXISTENT $I PROPUS s¢.1:100
A07 PLAN COTA +24.75 m EXISTENT S| PROPUS 5¢.1:100
A0S PLAN COTA +28.50 m EXISTENT $| PROPUS sc.1:100
A09 PLAN COTA +34.50 m EXISTENT S| PROPUS sc.1:100
A10 PLAN COTA +45.50 m EXISTENT $| PROPUS sc.1:100
Al1l PLAN INVELITOARE EXISTENT S| PROPUS sc.1:100
A12 SECTIUNE CARACTERISTICA EXISTENT S| PROPUS 5¢.1:100
A13 FATADA PRINCIPALA EXISTENT SI PROPUS 5c.1:100
A14 FATADA LATERALA DREAPTA EXISTENT SI PROPUS 5¢.1:100
A15 FATADA SECUNDARA EXISTENTA SI PROPUSA s5¢.1:100
A17 RANDARI INTERIOARE EXISTENT

A18-20 | RANDARI VOLUMETRICE

01R RELEVEU sc.1:100
02R AMENAJARI PROPUSE sc.1:100
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03 R CONSOLIDARI PROPUSE s¢.1:100
04R AMENAJARE EXTERIOARA PROPUSA 5¢.1:100
01ls PLAN PARTER SI DE SITUATIE INSTALATII SANITARE 5¢.1:50
01t PLAN PARTER SI DE SITUATIE INSTALATII TERMICE 5¢.1:50
01le PLAN DE SITUATIE INSTALATII ELECTRICE sc.1:100
02le PLAN BIROURI SI GRUPURI SANITARE 5¢.1:50
03 le PLAN SUBSOL sc.1:50
04 le PLAN HOL ACCES COTA + 0,00 sc.1:50
05 le PLAN HOL ACCES COTA + 24,50 sc.1:50
06 le PLAN GALERIE EXPO COTA + 24,75 s¢.1:50
07 le PLAN FOAIER COTA + 28,50 5¢.1:50
08 le PLAN SALA MULTIFUNCTIONALA COTA + 34,50 5¢.1:50
09 le PLAN COTA + 39,03 5¢.1:50
10 le PLAN BELVEDERE COTA + 45,50 sc.1:50
11le PLAN HOL ACCES COTA + 0,00- INCALZIRE IN PARDOSEALA sc.1:50
12 le PLAN GALERIE EXPO COTA + 24,75 INCALZIRE IN PARDOSEALA | sc.1:50
13 le PLAN FOAIER COTA + 28,50 INCALZIRE IN PARDOSEALA sc.1:50
14 le PLAN SALA MULTIFUNCTIONALA COTA + 34,50 INCALZIRE IN | sc.1:50

PARDOSEALA
DATA: PROIECTANT GENERAL:

s.c. STUDIO UNU de ARHITECTURA s.r.l.

06.nov.2019

arh. Alideia SUCIU
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