ROMANIA Aprobat
JUDETUL TIMIS Primar
MUNICIPIUL TIMISOARA Nicolae Robu
SERVICIUL SCOLI SPITALE

Bd. C.D. Loga nr. 1, Timisoara, tel: 0256 -408301

anexa 2 a la HCL nr.

CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea prin licitatie publica deschisd cu strigare a spatiului temporar disponibil din
incinta Colegiul National Bandtean, in scopul amplasdrii unui bufet de incintd pentru
comercializarea de produse alimentare

LINFORMATII GENERALE
1. Obiectul licitatiei

Este constituit de inchirierea spatiului temporar disponibil, apartindnd unitatii de Invatamant
Colegiul National Banatean, situat in Timisoara, Bv. 16 Decembrie 1989 nr. 26.

2. Organizatorul licitatiei

o Autoritatea/institutia: Primaria Municipiului Timisoara;
e Sediul: Bv. C. D. Loganr. 1;
e Adresa unde se organizeaza licitatia: Bv. C. D. Loga nr. 1.

3. Informatii generale despre spatiul temporar disponibil scos la licitatie in vederea
inchirierii:

e Suprafata utila: 30 mp
e Terenul are o suprafatd de: nu este cazul
e Amplasament: teren in curtea scolii

4. Elemente de pret:

e pretul de pornire este de: 17 lei/mp/an ;

e pasul de strigare este: 5 % din pretul de pornire a licitatiei, al doilea pas de
supralicitare este de 5% (10% din pretul de pornire), al treilea pas este de 3%
(13% din pretul de pornire). Pentru urmdtorii pasi se adaugd cate 1% pentru
fiecare pas;

e contravaloarea documentatiei (caiet de sarcini, regulament, formulare) este de: 15
lei;

e taxa de participare: 100 lei;

e garantia de participare este de: 10% din pretul de pornire al chiriei/an, adicd 51 lei;

e garantia de buna executie este: pretul adjudecat al chiriei pentru 6 luni.

5. Regimul juridic al bunului: domeniu public al Municipiului Timisoara administrat de
catre Consiliul Local

6. Durata inchirierii: 3 (trei) ani de la data incheierii procesului verbal de predare primire a
spatiului



7. Destinatia inchirierii: spatii pentru bufete de incintd pentru comercializarea produselor
alimentare destinate elevilor

8. Forma de licitatie

o Licitatie publica deschisa cu strigare;
e Criteriul de adjudecare — cel mai mare pret;
¢ Pretul minim de pornire — 17 lei/mp/an (conform datelor din raportul de evaluare)

II. OBIECTUL INCHIRIERII

a. Inchirierea unui spatiu in suprafati de 30 mp, din incinta Colegiului National Binitean, din
Timisoara, Bv. 16 Decembrie 1989 nr. 26, prin licitatie publica deschisd cu strigare, in vederea
desfasurarii activitatii de comercializare produse alimentare destinate elevilor din unitatile de
invatdmant.

b. Spatiul care urmeaza sa fie inchiriat situat in Timigoara, Bv. 16 Decembrie 1989 nr. 26, aflat in
curtea unitatii de invatdmant, este proprietatea publica a Municipiului Timisoara, In administrarea
Consiliului Local.

c. Spatiul se afld in incinta unitatii de Invatamant. Accesul la spatiu se face conform schitei anexate
(in copie).

d. Inchirierea este motivati de disponibilitatea temporara a spatiului.

e. Se interzice notarea in evidentele de Carte Funciara a spatiului Inchiriat de catre locatar.

III. DURATA
a. Spatiul se va ocupa prin licitatie publica cu strigare, incepand cu data procesului verbal de predare
primire a spatiului, pe o perioada de trei ani.

IV.ELEMENTE DE PRET

a. Pretul minim al inchirierii, de la care porneste licitatia este de 17 lei/mp/an .

b. Primul pas de supralicitare este de 5% din pretul de pornire a licitatiei, al doilea pas de
supralicitare este de 5% (10% din pretul de pornire), al treilea pas este de 3% (13% din pretul de
pornire). Pentru urmatorii pasi se adauga cate 1% pentru fiecare pas.

c. Pretul contractului si modalitatile de platd vor fi conform prevederilor contractului de inchiriere.

d. Contravaloarea utilitatilor se va achita catre unitatea de invatamant in baza unei conventii
incheiate Intre chirias si aceasta.

e. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat,
urmand a se regulariza la prima scadentd a anului urmadtor, conform indicelui real comunicat de
Institutul National de Statistica.

f. Plata chiriei se datoreazad de la data Incheierii procesului verbal de predare — primire al spatiului.
Plata chiriei se va face in contul RO17 TREZ 6215 0220 5X02 0362 deschis la Trezoreria
Municipiului Timisoara, sau la casieria Directiei Fiscale a Primariei Municipiului Timisoara, pe
intreaga perioada a contractului de 36 luni.

g. Pentru neplata la termen a sumelor reprezentand chiria, locatarul datoreazd majorari de intarziere
conform legislatiei in vigoare.

h. Chriasul va plati, pe intreaga perioadd a contractului de inchiriere, chiria, impozitele si taxele
privind spatiul/spatiile inchiriate.

V. CONSIDERATII TEHNICE

In cazul in care pe spatiul inchiriat intervin situatii exceptionale ce privesc realizarea unor
obiective de interes national sau local, in cazul in care unitatea de invatdmant, necesitd suplimentarea
spatiului pentru procesul de invatdmant, perioada ramasd din contractul de inchirere poate fi denuntata
unilateral de céatre locator, fard daune in sarcina locatorului, locatarul fiind obligat sa isi achite
datoriile, pana 1n ziua in care a desfasurat activitati pe spatiul inchiriat.



VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI

a. Chiriasul are obligatia de a respecta prevederile Ordinului MSP nr.1563/2008 privind lista
alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor si a principiilor care stau la baza unei alimentatii
sanatoase pentru copii si adolescenti si ale Legii nr. 123/20018 pentru o alimentatie sanatoasa in
unitatile de Invatdmant preuniversitar:

- Se interzice comercializarea produselor care se incadreaza la Anexa nr. 1 a Ordinului MSP
1563/2008, art. 1, alin. (2), asa cum este prevazut si in Legea nr. 123/2008 cap. III, art. 10.

b. Se interzice comercializarea bauturilor alcoolice, tigarilor, sucurilor acidulate, cafelei.

c. Se interzice efectuarea activitatilor de productie produse alimentare tip fast food si barbeque.

d. Se interzice utilizarea aparaturii electrice profesionale, care poate conduce la consumuri mari de
energie electricd si trasee separate de alimentare. Aceastd masura se dispune pentru a evita
supraincdrcarea instalatiei electrice din unitatea de invatdmant si a nu se crea premise de
accidente/incidente in acest sens. De asemenea, sunt interzise orice interventii/improvizatii le
instalatia de alimentare cu energie electrica.

e. Costul lucrarilor de amenajare, intretinere, reparatii a spatiului i racordare la utilitati cad in
sarcina castigatorului licitatiei.

f. La eliberarea spatiului inchiriat, chiriasul, nu va avea pretentii asupra investitiei facute.

g. Castigatorul licitatiei va amenaja spatiul Inchiriat numai pe suprafata licitata, fara a o depasi.

h. Chiriagul va plati pe intreaga duratd a contractului, chiria §i sarcinile fiscale privind spatiul
inchiriat.

i. Este interzis sub sanctiunea nulitatii sd subinchirieze sau sa cesioneze total sau partial, drepturile
si obligatiile privind folosinta spatiului care face obiectul inchirierii.

j. Chiriagul nu va schimba destinatia locatiei inchiriate pe toata perioada deruldrii contractului de
inchiriere.

k. Sa asigure respectarea normelor igienico-sanitare, normelor tehnico-metrologice, de protectia
muncii, PSI, protectia mediului inconjurator precum si a cerintelor legale specifice activitatii
desfasurate.

1. Sa ceara aprobarea, in scris, locatorului pentru instalarea oricdrei modalitati de reclama care a ar
modifica designul spatiului. Locatorul se va pronunta dupa consultarea cu unitatea de invatamant.

m. Sa respecte normele de acces in institutie, inclusiv cele privind circulatia autovehiculelor.

n. (1)Sa respecte ROF si ROI ale unitatii de Invatamant.

(2)Sa pastreze curatenia in zona publicd ocupatd si perimetrul ei, ordinea, linistea publica in
perimetrul unitatii de invatdimant si sd nu creeze disconfort elevilor si personalului unitatii de
invatamant.

0. Sa incheie contract de prestari servicii pentru colectarea deseurilor cu operatorul de servicii
publice de salubrizare. Sa amplaseze recipiente speciale pentru deseuri la locul desfagurarii activitatii.
p. Sa nu aduca prejudicii zonelor verzi si mediului inconjurator. Este interzisa depozitarea deseurilor
in zona publica ocupata sau in perimetrul ei.

q. In cazul in care bufetul/chioscul se amplaseazi pe terenul din curtea unititii de invitimant,
chiriagul este obligat sd respecte prevederile Legii nr. 50/1991 (republicatd), privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii. Obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare
constructiilor provizorii demontabile revine in totalitate locatarului si se va face pe cheltuiala acestuia
ulterior Incheierii contractului fara sa diminueze 1n nici un fel obligatiile de plata stabilite in contract.

r. In ceea ce priveste avizele necesare desfasurarii activitatii, obtinerea acestora cade exclusiv in
sarcina chiriagului.

s. Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite produse de
efectuarea necorespunzatoare a unor constructii provizorii sau a altor evenimente ce pot coduce la
producerea de pagube sau prejudicii locatorului.

VIIL. OBLIGATIILE LOCATORULUI

6.1.Sa predea bunul, liber de orice sarcind, pe baza de Proces verbal de predare-primire, in termen de
cel mult 10 zile de la data semnarii contractului de inchiriere. Procesul verbal de predare-primire al
spatiului va fi intocmit de catre Serviciul Scoli-Spitale;



6.2.Sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului inchiriat.

7. DREPTURILE LOCATARULUI

7.1. Chiriasul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile care fac
obiectul contractului de Inchiriere;

7.2.Chiriagul are dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii bunurilor si
obiectivelor stabilite intre parti prin contractul de inchiriere.

8. DREPTURILE LOCATORULUI

8.1.Locatorul va solicita constituirea unei taxe si a unei garantii de participare la licitatie;

8.2.1n cazul adjudecirii licitatiei, pentru ofertantul desemnat castigitor, garantia de participare la
licitatie se constituie in garantie de buni executie. In baza solicitarilor scrise, locatorul va elibera
garantia de participare la licitatie celorlalti ofertanti.

8.3.Garantia de bund executie reprezintd o masurd asiguratorie pentru incadrarea in termenele
prevazute in prezentul caiet de sarcini si in contractul de inchiriere. Aceasta garantie se va restitui in
momentul Indeplinirii de catre chiriag a obligatiilor privitor la realizarea investitiei asumate;
8.4.Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a garantiei de
buna executie se vor stabili prin regulamentul de participare la licitatie si/sau prin contractul de
inchiriere;

8.5.Locatorul, cat si Directorul unitatii de invatamant, au dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, precum
si modul in care sunt indeplinite obligatiile stabilite prin contract in desfasurarea activitatii, verificand
respectarea acestora.

8.6.Locatorul, cat si Directorul unitatii de invatamant, au dreptul sa verifice daca sunt respectate
prevederile legale in ceea ce priveste tipul produselor comercializate, avand in vedere ca aceste
produse sunt pentru consumul copiilor.

8.7.Locatorul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national si local;

8.8.Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul in care chiriasul nu respecta
clauzele contractuale.

9. REGULI DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE

Participarea se va face dupa Regulamentul privind inchirierea prin licitatiec publica
deschisa cu strigare a spatiilor temporar disponibile situate in incinta unitdtilor de Tnvatamant
preuniversitar si a caietului de sarcini.

10. DISPOZITII FINALE

10.1. Inscrierea si participarea la licitatie inseamna insusirea si acceptarea prevederilor din
documentele de licitatie puse la dispozitie de catre Primaria Municipiului Timigoara.
10.2. Prevederile prezentului Caiet de sarcini sunt obligatorii, fac parte integranta din contractul

de inchiriere, acesta devenind anexa la contractul de inchiriere.

p-Sef Serviciu Scoli Spitale

Anca Laudatu

Consilier
Gabriela Tamas



