Anexa 4 la HCL nr.

CONTRACT DE INCHIRIERE — CADRU —

1. Partile contractante

Municipiul Timisoara, cu sediul in , telefon , cod
fiscal , avand contul curent , deschis la Trezoreria
, in calitate - locator, reprezentat prin Primar, pe de o parte, si

, cu sediul 1n localitatea ,

judetul
, Str. nr. , CI/BI/Oficiul National al Registrului
Comertului sub nr. , cont nr. , deschis la. ,
CNP/CUI/CIF ,  e-mail ,  reprezentatd  prin
, avand functia de , In calitate de locatar,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. Obiectul contractului
2.1 Il constituie inchirierea bunului imobil aflat in proprietate publici a mun. Timisoara,

situat 1n Timisoara, str , nr , avand eclementele de identificare
CF /Nr. cadastral/top / suprafata / etc.
2.2 Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat, in termen de cel mult zile de la

data semnarii prezentului contract. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna prin
proces-verbal de predare-primire, care va fi incheiat, datat, semnat de partile contractante,
mentiondndu-se totodatd starea fizicd a imobilului, dotarile si utilitatile de care acesta
beneficiaza in momentul predarii primirii.

2.3. Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea activitatilor
(conform destinatiei stabilite prin documentatia de licitatie)

3. Durata contractului
3.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de ............. luni/ani, de la data de
pana la data de

4. Pretul contractului si modalitatile de plata

4.1. (1) Pretul inchirierii - chiria - este de lei/mp/luna, adica lei/an,
pe care locatarul se obliga sa o plateasca locatorului, conform procesului verbal de adjudecare
nr. SC2018 - .

(2)Acestei valori i se va aplica o actualizare la inceputul fiecarui an calendaristic,
reprezentand rata inflatiei, conform datelor furnizate de catre Institutul National de Statistica.
4.2. (1) Plata chiriei se efectueaza in doud rate anuale in contul nr. RO17 TREZ 6215 0220
5X02 0362 deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara pe numele locatorului sau prin
casieria Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara.

(2)Termenul scadent pentru plata primei rate a chiriei este 31 martie aferent lunilor
ianuarie-iunie, respectiv 30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie.

(3)in situatia in care contractul urmeazi a se executa dupd data primei scadente, adica 31
martie, sau cu cel mult 30 de zile Tnainte de implinirea acestuia, termenul de platad scadent al
primei rate este 30 septembrie a aceluiasi an.




(4) In situatia in care contractul urmeazi a se executa dupi date celei de a doua scadente,
adica 30 septembrie, sau cu cel mult 30 de zile Tnainte de implinirea acestuia, termenul de
plata scadent al primei rate este 15 decembrie a aceluiasi an.

NOTA*- in aplicarea art. 4.2 se va identifica in concret situatia incidentd, iar in contractul ce
urmeaza a se incheia se va insera doar aceasta situatie fara celealte cazuri.

4.3 (1). Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emisd de catre locator in forma
electronica, in format pdf.

(2) Factura se va comunica locatarului prin mijloace electronice de pe adresa de e-mail
veniturinefiscale@dfimt.ro pe adresa de e-mail valida, securizatd si comunicata in mod oficial
de catre locatar. Comunicarea facturii prin modalitate electronica se va efectua cu cel putin 20
de zile inainte de implinerea termenului scadent.

(3) Partile au obligatia sa intretind functionarea continud a adreselor de e-mail pe toatd durata
executarii contractului.

(4) Orice modificare sau nefunctionare a adresei de e-mail se va comunica celeilalte parti in
cel mult 24 de ore de la data modificarii sau deficientei, in acest ultim caz, cu indicarea
timpului pentru remediere.

(5) Chiriasul va confirma, prin mijloace electronice la adresa de e—mail:
veniturinefiscale@dfmt.ro primirea facturii, in 5 cinci zile de la data comunicarii.

(6) In cazul neprimirii facturii in termenul previzut la art 4.3 alin. 2, chiriasul va informa
proprietarul despre acest aspect in termen de 5 zile lucrdtoare de la data la care a expirat
termenul mentionat.

(7) In cazul in care comunicarea facturii nu este confirmati de citre chirias in termenul
prevazut la alin. 5, factura va fi considerata comunicata si acceptata.

(8) Pe cale de exceptie, daca factura nu poate fi comunicatd in format electronic, deoarece
locatarul fie nu detine adresa de e-mail, fie aceasta nu este functionala temporar, locatarul se
obliga sa se prezinte la sediul locatarului in vederea remiterii facturii pe suport de hartie, in
termen de 5 zile de la data expirdrii termenului prevazut la art. 4.3 alin. 2. In acest caz,
comunicarea se considerd indeplinitd la data la care locatarului i-a fost inménatd sub
semnatura factura emisa pe suport de hartie.

(9) in caz de neideplinire de citre locatar a obligatiei prevazuta la alin. 8, factura se considera
comunicatd in termen de 5 zile de la data expirarii termenului prevazut la art. 4.3 alin. 2, cu
toate consecintele ce decurg din acest fapt.

(10) Corespondenta aferentd prezentului contract, referitoare la realizarea veniturilor
financiare se va purta pe adresele de email puse la dispozitie de catre parti.

4.4 (1) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in termen de cel
mult 5 (cinci) zile lucratoare de la data semnarii contractului de inchiriere, garantia de buna
executie a contractului.

(2) Valoarea garantiei de buna executie reprezintd pretul chiriei calculat pentru 6 luni,
respectiv de lei.

(3) Locatorul are dreptul de a executa garantia de buna executie ori de cate ori locatarul nu isi
indeplineste obligatia de plata a chiriei in termen de maxim 90 de zile de la data scadentei.

(4) In termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data executirii de citre locator a garantiei de
buna executie, locatarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract in conditiile
art. 8.2 alin. 2 din Contract, este obligat sd constituie o noua garantiec de buna executie sau sa
suplineasca diferenta, dupa caz, pana la nivelul prevazut la alin. 2 al art.4.4.

(5) In cazul in care chiriasul achita integral obligatia rezultatd pe toatd durata contractului in
termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data preludrii contractului are obligatia achitarii
garantiei prevazute la alin. (2), situatie in care pretul stabilit in contract nu i se va aplica
actualizarea reprezentand rata inflatiei prevazuta la art. 4.1 alin. (2). (completare prin HCL nr.
180/2016)



5. Obligatiile locatorului

5.1 Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul, liber de orice sarcind, pe baza de Proces verbal de predare-primire, in
termen de cel mult 10 zile de la data semnarii contractului de inchiriere;

b) sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului inchiriat;

5.2 Locatorul poate sa controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica daca acesta
este folosit sau exploatat in conformitate cu specificul bunului inchiriat si in scopul pentru
care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se exercita fara a stanjeni folosinta
bunului imobil de catre locatar.

6. Obligatiile locatarului

Locatarul se obliga:

6.1.a) sa intrebuinteze, pe toatd durata Inchirierii, bunul ca un bun proprietar, cu buna-credinta
si potrivit destinatiei, purtind raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitdtile consumate
pentru folosinta bunului inchiriat.

c) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce ii
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

d) sa plateasca chiria la termenele stipulate in contract;

e) sa foloseascd/exploateze bunul inchiriat cu respectarea conditiilor impuse in caietul de
sarcini;

f) sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati desfasurate in cadrul imobilului ( dupa caz);
g) sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

h) sa permita locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat si starea
acestuia;

1) sa nu aduca modificari bunului inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al locatorului si
cu respectarea legislatiei in vigoare;

j) sa elibereze/restituie bunul la expirarea/incetarea contractului in starea in care l-a primit,
conform procesului-verbal de predare-primire;

k) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului de catre locatar precum si de
persoanele aduse de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

1) sa constituie garantia de bund executie in termenul prevazut la art 4.4 alin. 1, sa
reintregeasca garantia de buna executie in conditiile si la termenul prevazut la art 4.4 alin.4
din Contract.

6.2 Orice amenajari, imbunatatiri la bunul inchiriat vor fi efectuate de locatar numai cu
aprobarea locatorului si in conditiile stabilite de acesta si cu respectarea conditiilor din caietul
de sarcini.

Lucrarile de amenajare a imobilului vor fi realizate pe cheltuiala chiriasului, fara recuperarea
acestora de la Municipiul Timisoara.

6.3

a) Chiriasul are obligatia de a respecta prevederile Ordinului MSP nr.1563/2008 privind
lista alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor §i a principiilor care stau la baza
unei alimentatii sandtoase pentru copii si adolescenti si ale Legii nr. 123/2008 pentru o
alimentatie sdnatoasa in unitatile de Invatdmant preuniversitar:

- Se interzice comercializarea produselor care se incadreaza la Anexa nr. 1 a Ordinului MSP
1563/2008, art. 1, alin. (2), asa cum este prevazut si in Legea nr. 123/2008 cap. II1, art. 10.

b) Se interzice comercializarea bauturilor alcoolice, tigarilor, sucurilor acidulate, cafelei.

c) Se interzice efectuarea activitatilor de productie produse alimentare tip fast food si
barbeque.



d) Se interzice utilizarea aparaturii electrice profesionale, care poate conduce la consumuri
mari de energie electricd si trasee separate de alimentare, pentru a evita supraincarcarea
instalatiei electrice din unitatea de Invatdmant si a nu se crea premise de accidente/incidente in
acest sens. De asemenea, sunt interzise orice interventii/improvizatii le instalatia de alimentare
cu energie electrica.

e) Costul lucrarilor de amenajare, intretinere, reparatii a spatiului si racordare la utilitati cad in
sarcina castigatorului licitatiei.

f) La eliberarea spatiului inchiriat, chiriasul, nu va avea pretentii asupra investitiei facute.

g) Castigatorul licitatiei va amenaja spatiul inchiriat numai pe suprafata licitata, fara a o
depasi.

h) Chiriasul va plati pe intreaga durata a contractului, chiria si sarcinile fiscale privind spatiul
inchiriat.

1) Chiriasul nu va schimba destinatia locatiei inchiriate pe toatd perioada derularii
contractului de Inchiriere.

j) Sa asigure respectarea normelor igienico-sanitare, normelor tehnico-metrologice, de
protectia muncii, PSI, protectia mediului inconjuritor precum si a cerintelor legale specifice
activitatii desfasurate.

k) Sa ceara aprobarea, in scris, locatorului pentru instalarea oricarei modalitati de reclama
care a ar modifica designul spatiului. Locatorul se va pronunta dupa consultarea cu unitatea de
invatamant.

1) Sa respecte normele de acces in institutie, inclusiv cele privind circulatia autovehiculelor.
m)Sa respecte ROF si ROI ale unitatii de invatamant.

n) Sa pastreze curatenia in zona publica ocupatd si perimetrul ei, ordinea, linistea publica in
perimetrul unitatii de invatdmant si sa nu creeze disconfort elevilor si personalului unitatii de
invatamant.

0) Sa incheie contract de prestari servicii pentru colectarea deseurilor cu operatorul de servicii
publice de salubrizare. Sa amplaseze recipiente speciale pentru deseuri la locul desfasurarii
activitatii.

p) Sa nu aducd prejudicii zonelor verzi si mediului inconjurdtor. Este interzisa depozitarea
deseurilor in zona publicd ocupata sau in perimetrul ei.

q) In cazul in care bufetul/chioscul se amplaseazi pe terenul din curtea unitatii de invatimant,
chiriagul este obligat sa respecte prevederile Legii nr. 50/1991 (republicatd), privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. Obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor
necesare constructiilor provizorii demontabile revine in totalitate locatarului si se va face pe
cheltuiala acestuia ulterior incheierii contractului fara s diminueze in nici un fel obligatiile de
plata stabilite in contract.

1) In ceea ce priveste avizele necesare desfasurarii activitatii, obtinerea acestora cade exclusiv
in sarcina chiriasului.

s) Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite produse
de efectuarea necorespunzatoare a unor constructii provizorii sau a altor evenimente ce pot
coduce la producerea de pagube sau prejudicii locatorului.

7. Drepturile locatarului

1. Chiriasul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere;

2. Chiriasul are dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii

bunurilor si obiectivelor stabilite Intre parti prin contractul de inchiriere.

8. Drepturile locatorului
1. Locatorul va solicita constituirea unei taxe si a unei garantii de participare la licitatie;
2. Garantia de bund executie reprezintd o masurd asiguratorie pentru incadrarea in

termenele prevazute in contractul de inchiriere. Aceastd garantie se va restitui in momentul
indeplinirii de catre chirias a obligatiilor privitor la realizarea investitiei asumate;



3. Locatorul, cat si Directorul unitatii de invatdmant, au dreptul sd inspecteze bunul
inchiriat, precum si modul in care sunt indeplinite obligatiile stabilite prin contract in
desfasurarea activitatii, verificind respectarea acestora.
4, Locatorul, cat si Directorul unitatii de invatamant, au dreptul sa verifice daca sunt
respectate prevederile legale in ceea ce priveste tipul produselor comercializate, avand in
vedere ca aceste produse sunt pentru consumul copiilor.

5. Locatorul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national si local;
6. Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul in care chiriasul nu

respecta clauzele contractuale.

9. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabili a obligatiilor.

7.1 (1) Avand in vedere prevederile art. 1166, 1178 din Legea nr. 287/2009 privind Noul Cod
Civil, partile, de comun acord, au convenit dupd cum urmeaza:

,»in cazul neplatii chiriei la termenele scadente, chiriasul datoreaza penalitati de intarziere care
se vor calcula in aceleasi conditii previzute de Legea nr. 207/2015 privind Codul de
Procedura Fiscala, cu modificari si completari, vizdnd majorarile de intarziere pentru neplata
scadenta a impozitelor si taxelor locale”.

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intirziere fard a fi necesard vreo
formalitate prealabild in acest sens.

(3) In cazul neachitirii chiriei in termen mai mare de 90 de zile de la data scadentei, prin
simplul fapt al neexecutarii, contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesara punerea in
intarziere sau orice formalitate prealabila.

(4) In situatia prevazuti la alin. 3, in conformitate cu prevederile art. 1778 alin. 3 coroborate
cu prevederile art. 1831 alin. 2 NCC, locatarul este obligat la plata chiriei prevazutd in
contract pana la data eliberdrii efective a imobilului precum si la repararea prejudiciilor de
orice naturd cauzate locatorului pana la data eliberarii efective a imobilului.

(5) Chiria prevazuta la alin. 4 se va factura de catre locator in conditiile prevazute la art 4.3
din Contract pana la eliberarea efectiva a imobilului de catre chiriag constatatd prin proces-
verbal intocmit de locator.

(6) Corespondenta aferenta prezentului contract, referitoare la indeplinirea obligatiilor de
naturd financiard, se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

10. incetarea contractului.

10.1. Locatiunea inceteaza prin:

a) expirarea termenului contractului;

b) pieirea sau avarierea bunului de asa manierd incat acesta nu mai poate fi Intrebuintat
conform destinatiei ;

¢) acordul partilor;

d) denuntarea unilaterald din partea locatorului, pentru situatii exceptionale ce privesc
realizarea unor obiective de interes national sau local, dupd o prealabila notificare a
chiriagului (de 15 zile).

10.2. Incetarea contractului prin reziliere.

(1)Nerespectarea obligatiilor prevazute in contract de catre una din parti indreptateste cealalta
parte sa solicite rezilierea contractului.

(2) Simplul fapt al neindeplinirii de catre locatar a obligatiilor prevazute la art. 6 .1 din
Contract atrage rezilierea de plin drept a Contractului, fara nicio notificare, fard punerea in
intarziere a locatarului si fara interventia instantelor de judecata.

(3) In cazul nerespectirii de citre locatar a obligatiilor previzute la art 6.3 locatorul va
proceda la notificarea cétre locatar a unui termen de conformare de zile, in vederea
indeplinirii obligatiei/obligatiilor.

Neindeplinirea obligatiei sau obligatiilor la implinirea termenului (de conformare) indicat in
cuprinsul notificarii atrage rezilierea de plin drept a Contractului, fara nicio notificare, fara
punerea in Intarziere a locatarului si fara interventia instantelor de judecata.



11. Caracterul executoriu.

11.1 (1). Partile declarda in mod expres si confirma ca prezentul Contract constituie titlu
executoriu in coformitate cu dispozitiile art. 1798 NCC si art. 1809 alin. 3 raportat la alin. 2
NCC.

12. Forta majora.

12.1 Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

12.2 Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

12.3 Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara
a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

12.4 Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat §i in mod complet, producerea acesteia §i sa ia orice masuri care i stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor.

12.5 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinda celeilalte daune-interese.

13. Subinchirierea si cesiunea.
13.1 Cedarea drepturilor rezultand din prezentul contract, subinchirierea totala sau partiala,
sau utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri in participatiune, este interzisa.

14. Modificarea unilaterala a contractului.

(1) Fiind un contract administrativ, proprietarul isi rezerva dreptul de a modifica sau rezilia in
mod unilateral contractul de inchiriere, in situatii exceptionale ce privesc realizarea unor
obiective de interes national sau local, dupa o prealabila notificare a chiriagului (de 15 zile).

15. Relocatiunea tacita
La expirarea termenului pentru care a fost Incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza.

16. Litigii

16.1 Orice litigiu privind incheierea, executarea sau modificarea prezentului contract se
solutioneaza prin parcurgerea procedurii prealabile prevazutd la art. 7 alin. 6 din Legea nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

16.2 Fiind un contract administrativ, competenta de solutionare a litigiilor nascute in legatura
cu incheierea, modificarea, interpretarea, executarea si incetarea contractului revine in
exclusivitate instantelor de contencios administrativ, incidente fiind prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

17. Dispozitii finale

17. 1. Prezentul contract reprezintd un contract administrativ in sensul definit de art. 2 alin. 2
lit. ¢ din Legea 554/2004 privind contenciosul administrativ.

17.2 Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

17.3 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti, cu excptia modificarii unilaterale din partea locatorului prevazuta la art. 14.

17. 4. (1) Orice comunicare intre parti se realizeaza in principal prin e-mail, prin remitere,
posta cu confirmare de primire sau fax.

(2) Orice document scris trebuie Inregistrat atdt in momentul transmiterii cat si in momentul
primirii.



17.5. Locatarul recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura prevazuta de
cap.Il din Titlul XI Cod procedura civila privind procedura de evacuare conform dispozitiilor
art.1037 Cod procedura civila.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ............... , In (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

Locator, Locatar,
Municipiul Timisoara S.C.

Primar
Nicolae Robu

Viceprimar
Dan Diaconu

Director Economic
Steliana Stanciu

Sef Serviciu Scoli Spitale
Anca Laudatu

Sef Serviciu Juridic
Caius Suli

Consilier juridic
Daniela Stefan

Nota: clauzele prevazute in cuprinsul acestui contract cadru au caracter obligatoriu §i
minimal, urmand a fi adaptat si completat cu datele fiecirei inchirieri in parte.

Formular 5



