Anexa la HCLMT nr.

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

CONTRACT DE ADMINISTRARE

- Contract cadru -

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL TIMISOARA, cu sediul in Timisoara, Bd.C.D.Loga nr.1, cod fiscal RO
14756536, tel 0256/408300, fax 0256/204177, reprezentat prin Primar - Nicolae Robu , in calitate de
PROPRIETAR,

si

1.2. , cu sediul in str. , cod fiscal ,
tel. , fax , reprezentat prin , in calitate de
ADMINISTRATOR,

II. BAZA LEGALA

2.1. Baza legala incheierii prezentului contract este:

a) Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.
b) O.U.G. nr. 57/2019, privind codul administrativ;

c¢) Articolele 867, 868, 869 si 870 Cod Civil.

II1. OBIECTUL CONTRACTULUI
3.1. Obiectul prezentului contract
3.2. Suprafata spatiului este de mp.
3.3. Valoarea de inventar a spatiului este de

IV. DESTINATIA SPATIULUI DAT iIN ADMINISTRARE
4.1. Bunurile prevazute la punctul 3.1 se transmit in administrarea , pentru
desfagurarea activitatii acesteia.

V. DURATA CONTRACTULUI

5.1. Prezentul contract se incheie de la data

5.2. Prin acordul partilor, prezentul contract poate sa inceteze si inainte de termen.

5.3. Prelungirea contractului se face prin acordul partilor prin incheierea unui act aditional.

VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. Drepturile si obligatile proprietarului

1) are obligatia sa predea administratorului spatiul atribuit, pe baza de proces verbal de predare
primire;

2) are obligatia sa nu-1 impiedice pe administrator sa foloseasca spatiul potrivit destinatiei sale, pana la
termenul convenit;

3) are obligatia s asigure buna folosire a cailor de acces;

4) are obligatia sa radieze dreptul de administrare la expirarea prezentului contract sau in baza actului
de revocare a prezentului contract;

5) are dreptul sa rezilieze contractul, in cazul in care administratorul nu-si respectd obligatiile
prevazute in prezentul contract;

6) are dreptul sa denunte in mod unilateral contractul de administrare, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local;
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7) are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de administrare, cu
notificarea prealabila a administratorului din motive exceptionale legate de interesul national sau local;
8) contravaloarea lucrarilor executate asupra imobilului, indiferent de natura acestora, raman in
proprietatea Municipiului Timisoara, fiind integrate in valoarea bunului imobil si nu pot fi revendicate
de administrator, indiferent de natura lucrarilor executate;

6.2. Drepturile si obligatiile administratorului:

1)foloseste si dispune de bunul aflat in administrare in conditiile stabilite de lege si potrivit destinatiei
prevazute la punctul 4.1;

2) poate exercita folosinta imobilului in limita cerintelor impuse de functionarea si
numai pentru activitatile specifice acesteia;

3)are obligatia sa Inscrie in cartea funciara dreptul de administrare;
4) are obligatia sa foloseasca, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, spatiul care face obiectul
prezentului contract si sa se ingrijeasca de bunul dat in administrare intocmai ca proprietarul acestuia;
5) are obligatia de a asigura paza, protectia §i conservarea bunurilor, ca un bun proprietar, si de a
suporta toate cheltuielile necesare unei bune functionari;
6) suporta toate cheltuielile necesare pentru aducerea bunului la starea corespunzatoare de folosinta, in
cazul degradarii acestuia, ca urmare a utilizarii necorespunzatoare sau a neasigurarii pazei;
7)obtine avizele pentru planul urbanistic zonal fard schimbarea uzului si interesului public si
destinatiei bunului, dupa caz;

8) are obligatia sa execute in conditiile legii, lucrarile de investitii si reparatii pe cheltuiala proprie,
necesare desfasurarii activitatii ;
9) sa obtind toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru amenajarea spatiului, necesare
desfasurarii activitatilor specifice si sd suporte toate cheltuielile ce decurg din acestea, neavand dreptul
sa ceara restituirea acestora de la proprietar;

10)sa reevalueze bunurile, in conditiile legii;

11)semnarea procesului-verbal de vecinatate, fara schimbarea regimului juridic al bunului, daca este
cazul;

12)semnarea acordului de avizare a documentatiei de carte funciard pentru obtinerea certificatului de
atestare a edificarii constructiilor, daca este cazul,

13)obtinerea avizelor pentru lucrari de Tmbunitatire si mentinere a caracteristicilor tehnice ale
bunurilor, dupa caz;

14) are obligatia sa execute lucrari de intretinere, functionare si reparatii pe cheltuiala proprie, necesare
desfasurarii activitatii ;

15) sé intretind permanent spatiile interioare/exterioare;

16) sa suporte toate costurile legate de igienizarea imobilului (dezinfectie, dezinsectie, deratizare si
orice alte cheltuieli colaterale), precum si cele de naturd a conserva imobilul (zugrdveli, tencuieli,
reparatii instalatii sanitare, termice, electrice si de orice alta natura);

17) sa suporte lunar plata utilitdtilor, in baza unui contract/conventie de furnizare a utilitatilor,
obligandu-se sd achite eventualele diferente rezultate ca modificare din variatia preturilor si tarifelor
percepute prin aparitia de noi acte normative, pana la data la care vor intra n vigoare contractele cu
furnizorii de utilitati, care se vor incheia de catre cu acestia (apa, canal, energie
termica, energie electrica, etc.);

18) sa nu depoziteze materiale toxice sau inflamabile §i sd ia toate masurile necesare pentru
exploatarea in sigurantd a spatiului dat in administrare. Echipamentele tehnice care se vor instala, vor
functiona in conformitate cu standardele nationale si europene privind parametrii tehnici de emisie, iar
puterile radiante ale acestora nu vor depdsi limitele prevazute in normele nationale si europene.

19) s raspunda pentru degradarea bunului in timpul folosintei sale, inclusiv cea cauzata de incendiu,
doar daca nu dovedeste ca acesta a survenit fortuit;
20) are obligatia sd obtind autorizatia de functionare, autorizatia de securitate la incendiu sau alte
autorizatii prevazute in legi speciale;
21) este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului (materiale cu regim special, conditii de
sigurantd in exploatare, protectia mediului, etc);
22) este obligat sa permitad inspectiile reprezentantilor proprietarului pentru verificarea imobilului dat
in administrare;
23) este obligat sa-1 anunte pe proprietar de actiunea intentatd de un tert, care priveste proprietatea sau
posesia spatiului dat in administrare;
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24) este obligat sa restituie bunul dat in administrare la implinirea termenului stipulat in prezentul
contract;

25) la incetarea contractului, administratorul este obligat sd puna la dispozitia proprietarului bunul
primit in administrare in starea in care acesta se gaseste la momentul respectiv. Contravaloarea
lucrarilor executate asupra imobilului, indiferent de natura acestora, raman in proprietatea
Municipiului Timisoara, fiind integrate in valoarea bunului imobil si nu pot fi revendicate de
administrator, indiferent de natura lucrarilor executate;

26) la incetarea contractului de administrare prin ajungere la termen, administratorul este obligat sa
restituie proprietarului bunul dat in administrare in deplind proprietate in mod gratuit si liber de orice
sarcini;

27) la incetarea contractului de administrare, din alte cauze decat prin ajungere la termen, excluzand
forta majora si cazul fortuit, administratorul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului, in
conditiile stipulate 1n contract, pana la preluarea acestuia de catre proprietar.

VII. INCETAREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE

7.1. Prezentul contract isi inceteaza efectele in urmatoarele cazuri:

a). la Tmplinirea termenului pentru care a fost incheiat;

b). inainte de expirarea termenului, prin acordul comun al celor doud parti, la initiativa uneia dintre
acestea,

c¢). odatd cu incetarea dreptului de proprietate publicd, sau prin actul de revocare emis, n conditiile
legii, daca interesul public o impune, de catre organul care l-a constituit, potrivit art. 869 din Codul
Civil;

d). in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
proprietar. In aceasta situatie de incetare a contractului, nu se percep daune;

administratorului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

7.2. Prezentul contract inceteaza de drept fara punere in intarziere, fara interventia instantei de judecata
si fard nici o altd formalitate prealabild, in caz de schimbare a proprietarului.

VIII. CLAUZE PRIVIND REZILIEREA CONTRACTULUI

8.1. Contractul de administrare se reziliaza, In conformitate cu prevederile legale in vigoare, in una din
urmatoarele situatii:

a). Administratorul schimba destinatia imobilului primit in administrare, fara aprobarea Consiliului
Local al Municipiului Timisoara;

b) Administratorul nu 1si executa obligatiile stabilite 1n sarcina sa, prevazute la art. 6.2;

c¢) Nerespectarea obligatiilor prevazute la cap. VI din prezentul contract, de catre una dintre parti, in
mod culpabil si repetat, da dreptul partii lezate de a considera contractul desfiintat de plin drept, fara
somatie, punere in iIntarziere, sau interventia instantei de judecatd, conform pactului comisoriu de
gradul 1V si de a pretinde plata de daune - interese.

IX. FORTA MAJORA

9.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea in termen sau/si de executarea in
mod necorespunzator total sau/si partial, a oricdrei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract,
dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective, a fost cauzatd de forta
majord, asa cum este definita de lege.

9.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice in scris celeilalte parti, in termen de 3 zile,
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile In vederea limitarii consecintelor lui.

9.3. Daci in termen de 3 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa-
si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele sd pretindd daune-
interese.

X. MODIFICAREA CONTRACTULUI
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10.1. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor contractului, prin act aditional, numai dupa o prealabila notificare scrisa, cu acordul ambelor
parti.

10.2. Prezentul contract va fi adaptat corespunzdtor reglementarilor legale, ulterioare incheierii
acestuia, care ii sunt aplicabile.

XI. LITIGII

11.1. Partile prezentului contract vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
tratative directe, orice neintelegere, sau disputd care se poate ivi Intre ei, in cadrul sau in legatura cu
indeplinirea contractului.

11.2. Daca dupa 15 de zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc sa rezolve in mod
amiabil o divergenta contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sd se solutioneze de catre instantele
judecétoresti competente.

XII. DISPOZITII FINALE
12.1 Prezentul contract a fost incheiat in patru exemplare, cate doud pentru fiecare parte, si a fost
semnat la data de

Proprietar, Administrator,
MUNICIPIUL TIMISOARA

PRIMAR,

DIRECTIA ECONOMICA

SERVICIUL JURIDIC,
pt. SEF SERVICIU

DIRECTOR,

CONSILIER,

Nota: clauzele previzute in cuprinsul acestui contract cadru au caracter obligatoriu si minimal.
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