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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUIN]’A UNIFAMILIALA - P+2E
Beneficiar: JICHICI CIPRIAN si GOIDACI GABRIELA
Elaborator: S.C. RD SIGN S.R.L.

Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14

Data elaborarii: Martie, 2018

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program:

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru terenul
situat in Timisoara, str. Odobescu, nr.54, identificat prin CF nr.433094 - nr. top. 12549/1/1;
12549/2/1; 12550/2/2 , CF nr. 442443 - nr. top. 442443, CF nr. 442480 - nr. top. 442480, in
vederea realizarii obiectivului “ CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+2E”.

Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu consta in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice de pe parceld, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale.

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se stabilesc conditiile pentru:

— utilizarea functionala a terenului, Tn conformitate cu legislatia in vigoare;

— reglementarea caracterului terenului studiat;

— trasarea arterei de circulatie propusa prin PUZ aprobat prin HCL 96/1998, preluat de
PUG, in raport cu situatia propusa;

— modul de ocupare a terenului in raport cu contextul construit si vegetal existent.

Conform PUG aflat in stadiul de elaborare/avizare, terenul studiat se incadreaza in zona
Elisabetin, unitatea teritoriala de referinta 47 si are urmatoarele caracteristici:
- incadrat in zona de locuinte cu dotari de interes local;
- zona studiata prin PUZ aprobat prin HCL 96/1998, preluat de PUG;
- teren afectat de strada propusa, profil transversal - latime 8,5m , conform avizului
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nr.DT2017-002844/31.08.2017,
- teren situat la limita ZCP14- Ansamblul sudic extins al Cartierului Elisabetin (zona
construita protejata propusa spre clasare).

Conform Art.24 — R.G.U. - se vor respecta normele de insorire si iluminat natural, se
admite ca distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela, jumatatea constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in zona
studiata, care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

° Planul Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL
107/2014;

° Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG/16 iulie 1996;

° Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) aprobat prin HCL
61/28.02.2012;

° Noul Plan Urbanistic General Timisoara, disponibil pe site-ul Primariei Timisoara;

o Plan Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 96/1998 - PUZ ZONA ODOBESCU-
TIMISOARA.

3.SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul studiat este identificabil prin CF nr.433094 - nr. top. 12549/1/1;
12549/2/1; 12550/2/2 , CF nr. 442443 - nr. top. 442443, CF nr. 442480 - nr. top. 442480 si are 0
suprafatd de 762 mp. Accesul auto si cel pietonal pe parceld se fac de pe strada Alexandru
Odobescu. Terenul este liber de constructii.

Vecinatati:
- La Nord- Est: strada Alexandru Odobescu;

- La Nord- Vest: parcela cu nr.cad. 443307/ nr.stradal 52 si parcela cu nr. stradal 50;
- La Sud- Vest : parcela cu nr.cad. 439086/ nr. top 12550/1;

- La Sud-Est: intrare auto cu acces restrictionat (catre gradinita), parcela cu nr.cad.
438416.

Zona studiata prin P.U.D. este situata in intravilanul municipiului Timisoara, in cartierul
Elisabetin, partea de sud- vest a orasului Timisoara.
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Conform PUG Timisoara amplasamentul se incadreazd in UTR nr.47, Zona pentru
locuinte si functiuni complementare.

Terenul se Thvecineaza cu constructii de joasa inaltime (regim P si P+1).

Catre Sud-Est este bordat de o intrare auto si pietonala, cu acces restrictionat, catre o
gradinita cu program prelungit, iar catre Vest se invecineaza (indirect) cu o serie de obiective de
utilitate publicad (educatie) : gradinitd cu program prelungit, liceu si scoala, care constituie o
sursa de poluare fonica pe timpul zilei, in cursul saptamanii.

Terenul este situat intr-o zona cu pronuntat caracter vegetal, propusa spre pastrare si
potentare. De asemenea, beneficiazad de prezenta a cinci nuci, dintre care patru sunt propusi
spre pastrare.

Din punctul de vedere al ocuparii terenului, parcela in studiu se afla la limita a doua
tipologii de ocupare: catre strada Alexandru Odobescu se remarca o tipologie de ocupare cu
cladirea principala pe aliniament, definind un front stradal continuu si bine conturat. Catre Sud,
se configureaza o tipologie de ocupare a terenului diferita, raportata la drumurile existente:

- Intrare auto dinspre strada Alexandru Odobescu;
- Intrare auto dinspre strada Corbului.

Tipologia se defineste prin ocupare independenta a parcelei sau prin orientarea catre aceste
doua drumuri, constituind precedent urban.

Initiatorul actualei documentatii este beneficiarul proiectului.

4. REGLEMENTARI

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se stabilesc conditiile pentru:

- utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- reglementarea caracterului terenului studiat;

- modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

- realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;

- amenajarea terenului n corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Din punct de vedere functional in aceasta zona pot fi admise urmatoarele utilizari ale
constructiei:
- locuinte si functiuni complementare zonei de locuit : comert, alimentatie publica, servicii,
administratie, cultura, culte, invatamant, sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii,
stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare.

Functiunea propusa prin PUD este ,Construire locuinta unifamiliala P+2E”.
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Amplasarea noii constructiei se face tinand cont de limitele de proprietate, de fondul
construit existent si de caracteristicile generale ale parcelei.

Catre strada Alexandru Odobescu se intentioneaza reintregirea frontului stradal prin
amplasarea corpului de parcare pe aliniament. Corpul principal de cladire este propus in spatele
parcelei, si ocupa o zona strdmta, bordata de calcane sau cladiri anexe aflate in stare medie
sau precara. Volumul propus intoarce spatele acestor limite si este orientat catre gradina si
catre viitorul drum propus a fi deschis pe actuala pozitie a intrarii auto catre gradinita.

Aceasta propunere vine atat in intAmpinarea viitoarelor modificari urbanistice propuse
prin studiile de urbanism existente, cat si in prelungirea unor tendinte de ocupare a terenului
deja existente in zona.

Astfel:

- La Nord- Est: la strada amplasare pe aliniament, conform tipologie existente; in zona

din spate amplasarea pe limita de proprietate si calcan existent;

- La Nord- Vest: amplasarea pe limita de proprietate; catre zona din spate exista

calcan, la distanta de 1m;

- La Sud- Vest : parcela pe limita de proprietate;

- La Sud-Est: retragere de 90 cm.

- de la limita de proprietate, pentru a permite ulterior deschiderea drumului prevazut
prin PUZ aprobat prin HCL 96/1998.

Prin proiect impreuna cu avizul de circulatie nr.DT2017-002844/31.08.2017 se prevede
cedarea unei fasii de 90cm pe limita de proprietate Sud-Est.

Accesele pe parcela sunt organizate in felul urmator:

- 1 acces auto si 1 acces pietonal dinspre strada Alexandru Odobescu.

Bilant teritorial:
Situatie Situatie %
existenta propusa
Teren studiat 762 mp 762 mp 100,00%
Constructii (Ac) 0Omp 304,80 mp 40,00%
Alei/platforme 0mp 190,50 mp 25,00%
Spatii verzi 0 mp 266,70 mp 35,00%
Indici urbanistici:
POT (procent de ocupare a terenului) max 40%
CUT (coeficient de utilizare a terenului) Max. 1,00
REGIM DE INALTIME (maxim) maxim P+2E
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NOTA: Bilantul teritorial este raportat la suprafata din CF si nu ia in calcul suprafata care
se va ceda pentru realizarea drumului prevazut prin PUZ aprobat prin HCL 96/1998.

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

- racordarea la reteaua publica de apa/ canal, existentd pe Strada Alexandru Odobescu, cu
extinderile si bransamentele aferente;
- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului, retea existenta pe Strada
Alexandru Odobescu;
- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zong;
- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic;
- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face posibila
bransarea obiectivelor propuse la aceste retele.

De mentionat este faptul ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii
retelelor edilitare.

5. CONCLUZII
La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie,
au stat urmatoarele obiective principale:

- realizarea unei dezvoltari corelata cu necesitatile beneficiarilor, cu legislatia in vigoare
si cu tendintele de dezvoltare urbana a zonei;

- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu.

Intocmit,
Specialist RUR

Arh. Razvan Negrisanu



