ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL PLANIFICARE URBANA
Nr. U22006-005257/17.10.2006

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Zona de locuinte cu functiuni complementare”
extravilan Timisoara, Calea Torontalului

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat
prin HCL 157/2002, a Planului Urbanistic Zonal cu caracter director Timisoara - Nord aprobat prin
HCL 325/2005 si a Planului Urbanistic Zonal “Zonad rezidentiald si spatii comerciale” Calea
Torontalului, extravilanul municipiului Timisoara aprobat prin HCL 374/2006;

Avand in vedere documentatia Inregistrata la noi cu numarul U22006-005257din 25.09.2006
prin care se solicita avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic Zonal “ Zond de
locuinte cu functiuni complementare” extravilan Timigoara, Calea Torontalului;

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism numarul 2398/12.05.2005, care are
prelungita valabilitatea pana in data de 11.05.2007;

Avand in vedere Avizul Consiliului Judetean nr. 72 din 14.09.2006;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea si
avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic Zonal “ Zona de locuinte cu
functiuni complementare” extravilan Timisoara, Calea Torontalului;

Documentatia a fost initiatd la cererea beneficiarilor Leusca Mihai si sotia Leusca Marcela,
Miloi Gheorghe si sotia Miloi Daniela Carla si Zbegan Gheorghe jr. si elaboratd de S.C. Atelier
TREI S.R.L., proiect nr. 24/2005.

Terenul studiat in cadrul PUZ este situat in extravilanul municipiului Timisoara, in partea de
nord a localitatii Timisoara, pe partea stinga a DN6 - Calea Torontalului in dreptul pozitiet Km.
562+285, intre AVIASAN la est si METRO II la nord in profunzimea terenului. Destinatia actuala a
amplasamentului este de zona agricola, prevazuta a fi zona rezidentiala cu functiuni complementare,
prin PUZ-ul cu caracter director Timisoara Nord;

Suprafata totala studiatd in cadrul P.U.Z. este de 26300 mp si este inscrisd in CF 139084
Timigoara, nr. topo A 698/2/4/1 — arabil extravilan in suprafatd de 10000 mp, proprietari LEUSCA
MIHAI LEUSCA MARCELA, MILOI GHEORGHE, MILOI DANIELA CARLA si CF 136556
Timisoara, nr. topo A 698/2/4/2/1 — arabil extravilan 1n suprafatd de 16300 mp, proprietar
ZBEGAN GHEORGHE jr.

Prin prezenta documentatie se propune sistematizarea zonei studiate, crearea unei zone
rezidentiale cu functiuni complementare zonei de locuit. Astfel, se propune lotizarea terenului intr-
un numar de 29 de parcele, din care patru parcele (8, 9, 10, 11) amplasate in intersectia creatd de
artera principala si drumul de deservire a parcelelor, vor fi destinate functiunii de servicii §i comert.
Pe restul de 25 de parcele se propun locuinte in regim individual sau cuplat, cu un regim maxim de
inaltime de D+P+1E+M

Amplasarea constructiilor pe parcela va respecta Codul Civil si RLU aferent PUG
Timisoara.

Conform prevederilor Planului Urbanistic Zonal Director Timisoara Nord aprobat,
parcela studiatd va fi strabatuta in zona sa mediana de o artera majora (profil transversal de 26,0 m)
Perpendicular pe aceasta arterd se va prevedea un drum de deservire a parcelelor care in
extremitatea nordicd se va finaliza intr-o fundaturd; avand in vedere faptul ca pe aceasta limita



existd canalul de desecare HC 695, iar in extremitatea sudicd va debusa in traseul drumului de
exploatare De 698/2/2 - 4m ce se propune a fi modernizat.

Din punct de vedere al lucrarilor rutiere propuse, zona studiatd este marginita la sud de un
drum de exploatare De 698/2/2 - 4m ce se propune a fi modernizat.

Pentru deservirea rutierd din incinta viitorului cvartal de locuinte, se propune amenajarea
unei retele de strdzi cu caracter de deservire locald, dispuse rectangular si racordate la reteaua
stradala prevazutd in planurile urbanistice limitrofe. Drumurile noi create vor deveni domeniul
public, conform Declaratiilor Notariale nr. 1518 din 04.07.2006 si 1519 din 04.07.2006.

Dupa aprobarea documentatiei de PUD terenul va trece din zona D de impozitare, in zona B
de impozitare.

Indicii de construibilitate propusi sunt:
Regim de inaltime propus = D+P+1E+M
Pentru zona de locuinte individuale

POT maxim = 35%

CUT maxim=1,5

Pentru zona de functiuni complementare
POT maxim = 60%

CUT maxim = 1,8

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele eliberate de detindtorii de retele si utilitati
publice. Bransarea la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarilor acestei documentatii.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.A.T. (M.T.C.T.)

Planul Urbanistic Zonal “Zond de locuinte cu functiuni complementare” extravilan
Timisoara, Calea Torontalului, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara
si va avea o valabilitate de 10 ani.
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