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MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE :

1.1.Date de recunoastere a documentatiei:

Denumire proiect PUD — SPALATORIE AUTO IN SISTEM AUTOSERVIRE
Faza proiect PLAN URBANISTIC DETALIU
Amplasament : TIMISOARA — STR. CLOSCA NR. 54
Beneficiar : L. GIULIUS EXPRESS SRL Timisoara
Proiectant general S.C. SPATIU U.A.D. SRL
Adresa sediu : Timisoara str. Astrilor nr. 20 Ap.
Nr. proiect 82 /2012

Colaboratori:

Ridicari topografice : S.C. INTERCAD SRL, str. Merty nr. 4 Timisoara ,
Lucrari rutiere : S.C. C&C PROJECT EXECUTION SRL Timisoara
Edilitare :S.C. ACD INSTAL SRL Timisoara

Ing.Dumitru Dutu
Electrice Ing. Cornea Emil Timisoara
Data . martie 2013

1.2.Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitagreaficiarului  SC. GIULIUS
EXPRESS SRL, ca urmare a conditiei impuse de Primaria Mun.i3@ara prin Certificatul de
Urbanism nr.1298 din 05.04.2012,

Documentatia se Tntocmeste Tn conformitate cu plende legii 350 /2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, Legii nr./3M91, modificata cu legea 453 / 2001,
precum si in conformitate cu H.G. 525/1996 repuattéidn 2002 privind Regulamentul General
de Urbanism. Deasemenea avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA— GHID PRIMIN
METODOLOGIA DE ELABORARE S| CONTINUTUL- CADRU AL PD- indicativ GM — 009 —
2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 37 / N /08.06.200

In organizarea zonei studiates avut in vedere propunerile de urbanism din ¢adru
PUG — MUNICIPIUL TIMISOARA, pr. IPROTIM nr. 342331D/Kb.

S-au respectat HCL 102/24.03.2009, Codul Civil, ROMS 536/97, HG 525/96.



Prin PUD se defininesc elementele urbanisticeocesta la baza intocmirii documentatiei
pentru obtinerea autorizatiei de construire a dhielor ce urmeaza a se amplasa in zona studiata ,
in vederea avizarii acestora in Consiliul Local :

- dimensiunile, functiunile si aspectul arhiteeiial obiectivelor

- rezolvarea circulatiei, accese,parcaje

- integrarea si armonizarea cu constructiiletexit

- echiparea edilitara

Obiectivul documentatiei consta in :
-stabilirea modului de amplasare a constructpleteren
-stabilirea regimului de inaltime a constructiigh a gradului de ocupare a terenului

2. INCADRAREA IN ZONA

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiulimisoara, str. Closca, nr. 54, CF 423587,
nr topo 423587 ( vechi21882, 21883Timisoara, jud.Timis, la confluenta zonei rezitigle vechi
(cartier Mehala) cu zona noua de constructii inB#&0 edificata in anii 70, situata in partea ieest
a municipiului Timisoara. In PUG se afla situatUmR 10 — zona rezidentiala cu locuinte mici.

2.1. Surse de documentare:

- PUG Timisoara cu RLU, PUD aprobat 2007, cu H&2B/19.06.2007.

- Studiu geotehnic.

- Suport topographic — ridicare topografica in eysiStereo 70
2.2.Prevederi ale documentatiilor de urbanism eladrate anterior

Pentru zona studiata se aplica prevederile P.Uiisdara ,pentru zona Mehala, respectiv
interdictie de construire pana la elaborarea umaieBt Urbanistic de Detaliu care sa stabileasca
regimul de inaltime, P.O.T. si C.U.T. si circuilgtiauto si pietonale in zona.

Pe parcela in cauza a fost elaborat un PUD in 288htru amplasarea de functiuni de
locuire, birouri, comert si servicii in regim dealtime de P+4E+E retras cu POT=60% , CUT
maxim = 4, zona verde amenajata 11,11%.

Aceste functiuni nu au fost implementate pana in pFzent, noul beneficiar doreste
amplasarea unei spalatorii auto in regim de awaser

In 2009 Consiliul Local a aprobat prin HCL un remulent prin care se pot aproba
construirea de spalatorii auto prin elaborarealgbda a unui PUD aprobat prin HCL.

Strada Closca in momentul de fata este in cursa#emizare cu largirea partii carosabile de
la doua benzi la 4 benzi ( doua pe sens) , refaceteiror retelelor de utilitati, trotuare, pista d
biciclete, zone verzi.

3. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE :

3.1.Accesibilitatea la caile de comunicatie
Terenul studiat se afla in intravilanul al mupiciui Timisoara , amplasat adiacent strazii
Closca si are o forma dreptunghiulara cu fromtdal de 20.17.

Terenul are o suprafata totala masurat86® mp conform planului de situatie cu ridicare
topo intocmit de SC INTERCAD srl.,

Circulatia principala in zona se desfasoara peCGitisca , drum cu 2 benzi de circulatie pe
sens, cu latimea carosabila de 7 m si imbracamidimeasfalt strada ce face legatura intre zona
centrala si DN59A - Jimbolia. Strada Closca in prezse afla in reabilitare si se prevede in proiect
largirea carosabilului 14 benzi(cate doua pe sens).

3.2. Suprafata ocupata, limite, vecinatati



Terenul este plan, parcela studiata avand fatprde 869 mp, cu nr. top. 21882 ; 21883
Timisoara, pe care exista o constructie cu S =g8 m
Vecinatatile sunt la :
-Nord - 3 proprietati private — locuinte gteada Crisan :
Nr 45 - MARGAUAN DANUT NICOLAE
Nr 45A- MOTORUGA NICOLAE
Nr 47 - LUPAU MARIOARA - locuinta si servicii.
- Est — proprietate privata Nr 52 — NUSZBAUM VIRGALEXANDRU-locuinta si
servicii
- Vest - proprietate privata —Nr 56 POPOVICI MINARA ADRIANA- locuinta
-Sud - str. Closca si vis aviz 3 proprietptivate :
Nr.51 - GRIGORE ION - locuinta
Nr.51A - MALIMARCOV PERSIDA, - locuinta
Nr.53 - restaurant ‘La Roosse’.

Suprafete de teren construite si suprafete de ten libere

Terenul imprejmuit este amenajat ca si zona vesideste ocupat de locuinta si anexele
gospodaresti ale beneficiarului.

Terenul are 869mp din care 48mp sunt ocupati angteuctie in curs de demolare, cu AD
nr.906 din 02.07.2012.

3.3.Caracterul zonei, aspectul architectural urhnistic

Constructiile din zona terenului studiat suntegim de inaltime mic , in general sunt
amplasate pe aliniamentul stradal dar si retradév&ase distante fata de aliniamentul stradal.l&ne
constructii sunt noi sau reamenajate dupa 198@ndiéte sunt mai vechi si au finisaje modeste.

3.4.Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenul aflat in studiu este proprietate privatangeiese si din CF se afla in proprietatea SC
L&P GLOBAL RO SRL urmand ca printr-o conventie sgalia auto sa fie construita de SC
GIULIUS EXPRESS SRL

3.5.Concluziile studiului geotehnic privind conditile de fundare

a. Date geologice si geomorfologice

Amplasamentul se afla in municipiul Timisoara , areuprafata relativ plana si nu prezinta
potential de alunecare, deci are asigurata statgiéitgenerala. Terenul face parte din campia joasa
TIMIS-BEGA.

b. Date geologice

Zona se caracterizeaza prin existenta in parteari@apa a formatiunilor cuaternare,
reprezentate de un complex alcatuit din argilefuprai nisipuri cu extindere la peste 200m
adancime. Fundamentul cristalin-granitic se aflaifea 1400-1700m adancime si este strabatut de
o retea densa de microfalii.

c. Date hidrogeologice si hidrologice

Apa subteran a nu a fost interceptata pana la adaaae fundare investigata de 1,00m.
Nivelul maxim al apelor freatice poate urca panedta de 1,40m, dar nu prezinta agresivitate fata
de betoane.

d. Stratificatia terenului

Au fost realizate un sondaj geotehnic pana laedsra de 1 m fata de cota terenului natural

si 0 dezvelire de fundatie rezultatle fiind urmaede:




- 0,00m - 0,50m umplutura
- 0,50m -1,00m praf argilos, gri, plastic consisden
e.Adancimea de inghet
Adancimea maxima de inghet este stabilita confoflASS6054-77 de0.60-0,70m
f. Conditii de fundare
Terenul bun de fundare il constituie stratul altatin praf argilos , gri, plastic consistent aflat
incepand cu adancimea de 0,50 m fata de cota tereratural; de aceea fundarea in teren natural se
poate face la cota minima D=-0,80m, dar si la atta@enai mare functie de structura viitoarelor
constructii.
g.Intensitatea seismica
Din punct de vedere seismic, normativul P100/92dineaza amplasamentul studiat in zona
“D” cu operioada de colt Tc=1,0 sec. si un coeéfitiseismic Ks=0,16, echivalentul gradului de
intensitate seismica 7,5MKS fata de care se vaapporul corespunzator clasei de importanta a
constructiei in cauza

3.6. ECHIPARE EDILITARA :

3.6.1. Alimentarea cu apa
In zona studiata alimentarea cu apa se face i#¢daua orasului. Racordul de apa este din
teava de polietilena de inalta densitate Dn 50mm.
3.6.2. Canalizare menajera
Scurgerea apelor uzate se realizeaza la retlacanalizare a orasului prin bransamentul
existent.
3.6.3. Alimentarea cu apa calda
Nu exista retea stradala de apa calda
3.6.4. Alimentarae cu energie electrica
Zona este dotata cu retele electrice la care seocada noul obiectiv prin bransament
electric trifazat pe care-l va proiecta S.C. Elsxs.A.
3.6.5. Alimentarea cu gaze naturale
In zona exista retea de gaze naturale in tealetifgna de inalta densitate .
3.6.6. Alimentarea cu energie termica
Nu exista retea stradala de termoficare .
3.6.7. Telefonizarea
In zona exista cablu Tc., fibre optice in sapatliedefonizarea se va face prin intermediul
bransamentului racordat la terminalul propriu.

4. DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE — REGLEMENTARI

4.1.0biective solicitate prin tema program

- realizarea unei constructii pentru servicii —lafie auto in regim de autoservire cu toate
instalatiile de apa , canalizare , gaz, electtieifanecesare functionarii cu program nonstop.
Constructia cuprinde 6 travei inchise lateral rsspatiu tehnic inchis si izolat fonic — toate aexie
Cu 0 structura usoara din panouri policarbonatip@mente metalice din aluminiu.

- accesul cu o intrare - iesire este pastrat cepthiectul de reabilitare ce se afla in curs de
executie cerinta ceruta expres de comisia de driuwhncadrul primariei.

- Se vor amenaja zone verzi cu peluze si arbdestiorativi.

Modelul splatoriei este importat de gin timp din Spania in Romania prezing un avantaj
major fga de sglatoriile tradtionale: timpsi costuri reduse. Sistemul de fulomare al splatoriei
este self-service, iar clientul nu doar econogteséimp, cisi bani. Procesul de 8jare a mainii
dureaz 3 minute in exteriogi 5 minute in interior.



Programul standard pentru exterior includéla@ cu spurd activa, clitire si cea#, iar
pentru interior acest program include aspirare, atape tapierie, dezinfectare aer
conditionat/odorizargi masina de splat covorae, toate acestea in regim self-service. Un alttayan
major al splatoriei fata de sglatoriile clasice este faptulagolatesti in funaie de cat de murdare
masina. O fis cost aprox 4lei, iar pentru o ni@a nu foarte murddreste nevoie de o singufisa.
larna, 1ng, este nevoie de daddise pentru a cdta maina.

Spilatoria asigui garania produselor chimicei presiunea mare din pompe, iar clientul
detine controlul durategi calitatii spalarii. Fata de sglatoriile clasice, aici gtesti cat folosati.

Avantajele pe care le prezintata de alte splatorii sunt foarte importante, avand in vedere
ca timpul a devenit o mare problanpentru toat lumea, iar cu noile evofii economicesi pregul
devine un factor de luat in seam

Spilatoria este dotétcu cinci statii de sffat exteriorul inchise conform HCL, cinci gia
pentru interior (aspirare , 2x2+di)are o capacitate de peste 400 dgimge zi. Prin faptul ca un
spalat dureaza in total 7-8 minute (de cand intesina in incinta si pana cand iasa) rareori se
necesita asteptare pentru eliberarea unei boxecsnecesita un spatiu de asteptare foarte redus —
2 locuri maxim. Masina nu necesita stergere deedeetinalul spalarii se clateste cu apa trataita pr
osmoza si prin uscare nu rezulta pete de sarudi @ga spalare masina poate iesi din spalatorie
imediat.

In partea stanga a parcelei se vor amplasa seasisgirat si locuri de asteptare.

Spatiul tehnic este amplasat intr-un modul complect inchis si asigspatiul necesar
motoarelorsi pompelor ce deservesc cele sase boxe #latsfot mecanismul este conceput pentru
a reduce la minim zgomotul iar pentru a se insaridbaremele de zgomot potrivit locului de
amplasare ( zona rezidentiala ) camera tehnicaimstésa si construita cu panouri fonoabsorbante
asigurand un nivel de zgomot in exterior de maxtb®.

4.2. Functionabilitatea , amplasarea si conformareaonstructiilor

Toate obiectivele se vor realiza in incinta imprejta si amenajata.

Constructia se realizeaza in zona centrala aukren

Se propune o retragere aconstructiei fata de lippsderioara de minim 8,00m , fata de
limitele laterale de minim 6,00m si fata de alinertul stradal de 1,50m, prima travee este folosita
la iesirea autoturismelor si ofera o buna viziatkta spalatoriei din strada.

4.3.Capacitatea, suprafata desfasurata

Constructia se realizeaza pe o suprafata de 8%,868 mp , inaltimea maxima este de
4,35m iar inaltimea la streasina este de 3,10m.

Locurile pentru curatare interioara sunt adiaceetéatura estica a parcelei si nu sunt
acoperite, platformele de acces si asteptare raaspbtalizeaza 497,40mp iar spatiul ramas de
186,55mp se amenajeaza ca zona verde plantatawstiatecorative si gazon.

4.4.Principii de compozitie pentru realizarea obiectivéor noi, integrarea si amenajarea noilor
constructii si armonizarea cu cele existente
Prin amplasarea constructiei pe parter cu h. madémd,5m , pe zona centrala, cu retrageri
semnificative de minim 6m fata de limitele laterade fata de aliniamentul stradal de 1,50m, se
integreaza noua constructie de tip modern intrénegatile existente.
In cadrul parcelei se vor respecta prevederile leoduvil cu privire la distantele fata de
vecinatati.
Accesul auto se va realiza dintr-o banda de accpartea din centru- dreapta, lata de 3.00
m si iesirea in partea stanga tot cu o banda dn8,0
Atat materialele utilizate la realizarea obiectorelcat si volumetria si imaginea lor vor fi
cele specifice constructiilor moderne demontataleih moment dat pentru a fi usor schimbate sau
desfiintate.



4.5.Principii de interventie asupra constructiilor existente
Pe terenul in studiu este o constructie ce nu fiacte din patrimoniul arhitectural si este in
curs de demolare.
Se vor lua masuri de protectie fata de constrwveitana din stanga, astfel :
Platforma betonara se va retrage cu 50cm fata it restie si de gardul din caramida pentru
a permite solului de langa fundatii sa respire.t®gatformei va fi orientata spre zona centrala
pentru a nu deversa apele pluviale in apropieraatoactiei vecine.
4.6.Modalitati de organizare si rezolvare a circulatié
Ca urmare a dezvoltarii zonei industriale si regitdde Sacalaz, str. Closca impreuna cu
prelungirea Ovidiu Balea va deveni o cale majoraczes, se propune largirea partii carosabile la 2
benzi pe sens si a cate unei piste pentru bicipetiecare sens. In acest sens se va organizauhcce
si iesirea in concordanta cu viitorul regim de wiatie preconizat pe str.Closca si in curs de
realizare. Racordul si platformele vor fi proieetde inginer de specialitate.
4.7.1.Accesele carosabile in interiorul zonei
Accesul auto se va realiza dintr-o banda de acteme — iesire in partea din stanga, lata de
3.00 m.
Accesul pentru utilajele de stingere a incend#lerva face dinspre str. Closca.
4.7.2.Parcaje la sol
Prin faptul ca un spalat dureaza in total 7-8mir(de cand intra masina in incinta si pana
cand iasa) rareori se necesita asteptare penttoupeliberarea unei boxe si deci necesita un
spatiu de asteptare foarte redus — 1- 2 locuri maxi
Locuri de parcareasteptarese vor considera in interiorul parcelelor , irafdtoxelor
in lungul parcelei.
4.7.3. Circulatia pietonala
Trotuarele se vor pastra ca dimensiuni si se vaceebdata cu modernizarea strazii lucrare in
curs de executie.
4.7.4. Spatii verzi
Zonele ramase libere, precum si zona de separmesdrumul de acces la proprietati cit si
in incinte vor fi amenajate ca spatii verzi, preaadu-se imbracarea cu pamant vegetal si
insamantarea cu ierburi perene si arbusti decaotatsdul zonei verzi amenajate in interiorul
parcelei este de 185mp.

4.7. 5. Conditii de instituire a regimului de zona protgata si conditionari impuse de
aceasta

Nu este cazul.
4.8. Solutii de reabilitare ecologica si diminuare a palarii

Se va realiza mobilier urban : jardiniere si cosigrigunoi, semnale.

Prin solutiile adaoptate la platformele de acceset interioare, de colectare a apelor uzate
si a apelor pluviale se elimina producerea prafgiua suspensiilor din aer. Se vor folosi doar
produse biodegradabile in procesul tehnologic.

4.9. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea adctivului

Nu este cazul.

4.10. Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale se fac in confgate cu STAS 10111/3-Elemente
geometrice a drumurilor de acces.

In incinta avand in vedere functiunea propusa duler de drumuri de acces si platformele
carosabile vor avea o imbracaminte din beton sfiyiroiectate de inginer de specialitate.

4.11. Lucrari necesare de sistematizare verticala

In cadrul P.U.D. a fost necesara si analiza luorade sistematizare verticala, caracterizate
prin inscrierea convenabila a constructiei promiseplatformelor in terenul natural.

La elaborarea solutiilor de sistematizare verticada avut in vedere urmatoarele aspecte:



- stabilirea unor cote verticale convenabile peniitoarele constructii propuse, corelate cu
amenajarile terenului studiat ;
- asigurarea pantelor necesare evacuarii apelorgtafata ;
- reducerea la maximum a volumului de terasament&paivelarea terenului.
Analiza sistematizarii verticale a zonei cuprinse RP.U.D. fundamenteaza solutia de
amplasare a constructiilor si de amenajare a tarenu

4.12. Regimul de construire

Constructiile preconizate a se realiza vor ocup@azeentrala. Constructiile amplasate vor
avea caracter provizoriu prin faptul ca se vor as@lpe o platforma din beton si vor fi fixate cu
buloane. Elementele sunt confectionate in atelidixate la fata locului prin prinderi cu suruburi,
putand fi oricand dezasamblate.

Regimul de inaltime propus este de P cu H maxir,8m.

P.O.T. max. = 35,2 %

C.U.T. max. =0,35

Zona verde amenajata minim 20 %

4.13. Asigurarea utilitatilor

4.13.1. Alimentarea cu apa-- canalizare

Alimentarea cu apa rece a obiectelor si echipash@nicamerei tehnice si canalizarea
menajera si pluviala se vor realiza prin racortluretelele de apa si canalizare stradale existeate
respectarea datelor din avizele eliberate de alketiin de utilitati.

Reteaua de apa ce urmeaza a se executa va fiagia de polietilena de inalta densitate Pn
3.5 atm.

Apa calda de consum menajer este asigurata de Isatuml de caldura cu acumulare,
alimentat cu agent termic produs de cazanul ceasaonta in spatiul tehnic.

Evacuarea apei menajere rezultate in urnifisipautoturismelor se va realiza prin trecerea
succesi¥ prin mai multe filtre, apa menajeva ajunge n separatorul cu nisip mai apoiace se
va realiza o decantare, apa dzajunge n separatorul cu hidrocarburi, dupa fidsacu hidrocarburi
apa fiind conventional curate se va deversa lalizame.

Nu sunt necesare ameirgj dotari sau nasuri speciale pentru protge solului si a
subsolului.

In incintd sunt drumuri amenajate pentru trafic respecticgarde pe care apele meteorice
se colectearin rigolesi se dirijeaz citre separatorul de produse petroliere, ulejunisip si apoi
fiind conventional curate se deverseaza in sistel@walanalizare urban.

4.13.2. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a viitorilor comstiori se va face conform avizului de
solutii si a proiectului tehnic intocmit de S.CeEfrica S.A. la comanda beneficiarului.
In principiu se propune racordarea in bucla prirSLEV la instalatiile electrice de joasa
tensiune ale furnizorului, existente in zona.
La obiectiv se vor prevedea blocuri de masura siegtie monofazat, echipat cu grup de
masura pentru contorizarea consumului de energarigla.
Instalatiile electrice la consumator se vor detiditazele urmatoare de proiectare.
4.13.3. Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale a viitorilor consumate va face conform avizului de solutii
si a proiectului tehnic intocmit de S.C. Distri-G&4A. la comanda beneficiarului.
4.13.4. Alimentarea cu caldura
Necesarul deatdura pentru inélzirea spéului tehnicsi a apei calde tehnologice pe timp de
iarna se va realiza cu ajutorul unei centrale teenpiroprii.



Instalaia de Tndlzire se va realiza conform unui proiect elaboratuh specialist in acest
domeniu.

4.16 Bilantul teritoriului

BILANT TERITORIAL COMPARATIV

Nr. | Z Functionale Existent Propus
Crt. mp % mp %

1. Zona construibila
347.00 40% 306,00 35,2%
Conf. pud 2007

2. | Zona platforme auto

si parcaje 389,30 44.80 %
3. | Zona verde amenajata 173,70 20.00
TOTAL TEREN masurat 869,00

POT max = 35,2 %
CUT max = 0,35

Observatie : fata de PUD 2007 se realizeaza o crestere d yerg de la 100mp la 173mp
iar volumul construit este incomparabil mai mice-ld POT = 60% cu un regim de P+4E la un POT
= 35,2% in regim de parter.

5. Protectia mediului

Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme detsele mediu, decat cele uzuale legate de
servicii publice locale (ridicarea gunoiului memgjasigurarea debitului de @ppotabik,
intretinerea reelelor, etc.)

Relatia cadru natural/cadru construit

Dezvoltarea durakila ase#rilor umane oblig la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si esteticacsgntueaiz caracterul de globalitate a
problematicii mediului.Raportul mediu natural / medantropic trebuie privit sub aspectul
modului in care utilizarea primului este profitabdi contribuie la dezvoltarea celui din urm
Aplicarea nasurilor de reabilitare, protectie si conservare edimui va determina mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factoriloolyganti ce afecte&z sinatatea si creeaz
disconfort si va permite valorificarea potentialutatural si a sitului construit. Parcela stualiet
cadrul documentatiei este situ@h partea de nord-vest a municipiului Timisoara.

In cadrul prezentului studiu se paev masuri cu implicatii referitoare la impactul asupra
mediului:

-recomandarea Tnsgii de spatii verzi la nivelul solului

-conform reglemeditilor urbanistice , se vor prevedea spatii verzpfioportie de minim 20% din
suprafata terenului studiat.



TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR  SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI ( conform Hotararii 1076 din 08/07/2004)

5. Caracteristicile planurilor si programelor cu privi re la:

1.a. Gradul in care planul creeaza un cadru pentriproiecte si alte activitati viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea sonditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor :

Solutiile de urbanism propuse creeaza un cadruyectivitati in continuare. Prin propunerile
din PUD — se vor creea conditii de crestere aatallbcuirii cu efect benefic asupra comunitatiirp
crearea unui serviciu in apropierea locuirii.

1.b. Gradul in care planul influienteaza alte planui si programe , inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din eleSe incadreaza in prevederile PUG-ului ca zonaodeite cu
functiuni complementare datorita amplasamentulai cgracterului activitatilor invecinate.

1.c. Relevanta planului sau programului in/pentru ntegrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspective promovarii dezvoltarii durabike: In prezent pentru o dezvoltare durabila a
orasului se urmareste inserarea de activitati décsiesi chiar productive nepoluante in zone cu
functiuni de locuire ( tendinta exprimata in noW® care este in curs de aprobare ), efectul fiind
reducerea deplasarilor ( trafic ) pentru divergergse. Prezentul program se supune acestei idei.

1.d.Probleme de mediu relevante pentru program

Se estimeaza ca lucrarile de construire propuseezentul plan vor afecta mediul doar pe
termen limitat. Functionarea noului obiectiv nuafacta mediul.

1.e. Relevanta planului pentru implementarea legiatiei nationale si comunitare de mediu:

Prin solutiile de rezolvare a retelelor de utilitaiclusive circulatiile planul este conform cu
normele europene actuale.

Beneficiarul, prin forte propii sau servicii corttate, va asigura ca producerea de deseuri sau de
alte reziduri sa fie redusa la minimum, luind ims@lerare implicatiile economice, asigurind
administrarea si gestionarea lor. Din studiul im@an raport cu amplasarea functiuni propuse,
rezulta ca nu se pun probleme deosebite din pueeedere al emiterii de noxe respectiv a protectiei
mediului. In zona studiata nu se vor amplasa olecactivitati sau functiuni poluante care sa
conduca la depasirea valorilor limita standardizigealitate pentru nici unul din factori de mediu.

Aspecte cu caracter slab poluant care apar o dadparita santierelor de constructii, isi
inceteaza influenta in momentul in care se finalzeeconstruirea zonei.

2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil & afectate cu privire , in special la:

2.a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversiblitatea efectelor : Nu este cazul

2.b. Natura cumulative a efectelorNu este cazul

2.c. Natura transfrontaliera a efectelor:Nu este cazul.

2.d. Riscul pentru sanatatea umana si pentru mediwnu exista riscul pentru sanatatea umana
si pentru mediu.

2.e. Marimea si spatialitatea efectelorNu este cazul.

2.f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibila fi afectat : Nu este cazul.

2.f.i. Caracteristicile naturale special sau patrinoniu cultural : Nu sunt caracteristici
naturale speciale sau patrimoniu cultural careesaféctat.

2.f.i.i. Depasirea standardelor sau a valorilor linta de calitate a mediului: Prin solutiile
propuse se evita depasiri de valori limita de atdita mediului de exemplu : izolarea fonica a
camerei tehnice si a aparatelor de aspirat.

2.f.i.i.i. Folosirea terenului in mod intensiv:Nu este cazul.

2.9. Efecte asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.



6. ASIGURAREA CERIN TELOR DE CALITATE

5.1. Sigurarta in exploatare — B1.

Pentru asigurarea unei expoasigure se vor lua asuri de protege a utilizatorilor faa de
riscul de &nire prin contact cu supraéetiioase, fierbifi, in miscare sau care ar putea electrocuta.

Se vor respecta utitoarele misuri minimale in ceea ce prite sigurara in exploatare:

- masuri pentru impiedicarea alurigic in timpul circulaiei pe orizontal,

- masuri de protegie contra accidestii la deniveliri, sari, rampe asigurarea circti Tn
sigurana pe rampe;

- separarea circuli@i pietonale de circut@ vehicolelor Tn exteriorul s{ interiorul)
construdiei;

- gabaritele de trecere pentru oamenivehicule, inclusiv pentru accesul persoanelor cu
handicap;

- iluminatul naturaki artificial, interiorsi exterior;

- masuri de protege antiefrage;

- masuri de protege fata de elementele proeminente;

- masuri de electrosecuritate;

- instrugiuni pentru utilizarea in sigurgha construgei si instalgiilor;

- eliminarea barierelor arhitecturale pentru cirgaléibera a persoanelor cu handicap.

5.2. Sigurarta la foc — C.

Sigurana la foc — C este asiguiaprin respectarea prescriptiilor specifice din P1199,
Norme tehnice de proiectake realizare a constreidor privind protecdia la atiunea foculuisi
Norme generale de protex impotriva incendiilor la proiectareg realizarea constrgidor si
instalaiilor.

Construga are gradul de rezistgra foc Ill.

La amplasarea alirii s-au respectat prevederile Normativului P -BBBin ceea ce prigte
distanele fga de veciitati si constituirea compartimentelor de incendiu.

Se vor respecta ugtoarele nisuri minimale in ceea ce prite sigurara la foc:

protecie la foc faa de vecirtati;

Tncadrarea in categoria de pericol de incendiwegselor tehnologice;

- gradul de rezistaa la foc al chdirii, densitatea sarcinii termice de incendiu pm@csi
corelarea acesteia cu destiaanumirul de nivelesi aria construi;

- limitarea propagrii focului Tn interiorul chdirii si pe fgade, nasuri pentru evacuarea
fumului si gazelor fierbini; asigurareaalor de evacuargi de salvare a persoanekprealizarea
masurilor constructive de protge la foc a dilor respective;

- cai de acces interioarg exterioare pentru intervé@e in caz de incendisi masuri pentru
securitatea echipelor de intervien

- planul de autoajrare Timpotriva incendiilor.

5.3. Igiena, dnitatea oamenilor, refacereai protectia mediului — D.

Aceasta cerifd implica concepereai executarea spior, a partilor componente precusi a
doftarilor unei constructii astfel incatiswu fie periclitai sinatateasi igiena utilizatorilor, urrarindu-
se totodat si protecia mediului inconjuitor.

Necesiltile utilizatorilor Tn cazul acestei grupe de cegirse refetr la igiena mediului
interior, igiena apei, igiena evagu apelor uzate, igiena evaini gunoaielor menajere, protés
mediului.

Se vor respecta uttoarele nisuri minimale pentru aceste caen
- masuri pentru asigurarea calii aerului fungie de destinga spaiilor, activitati si numarul
de utilizatori , conform prevederilor Normativ NP&97 — se vor folosi detergenti

biodegradabili agrementati .



- masuri pentru asigurarea calii finisajelor fira degajiri de noxe (formaldehid radiaii,
substare iritante, urat mirositoare, etc.) — materealedodite se conformeaza acestor
prevederi.

- masuri pentru asigurarea cogdor de meninerea igienei (cuitire/igienizare sp@, igiena
ocupari, curitire utilaje, etc.) — conformarea platformelor cunigde adecvate asigura
aceasta cerinta, in plus se va monitoriza zilneasta problema .

- masuri pentru evacuarea apelor uzate din exterioteliiorul construgei fira a se afecta
mediul sau #natatea ocuparior — apele uzate si pluvial sunt trecute prin idigator si
decantor de hidtocarburi inainte de evacuareadmuva de canalizare.

- masuri pentru evacuareagirilor solide din exteriorul/interiorul consttigi fara a se afecta
mediul sau &natatea ocupatior, se vor colecta organizat in pubele.

- masuri pentru asigurarea cogidor de iluminat natural/artificial funiee de activiiti pe timp
de zi/noapte.

Cerinta privind refacereasi protegia mediului presupune ca realizarea produsului de
construdi (cladirea pe todt durata de vi@, exectie, exploatare, postutilizare) nu afecteza in
nici un fel echilibrul ecologic.

6.4.1zolatie termica, hidrofuga si economia de energie — E.
Aceasi cerina cu o probabilitate acceptabipe toai durata de serviciu norndad.p.v.
economic, prin:

- asigurarea performgaior higrometrice ale elementelor perimetrale #ididi,;

- asigurarea unei conaémeneralesi de detaliu optime, precugna unei exectii si intretinere

corecte a eéldirii in ansamblul ei;

- stabilirea consumului anual de energie neéqgsamtru inélzire;

- asigurarea unei dot corespunitoare cu elemente de instgta

- asigurarea unui consunticmal de energie prin contorizare.

Asigurarea performaalor de izolare termic ale elementelor de consttigc perimetrale se
realizeaz cu respectarea prevederilor diormativ privind calculul termotehnic al elememelde
construgie ale clidirilor C 107-2005".

Se vor respecta ugtoarele nisuri minimale pentru aceasterina:

- Tnscrierea in condile climatice;

- masuri pentru asigurarea cofidor de mediu interior funge de tipul de activiti si/sau
numir de ocupat in regim vad/iarna;

- masuri pentru minimalizarea consumului energetic ndtiile asigudrii confortului
utilizatorilor (termicsi luminos) prin conformarea constties si a elementelor de inchidere
exterioas,;

- masuri pentru evitarea apaei condensului la partea interidgan suprafeelor la peréi
exteriorisi/sau a celor spre sgiecu diferene de temperatéri/sau umiditate semnificative;

- masuri pentru evitarea infilttalor de ag prin invelitoare.

5.5. Protegia Tmpotriva zgomotului — F.

Cerinta privind protegia impotriva zgomotului implic conformarea spélor si elementelor
delimitatoare astfel incat zgomotul perceput ddrec ocupan si se fstreze la un nivel
corespunitor condiiilor in care &nitatea acestoraasu fie periclital, asigurandu-se totodatin
confort acceptabil (35 dB) in interiorul locuintelo

Protetia adecvat la zgomot aerian se stalle in fungie de natura surselor poluante
exterioare constrdiei, conform prevederilor normativului de profiecde zgomot urban,

Prin activititile desfisurate, spaile nu trebuie & deviri surse perturbatoare pentru exterior.
Se vor respecta ugtoarele nisuri minimale in ceea ce prigte proteda impotriva zgomotului:

- TInscrierea in congile de mediu;
- masuri pentru atenuarea zgomotelor aeriene provdmtexteriorul spgului
considerat Tn funie de activiitile ce se de&foar;



- Masuri pentru evitarea prop&g zgomotelor in exteriorul constrtiei pentru a
nu se afecta confortul locwahor si al spaiilor Tnvecinate.

Nota : pentru cerintele de protectie impotriva zgtutui sunt respectate prevederile:

- Legea nr.10/1995, privind calitatea in congiruc

- GP 001-1996 “Prote¢i@ la zgomot. Ghid de proiectage execuie a zonelor urbane din
punct de vedere acustic” cu propunerile de revezuir

Amplasarea obiectivelor economice cu salesegomot si vibratii si dimensionarea zonelor de
protectie sanitara se vor face in asa fel incattaritorile protejate nivelul acustic echivalent
continuu (Leq), masurat la 3 m de peretele exteabftocuintei la 1,5 m inaltime de sol, sa nu
depaseasca 50 dB(A) si curba de zgomot 45. In timpptii (orele 22,00-6,00), nivelul acustic
echivalent continuu trebuie sa fie redus cu 10 JBfgka de valorile din timpul zilei. Pentru
apartamente, nivelul acustic echivalent continuad), masurat in interiorul camerei cu ferestrele
inchise, nu trebuie sa depaseasca 35 dB(A) si cddbagomot 30 in timpul zilei; in timpul noptii
(orele 22,00-6,00), nivelul echivalent continuubnes redus cu 10 dB(A) fata de valorile din timpul
zilei.

6. CONCLUzII

6.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Prin realizarea obiectivelor propuse se va valmifpotentialul terenului la capacitate
maxima fara a necesita modificari de infrastructacmala ( alimentare apa-canal si energie
electrica).

Prin plantarile si amenajarile ce se vor facea@sigura un aspect ingrijit si curat al zonei
pastrand un procent semnificativ de zona verde ajatn

6.2.Masuri ce decurg in continuare a P.U.D.

Pe baza documentatiei de fata, aprobata de orgabgitate in acest sens, a aprobarilor si
avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanisnr. 1298 05. 04. 2012 emis de Primaria
Municipiului Timisoara se va trece la elaborareaiguotului pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire.

Intocmit,
Arh. Nicolae Covaci Preda



