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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE NEPOLUANTA

BENEFICIARI : SPORT MECHANICAL WORKSHOP S.R.L.
CON-A S.R.L.
AMPLASAMENT : Zona Calea Sagului, TIMISOARA, jud. TIMIS, parcelele cu nr.

cad. 430641, 430671, 430632, 430636, 430652, 430672, 430640
NUMAR PROIECT : 14.10/181/2019
FAZA DE PROIECTARE :PLAN URBANISTIC ZONAL
DATA ELABORARII:  Octombrie 2019

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. isi propune sa constituie suportul juridic,
institutional si tehnic pentru realizarea unei zone de depozitare, logistica si productie
nepoluanta pe terenul situat in intravilanul municipiului Timisoara, in zona Calea Sagului.

1.3. Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in
zona adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care
stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002,

prelungit prin HCL nr. 107/2014.

- Conceptul general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) Timisoara

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara — Etapa 3 (in curs de actualizare)

- Ridicare topografica pentru zona studiata

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

- ORDIN nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism,
si alte documente sau norme cu caracter de reglementare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat Tn cadrul P.U.Z se situeaza in partea de sud - est a Municipiului
Timigoara, in intravilan, conform P.U.Z. Interporto — Terminal Intermodal Timigoara.
In prezent zona studiata are functiune de zona de depozitare si servicii — conform
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P.U.Z. Interporto — Terminal Intermodal Timisoara.

in cadrul P.U.Z. “INTERPORTO - TERMINAL INTERMODAL Timisoara”, Timisoara
(HCLMT nr. 31/2003), beneficiar S.C INTERPORTO ROMANIA S.A. se propune dezvoltarea
unei platforme logistice intermodale, cu prevederea de hale pentru depozitare, cladiri de
birouri / administrative, platforme depozitare, circulatii interne si zone de parcare, constructii
edilitare (foraj, bazin retentie ape pluviale, bazin de incendiu), extinderea unor linii de cale
ferata cu legatura la cele existente in zona Freidorf — Timisoara, zone vezi si amenajari.

Pentru implementarea investitiei s-au obtinut urmatoarele Autorizatii de construire, dar

niciuna nu a fost realizata:

- 1098/06.06.2005 - Constructii pt. servicii. Construire birouri gi spatii pentru
depozitare. Regim indltime P+2E. Zona D. Steren = 54474 mp, Sc propus = 5020
mp, Sd propus = 5992 mp.

- 821/07.05.2004 - Amenajéari exterioare. Construire drumuri de incinta

- 535/26.03.2004 - Constructii pt. depozitare - Construire hala pt. depozitare regim P
corp 4A

In ultimii ani, pe terenurile invecinate s-au aprobat si partial implementat urmatoarele
documentatii de urbanism:

P.U.Z. "Platforma Industriala MONLANDY S", DN 59-Calea Sagului, Timisoara (HCLMT
111/2003)

Documentatia are drept obiectiv realizarea unei hale de productie, indici POT max de
55%, CUT max =1,2, zv = 20%

P.U.Z. "Modificare platforma industriala Monlandy's", Calea Sagului DN 59 KM 8+950,
Timisoara (HCLMT 305/2017)

Se modifica partial, in zona de nord-est, planul urbanistic prin comasarea parcelelor
existente cu scopul crearii unor loturi mai mari pentru functiune de depozitare.

S-au avut in vedere si reglementarile din puz-urile Tnvecinate, aprobate anterior:
P.U.Z. ,,Ansamblu cladiri cu functiuni comerciale, servicii si depozitare', Calea
Sagului / DN 59 Km. 7+500 dreapta, Timisoara (HCL 393/2008)

P.U.Z. ,Construire hale depozitare cu corp administrativ,, -parcela cu nr. cadastral
A 1229/2/6, Calea Sagului, DN 59, km 8 dr., intravilan extins Timigsoara (HCL 310/2007
modificat cu HCL 338/2007)

P.U.Z. ,DE 1205 Calea Sagului km 7”, Zona Calea Sagului, DN 59 km 7, Timigoara
(HCL 495/2007)

Documentatii in lucru pe terenurile invecinate:

Aviz de oportunitate nr. 5/2018 - P.U.Z. ,COMERT, SERVICIl, DEPOZITARE,
PRODUCTIE NEPOLUANTA”, Timisoara, Calea Sagului DN 59, km 8, f.n., beneficiari S.C.
MIRFAG TRANS S.R.L., S.C. BEGAMI S.R.L., S.C. POD CONSTRUCT S.R.L

Aviz de oportunitate nr. 16/2018 - P.U.Z. ,ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI INDUSTRIE
NEPOLUANTA”, Timigsoara, zona Calea Sagului - str. Napoli, beneficiar DUTCH REAL ESTATE
S.R.L.

Aviz de oportunitate nr. 38/2019 - P.U.Z ,ZONA DEPOZITARE, PRODUCTIE
NEPOLUANTA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, zona Calea Sagului, Timisoara, beneficiar
SAPIENT VEST S.R.L.

Prin urmare, in acest teritoriu se preconizeaza dezvoltarea unor functiuni adaptate
cerintelor actuale: depozitare, logistica, productie nepoluantd — grupate in corelare cu zonele
functionale existente.
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2.2. incadrarea in zona

Terenul studiat este situat in zona de sud - est a municipiului Timisoara, zona Calea
Sagului, ntre limite fizice din teren: Hen 1228/3 si DE 1227/1/1, la limita teritoriului intravilan.

Date C.F.
Terenul studiat este proprietatea SPORT MECHANICAL WORKSHOP SRL si CON-A
SRL, are suprafata totala de 130.000 mp., fiind constituit din urmatoarele parcele:

C.F.nr. Nr. cad. vechi Proprietar (S;g)rafaté

430641 CC 1228/1/2 SC SPORT MECHANICAL WORKSHOP SRL 32500
430671 CC 1228/1/1 SC SPORT MECHANICAL WORKSHOP SRL 32500
430632 CC 1228/1/4/4 | CON-A SRL 2500
430636 CC 1228/1/4/3 | CON-A SRL 10000
430652 CC 1228/1/4/2 | CON-A SRL 10000
430672 CC 1228/1/4/1 | CON-A SRL 10000
430640 CC 1228/1/3 CON-A SRL 32500
Total teren studiat : 130000

Amplasamentul studiat este delimitat astfel:

- la nord: teren neconstruit — rezerva si Hcn 1228/3

-lasud: DE 1227/1/1

- la est: Hcn 1228/3, magazin Metro “Cash&Carry” Timisoara Sud
- la vest: teren neconstruit si Hen 1228/3

Amplasamentul se invecineaza cu urmatoarele cladiri / terenuri:

- la nord: teren neconstruit — rezerva si Hcn 1228/3
parcela privata cu hala service auto (CF 428081)
Magazin Metro “Cash&Carry” Timisoara Sud

- la est: Magazin Metro “Cash&Carry” Timigoara Sud
- la vest: teren neconstruit
- la sud: hala productie Rosi-Ita Uno srl (CF 434366)

hala productie Verni & Fida srl (CF 412936)

In zon3d nu sunt locuinte, cele mai apropiatefiind situat la o distante de peste 1,8 km..

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pe teren nu sunt plantatii, inalte sau joase. In zon& nu existé riscuri naturale.

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. este relativ plan si orizontal.

Conform zonarii seismice, amplasamentul este caracterizat de urmatorii parametrii: ag =
0,25 g, Tc = 0,7 s (conform P100-1/2013). Adancimea de inghet este de 0,6 — 0,7 m (conform
STAS 6054/77).

Caracteristici geotehnice

Conform studiului geotehnic preliminar, lucrarea se poate incadra in categoria
geotehnica 2 — risc geotehnic moderat. Amplasamentul investigat nu este ocupat la momentul
actual de nicio constructie, suprafata terenului nefiind afectatd de fenomene fizico-mecanice
care sa pericliteze stabilitatea constructiilor proiectate.
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Stratificatia interceptata in foraje este neomogena, dedesubtul solului vegetal in grosime
de 0,30 m, aflandu-se pamanturi coezive pana la adancimea de 3,50 + 6,30 m, urmate de un
orizont nisipos, pana la adancimea de investigare de 12,00 m.

Nivelul superior al acviferului a fost interceptat in foraje la adancimi cuprinse intre 1,25 +
2,00 m fata de CTA, (NH=-1,25 +- 2,00 m).

Lucrarile de teren au pus in evidentd prezenta unor pamanturi cu o compresibilitate
medie spre mare. In urma realizarii calculului tasarii absolute probabile (anexa 17) a terenului
de fundare din zona activa a viitoarelor fundatii, aceasta depaseste valoarea maxima admisa
prevazuta in NP 112/2014, anexa H.

2.4. Circulatia

in prezent, accesul pe sit se face din DE 1227/1/1 care are legatura cu DE 1231 si cu
strazile dezvoltate in baza P.U.Z. ,Construire hale depozitare cu corp administrativ, - parcela cu
nr. cadastral A 1229/2/6, Calea Sagului, DN 59, km 8 dr., intravilan extins Timisoara (HCL
310/2007 modificat cu HCL 338/2007), care prin str. Petre Stoica se descarca in Calea Sagului.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul este liber de constructii.
In cadrul zonei de sud si est fata de terenul studiat, sunt amplasate constructii
industriale, hale de productie / depozitare / servicii.

2.6. Echiparea edilitara

Alimentare cu apa si canalizare menajera
Conform aviz tehnic de amplasament emis de S.C. AQUATIM S.A. nu exista retele de
alimentare cu apa si canalizare in vecinatatea amplasamentului. Pana la extinderea sistemului
centralizat al Municipiului Timisoara in zona se va prevedea o solutie tranzitorie de functionare.
In zona sunt canale de desecare aflate in administrarea A.N.L.F., in care se vor
descarca apele pluviale.

Gaze naturale
Conform avizului eliberat de Delgaz Grid pe amplasament nu exista retele de alimentare
cu gaze naturale de Tnalta sau medie presiune.

Energie termica
Conform aviz de amplasament emis de S.C. COLTERM S.A. nu exista retea de
distributie a energiei termice in zona.

Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Conform avizului emis de SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA, pe amplasament nu
exista retele de alimentare / distributie energie electrica, dar exista in vecinatate.

Conform aviz de amplasament emis de S.C. ROMTELECOM S.A., amplasamentul nu
este afectat de retele de telecomunicatii.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

in zon& nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, terenul avand o
vreme indelungata folosinta in principal agricola.

In acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare Tn acord cu functiunile urbane si implicit industriale, este in continua
crestere. Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate
de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
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In prezent, zona nu este dotatd cu retele centralizate de canalizare si de distributie a
apei potabile, dar pe Calea Sagului sunt in curs de executie extinderi ale acestor retele.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale sau artificiale in zona studiata sau in vecinatati.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din cateqgoriile echiparii

edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona: Nu este cazul.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: Nu este cazul.
Evidentierea potentialului balnear si turistic: Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul din zona studiata este proprietate privata, iar proprietarii de teren din zona fac
solicitari de amplasare pentru diverse investitii, Tn principal destinate serviciilor, comertului sau
depozitarii.

Primaria municipiului Timisoara ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu, fiind sustinuta de catre Consiliul Judetean Timis ca autoritate cu rol de coordonare a
amenajarii teritoriului la nivel judetean.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile
preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Zona adiacenta Caii sagului are un mare potential de dezvoltare in ce priveste
investitiile industriale, de depozitare, logistica, mai ales in perspectiva realizarii Centurii de sud
a Timisoarei si eventual a legaturii expres cu Serbia.

In acesta perspectiva si in urma solicitarilor beneficiarilor, se propune realizarea unei
depozitare, logistica si productie nepoluanta in corelare cu reglementarile existente pentru
teritoriul in care este amplasata, respectiv cu alte dezvoltari propuse in vecinatate.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Timisoara / P.U.Z. aprobate in zona

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Timigoara, extins prin P.U.Z.
Interporto — Terminal Intermodal Timisoara aprobat prin HCL 31/2003.

In prezent functiunea existentd a terenului este de zond de depozitare si servicii,
conform P.U.Z. Interporto — Terminal Intermodal Timisoara.

Conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a
elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013, zona este incadrata in
categoria TDA - Terenuri cu destinatie agricola — arabil, pasuni, fanete, situate in
extravilan.

incadrare in Conceptul general de dezvoltare urband (MASTERPLAN) Timisoara
Prin propunerile urbanistice, proiectul se poate incadra in urmatoarele directii de
dezvoltare preconizate in Masterplan-ul aprobat pentru municipiul Timisoara:
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POLITICA 1: DEZVOLTAREA UNEI STRUCTURI ECONOMICE URBANE COMPETITIVE
Program 1: Parcuri industriale de productie bazata pe cunoastere si inovare

POLITICA 4: ASIGURAREA MOBILITATI, A INFRASTRUCTURII EDILITARE $I A
INFRASTRUCTURII DE COMUNICARE (IT)

Program 3: Transport motorizat personal si public

Program 4: Trafic nemotorizat, trasee velo si pietonale

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiatéd are caracter agricol. Pe teren nu exista plantatii inalte care sa puna
problema mentinerii acestora.

Prin sistematizarea zonei se urmareste integrarea propunerii in cadrul existent, cu
preluarea dezvoltarilor adiacente.

3.4. Modernizarea circulatiei

Se propune realizarea unei strazi de legatura pe traseul actualului DE 1227/1/1, cu profil
de 13,50 m., pentru a asigura relatia cu strada existenta spre nord — est si cu strazile propuse
prin P.U.Z. ,Ansamblu cladiri cu functiuni comerciale, servicii si depozitare”, Calea Sagului / DN
59 Km. 7+500 dreapta, Timisoara (HCL 393/2008), respectiv str. Petre Stoica, precum si cu
strazile propuse pe terenul dinspre vest pe traseul DE 1231, in cadrul documentatiilor de
urbanism aflate in lucru.

Pe traseul DE 1231 se asigura legatura directa cu strada Napoli si strada Parma, prin
intermediul parcelelor de teren inscrise in CF 437062 (nr.cad. A1227/5/1/2/2) si CF 437058
(nr.cad. A1227/5/2/2/2), proprietatea Municipiului Timisoara, domeniu public conform HG
1016/2005, pe care se poate dezvolta un drum de legatura.

Accesul pietonal si rutier la obiectivul propus se va asigura pe strada propusa, prin DE
1231, DE 1227/1/1 si strazile existente, conform avizului Comisiei de circulatie.

Pe fiecare parcela, in incinte se prevad alei carosabile, alei pietonale si parcaje la
nivelul terenului.

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este delimitat la nord de Hcn
1228/3, la sud de DE 1227/1/1, la est de Hcn 1228/3, la vest de teren rezerva si Hcn 1228/3.

Pentru teritoriul studiat, care se reglementeaza prin prezentul P.U.Z. se propun
urmatoarele:

» Dezvoltarea unei zone cu functiunea de depozitare, logistica si productie
nepoluanta, avand in vedere caracterul functional al zonei: industrie nepoluanta,
depozitare, servicii

» Rezervarea terenurilor necesare realizarii lucrarilor de infrastructura: modernizarea
strazilor, trasee noi propuse si realizarea legaturilor acestora in zona.

» Se propune parcelarea terenului in:

- 4 parcele pentru constructii, cu functiune de depozitare, logistica si productie
nepoluanta
- 2 parcele pentru drumuri.

Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Pentru zona de depozitare, logistica si productie nepoluanta indicii urbanistici de
utilizare a terenului propusi sunt:
POT max =55 %
CUT max =2,2
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Regimul maxim de inaltime propus pentru zona este P+3E / Hmax =25 m
P+2E / Hmax =20 m
Zone verzi: 25%

BILANT TERITORIAL - raportat le situatia existenta pe teren

Existent Propus
Teren studiat 130.000 mp 100,00 % | 130.000 mp 100,00 %
Zona depozitare, logistica si 92.640 mp 71,26 %
productie nepoluanta
Zona cai de circulatie rutiera 4.860 mp 3,74 %
Zona verde pe parcele 32.500 mp 25,00 %

BILANT TERITORIAL - zonificare functionala (conf. PUZ Interporto — Terminal Intermodal
Timigoara)

Reglementat Propus

Teren studiat 130.000 mp 100,00 % | 130.000 mp 100,00 %
Zona depozitare, logistica si 92.640 mp 71,26 %
productie nepoluanta

Zona depozitare si  servicii; 94.979 mp 73,06 %

industrie nepoluanta

Zona cale ferata 9.021 mp 6,94 %

Zona cai de circulatie rutiera 4.860 mp 3,74 %
Zona verde pe parcele 26.000 mp 20,00 % 32.500 mp 25,00 %

Descriere proiect

Se propune parcelarea terenului si reorganizarea cailor de acces cu scopul de a
reglementa teritoriul pentru a corespunde cerintelor actuale ale beneficiarului.

Se propune lotizarea in 4 parcele pentru constructii si 2 parcele pentru drumuri:

- Pe parcela 1 se propune amplasarea unei fabrici de asamblare biciclete.

- Pe parcelele 2 si 3 se propun hale pentru depozitare, logistica si productie nepoluanta.
Halele propuse sunt destinate inchirierii catre terti, pentru depozitare, logistica, productie

nepoluanta.
- Pe parcela 4 se propun cladiri administrative, depozitare materiale constructii,

productie nepoluanta.

In cadrul fiecarei parcele se prevad zone speciale pentru spatii verzi si dotari tehnico-
edilitare: post trafo, bazin de retentie ape pluviale, statie de pompare. Pe parcela 1 s-a
amplasat un lac / bazin incendiu pe pozitia stabilita prin PUZ-ul aprobat anterior.

La amplasarea zonelor verzi s-a tinut cont de reglementarea anterioara stabilita prin
P.U.Z. ,Interporto — Terminal Intermodal Timigoara”, cu pastrarea amplasamentului acestora i
cu marirea procentului de zona verde pe fiecare parcela de la 20% la 25%. Mentionam ca
zonele verzi reglementate anterior nu au fost dezmembrate si inscrise cu aceasta categorie de
folosinta in extrasele CF.

Amplasarea constructiilor pe parcela

Avand in vedere configuratia zonei, precum si retragerile impuse de fondul construit
existent, se propun urmatoarele:

Amplasarea constructiilor fata de limitele frontale ale parcelei se va face cu respectarea
alinierii din zona, pe parcelele invecinate.

Distanta cladirilor fata de limitele laterale ale parcelelor va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirilor.

Distantele intre cladirile de pe parcele invecinate vor fi conform normelor de insorire in
vigoare.
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Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii, cu completarile ulterioare.

Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si

dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

In prezent, in zona amplasamentului nu existd un sistem centralizat de alimentare cu
apa, canalizare menajera si pluviala. In zona amplasamentului, regia de apa-canal AQUATIM
S.A. a demarat executia retelei publice de canalizare menajera, respectiv extinderea retelei de
alimentare cu apa potabila pe Calea $Sagului. Etapa 2. Intersectie strada Ovidiu Cotrus —
bifurcatie localitatile Sag - Parta.

Obiectivul studiat Tn cadrul acestui PUZ este alcatuit din 4 parcele. Pe parcela 1 va fi
prevazuta o fabrica de biciclete, pe parcelele 2, 3 hale de depozitare si logistica, iar pe parcela 4
hala de depozitare materiale de constructii i cladiri administrative.

Beneficiarii solicitd prin prezenta documentatie realizarea conditiilor necesare pentru
racordarea obiectivelor propuse la retelele edilitare existente.

Parcela 1 care este destinata fabricii de biciclete se va alimenta cu apa potabila, de la
conducta de apa aflaté in fazé de executie de pe Calea Sagului, prin intermediul unei conducte
de apa din PE-HD, Pn 10, De 160 mm, L = 1380 m.

Parcela 1 se va bransa la conducta de apa extinsa prin intermediul unui bransament de
apa din PE-HD, Pn10, De 63 mm, in lungime de L = 305 m.

Alimentarea cu apa pentru incendiu se va realiza de la un foraj de mica adancime
propus. Sistemul de alimentare cu apa pentru incendiu este alcatuit dintr-un rezervor de apa,
statie de pompare si o retea de incendiu.

Rezervorul de apa pentru incendiu are capacitatea de 100 mc si este din metal, de forma
circulara, realizat suprateran. Rezervorul va fi prevazut cu o statie de pompare complet
echipata.

Reteaua de incendiu din incinta parcelei 1, se va realiza din PE-HD, Pn10, De 160 mm
in lungime de L = 790 m si va fi prevazuta cu 4 hidranti supraterani de incendiu cu Dn 100 mm.

Debitele de apa potabilda necesare consumului igienico-sanitar si gospodaresc, pentru
parcela 1, conform breviarului de calcul sunt:

Qzimed = 80 m%zi = 0,93 Is;
Qg max= 104 m*/zi = 1,20 I/s;
Qorarmax= 208,08 m3/Zi = 8,67 m3/h = 2,41 I/s.

Aceste debite se vor asigura de la conducta de apa aflata in fazd de executie de pe
Calea Sagului, din localitatea Timisoara.

Pozarea conductelor se va face ingropat sub adancimea de inghet, conform STAS
6054-77, pe un strat de nisip de cca. 15 cm.

Parcelele 2 si 3 care sunt destinate ca hale de depozitare, logisticad si productie
nepoluanta se vor alimenta cu apa potabila, de la conducta de apa aflata in faza de executie de
pe Calea Sagului, prin intermediul unei conducte de apa din PE-HD, Pn 10, De 160 mm, L =
1380 m. Parcelele 2 si 3 se vor bransa la conducta de apa extinsa prin intermediul unui
bransament de apa din PE-HD, Pn10, De 63 mm, in lungime de L = 200 m. Alimentarea cu apa
pentru incendiu se va realiza de la un foraj de mica adancime propus. Sistemul de alimentare cu
apa pentru incendiu este alcatuit dintr-un rezervor de apa, statie de pompare si o retea de
incendiu.
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Rezervorul de apa pentru incendiu are capacitatea de 100 mc si este din metal, de forma
circulara, realizat suprateran. Rezervorul va fi prevazut cu o statie de pompare complet
echipata.

Reteaua de incendiu din incinta parcelelor 2 si 3, se va realiza din PE-HD, Pn10, De 160
mm in lungime de L = 1070 m si va fi prevazuta cu 5 hidranti supraterani de incendiu cu Dn 100
mm.

Parcela 4 care este destinatd pentru depozitare materiale de constructii si cladiri
admujnistrative se va alimenta cu apa potabild, de la conducta de apa aflata in faza de executie
de pe Calea Sagului, prin intermediul unei conducte de apa din PE-HD, Pn 10, De 160 mm, L =
1380 m. Parcela 4 se va bransa la conducta de apa extinsa prin intermediul unui bransament de
apa din PE-HD, Pn10, De 63 mm, in lungime de L = 30 m.

Alimentarea cu apa pentru incendiu se va realiza de la un foraj de mica adancime propus
si pentru parcelele 2 si 3. Sistemul de alimentare cu apa pentru incendiu este cel propus pentru
parcelele 2 si 3, iar acest sistem va alimenta si parcela 4, sistem ce este alcatuit dintr-un
rezervor de apa, statie de pompare si o retea de incendiu.

Extinderea retelei de alimentare cu apa de la parcelele prouse in cadrul acestui P.U.Z. se
va realiza de catre beneficiar.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere si apelor pluviale

Canalizarea propusa pentru acest obiectiv se va face in sistem separativ (canalizare
ape uzate menajere, canalizare apelor pluviale).

Canalizare ape uzate menajere

Apele uzate menajere provenite de la fabrica de biciclete din cadrul parcelei 1, sunt
colectate prin intermediul unei retele de canalizare din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, in
lungime de L = 400 m. Pentru o buna functionare a retelei de canalizare s-au propus 9 camine
de vizitare, conform specificatiilor din STAS 3051/91.

Reteaua de canalizare menajera din incinta parcelei 1 se va racorda la reteaua publica
de canalizare menajera de pe Calea Sagului, conform proiectului realizat de AQUATIM S.A.
aflat in curs de executie, prin intermediul unei extinderi a retelei de canalizare realizata din
PAFSIN, Dn 350 mm, in lungime de L = 1380 m.

Apele uzate menajere provenite de la parcelele 2 si 3 sunt colectate prin intermediul unei
retele de canalizare din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, in lungime de L = 350 m. Pentru o
buna functionare a retelei de canalizare s-au propus 7 camine de vizitare, conform specificatiilor
din STAS 3051/91.

Reteaua de canalizare menajera din incinta parcelelor 2 gi 3 se vor racorda la reteaua
publica de canalizare menajera de pe Calea Sagului, conform proiectului realizat de AQUATIM
S.A. aflat in curs de executie, prin intermediul unei extinderi a retelei de canalizare realizata din
PAFSIN, Dn 350 mm, in lungime de L = 1380 m.

Apele uzate menajere provenite de la hala de depozitare materiale de constructii si
cladirile administrative din cadrul parcelei 4 sunt colectate prin intermediul unei retele de
canalizare din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, in lungime de L = 60 m.

Pentru o buna functionare a retelei de canalizare s-au propus 2 camine de vizitare,
conform specificatiilor din STAS 3051/91.

Reteaua de canalizare menajera din incinta parcelei 4 se va racorda la reteaua publica
de canalizare menajera de pe Calea Sagului, conform proiectului realizat de AQUATIM S.A.
aflat in curs de executie, prin intermediul unei extinderi a retelei de canalizare realizata din
PAFSIN, Dn 350 mm, in lungime de L = 1380 m.

Extinderea retelei de canalizare menajera se va realiza de catre beneficiar.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisul fabricii de biciclete vor fi evacuate direct in
bazinul de retentie propus, amplasat in spatiul verde din incinta parcelei 1, deoarece este
considerata conventional curata, iar apele pluviale colectate de pe platformele betonate, parcari,
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accese auto din incinta parcelei, vor fi trecute printr-un decantor separator de hidrocarburi, iar
apoi vor fi evacuate Tn bazinul de retentie propus.

Apele pluviale din incinta parcelei 1, provenite de pe platformele betonate, parcari
accese auto sunt colectate prin intermediul unei retele de canalizare pluviald propusa din tuburi
PVC-KG, SN8, De 250 mm, in lungime de L = 800 m.

Pentru o buna functionare a retelei de canalizare pluviale s-au propus 17 camine de
vizitare, conform specificatiilor din STAS 3051/91.

Apele pluviale din bazinul de retentie, prevazut din incinta parcelei 1, vor fi folosite pentru
intretinerea spatiilor verzi, iar surplusul de apa va fi descarcat controlat, in canalul existent din
zona parcelei 1, HCn 1228/3, prin intermediul unei guri de varsare.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi propus pentru parcela 1, este dimensionat la un
debit de 170 I/s si va colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe
strazile acestei zone.

Bazinul de retentie, propus pentru parcela 1, asigura stocarea apei pe timpul ploii, avand
un volum de 500 m®.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul halelor de depozitare si cladirilor administrative
vor fi evacuate direct in bazinul de retentie propus pentru parcelele 2 si 3, amplasat in spatiul
verde din incinta parcelelor 2 gi 3, deoarece este considerata conventional curata, iar apele
pluviale colectate de pe platformele betonate, parcari, accese auto din incinta parcelei, vor fi
trecute printr-un decantor separator de hidrocarburi, iar apoi vor fi evacuate in bazinul de
retentie propus.

Apele pluviale din incinta parcelelor 2 si 3, provenite de pe platformele betonate, parcari
accese auto sunt colectate prin intermediul unei retele de canalizare pluviala propusa din tuburi
PVC-KG, SN8, De 250 mm, in lungime de L = 852 m.

Pentru o buna functionare a retelei de canalizare pluviale s-au propus 20 camine de
vizitare, conform specificatiilor din STAS 3051/91.

Apele pluviale din incinta parcelei 4, provenite de pe platformele betonate, parcari
accese auto sunt colectate prin intermediul unei retele de canalizare pluviala propusa din tuburi
PVC-KG, SN8, De 250 mm, in lungime de L = 115 m.

Pentru o buna functionare a retelei de canalizare pluviale s-au propus 3 camine de
vizitare, conform specificatiilor din STAS 3051/91.

Apele pluviale din bazinul de retentie, prevazut din incinta parcelelor 2, 3, 4, vor fi folosite
pentru intretinerea spatiilor verzi, iar surplusul de apa va fi descarcat controlat, in canalul
existent din zona parcelei 1, HCn 1228/3, prin intermediul unei guri de varsare.

Bazinul de retentie, propus pentru parcelele 2, 3, 4 asigura stocarea apei pe timpul ploii,
avand un volum de 600 m?®.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi propus pentru parcelele 2, 3, 4 este dimensionat
la un debit de 232 I/s si va colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de
pe strazile acestei zone.

3.6.3. Gaze naturale

in zona exista retele de gaze naturale de medie presiune, de la care exista posibilitatea
realizarii unei extinderi a retelei pentru alimentarea investitiilor propuse, in urma obtinerii
avizelor si autorizatiilor necesare.

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statiile de reglare-masurare existente in
Parcul Industrial Monlandy’s.

3.6.4. Instalatii termice

Se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica privind furnizarea caldurii
si a apei calde de consum prin prevederea de centrale termice individuale.

Centralele termice individuale pentru fiecare imobil in parte. Toate centralele termice vor
avea cazane cu randamente ridicate (peste 92%), rezultand astfel emisii reduse de noxe.
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Arzatoarele cazanelor vor functiona cu combustibil gazos (gaze naturale) furnizate de
reteaua de distributie a orasului — extindere.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Alimentarea cu energe electrica a obiectivelor propuse, se va realiza din posturile de
transformare existente in Parcul Industrial Monlandy’s.

Toate lucrarile se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC ENEL DISTRIBUTIE
BANAT SA sau alti proiectanti autorizati s s vor executa de catre firme atestate ANRE pentru
acest tip de lucrari. La proiectare si executie se respecta toate prevederile normativelor i
legislatia Tn vigoare.

3.6.6. Telefonie

Obiectivele se pot racorda la retelele de telefonie ale operatorilor existenti pe piata pe
baza comenzii lansate si a proiectului elaborat de acesta. La proiectare gi executie se respecta
prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare.

3.7.  Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, terenul avand o

vreme indelungata folosinta in principal agricola.

Prevenirea producerii de riscuri naturale
Nu sunt zone cu risc natural evidentiate ca atare pe teritoriul studiat sau in vecinatati.

Un posibil risc de inundatie se poate datora starii tehnice necorespunzatoare a canelelor
ANIF din vecinatate. Dar prin intretinerea acestora si prin prevederea sistemului de colectare in
bazine de retentie si deversare controlatéd a apelor pluviale in aceste canale, se evita riscul
producerii inundatiilor.

Epurarea gi preepurarea apelor uzate
Nu este cazul, investitiile se vor lega la retelele centralizate aflate in curs de executie.

Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea deseurilor se va face selectiv, depozitarea se face in recipiente specifice,

adecvate tipului de deseu, iar eliminarea acestora se face prin operatori autorizati, pentru
fiecare tip de deseuri.

Recuperarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi
In zona nu sunt terenuri degradate. La realizarea investitiilor propuse se va asigura un
echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se prevede un culoar ecologic verde cu latimea de 10m. de-a lungul canalului de
desecare care margineste amplasamentul. Acesta are rol de protectie si de a asigura legatura
intre zonele verzi din vecinatate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu - Nu e cazul.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Dupa realizarea lucrarilor de constructii de pe fiecare parceld, terenul liber se va
amenaja si planta cu vegetatie.

Valorificarea potentialului turistic si balnear - Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore
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Prin implementarea planului urbanistic se va completa reteaua de strazi din zona,
asigurandu-se legaturile cu strazile existente si implicit cu Calea Sagului.

In prezent, zona este nu dotata cu retea de canalizare centralizata, respectiv retea de
distributie a apei potabile, dar pe Calea Sagului sunt in executie extinderi ale acestor retele.
Datorita amplasarii de functiuni de productie, logistica, comert, o astfel de investitie a devenit
necesara, eliminand astfel disfunctionalitatile datorate existentei sistemelor individuale.

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 / 2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

l.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Amplasamentul ce face obiectul prezentului PUZ este situat in intravilanul localitatii
Timigoara si este in suprafatd de 130.000.. Proprietarii terenului au rolul de promotori in
dezvoltarea propusa.

Elaborarea PUZ de fata este determinatd de intentia de a functionaliza un perimetru
viran in acord cu cerintele investitorului si tendinta de dezvoltare din zona, relevata prin
celelalte planuri urbanistice aprobate, dupa cum reiese si din planul de amplasament anexat.

Astfel, planul prezent creeaza in mare masura cadrul pentru proiecte gi activitati viitoare,
datorita urmatorilor factori: planurile urbanistice aprobate, construirea soselei de centura
proiectate Tn vecinatate.

Modelarea zonala propusa creeaza premise pentru prevenirea impactului semnificativ
asupra mediului, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de
canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la
factorii de potential stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

Datorita faptului ca nu se intentioneaza utilizarea de resurse din zona, alte asemenea
investitii nu vor avea de suferit, dimpotriva vor presupune extinderea unor facilitati precum retea
de apa potabila, retea de canalizare menajera, retele electrice, de telefonie si de catv.

b) Gradul in care Planul Urbanistic influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele

Planul urbanistic zonal va influenta si celelalte planuri aprobate in zona, in sensul
corelarii reglementarilor propuse si a extinderii infrastucturii zonei: strazi, retele.

Prin realizare investitilor prevazute prin planul urbanistic se va accentua tendinta de
dezvoltare a zonei, in special datoritd propunerii de noi cai de acces care pot incuraja
urbanizarea zonelor adiacente.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile

Activitatile promovate de catre titularii planului se incadreaza specificului zonei si se
aliniaza proiectelor de dezvoltare durabila a zonei.
Se vor realiza proiecte pentru:
e colectarea apelor meteorice si directionarea acestora spre canalul ANIF, dupa epurarea
prealabila separatoare de produse petroliere;
e realizarea drumurilor de acces si legatura.
in vederea respectérii principiilor dezvoltarii durabile, in PUZ s-a avut in vedere
optimizarea densitatii, corelatd cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi. Se asigura procentul
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reglementat de spatiu verde pe teren natural in corelare cu functiunea propusa pe fiecare lot in
parte.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de
aliniament, utilizarea eficienta si durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de
desfagurare a activitatii cu conservarea factorilor de mediu.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Cea mai importanta problema de mediu ridicata de promovarea planului urbanistic zonal
consta in colectarea apelor pluviale de pe amplasament.

Se va realiza colectarea separata a apelor meteorice, asigurarea tratamentului
corespunzator in functie de zona de colectare (cele de pe platformele carosabile sunt trecute
initial prin separatoare de produse petroliere) si directionarea spre canalul ANIF.

O alta problema de mediu va fi cea data de gestionarea deseurilor menajere sau
rezultate din procesele tehnologice. Acestea vor fi ridicate de catre serviciul de salubritate al
localitatii Timisoara sau de catre operatori autorizati, in functie de tipul de deseuri.

Se estimeaza ca lucrarile de construire a cladirilor vor afecta conditiile de mediul pe timp
limitat, pe durata edificarii constructiilor.

Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemul terestru.

d.1. Protectia calitatii apelor

In prezent, in zona amplasamentului nu existd un sistem centralizat de alimentare cu
apa, canalizare menajera si pluviald. in zona amplasamentului, regia de apa-canal AQUATIM
S.A. a demarat executia retelei publice de canalizare menajera, respectiv extinderea retelei de
alimentare cu apa potabila pe Calea Sagului. Etapa 2. Intersectie strada Ovidiu Cotrus —
bifurcatie localitatile Sag — Parta.

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in:

- satisfacerea necesitatilor igienico-sanitare ale salariatilor;

- intretinerea curateniei in hale si spatii administrative;

- apa pentru procese tehnologice

- apa de incendiu.

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in sensul incadrarii
indicatorilor n limitele admise de prevederile legale in vigoare.

d.2. Canalizare

Reteaua publica de canalizare in sistem centralizat este in executie pe Calea Sagului,
iar apele uzate menajere colectate de la grupurile sanitare vor fi preluate de aceasta, prin
realizarea unei extinderi. Dupa extinderea retelei publice de canalizare menajera in sistem
centralizat, fiecare parcela se va racorda in mod individual la aceasta. Prin solutiile tehnice
adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, adica canalizare subterana din
tuburi PVC se elimina posibilitatea infiltratiilor Tn sol, prevenind astfel impurificarea apelor
subterane.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, parcari, alei vor fi colectate prin
intermediul rigolelor stradale, trecute prin decantor — separator de hidrocarburi si dirijate spre
doua bazine de retentie, urmand sa fie preluate de canalul de desecare existent in zona.

In perioada de executie
Pentru evacuare apelor uzate menajere pe perioada santierului se vor utiliza toalete

ecologice.

~

In perioada de functionare
Evacuare apelor uzate menajere pe durate existentei constructiilor se va realiza in

sistemul centralizat de canalizare al localitatii Timigoara.
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Apele utilizate in procesele tehnologice vor fi colectate si pretratate (daca este cazul, in
functie de activitatea desfagurata) Tnainte de a fi evacuate in reteaua de canalizare a
municipiului Timisoara.

d.3. Protectia aerului

In perioada de executie

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, pot constitui surse de poluare a
atmosferei: traficul rutier sau activitdtle de santier. Ridicarea prafului si a gazelor de
esapament datorate activitatii de santier vor putea constitui o inrautatire de scurta durata a
calitatii aerului in imediata apropiere a santierului.

Masuri pentru limitare efectelor:

Materialele fine (pamant, balast, nisip) se vor transporta in autovehicule prevazute cu
prelate pentru impiedicarea imprastierii acestora pe partea carosabila.

Pe parcursul executarii lucrarilor de constructii se va evita efectuarea de lucrari in
conditii meteorologice nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale, pentru a evita dispersia de
pulberi in atmosfera.

Se vor verifica periodic utilajele si mijloacele de transport in ceea ce priveste nivelul de
emisii de monoxid de carbon si a altor gaze de esapament, de zgomot, si se vor pune in
functiune numai cele care corespund cerintelor tehnice.

In perioada de functionare
Nu se vor desfasura activitati susceptibile de a polua aerul, apa si solul. Daca este
cazul, se vor prevedea instalatii specifice pentru impiedicarea poluarii aerului.

d.4. Protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor

~

In perioada de executie
Pe perioada de construire, activitatile desfagurate implica in prima faza producerea de

emisii sonore aferente migcarii si transportului de materiale si, in general a tuturor activitatilor de
santier. Zgomotul va fi temporar, conex numai fazelor din timpul zilei. Mijloacele de operare vor
respecta normele Tn vigoare in termenii emisiilor acustice.

In perioada de functionare
Activitatile care se desfasoara in perioada de functionare a obiectivelor au loc la interior,

astfel eventualele vibratii si zgomote sunt atenuate de elementele de constructie care inchid
cladirile. Materialele si elementele de constructii prevazute au indici de izolare la zgomot astfel
incat sa se asigure incadrarea in prevederile legale.

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental, activitatea nefiind generatoare de zgomot gi vibratii.

d.5. Protectia impotriva radiatiilor
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu sunt necesare
masuri impotriva radiatiilor.

d.6. Protectia solului si subsolului

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se Tmpart in doua categorii: surse specifice perioadei de executie si surse specifice
perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului
cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la
utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.
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In_perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi: depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor menajere, de ambalaje si cele rezultate din procesele
tehnologice; impurificarea cu hidrocarburi.

In vederea prevenirii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie de
masuri :

a) Prevederea de separatoare de hidrocarburi pentru zonele de acces rutier/ platforme /
parcaje.

b) Realizarea unor platforme betonate pentru zonele de incarcare/descarcare marfa,
acces auto,

c) Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor,

d) Lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi.

Se poate concluziona ca activitatea viitoare nu va produce un impact semnificativ
asupra solului gi subsolului in conditile respectarii proiectului gi a exploatarii in conditiile
prevazute prin instructiunile de exploatare, fiind monitorizate orice fel de posibile poluari ale
solului sau subsolului.

d.7. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
In zona nu exista ecosisteme terestre sau acvatice sensibile.

d.8. Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public

Vecinatatile sunt constituite din strazi existente sau propuse, respectiv parcele de
folosinta curti constructii cu functiuni reglementate ca fiind zona depozitare, servicii, productie
sau functiune comerciala.

d.9. Gospodarirea deseurilor generate de amplasament
Deseurile rezultate ca urmare a activitatii de construire:

In timpul fazei de constructie se vor face acumulari temporare de reziduri constituite din
materiale, de cele necesare pentru prelucrari si din ambalaje. Aceste reziduri vor fi evacuate la
incetarea activitatii de santier, conform legii.

La faza ulterioara se va organiza o colectare selectiva a deseurilor urmand ca deseurile
reciclabile sa fie directionate spre unitatile de reciclare, iar cele de natura menajera vor fi
colectate in pubele de unde vor fi preluate de serviciile de salubritate.

Deseurile rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:
- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere,

- Deseuri de ambalaje

- Deseuri rezultate din procesul tehnologic (pentru activitatea de asamblare biciclete).

Deseurile vor fi colectate selectiv in recipienti cu aceasta destinatie si preluate de
societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit imprastierea lor, in
conformitate cu Legea nr. 27/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
61/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 78/2000
privind regimul deseurilor.

d.10. gospodarirea substantelor toxice si periculoase:
Gestiunea substantelor toxice si periculoase (daca este cazul) se va realiza conform
prevederilor legale.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor)

Asa cum s-a amintit anterior, va exista o preocupare permanenta pentru activitatea de
gestionare a deseurilor produse in perimetrul zonei studiate.
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Il. Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la :

a) probabilitatea, durata , frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va armoniza cu tendinta zonei de a moderniza peisajul
actualmente neamenajat cu functiuni specifice necesitatilor socio-economice. Probabilitatea ca
sa se produca efecte indezirabile asupra mediului este scazuta, avand in vedere ca se iau
toate masurile de prevenire a poluarii. Se considera ca probabilitatea aparitiei de evenimente
nedorite va fi cu totul accidentala.

Se va urmari indeaproape modul in care se vor respecta conditiile impuse de catre
institutiile abilitate la realizarea echiparii edilitare si a mobilarii amplasamentului. Se considera
astfel ca zona nu va suferii modificari ale calitatii mediului.

b) natura cumulative a efectelor

Prin gestionarea conforma cu normativele a tuturor factorilor de mediu posibil a fi
afectati, se considera ca nu va exista o acumulare de efecte negative ce pot influenta
amplasamentul si implicit zona.

¢) natura transfrontaliera a efectelor
Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana

in vederea asigurérii protectiei mediului si a sanatati oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a
planului propus. Riscurile pentru mediu sunt astfel reduse ca urmare a elementelor amintite
anterior.

Lucrarile proiectate nu influenteazd negativ mediul in ansamblul sau. Nu exista in
imediata vecinatate zone locuite. De asemenea, in zona nu exista obiective de interes public
care ar trebui sa fie protejate.

e) marimea si spatialitatea efectelor

In situatia gestionarii si a echiparii corespunzatoare, realizarea efectiva a proiectului in
perimetrul analizat nu va afecta aceasta suprafata si nici zonele invecinate. Nu se pune astfel
problema marimii si spatialitatii efectelor, a zonelor geografice si a marimii populatiei ce ar
putea fi afectate.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Nu exista areale specifice ce pot fi afectate de realizarea investitiilor pe suprafata de
teren studiata.

In conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea lll- zone protejate” si
anexele sale publicate in MO 152/2000, nu exista zone ecologice de interes, desemnate in
vecinatatea amplasamentului.

In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica sau arii
speciale de conservare reglementate conform OUG nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare, pana la Legea 345/2006.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normativele in vigoare. Toate sursele de
poluare sunt identificate astfel incat se iau toate masurile eliminarii acestora, inca din etapa de
proiectare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv
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Folosirea terenului pentru constructia de imobile si echiparea edilitara se va realiza in
parametri normali de utilizare, nu se pune problema utilizarii acestuia in mod intensiv.

Terenul studiat are prevazute zone verzi pe 25% din totalul suprafetei, procentul maxim
de ocupare fiind 55%. Regimul de inaltime maxim propus pentru_zona de depozitare, servicii $i
industrie nepoluanta este P+3E / Hmax = 25 m.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international
Nu e cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Obiective de utilitate publica sunt: drumurile, retelele edilitare: alimentare cu apa,
canalizare, care vor deveni publice dupa realizare.
Terenurile afectate de extinderea strazilor vor trece in domeniul public de interes local:

a) Realizarea retelelor de utilitati

Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitatile privind asigurarea
utilitatilor urbane si sunt necesare extinderi ale retelelor de utilitati. Toate costurile privind
extinderi de retele si bransamente vor fi suportate de catre beneficiar.

b) Realizarea cailor de comunicatii:
Toate costurile privind realizarea acceselor si a cailor de circulatie pe terenul
beneficiarului vor fi suportate de catre acesta.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:
¢ incadrarea in Planul urbanistic general al municipiului Timisoara;
¢ incadrarea in planul urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si zonele
adiacente;
e asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona
studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului
Timisoara.

Intocmit,
Arh. Glad TUDORA

Arh. Laura MARCULESCU
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