ANEXA 1 LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL

Metodologiei de atestare a persoanelor fizice si autorizarea persoanelor juridice pentru
indeplinirea functiei de administrator de imobile in Municipiul Timisoara si constituirea
Comisiei de Atestare si Solutionare a Contestatiilor

CAP.1 - Dispozitii generale

Art.1. Potrivit Legii 230/2007 privind 1infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si H. G. 1588/2007 — Norma Metodologica de aplicare a Legii
230/2007, persoanele fizice/juridice care au calitatea de administrator imobile sunt
atestate/autorizate de citre Primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul
autoritatii administratiei publice locale in baza unei hotarari de consiliu local.

CAP.2 Metodologia de atestare a persoanelor fizice pentru indeplinirea
functiei de administrator de imobile in Municipiul Timisoara :

Art.2. Pot fi atestate ca administrator de imobil numai persoanele fizice care
indeplinesc urmatoarele conditii:

a) au capacitate deplina de exercitiu;

b) sunt apte din punct de vedere medical si psihologic pentru a indeplini functia de

administrator de imobil;

¢) nu au suferit o condamnare printr-o hotarare judecatoreascd, ramasa definitiva,

pentru savarsirea unei infractiuni;

d) au cel putin studii medii, absolvite cu diploma;

e) au cel putin 18 ani Impliniti;

f) au urmat un curs de pregatire profesionald pentru functia de administrator de

imobil, organizat in conditiile legii;

g) sa fi obtinut la examenul de atestare nota finald minim 70 de puncte.

Art.3. Certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor care doresc sa practice
activitatea de administrare a imobilelor, la asociatiile de proprietari se va face de catre
Comisia de Atestare.

Art.4. Compartimentul de Relationare cu Asociatiile de Proprietari din cadrul Primériei
Municipiului Timisoara va afisa si va publica data pana la care persoanele fizice trebuie sa
depuni actele solicitate in vederea inscrierii la examenul de atestare, locul depunerii acestora,
bibliografia in baza careia vor fi elaborate subiectele examenului de atestare, data, ora si locul
sustinerii acestuia.

Art.5. In vederea atestirii, solicitantul va depune urmitoarele acte:
a) cerere tip;
b) curriculum vitae;
¢) copii ale actelor de stare civila (legalizate sau certificate pentru conformitate cu
originalul, la depunere, de Serviciul Relationare Directd cu Cetatenii din cadrul Primariei
Municipiului Timisoara);
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d) copii ale actelor de studii (legalizate sau certificate pentru conformitate cu
originalul, la depunere, de Serviciul Relationare Directa cu Cetatenii din cadrul
Primariei Municipiului Timisoara) ;

e) certificatul de cazier judiciar;

f) adeverintd medicala din care sa rezulte cd sunt apti din punct de vedere medical;

g) aviz psihologic pentru indeplinirea functiei de administrator de imobil;

h) copia certificatului de pregatire profesionald pentru functia de administrator de
imobil, organizat in conditiile legii (legalizatd sau certificatd pentru conformitate cu
originalul, la depunere, de Serviciul Relationare Directd cu Cetdtenii din cadrul
Primariei Municipiului Timisoara);

1) copia chitantei de platd a taxei de inscriere la examenul de atestare.

Art.6.

(1).Dupa depunerea dosarului cuprinzand actele solicitate, Compartimentul Relationare
cu Asociatiile de Proprietari va verifica actele depuse, va solicita, dupd caz, completarea
acestora, va Intocmi si va publica listele cu persoanele fizice care vor sustine examenul de
atestare..

(2). Lista cu persoanele fizice propuse de Compartimentul Relationare cu Asociatiile de
Proprietari spre atestare va fi Tnaintatd Comisiei de Atestare.

(3). Persoanele fizice ale caror dosare au fost respinse pot depune contestatii in termen
de 24 de ore de la afisarea listelor cu persoanele fizice care vor sustine examenul de atestare.
Solutionarea acestor contestatii se va face de citre Comisia de Solutionare a Contestatiilor, in
termen de 24 de ore de la expirarea termenului de depunere al contestatiilor.

Art.7. Examenul de atestare a persoanelor fizice consta in sustinerea unei probe scrise.
(1) Comisia de atestare va elabora subiectele examenului de atestare, In baza
bibliografiei afisate si publicate, cu cel mult 24 de ore inaintea sustinerii acestuia. Examenul
de atestare va consta intr—un test grild avand 20 de subiecte, pentru fiecare subiect acordandu—
se 5 puncte. Pentru a fi declarat admis, fiecare concurent va trebui sa obtind minim 70 puncte.

(2) Rezultatele obtinute in urma examenului de atestare vor fi afisate de catre
Compartimentul Relationare cu Asociatiile de Proprietari in cel mult 5 zile lucratoare de la
data sustinerii acestuia.

(3) Persoanele fizice care nu au promovat examenul de atestare pot depune contestatii
in termen de 5 zile lucratoare de la afisarea rezultatelor. Solutionarea acestor contestatii se va
face de catre Comisia de Solutionare a Contestatiilor in termen de 24 de ore de la expirarea
termenului de depunere al contestatiilor.

(4) Rezultatele finale ale examenului de atestare vor fi afisate de Compartimentul
Relationare cu Asociatiile de Proprietari in termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data
solutionarii contestatiilor.

(5) Persoanele fizice care au sustinut §i promovat examenul de atestare vor fi validate in
urma unei hotarari a Consiliului Local Timisoara, la propunerea Comisiei de Atestare.

Art.8. Atestatele, menite sa certifice calitatile profesionale ale persoanelor fizice care
doresc sa practice activitatea de administrare a imobilelor, se elibereazd pentru o perioada
nedeterminatd, au valabilitate pe tot teritoriul Romaniei.

Art.9. Atestatul va mentiona datele de identitate a titularului(codul numeric personal),

autoritatea emitentd, faptul ca se elibereazd pe o perioada nedeterminatd, ca este valabil pe
intreg teritoriul Romaniei si se semneaza de citre Primarul Municipiului Timisoara.
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CAP.3. Retragerea atestatului.

Art.10. Retragerea atestatului se va face in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, in cazul neindeplinirii conditiilor pentru atestare sau in urma savarsirii unei
infractiuni, constatata prin hotirare judecitoreasca, rimasa definitiva si irevocabili, in
conditiile legii.

Art.11. Retragerea atestatului se va face in urma unei sentinte definitive si
irevocabile sau in cazul neindeplirii conditiilor pentru atestare comunicate
compartimentului de citre asociatia de proprietari sau oricare membru al asociatiei.

Art.12. Retragerea atestatului se va face in baza unei hotarari a Consiliului Local la
propunerea Comisiei de Atestare.

Art.13. Hotararea Consiliului Local privind retragerea atestatului se va comunica
administratorului vizat, in termen de maxim 5 zile calendaristice de la data hotararii
consiliului local.

CAP. 4. Autorizarea persoanelor juridice

Art.14. Pot fi autorizate pentru activitafi de administrare numai persoanele juridice
specializate care indeplinesc urmatoarele conditii:
a) sa aiba ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori ca
activitate principald administrarea imobilelor pe baza de tarife sau contract;
b) sa aiba angajate persoane fizice atestate in conditiile prezentei hotarari de consiliu
local;
¢) sa dovedeasca faptul ca au bonitate financiara;

Art. 15. Compartimentul de Relationare cu Asociatiile de Proprietari din cadrul
Primariei Municipiului Timisoara va afisa si va publica data pana la care persoanele juridice
specializate trebuie si depund actele solicitate in vederea autorizarii si locul depunerii
acestora.

Art.16. In vederea autorizarii, persoana juridica va depune urmatoarele acte:

a) cerere tip;

b) certificat de inregistrare eliberat de Registrul Comerfului dupa caz sau sentinta de
infiintare;

c) certificat de cazier fiscal;

d) ultimul bilant contabil depus la unitatea teritoriald a Ministerului Finantelor
Publice — copie xerox sau scrisoare de garantie bancara;

e) copie dupa certificatul de atestare a persoanelor fizice pentru functia administrator
imobil;

f) copie dupa contractul individual de munca a persoanei fizice atestate;

j) copia chitantei de plata a taxei pentru autorizarea persoanelor juridice.

Art.17. Dupa depunerea dosarului cuprinzand actele solicitate, Compartimentul de
Relationare cu Asociatiile de Proprietari va verifica actele depuse si va solicita dupa caz,
completarea acestora. Se va intocmi §i se va publica lista cu persoanele juridice specializate
care va fi Tnaintatd Comisiei de Atestare, pentru autorizare.
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Art.18. Persoanele juridice specializate ale caror dosare au fost respinse pot depune
contestatii in termen de 5 zile lucratoare de la afisarea listei cu persoanele juridice specializate
propuse pentru autorizare. Solutionarea acestor contestatii se va face de catre Comisia de
Solutionare a Contestatiilor in termen de 5 zile lucratoare de la expirarea termenului de
depunere al contestatiilor.

Art.19. Persoanele juridice autorizate se vor prezenta in primul trimestru al fiecarui an
la Compartimentul de Relationare cu Asociatiile de Proprietari pentru reinnoirea autorizatiei,
si vor depune certificatul de cazier fiscal.

CAP. 5. Retragerea autorizatiei

Art.20. Retragerea autorizatiei persoanei juridice specializate poate interveni:

a) 1n cazul in care persoana juridicd specializatd nu mai indeplineste una din
conditiile prevazute pentru autorizare;

b) 1n cazul in care persoana juridica specializatd nu prezintd anual un certificat de
cazier fiscal eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice.

Art.21. In cazul indeplinirii prevederilor art. 20 lit. a sau b, Comisia de Atestare se
intruneste pentru inceperea procedurii de retragere a autorizatiei. Decizia Comisiei de
Atestare poate fi contestatd de persoana juridica in termen de 5 zile lucratoare la Comisia de
Solutionare a Contestatiilor.

Art.22. Comisia de Solutionare a Contestatiilor se pronuntd, in termen de 5 zile
lucratoare, asupra contestatiilor depuse pentru retragerea autorizatiilor.

Art.23. In termen de 24 de ore de la solutionarea contestatiilor, Comisia de Solutionare
a Contestatiilor, va comunica decizia sa, Comisiei de Atestare.

Art.24. Retragerea autorizatiei persoanelor juridice specializate se va face la
propunerea Comisiei de Atestare prin hotararea Consiliului Local. Hotararea Consiliului
Local se comunica persoanei juridice vizate in termen de maxim 5 zile calendaristice de la
data hotararii.

Art.25. In cazul pierderii certificatului de atestare/autorizatiei pentru desfisurarea
activitatii de administrare de imobile, in baza unei cereri a titularului se va elibera un duplicat.
CAP.6 Organizarea si functionarea comisiei de atestare si comisiei de solutionare

a contestatiilor

Art.26. Comisia de Atestare si Comisia de Solutionare a Contestatiilor se constituie in
baza prezentei hotararii a consiliului local.

Art.27. Comisia de Atestare si Comisia de Solutionare a Contestatiilor functioneaza daca
majoritatea membrilor sunt prezenti.
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Art.28. Comisia de atestare are urmatoarele atributii:

a) Aproba lista cu persoanele fizice care vor participa la examenul de atestare, si
persoanele juridice propuse pentru autorizare;

b) Elaboreaza subiectele examenului de atestare;

c) Verifica testele grild sustinute de persoanele fizice;

d) Aproba lista cu rezultatele finale ale persoanelor fizice care au sustinut examenul de
atestare si cu persoanele juridice propuse pentru autorizare;

e) Propune retragerea atestatului/autorizatiei administratorilor persoane fizice si
juridice, Consiliului Local.

Art.29 Comisia de Solutionare a Contestatiilor are urmatoarele atributii:
a) solutioneaza in termenul stabilit contestatiile depuse de persoanele fizice sau juridice;

b) transmite decizia referitoare la rezultatele contestatiilor, Comisiei de Atestare.

Art.30. Formatul certificatului de atestare/ autorizare, aprobat de catre Primarul
Municipiului Timigoara este anexa la hotarare si face parte integranta din aceasta.
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