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Nr. UR2019-016218/14.10.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ’DEZVOLTARE ZONA MIXTA:
COMERT, SERVICII, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE SI FINANCIAR BANCARE?”, Calea
Martirilor nr. 98, Timisoara

Aviand in vedere Expunerea de motive nr. UR2019-016218/14.10.2019 a Primarului
Municipiului Timisoara si Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) - LDEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT, SERVICII, FUNCTIUNI
ADMINISTRATIVE SI FINANCIAR BANCARE”, Calea Martirilor nr. 98, Timisoara, prin care se

propune realizarea realizarea unei zone mixte de comert, servicii, functiuni administrative si financiar
bancare.

Facem urmaitoarele precizairi:

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. UR2019-016218/03.10.2019, privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal "DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT, SERVICII, FUNCTIUNI
ADMINISTRATIVE SI FINANCIAR BANCARE?”, Calea Martirilor nr. 98, Timisoara in intravilan
Timisoara;

Tindnd cont de Avizul de Oportunitate nr. 35 din 04.07.2019, Avizul Arhitectului Sef nr. 30
din 12.09.2019.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 2167 din 21.06.2019 , Decizia de
incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis cu nr. 136/15.12.2018, respectiv Adresa
Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului nr. 5396/01.08.2019;

Documentatia Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — "DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT,
SERVICII, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE SI FINANCIAR BANCARE”, Calea Martirilor nr. 98,
Timisoara, beneficiar S.C. PRECIOSA TEAM S.R.L., proiectant S.C. 903 STUDIOARH S.R.L., a fost
afisatd pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Timisoara incepand cu 15.07.2019, cu ocazia demardrii
Etapei 2 — etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului,
conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 183/2017. La intalnirea cu proiectantul SC 903
STUDIOARH SRL, organizatd in data de 25.07.2019, intre orele 14,00 — 15,00, la sediul PMT — Directia
Urbanism, s-a prezentat o persoani interesatd de aceastd investitie, in cadrul cdreia au fost facute sugestii
si obiectii din partea acesteia, participantd la aceasta intalnire. S-au formulat sugestii si obiectii din partea
publicului cu privire la aceasta investitie, inregistrate la Serviciul Relationare Directd cu Cetatenii din
cadrul Primariei Municipiului Timisoara cu nr. UR2019-012251/25.07.2019. La sugestii si obiectii din
partea publicului, proiectantul documentatiei PUZ — "DEZVOLTARE ZONA MIXTA: comert, servicii.
functiuni administrative financiar bancare”, CALEA MARTIRILOR nr. 98, Timisoara, beneficiar SC
PRECIOSA TEAM SRIL, a raspuns prin adresa inregistrata cu nr. UR2019-012478/30.07.2019.

Etapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara a Raportului
informarii si consultarii publicului cu nr.UR2018-006335/06.06.2018;

Conform procedurii prevazutd prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr. 183/2017
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia PUZ "DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT,
SERVICII, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE SI FINANCIAR BANCARE”, Calea MARTIRILOR
nr.98, Timisoara, se incadreazd In Etapa 3 - etapa aprobarii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 63 din
HCL nr. 140/2011, modif prin HCL nr. 183/2017), in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/15.01.2007
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privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald In administratia public;

Planul Urbanistic Zonal "DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT, SERVICII, FUNCTIUNI
ADMINISTRATIVE SI FINANCIAR BANCARE”, Calea Martirilor nr.98, Timisoara, este elaborat
de proiectantul SC 903 STUDIOARH SRL, proiect nr.75/2018, la cererea S.C. PRECIOSA TEAM
S.R.L.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei PUZ "DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT,
SERVICII, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE SI FINANCIAR BANCARE”, Calea MARTIRILOR
nr.98, Timigoara, in suprafa(a totald de 18.576mp, este situat in partea de sud a Municipiului Timisoara,
categoria de folosintd curti industriale si edilitare, constructii anexd, curti constructii, pe terenurile
identificate prin CF 427247, CF 427193, CF 427215 SI CF 428089.

Terenul reglementat, care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zona protejata sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar avizul
Consiliului Judetean Timis, respectiv Avizul Directiei pentru Culturd Timis;

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal »DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT, SERVICII,
FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE 81 FINANCIAR BANCARE”, Calea MARTIRILOR nr.98,
Timisoara, nu se incalcd prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr.
195/2005, privind protectia mediului.

Vecindtdti: terenul reglementat este delimitat: la est de Calea Martirilor, la nord — terenul cu nr.
cad 426033 pe care este construit un supermarket LIDL in regim de inaltime P conform PUD aprobat cu
HCL nr.472/2010, la est - terenul are front la strada Calea Martirilor si se invecineaza cu parcele aflate in
proprietate privata pe care sunt edificate cladiri cu destinatia de locuinte si servicii, la sud de terenuri
proprietate privata pe care sunt construite case in regim de inaltime P, la vest de terenuri proprietate
privata pe care sunt construite hale de depozitare in regim de inaltime P, conform PUZ aprobat cu HCL nr.
22/2014 si de locuinte individuale in regim de inaltime P+M - P+1+M. Terenul are front la stradi pe
strada Calea Martirilor.

Terenul reglementat in suprafati de 18.576mp este inscris in CF 427247 (CF vechi 148251,
top 14369/2-14393/1/1-14370/1/2) cad 427247, CF 427193 (CF vechi 149317, top 14364-14365-14366-
14367-14368-14369/4) cad 427193, CF 427215 (CF vechi 148248, top 14364-14365-14366-14367-
14368-14369/1/1/1) cad 427215, CF 428089 (CF vechi 143803, top 14364, 14365, 14366, 14367, 14368,
14369/2; 14364, 14365, 14366, 14367, 14368, 14369/3, 14396/2; 14393/1/1, 14370/2; 14364, 14365,
14366, 14367, 14368, 14369/1/2) cad 428089; Timisoara, avand ca proprietar pe S.C. PRECIOSA
TEAM S.R.L.

Planul Urbanistic Zonal "DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT, SERVICII, FUNCTIUNI
ADMINISTRATIVE $I FINANCIAR BANCARE”, Calea MARTIRILOR nr. 98, Timisoara propune
realizarea unei zone mixte de comert, servicii, functiuni administrative si financiar bancare.

Accesul auto si pietonal pe terenul reglementat se va asigura conform avizului Comisiei de
Circulatie nr. DT2018-004494/30.08.2018

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de realizarea locurilor de parcare necesare
functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari, in conformitate cu Avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2018-004494/30.08.2018, necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33
si Anexa 5 din R.G.U.
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Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilititile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
614/24.07.2019 si conform Planului de Actiune asumat.

Indicii propusi prin documentatie si conform Avizului Arhitectului Sef sunt urmatorii:
e Functiuni predominante: comert, servicii, functiuni administrative si financiar bancare;
Regim de construire: maxim P+2E;
Procent de ocupare al terenului maxim: POT ,,,=60%:;
Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUT,,,=1,8;
H s totaiz = 15.00 metri;
Retrageri fata de limitele de proprietate: 10m fati de Calea Martirilor, respectiv H/2 fata de
celelalte limite de proprietate. Retragerile fatd de limita posterioari minim 10m pentru

constructiile in regim P+1E, respectiv 6m pentru constructiile in regim P, dar nu mai putin
de H/2”

Suprafatd minima de spatii verzi amenajate propuse va fi de minim 20% din suprafata terenului
conform a Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis cu nr. 136/15.12.2018,
respectiv Adresei Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului nr. 5396/01.08.2019, suprafati care va
fi amenajatd §i intretinutd si conform documentatiei de PUZ supusd analizarii, care raméne valabild pe
perioada punerii in aplicare a planului, in conditiile in care nu intervin modificari ale datelor care au stat la
baza emiterii acesteia (conform Deciziei de Incadrare APM Timis nr.136/15.12.2018 );

Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltirii spatiilor
verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectivd ramasd in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va putea emite
doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu Avizul Comisiei de
Circulatie nr. nr. DT2018-004494/30.08.2018, necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art.
33 si Anexa 5 din RG.U;

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

Echipare tehnico-edilitard pentru investitia propusd: se vor asigura toate utilititile necesare
functionarii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizele pentru retele existente nr.
614/24.07.2019.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se
vor realiza pe cheltuiala beneficiarilor.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.T.
(M.T.C.T.).

Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor din domeniul
public conform acestui PUZ, dupa trecerea in domeniul public a terenului necesar realizérii drumului si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.
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Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1*1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotédrarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta va fi
transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei
imobilelor fnregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciar.

Plan Urbanistic Zonal "DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT, SERVICIH, FUNCTIUNI
ADMINISTRATIVE SI FINANCIAR BANCARE”, Calea Martirilor nr. 98, Timisoara va avea
valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal "DEZVOLTARE ZONA MIXTA:
COMERT, SERVICII, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE SI FINANCIAR BANCARE”, Calea
Martirilor nr.98, Timisoara, avind ca beneficiar pe S.C. PRECIOSA TEAM S.R.L., intocmit
conform proiectului nr.75/2018, realizat de SC 903 STUDIOARH SRL, care face parte integranti din
prezenta hotarire;

2. Se stabilesc conditiile de construire:
Functiuni predominante: comerf, servicii, functiuni administrative si financiar bancare;
e Regim de construire: maxim P+2E;
e Procent de ocupare al terenului maxim: POT ., =60%;
e Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUT,,,=1,8;
. Hm:u totald = 15.00 metri;
e Retrageri fati de limitele de proprietate, conform plansei nr. 75A05 — ,,Reglementari
Urbanistice”: 10m fatd de Calea Martirilor, respectiv H/2 fata de celelalte limite de proprietate.
Retragerile fatd de limita posterioari minim 10m pentru constructiile in regim P+1E, respectiv
6m pentru constructiile in regim P, dar nu mai putin de H/2”.

Suprafatd minimd de spatii verzi amenajate propuse va fi de minim 20% din suprafata terenului
conform Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis cu nr. 136/15.12.2018,
respectiv Adresei Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului nr. 5396/01.08.2019suprafata care va
fi amenajatd si intretinutd $i conform documentatiei de PUZ supusa analizdrii, care raméine valabild pe
perioada punerii In aplicare a planului, in conditiile in care nu intervin modificari ale datelor care au stat la
baza emiterii acesteia (conform Deciziei de Incadrare APM Timis nr.136/15.12.2018);

Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatiilor
verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publici, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectivd ramasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va putea emite
doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu Avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2018-004494/30.08.2018 , necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33
$i Anexa 5 din R.G.U,;

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

2 21 Timisoara 2021 Cod FP 53-01, ver. 1
Capitala Europeani a Culturii



ROMANIA

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA URBANISM

Echipare tehnico-edilitard pentru investitia propusa: se vor asigura toate utilititile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizele pentru retele existente nr.
614/24.07.2019.

3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal "DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT, SERVICII,
FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE S1 FINANCIAR BANCARE”, Calea Martirilor nr.98, Timisoara
va avea valabilitate de 3 ani, perioadi in care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.

Terenul reglementat in suprafati de 18.576mp este inscris in CF 427247 (CF vechi 148251,
top 14369/2-14393/1/1-14370/1/2) cad 427247, CF 427193 (CF vechi 149317, top 14364-14365-14366-
14367-14368-14369/4) cad 427193, CF 427215 (CF vechi 148248, top 14364-14365-14366-14367-
14368-14369/1/1/1) cad 427215, CF 428089 (CF vechi 143803, top 14364, 14365, 14366, 14367, 14368,
14369/2; 14364, 14365, 14366, 14367, 14368, 14369/3, 14396/2; 14393/1/1, 14370/2; 14364, 14365,
14366, 14367, 14368, 14369/1/2) cad 428089, Timisoara , proprietar S.C. PRECIOSA TEAM S.R.L.

4. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul
public conform Proiectului nr. 75/2018, plansa nr. 75A06 - ,,Circulatia terenurilor” si asigurarea tuturor
utilitdtilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

5. Dupé aprobare prin hotdrarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotararea
insotitd de documentatie va fi transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea
notdrii in cartea funciard a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementdri urbanistice, in
conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificérile §i completarile ulterioare.

6. Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordantd
cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal "DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT,
SERVICII, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE $I FINANCIAR BANCARE”, Calea Martirilor nr. 98,
Timisoara, a Regulamentului Local de Urbanism.

Avénd in vedere prevederile legale expuse In prezentul raport, inaintdm Consiliului Local al
municipiului Timigoara proiectul de hotdrdre privind aprobarea "DEZVOLTARE ZONA MIXTA:
COMERT, SERVICIHl, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE SI FINANCIAR BANCARE”, Calea
Martirilor nr.98, Timisoara, elaborat de proiectantul SC 903 STUDIOARH SRIL, proiect nr.
75/2018, la cererea beneficiarului S.C. PRECIOSA TEAM S.R.L pentru a fi supus analizirii si
aprobdrii in plenul consiliului local.
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