ROMANIA SE APROBA, SE APROBA
PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA PRIMAR
DIRECTIA URBANISM Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA

Nr.U22006-004594/17.10.2006

REFERAT
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Sediu comercial
al S.C. IZOCON Grup S.A. Galati”, Timisoara Calea Buziasului - CF 142514

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. U22006-004594/03.08.2006 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Sediu comercial al S.C. IZOCON Grup S.A.
Galati”, Timisoara Calea Buziasului - CF 142514.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 208/20.01.2006;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu "Sediu
comercial al S.C. Izocon Grup S.A. Galati”, Timisoara Calea Buziasului - CF 142514;

Documentatia este initiata de proprietarul terenurilor S.C. IZOCON GRUP S.A. si a fost
elaborata de arhitect Mihai Anton Zegrea, proiect nr. 85/2006.

Terenul studiat in cadrul P.U.D. este situat in intravilanul municipiului Timisoara, in zona
de sud-est a orasului, in zona Calea Buziasului, in spatele societatii Optica. Prin P.U.G.
Timisoara pentru acest amplasament este propusd functiunea de zond industriala, cu interdictie
de construire pana la elaborare PUD sau PUZ..

Zona studiata, care face obiectul acestei documentatii, nu se afla in zona protejata sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar
avizul Consiliului Judetean Timis.

Suprafata totala studiatd in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu "Sediu comercial al S.C.
Izocon Grup S.A. Galati”, Timisoara Calea Buziasului - CF 142514, este de 2809 mp si este
integral proprietatea privata a firmei sc Izocon Grup sa, inscrisa in CF nr. 142514, nr. top Cc
1549/4/5/1/3/1 — curti constructii in suprafatd de 1837mp si nr. top A 1549/4/5/2/2/1 — arabil
extravilan 1n suprafata de 972 mp, suprafata de teren ce se gaseste in intravilanul extins, conform
Adeverintei nr. U22006 — 4868/18.09.2006 eliberatda de Banca de Date Urbane din cadrul
Primariei Timisoara.

Avand in vedere ca zona este neconstruitd si ca in ultimii ani s-au dezvoltat mai multe
investitii, cum ar fi sediul ELBROMPLAST si sediul SIEMENS VDO documentatia de fata
analizeaza posibilitatea amplasarii unor functiuni cu caracter de productie, servicii, depozitare si
comert, precum s§i asigurarea accesului si a echiparii tehnico-edilitare a parcelei detinute de
beneficiar. Constructia se va amplasa pe parcela cu nr. top Cc 1549/4/5/1/3/1 — curti constructii
in suprafata de 1837mp.

Astefel, se doreste realizarea unei hale care sd adaposteascd spatiile de productie,
depozitare, birouri, servicii si comert. Locurile de parcare sunt asigurate in interiorul parcelei in
numar de 18, cu posibilitatea de suplimentare. Spatiile verzi sunt asigurate in proportie de 20%
din suprafata de teren detinuta de beneficiar.



ACCESUL la parcela se va putea realiza in doua variante, conform plansei 07 UAT din
documentatie:

Varianta 1 — este propusa din B-dul Industriilor, viitorul traseu al Inelului IV, pe o strada
de legdtura care deocamdata nu are un profil transversal de 12 m in zona Societatii Electrotimis

Varianta 2 — este varianta studiatd si realizatd pentru firma SIEMENS VDO odata cu
aprobarea documentatiei acestora, variantd care vine din Calea Buziasului, pe Ila
ELBROMPLAST, prin spatele societatii Optica, se continud la SIEMNS si se intregeste odata
cu aceastd investitie, urmand a avea in final un profil transveral de 12 m. Acest drum va face
ulterior legatura intre Calea Buziasului si viitorul Inel IV.

Intr-o prima etap, pani la realizarea si materializarea drumului din vairanta 1, accesul se
va putea face doar pe varianta 2. Suprafata de teren necesara largirii drumului din varianta 2 ce
afecteaza terenul detinut de beneficiari a fost reglementata prin Declaratia Notariala nr. 2950
din 17.10.2006.

Avizul SNIF cerut prin Certificatul de Urbanism nu este necesar, deoarece terenul nu este
afectat de canale.

Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:

POT maxim = 70 % - pentru functiunea de productie, depozitare, servicii, comert
CUT maxim = 1,5

Regim maxim de 1ndltime posibil in zond — P+4E, pentru sediile de firma

H cornisa propus = 7m

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
M.LP.AT.(M.T.C.T.)

Planul Urbanistic de Detaliu "Sediu comercial al S.C. Izocon Grup S.A. Galati”,
Timisoara Calea Buziasului - CF 142514 se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Timisoara si va avea o valabilitate de 10 ani.
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