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RAPORT DE SPECIALITATE

privind modificarea H.C.L.nr 190/29.03.2013,privind inchirierea terenurilor aferente
imobilelor cu destinatia de locuinta dobandite in proprietate in baza prevederilor Legii
nr.112/1995 si legii 79/1997 si stabilirea chiriei si a tarifului de baza a chiriei,prin indexarea cu
rata inflatiei

Pentru locuintele care au fost preluate in proprietatea Statului Roman dupa data de 06.03.1945 si
care ulterior au fost instrdinate unor persoane fizice in baza prevederilor Legii nr.112/1995 si Legii
nr.79/1997 suprafetele de teren care au depasit suprafata aferentd constructiilor,au ramas ca urmare a
vanzarii locuintelor in proprietatea Statului Roman.

Ca urmare a aparitiei HCLMT nr.275/2009, modificatd prin HCLMT nr.169/02.11.2012, in
vederea vanzarii acestor terenuri catre proprietarii acestor imobile, este necesar ca Tnaintea Incheierii
contractului de vanzare-cumparare asupra terenului aferent imobilelor sau 1n situatia in care nu se va
solicita cumpararea acestor terenuri, este necesar ca terenurile aferente sa fie inchiriate proprietarilor
imobilelor constructii dobandite in baza Legii nr.112/1995 si Legii nr.79/1997, urmand a se incheia
contracte de inchiriere prin intermediul Directiei Cladiri si Dotari Diverse I Est/Il Vest. Calculul
chiriei se face in conformitate cu OUG nr.40/1999 — actualizatd — privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte la tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp.)
prevazut de HG nr.310/2007, chiriile diferentindu-se pe zone 1n cadrul localitatii.

Pana in prezent s-au incheiat contracte de inchiriere pentru terenurile aferente imobilelor cu
destinatie de locuintd dobandite in proprietate in baza Legii 112/1995 si Legii 79/1997, iar chiria s-a
calculat la tariful de baza de 0,041ei/mp/luna, tarif stabilit de H.G.nr.310/2007.

Avand in vedere ca din anul 2007 tariful de bazd lunar al chiriei(lei/mp/luna)nu s-a
actualizat,propunem actualizarea acestui tarif in functie de rata anuald a inflatiei incepand din anul
2007.

Astfel,rata inflatiei pentru

- anul 2007 a fost de 6,56%,
- anul 2008 a fost de 6,57%,
- anul 2009 a fost de 7,85%,
- anul 2010 a fost de 5,59%,
- anul 2011 a fost de 7,96%,
- anul 2012 a fost de 5,79%,
- anul 2013 a fost de 4,0%,

- anul 2014 a fost de 1,1%,

- anul 2015 a fost de -0.6 %,
- anul 2016 a fost de -1.5%,



- anul 2017 a fost de 1,3%,
- anul 2018 a fost de 4,6%,

si ca urmare tariful de baza pentru calculul chiriei,indexat va fi de 0,04 lei/mp/luna.

Totodata propunem ca acest tarif sa se indexeze cu rata inflatiei, comunicata de Institutul National
de Statistica.

Astfel,propunem aprobarea noului contract cadru pentru inchirierea acestor terenuri si
modificarea in mod corespunzator a HCLMT nr.190/29.03.2013 prin emiterea unei noi Hotdrari de
Consiliul local in acest sens.

Modul de inchiriere a acestor terenuri este :

-terenurile aferente imobilelor dobandite in proprietate in baza Legii nr.112/1995 si Legii nr.79/1997
se Inchiriazd catre proprietarii de locuinte, respectiv catre persoanele care le-au dobandit in
proprietate, mostenitoriilor acestora sau cumparatorilor subsecventi, in cota indiviza corespunzatoare
cotei detinute 1n baza contractului de vanzare-cumparare a locuintei, respectiv in baza actelor
aditionale la acesta,

Calculul chiriei se va face astfel:

- pentru chiriasii locuintelor/caselor detinute in baza unui contract de inchiriere incheiat in baza
Legii 114/1996 tariful este 0,04 lei/mp/lund multiplicat cu coeficientul de zona conform O.U.G.
40/1999.

- pentru proprietarii locuintelor/caselor, persoane fizice, dobandite in temeiul Legii 112/1995,
Legii 79/1997 si alte modalitasi translative de obtinere tariful este 0,06 lei/mp/lund multiplicat cu
coeficientul de zona conform O.U.G. 40/1999.

- pentru proprietarii locuintelor/caselor, persoane juridice, tariful este 0,1 lei/mp/lund multiplicat
cu coeficientul de zond conform O.U.G. 40/1999.

Chiriile pentru aceste terenuri se diferentiaza pe categorii de zone,in conformitate cu zonarea
avuta 1n vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui coeficent
la chiria de baza, dupa cum urmeaza:

Zona
in cadrul Categoria localitatii
localitatii
Municipii

A 3,5

B 2,5

C 2

D 1,5




Astfel, calculul chiriei se va face dupa urmatoarea formula:

Suprafata Suprafata teren Tarif Coeficient TOTAL
teren inscrisa conform (lei/mp.) de zona (col.1 x col.2 x
in C.F. cotelor parti col.3)
(mp.) (mp)
1 2 3 4
Chirias | Persoana | Persoana
fizica juridica
TOTAL X X X
CHIRIE
/LUNA

Prin teren se intelege acel teren cu sau fara constructii, care se identificd cu un numar
cadastral/topografic unic, inscris in cartea funciara, in totalitate sau in cota indiviza.
Actele necesare In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru terenurile aferente
acestor imobile sunt: copia contractului de vanzare-cumpdrare a locuintei, extrasul de
Carte Funciara nu mai vechi de 30 de zile, copia actului de identitate si dupa caz planul
parcelar sau documentatia de apartamentare/intabulare a constructiei. Proprietarii vor
prezenta pentru fiecare document depus in copie si originalul acestuia pentru verificarea
autenticitatii

Durata contractelor de Inchiriere pentru suprafetele locative detinute de stat sau

de unitdtile administrative ale acestuia la data intrérii in vigoare a ordonantei de urgenta
40/1999 cu destinatia de locuinte sau folosite de unitati de

invatamant, de asezaminte social-culturale ori ca sedii de partide politice legal
inregistrate, de sindicate sau de organizatii neguvernamentale, aflate in curs de

executare, se prelungeste de drept pentru o perioadad de 5 ani de la data intrarii in

vigoare a O.U.G. nr.40/99

Contractul de inchiriere se va Incheia pe termen de 5 ANI.La expirarea termenului,
contractul de inchiriere se prelungeste de drept pe o perioadda egala cu termenul de
inchiriere, in aceleasi conditii in care a fost incheiat contractul initial. In cazul in care
intervine o modificare in contractul de inchiriere initial, cu privire la partile contractante
sau la obiectul contractului, acesta se va modifica printr-un act aditional sau prin
incheierea unui nou contract de inchiriere.

Contract de Inchiriere se va incheia in 3 exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte contractantd si unul pentru a fi transmis de catre Directia Cladiri, Terenuri si



Dotari Diverse I Est/Il Vest la autoritatiile fiscale competente (Directia Fiscald a
Municipiului Timisoara) pentru urmarire $i incasare.

- Contractul de inchiriere se reziliaza unilateral de catre institutia noastra in cazul
retrocedarii suprafetei de teren respective catre fostii proprietari sau mostenitorii acestora,
precum si in cazul in care planul urbanistic local o impune

- In cazul refuzului incheierii contractului de inchiriere pentru terenul aferent acestor
imobile, proprietarii vor fi somati sa se prezinte pentru incheierea acestora,

- Neachitarea chiriei lunare pentru terenurile aferente atrage dupa sine calcularea de
majorari de 0,5% lei/zi intarziere incepand cu prima zi a lunii urmatoare scadentei de plata
a chiriei stabilite conform contractului de inchiriere.

Ca urmare a celor ardtate mai sus propunem aprobarea noului contract cadru pentru inchirierea
acestor terenuri,modificarea tarifului, stabilirea chiriei, si modificarea Tn mod corespunzator a
HCLMT 190/29.03.2013 prin emiterea unei noi Hotarari de Consiliu Local 1n acest sens.

DIRECTOR, SEF BIROU,
Ec.Florin Ravasila Calin N.Pirva
INTOCMIT,

Dumitragcu Viorel



