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CONTRACT DE iNCHIRIERE — CADRU —

1. Partile contractante

Municipiul Timisoara, cu sediul in , telefon , cod fiscal
, avand contul curent , deschis la Trezoreria

, In calitate - locator, reprezentat prin Primar, pe de o parte, si

, cu sediul 1n localitatea , judetul

, Str. nr. , CI/BI/Oficiul National al Registrului

Comertului sub nr. , cont nr. , deschis la. ,

CNP/CUI/CIF , e-mail , reprezentatd prin . ,

avand functia de , In calitate de locatar,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. Obiectul contractului

2.1 1l constituie inchirierea bunului imobil aflat in proprietate privata a mun. Timisoara, situat in

Timisoara, str , Nr , avand elementele de identificare CF /Nr
cadastral/top / suprafata / etc.
2.2 Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat, in termen de cel mult zile de la data

semnarii prezentului contract. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna prin proces-verbal
de predare- primire, care va fi incheiat, datat, semnat de partile contractante, mentionandu-se totodata
starea fizica a imobilului, dotarile si utilitagile de care acesta beneficiaza in momentul predarii primirii.
2.3. Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea activitatilor

3. Durata contractului

3.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, de la data de pana la
data de .

3.2. Intentia de prelungire a inchirierii, care face obiectul contractului , se notifica de catre
locatar, in termen de 90 zile , inainte de expirarea duratei contractului

4. Pretul contractului si modalititile de plata
4.1. (1) Pretul inchirierii - chiria - este de .................. lei/euro stabilit pe luna calendaristica, pe care
locatarul se obliga sa o plateasca locatorului.

(2)Acestei valori i se va aplica o actualizare la inceputul fiecarui an calendaristic,
reprezentand rata inflatiei, conform datelor furnizate de catre Institutul National de Statistica.

(3)Pretul inchirierii neindexate poate fi modificat unilateral prin Hotarare a Consiliului Local
mun. Timisoara.
4.2. (1) Plata chiriei se efectucaza in doua rate anuale in contul nr. ...........ccocueene. deschis la
Trezoreria Municipiului Timisoara pe numele locatorului sau prin casieria Directiei Fiscale a
Municipiului Timisoara

(2)Termenul scadent pentru plata primei rate a chiriei este 31 martie aferent lunilor ianuarie-
iunie, respectiv 30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie.

(3)In situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa data primei scadente, adica 31 martie,
sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia, termenul de plata scadent al primei rate este
30 septembrie a aceluiasi an.



(4) In situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa date celei de a doua scadente, adica 30
septembrie, sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia, termenul de plata scadent al primei rate
este 15 decembrie a aceluiasi an.

NOTA*- in aplicarea art. 4.2 se va identifica in concret situatia incidenta, iar in contractul ce urmeaza a se
incheia se va insera doar aceasta situtie fara celealte cazuri.

4.3 (1). Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emisa de catre locator in forma electronica, in
format pdf.

(2) Factura se va comunicata locatarului prin mijloace electronice- email-, de pe adresa de email
veniturinefiscale@dfmt.ro pe adresa de email valida, securizata si comunicata in mod oficial de catre
locatar. Comunicarea facturii prin modalitate electronica se va efectua cu cel putin 20 de zile inainte
de implinerea termenului scadent.

(3) Partile au obligatia sa intretina functionarea continua a adreselor de email pe toata durata
executarii contractului.

(4) Orice modificare sau nefunctionare a adresei de email se va comunica celeilalte parti in cel mult
24 de ore de la data modificarii sau deficientei, in acest ultim caz, cu indicarea timpului pentru
remediere.

(5) Chiriasul va confirma, prin mijloace electronice la adresa de e-mail veniturinefiscale@dfmt.ro
primirea facturii, in 5 cinci zile de la data comunicarii.

(6) In cazul neprimirii facturii in termenul prevazut la art 4.3 alin. 2, chiriasul va informa proprietarul
despre acest aspect in termen de 5 zile lucratoare de la data la care a expirat termenul mentionat.

(7) In cazul in care comunicarea facturii nu este confirmata de catre chirias in termenul prevazut la
alin. 5, factura va fi considerata comunicata si acceptata.

(8) Pe cale de exceptie, daca factura nu poate fi comunicata in format electronic, deoarece locatarul
fie nu detine adresa de e-mail, fie aceasta nu este functionala temporar, locatarul se obliga sa se
prezinte la sediul locatarului in vederea remiterii facturii pe suport de hartie, in termen de 5 zile de la
data expirarii termenului prevazut la art. 4.3 alin. 2. In acest caz, comunicarea se considera indeplinita
la data la care locatarului i-a fost inmanata sub semnatura factura emisa pe suport de hartie.

(9) In caz de neideplinire de catre locatar a obligatiei prevazuta la alin. 8, factura se considera
comunicata in termen de 5 zile de la data expirarii termenului prevazut la art. 4.3 alin. 2, cu toate
consecintele ce decurg din acest fapt.

4.4 (1) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in termen de cel mult 5
(cinci) zile lucrdtoare de la data semnarii contractului de inchiriere, garantia de buna executie a
contractului.

(2) Valoarea garantiei de bunad executie reprezinta pretul chiriei calculat pentru 6 luni, respectiv
de lei.

(3) Locatorul are dreptul de a executa garantia de buna executie ori de cate ori locatarul nu isi
indeplineste obligatia de plata a chiriei in termen de maxim 90 de zile de la data scadentei.

(4) In termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data executarii de catre locator a garantiei de buna
executie, locatarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract in conditiile art. 8.2 alin. 2
din Contract, este obligat sa constituie o noua garantie de buna executie sau suplineasca diferenta,
dupa caz, pana la nivelul prevazut la alin. 2 al art.4.4.

5. Obligatiile locatorului

5.1 Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul , liber de orice sarcina, pe baza de Proces verbal de predare-primire, in termen de
cel mult 10 zile de la data semnarii contractului de inchiriere;



b) sd garanteze pentru linistita si utila folosintd a bunului inchiriat;

5.2 Locatorul poate sa controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica daca acesta este
folosit sau exploatat in conformitate cu specificul bunului inchiriat si in scopul pentru care a fost
incheiat contractul de inchiriere. Acest control se exercita fara a stanjeni folosinta bunului imobil de
catre locatar.

6. Obligatiile locatarului

6.1 Locatarul se obliga:

a) sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul ca un bun proprietar, cu buna-credinta si potrivit
destinatiei, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru
folosinta bunului inchiriat.

c) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere §i reparatii normale ce ii incumba, in
vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului;

d) sa plateasca chiria la termenele stipulate in contract;

e) sa foloseasca/exploateze bunul inchiriat cu respectarea conditiilor impuse in caietul de sarcini;

f) sd nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati desfasurate in cadrul imobilului ( dupd caz);

g) sd raspunda pentru distrugerea totala sau partiald a bunului inchiriat, care s-ar datora culpei sale;

h) sa permita locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat si starea acestuia;

1) sd nu aduca modificari bunului inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare;

j) sa elibereze/restituie bunul la expirarea/incetarea contractului in starea in care l-a primit, conform
procesului-verbal de predare-primire;

k) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului de catre locatar precum si de persoanele
aduse de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

1) sa constituie garantia de buna executie in termenul prevazut la art 4.4 alin. 1, sa reintregeasca
garantia de buna executie in conditiile si la termenul prevazut la art 4.4 alin.4 din Contract.

6.2 Orice amenajdri, Imbunatatiri la bunul inchiriat vor fi efectuate de locatar numai cu aprobarea
locatorului si in conditiile stabilite de acesta si cu respectarea conditiilor din caietul de sarcini.

7. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor.

7.1 (1) In cazul neplatii chiriei la termenele scadente, locatorul va percepe penalitati de intarziere
calculate in cuantum de 2% pe luna sau fractiune de luna. In conformitate cu HCL nr.410/16.10.2015
privind modificarea HCL 444/12.09.2014 incepand cu data de 01.01.2016 in cazul neplatii chiriei la
termenele scadente, locatorul va percepe penalitati de intarziere calculate in cuantum de 1% pe luna
sau fractiune de luna.

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intarziere fara a fi necesara vreo formalitate
prealabila 1n acest sens.

(3) In cazul neachitirii chiriei in termen mai mare de 90 de zile de la data scadentei, prin simplul fapt
al neexecutarii, contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesara punerea in intarziere sau orice
formalitate prealabila.

(4) In situatia prevazuta la alin. 3, in conformitate cu prevederile art 1778 alin. 3 coroborate cu prev.
art. 1831 alin. 2 NCC, locatarul este obligat la plata chiriei prevazuta in contract pana la data
eliberarii efective a imobilului precum si la reparerea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului
pana la data eliberarii efective a imobilului.

(5) Chiria prevazuta la alin 4 se va factura de catre locator in conditiile prevazute la art 4.3 din
Contract pana la eliberarea efectiva a imobilului de catre chirias constatata prin proces-verbal
intocmit de locator.

8. Incetarea contractului.

8.1. Locatiunea inceteaza prin:



a) expirarea termenului contractului;
b) pieirea sau avarierea bunului de asa maniera incat acesta nu mai poate fi intrebuintat conform
destinatiei ;
¢) acordul partilor;
d) denuntarea unilaterala din partea locatorului, pentru situatii exceptionale ce privesc realizarea unor
obiective de interes national sau local, dupa o prealabila notificare a chiriasului ( de zile).
8.2. Incetarea contractului prin reziliere.
(1)Nerespectarea obligatiilor prevazute in contract de catre una din parti indreptateste cealalta parte sa
solicite rezilierea contractului.
(2) Simplul fapt al neindeplinirii de catre locatar a obligatiilor prevazute la art. 6 .1 lita, b, d, i si l din
Contract atrage rezilierea de plin drept a Contractului, fara nicio notificare, fara punerea in intarziere
a locatarului si fara interventia instantelor de judecata.
(3) In cazul nerespectarii de catre locatar a obligatiilor prevazute la art 6.1 lit. c, e, f, g, h, k, locatorul
va proceda la notificarea catre locatar a unui termen de conformare de zile, in vederea
indeplinirii obligatiei/obligatiilor.
Neindeplinirea obligatiei sau obligatiilor la implinirea termenului (de conformare) indicat in cuprinsul
notificarii atrage rezilierea de plin drept a Contractului, fara nicio notificare, fara punerea in intarziere
a locatarului si fara interventia instantelor de judecata.
9. Caracterul executoriu.
9.1 (1). Partile declara in mod expres si confirma ca prezentul Contract constituie titlu executoriu in
coformitate cu dispozitiile art 1798 NCC si art 1809 alin 3 raportat la alin. 2 NCC.

10. Forta majora.
10.1 Forta majora este constatata de o autoritate competenta.
10.2 Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.
10.3 Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fari a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pand la aparitia acesteia.
10.4 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si
in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.
10.5 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna din parti sa poata pretinda celeilalte daune-interese.
11. Subinchirierea si cesiunea.
Cedarea drepturilor rezultand din prezentul contract, subinchirierea totala sau partiala, sau utilizarea
acestor drepturi n cadrul unei asocieri in participatiune, se va stabili doar cu acordul locatorului.
12. Relocatiunea tacita.
La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita relocatiune nu
opereaza.
13. Litigii
(1) Orice litigiu privind incheierea, executarea sau modificarea prezentului contract se solutioneaza
pe cale amiabila.
(2)In situatiain care partile nu ajung la un acord comun pe cale amiabila, litigiile nascute din
incheierea, executarea sau modificarea, contractului vor fi supuse spre solutionarea instantelor de
drept comun.
14. Dispozitii finale
14. 1. Prezentul contract reprezinta un contract administrativ de gestiune, avand un regim juridic mixt,
de drept administrativ si civil.
14.2 Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.



14.3 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele
parti, cu excptia modificarii unilaterale din partea locatorului prevazuta la art. 12.

14.4. (1) Orice comunicare intre parti se realizeaza in principal prin email, prin remitere, posta cu
confirmare de primire sau fax.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in momentul

primirii.

14.5. Locatarul recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura prevazuta de cap.lI
din Titlul XI Cod procedura civila privind procedura de evacuare conform dispozitiilor art.1037 Cod
procedura civila.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ............... yda . , in (doud) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

Locator, Locatar,



