ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
MUNICIPIUL TIMISOARA Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
CONSILIUL LOCAL

U22005-006303/21.11.2005

REFERAT

pentru avizarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Construire hala productie”, strada Sulina nr. 22, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere documentatia inregistrata cu nr. U22005-006303/18.11.2005, prin
care se solicitd avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic de Detaliu —
»Construire hala productie”, strada Sulina nr. 22, Timisoara;

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 2823 din 02.06.2005;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara
analizarea si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de
Detaliu - ,,Construire hala productie”, strada Sulina nr. 22, Timisoara;

Documentatia este initiata de proprietarii terenului S.C. JOMO THERMOMOLDING
S.R.L. si elaboratda de S.C. Biroul de proiectari Brebe S.R.L., Timisoara proiect nr.
464/07/2005.

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Timisoara, in zona Freidorf.
Conform Planului Urbanistic General Timisoara, destinatia terenului nu este clar definita,
fiind situatd in zona mixta: locuinte si functiuni complementare, institutii si servicii, respectiv
industrie si depozitare, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ sau PUD.

Zona studiata, care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zona protejata sau
de protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este
necesar avizul Consiliului Judetean Timisoara.

Terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu — ,,Construire halad productie”,
strada Sulina nr. 22, Timisoara este Inscris in C.F. nr. 3872, nr. Top 459/2/2; 460/a/2/2;
504/52, teren intravilan in suprafata de 24300mp, fiind proprietatea firmei S.C. JOMO
THERMOMOLDING S.R.L. Chisoda.

Se constatd tendinta zonei cuprinsd intre strada Sulina si calea feratd, ca zond cu
functiuni de tip servicii, industrie si depozitare odata cu aprobarea mai multor documentatii
care propun aceste tipuri de functiuni Plan Urbanistic de Detaliu ,,Strada Sulina nr.10 —
Sistemgas”, Timigoara, aprobat prin HCL nr. 194 din 21.12.2004 respectiv Plan Urbanistic de
Detaliu ,,Baza firma de constructii NGF” strada Sulina, Timigoara aprobat prin HCL nr. 136
din 27.04.2004.

Prin documentatia prezentatad se propune intr-o prima etapd realizarea unei hale de
productie, avand ca profil industrial producerea de tilpi din material plastic pentru
incdltdminte sport. Tehnologia folosita pentru producerea acestor tilpi este realizatd cu
masini performante de gabarit redus. Produsele finite se stocheaza in baloti care sunt imediat
incdrcati si livrati, astfel neocupand spatiu in hald. Tot prin documentatia aceasta se propune
realizarea §i a unui spatiu pentru portar, o ,,casa poartd” ce va avea regimul de inaltime parter,
cu dimensiuni reduse in plan de 4m x 4m, precum si Imprejmuirea parcelei.

Etapele II si III vor fi destinate extinderii acestei activitdti pe parcela detinuta de
beneficiari, daca va fi cazul.



Pe parcela se vor respecta urmatorii indici de ocupare a terenului specifici:
= P.O.T. maxim admis = 70%;
* Procent minim de spatii verzi = 20% (conform HG 525/1996, republicata
precum si a RGU si RLU);
» Parcajele si platformele propuse vor fi inierbate in proportie de 30%.
* Regimul de Tnaltime maxim admis in zona este de P+2E.

Constructia halei este amplasatd retras fatd de aliniament, aceasta fiind conditia
impusa de avizul S.C. Electrica S.A. datorita prezentei retelei electrice LEA 20kV pe teren. Pe
zona de protectie a LEA se instituie interdictie de construire, fiind prevazute parcaje si spatii
Verzi.

Constructiile propuse vor respecta conditiile impuse de furnizorii de utilitati cu privire
la distantele minime fata de acestea.

Terenul nu este afectat de zona de protectie a liniilor de cale feratd (100 m. din axul
CF) situate 1n partea de nord-est, conform Avizului RCF Timis — 5/3/2/770/2005.

Constructiile propuse se vor racorda la utilitdtile existente pe strada Sulina: apa,
canalizare, gaz, electricitate, conform proiectelor de specialitate prezentate.

Accesul pe parcela se va realiza din strada Sulina, pe un drum de incinta, conform
avizului Comisiei de circulatie anexat.

Se mentine interdictia de construire In zona de protectie a liniilor electrice ce
traverseaza parcela, impusa prin Avizului SC Electria Banat SA nr. 10548/19.08.2005.

Documentatia de urbanism este Tnsotitd de urmatoarele avize si acorduri:

Aviz Unic — nr.1254/2005;

Aviz Comisia de Circulatie — nr. T92005-000755/2005

Aviz Grupul de Pompieri Banat — nr. 825200/2005

Aviz Sanitar —nr. 291/M/2005

Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Banat” — nr. 825311/2005 si 1113/2005
Aviz de Principiu — nr. 559/2005

Aviz RCF Timis — 5/3/2/770/2005

Planul Urbanistic de Detaliu - ,,Construire hala productie”, strada Sulina nr. 22,
Timisoara se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea o
valabilitate de 10 ani.
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