ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
MUNICIPIUL TIMISOARA Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
DIRECTIA URBANISM

U32008-003676/07.10.2008

REFERAT

pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu locuinte sociale” str. lon
Ionescu de la Brad, f.n. — Baza RATT, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovata de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand 1n vedere documentatia Inregistratd cu nr. U32008-002062/11.04.2008, si
completata cu U32008-003676/10.07.2008 prin care se solicitd avizarea din punct de vedere
urbanistic a Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu locuinte sociale” str. Ion lonescu de la Brad,
f.n. — Baza RATT, Timisoara.

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 246/15.01.2008;

In baza HCL nr. 435 din 27.11.2007 privind aprobarea Studiuluide Fezabilitate si
realizarea obiectivului de investitie ,,Ansamblu locuinte sociale” str. I.I. de la Brad —
amplasamentul actual al Bazei RATT - Timisoara;

Tindnd cont de faptul ca nu s-au inregistrat obiectiuni, asa cum rezulta din Procesul
Verbal anexat de la Dezbaterea publica din 25.09.2008, organizata in conformitate cu
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si
coroborat cu Dispozitia Primarului Municipiului Timisoara nr. 92/2007.

Avand in vedere Raportul de Avizare nr. 03/PV-12.05.2008 al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism — favorabil;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Ansamblu
locuinte sociale” str. Ion Ionescu de la Brad, f.n. — Baza RATT, Timisoara.

Documentatia a fost initiatdi de citre PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA
pentru a veni in sprijinul chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele ce vor
fi retrocedate in natura fostilor proprietri, M.D.L.P.L. (Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice
si Locuintelor) elaborand in acest sens OUG nr. 68/2006 aprobatd prin Legea nr. 515/2006 si
OUG nr. 74/2007. In conformitate cu HCL nr. 435/2007 documentatia a fost elaborata de citre
firma S.C. ZAM GRUP S.R.L. Timisoara, proiect nr. 11/2008 in baza Studiului de Fezabilitate
aprobat.

Zona studiatd este amplasata in teritoriul administrativ al municipiului Timisoara, in
partea de nord a orasului. Terenul este marginit la sud de strada 1. I. de la Brad, la est si vest de
proprietati private, iar la nord de un drum nou propus a se realiza, In corelare cu documentatiile
aprobate anterior.

Conform PUG Timisoara aprobat prin HCL 157/2002, prelungit cu HCL 139/2007 si
PUZ "Ion Ionescu de la Brad", Timigoara, aprobat prin HCL 186/2003, terenul are destinatia de
institutii si servicii publice de interes general existente.

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zond protejata sau de
protectie a monumentelor istorice. Conform ultimei adrese din partea Consiliului Judetean Timis
cu nr. 12060/ 29.09.2008, nu este necesar obtinerea Avizului Consiliului Judetean, intrucat
documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Ansamblu locuinte sociale” str. Ion Ionescu de la Brad,
f.n. — Baza RATT, Timisoara nu se afld intr-una din situatiile prevazute in aceasta adresa, si
anume:
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,,... pand la detalierea acestor zone de interes, acestea sunt in principal terenurile
arabile din extravilanul §i intravilanul municipiului Timisoara, terenurile riverane Padurii Verzi
si cailor majore de penetratie in municipiu”.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Ansamblu locuinte sociale” str. Ion Ionescu de la
Brad, fin. — Baza RATT, Timisoara nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind
modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Terenul aflat in proprietatea Primariei Municipiului Timisoara are o suprafata totald de
18.966 mp si este identificat prin C.F. nr. 141364 Timisoara, nr. cadastral 2190/2, 2191/1-
2191/2,2192/1/1/1/4/2-3/4; 2190/2, 2191/1-2191/2, 2192/1/7/2; 2193/1/1/1/1/2.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Ansamblu locuinte sociale” str. Ion Ionescu de la
Brad, f.n. — Baza RATT, Timisoara, se propune realizarea unui ansamblu cu destinatia de
locuinte sociale si functiuni complementare ce vor exista cu precadere la parterul imobilelor.
Ansamblul va fi compus din 6 imobile in regim de indltime variabil: de la S+P+4 E+Ph pana la
maxim S+P+6E+Ph, in total preconizandu-se a se realiza un numar de 495 apartamente, din care
373 apartamente cu 2 camere si 122 apartamente cu o camerd. Subsolul va avea o suprafata
desfasurata de 14.178,00 mp si va adaposti 474 locuri de parcare, spatii tehnice si adapostul de
aparare civila.

Terenul este accesibil actualmente, atat pietonal cat si auto din str. Ion Ionescu de la
Brad, iar o data cu finalizarea investitiei se doreste realizarea si executarea in partea de nord a
terenului a strazii noi propuse, cu profil transversal de 16m, ce a fost prevazuta si prin
documentatia PUD - "Ansamblu de locuinte colective si servicii" str. Ion Ionescu de la Brad
nr.11, Timigoara, aprobat prin HCL 304/31.07.2007, in conformitate cu avizului Comisiei de
Circulatie nr. SC2008-6985/01.04.2008.

Pentru evitarea generdrii de blocaje pe strazile adiacente terenului studiat, va fi creatd o
axa de circulatie auto si pietonald in interiorul ansamblului menita sa aduca traficul in incinta si
sd alimenteze toate imobilele propuse dar si pentru a face legatura intre strada existenta, I. I. De
la Brad si strada propusa in partea din nord.

Terenurile invecinate, situate in partea de vest si est, apartin tot domeniul public al
Municipiului Timisoara, si vor fi mobilate prin documentatii de urbanism, faza P.U.D. astfel: la
vest se doreste realizarea unei gradinite si o zond verde de agrement, iar la est o zond de servicii
si comert. Acestea vor asigura functionalitatea Intregii zone, pentru a corespunde necesitatilor si
confortului populatiei din intregul cvartal. Indicii de construibilitate propusi se vor incadra,
pentru fiecare teren din cele doud adiacente, in aceleasi valori ca si prezentul Plan Urbanistic
Zonal.

Avand in vedere ca investitia este destinata programului de realizare a locuintelor sociale,
fondul de locuinte destinate inchirierii persoanelor evacuate din locuintele retrocedate in natura
fostilor proprietari se constituie de catre consiliile locale, finantarea acestor locuinte fiind
asiguratd din bugetele locale si din transferuri de la bugetul de stat, stabilite anual cu aceasta
destinatie in bugetul M.D.L.P.L. conform prevederilor in vigoare.

Indicii propusi prin documentatie sunt:
POT max =40 %

CUT max = 3,1

Regim de indltime max. S+P+6E+Ph
Spatii verzi min 20 %

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati
publice.

Documentatia de urbanism este nsotitd de avizele si acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.)

Planul Urbanistic Zonal ,,Ansamblu locuinte sociale” str. lon Ionescu de la Brad, f.n. —
Baza RATT, Timisoara se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
va avea o valabilitate de 10 ani.
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Avand in vedere referatul Directiei Urbanism din cadrul Primariei Municipiului
Timisoara, lasam la aprecierea Consiliului Local Timigoara oportunitatea realizarii obiectivului
prezentat in acest referat.

DIRECTOR DIRECTIA URBANISM, DIRECTOR DIRECTIA PATRIMONIU
Arh. Sef Emilian Sorin CIURARIU Ec. Nicusor Constantin MIUT
CONSILIER CONSILIER,
Arh. Loredana PALALAU Ing. Sorina POPA

AVIZAT JURIDIC,
Red./Dact. P.L.
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