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Ca urmare a cererii adresate d¢ TOTH GHEORGHE si TODOR IOAN, cu domiciliul in
judetul Timis, localitatea Timisoara, strada Parang, inregistratd la Primaria Municipiului Timisoara cu
nr. UR2019-009719/13.06.2019;

Ca urmare a proiectului nr. 94/2018 realizat de B.I.A. Dumitrele Elena Emilia, cu sediul in
judetul Timis, localitatea Dumbravita, str. Al. Macedon, cod postal 307160, avand in vedere
observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 18.06.2019 a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul si a HC.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr.
95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 18 din 18.06.2019

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru — ,,Dezvoltare zona rezidentiala cu
functiuni complementare, dotiri si servicii publice”, intravilan Timisoara, zona Plopi Sud, CF
442863, CF 442862.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, Timisoara, identificat prin planul de incadrare in
zond, planul de situatie si extras CF nr. 442862, nr. CAD 442862 in suprafata de 2150 mp (nr. CF
vechi 143655, nr. CAD vechi A1696/1), CF 442863, nr. CAD 442863 (nr. CF vechi 143655, nr. CAD
vechi A1696/3) in suprafata de 18650 mp, teren in suprafata totald de 20800,00 mp.

Beneficiar: TOTH GHEORGHE

Initiator: TODOR IOAN

Proiectant: B.I.A. Dumitrele Elena Emilia;

Specialist cu drept de semniturid R.U.R.: Arh. Dumitrele Elena Emilia

Amplasare, delimitare, suprafati zond studiati in P.U.Z.: terenul studiat este situat in
intravilanul municipiului Timisoara, in partea de sud-vest a orasului, teritoriul delimitat la nord de
Canalul Bega, la est si la sud limita teritoriului administrativ a municipiului Timisoara, la vest
Canalul Hen 1512.

Se reglementeaza terenul detinut de proprietarii din CF, in suprafati totald de 20800,00
mp, conform extras CF nr. 442862, nr. CAD 442862 in suprafatd de 2150 mp (nr. CF vechi 143655,
nr. CAD vechi A1696/1), CF 442863, nr. CAD 442863 (nr. CF vechi 143655, nr. CAD vechi
A1696/3), proprietar Toth Gheorghe.

Prevederile Planului urbanistic general (P.U.G.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) aprobate anterior:

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 35/2002 ,,Plopi Sud” preluat de PUG aprobat prin HCL
nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 131/2017: zona propusd pentru unitdti agricole si locuire,
terenuri situate in proximitatea Canalului Bega, afectate de canal, de zona de protectie a conductei de
gaz si a liniilor electrice aeriene si posibil afectate de sistematizarea zonei. Spatii verzi conform HCL
nr. 62/2012.
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Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.)
propuse:

Se propune dezvoltarea unei zone cu parcele destinate constuctiei de locuinte cu functiuni
complementare, dotiri si servicii publice, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale,
asigurarea acceselor, asigurarea locurilor de parcare pe terenurile detinute de proprietari
conform legislatiei in vigoare pentru functiunea propusi, echiparea cu utilitati.

Functiuni propuse:
- de locuinte cu functiuni complementare, dotiri si servicii publice,

Indici urbanistici propusi:

Subzona de locuinte individuale de tip izolat, cuplat, duplex cu functiuni complementare, cu
functiune predominanti: clidiri de locuit in sistem individual (maxim doud unitati locative pe
parcela)

- Regim de construire : izolat sau cuplat,duplex:

POTmax=35%:;

CUT=1,05;

Regim de inaltime maxim: = P+1E+M;

Hmax cornisa = 8,00 m;

Hmax coama = 10,50 m

Subzona de dotiri si servicii publice, cu functiuni predominante: cladiri pentru comert, servicii,
birouri, complex spotiv, hotel, locuinte de inchiriat, apartamente de serviciu:
POTmax=40%
CUT=1,60,
Regim de iniltime maxim: = P+2E+M
Hmax cornisa = 12,00 m
Hmax coama = 14,00 m
Retrageri fatd de aliniament, limitele laterale si limita posterioara conform plansei
Reglementari Urbanistice nr. 02.

Spatii verzi conform HCL 62/2012, suprafati minimi de spatii verzi amenajate propuse
minim 5,82% din suprafata reglementati si 40% zoni verde pe parcelid conform Deciziei Etapei
de incadrare nr. 50 din 20.05.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis, suprafata care
va fi amenajati si intretinuta si conform documentatiei de PUZ supusa analizarii, proiect nr.
94/2018;

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltirii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT

se vor calcula la suprafata efectivd ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;
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- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2019-002745/21.02.2019 si plansa anexi la aviz; necesarul de
parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititile
necesare functionirii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 1098/11.12.2018.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
18.06.2019 infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea
C.T.A.-T.U,, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care
fac parte integrantd din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa ,,Reglementiri urbanistice nr. 02”
anexata si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestula.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2158/25.05.2018 cu termen de valabilitate prelungit pini in data
de 24.05.2020, emis de Priméria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 458701/12.03.2019.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/peinpesti ladata de .......ocooooveeeeeeeen

Arhitect-sef,
Emilian Sorin CIURARIU

Consilier
Sorina Popa

Red./ dact. S.P., 2 ex.
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