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Nr. UR2017-014344/27.10.2017
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a
publicului cu privire la documentatia:

- Documentatia: PUZ - ,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”;

- Amplasament: str. Nicolae Andreescu — str. Anton Bacalbasa, CF nr. 402010, CF nr.
413811, Timisoara;

- Beneficiar: SC LOMAS SERV SRL

- Proiectant: SC ARHITECT TRIMBITAS SRL

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul:

Cetatenii au fost invitati sd transmitd observatii referitoare la documentatia P.U.Z.
disponibild la Biroul Avizare Conformitati PUG/PUD /PUZ din cadrul Directiei Generale de
Urbanism si Dezvoltare Urbana si afisatd pe site-ul www.primariatm.ro, in perioada 11.09.2017
-05.10.2017.

In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat
planul urbanistic zonal iar Directia Generala de Urbanism si Dezvoltare Urband a amplasat 4
panouri (3 panouri pe teritoriul zonei studiate prin P.U.Z. si 1 panou la sediul Primariei
Municipiului Timisoara), conform  Anexei 2 din H.C.L. nr. 183/08.05.2017 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, au fost notificati cetatenii ale caror proprietati sunt direct
afectate de propunerile PUZ, prin adrese expediate prin posta si prin publicarea anuntului pe site-
ul www.primariatm.ro.

Proprietari notificati :

- SC TIMIOR COLLANT SRL - str Nicolae Andreescu nr. 42

- Proprietar imobil str. Nicolae Andreescu nr. 36, 34, 36 A, 36 B, 44, 46, 48, 50, 52 B,
52A/1, 52A/2, 52, 54, 56, 58A, 58B;

- Proprietar imobil str. Daniel Constantin nr. 3, 3A, 5, 5A, 7, 7/a, 9, 11, 13, 13B, 15-17, 19,

21,23, 25, 27

- Proprietar imobil str. Aurel Buteanu nr. 2, 4, 6, 8.
- Proprietar imobil str. [lie Gropsian nr. 1B, 30, 32, 34, 40, 40a

Documentatia  disponibila la Biroul Avizare Conformititi PUG/PUD /PUZ, a fost
consultati de doua persoane interesate de aceasta investitie.

La intalnirea cu proiectantul SC ARHITECT TRIMBIAS SRL, organizata in data de
19.09.2017, intre orele 15,00 — 16,00, la sediul Primariei Municipiului Timisoara, camera 213, et.
2, au participat din partea publicului 8 persoane interesate de aceasta investitie.
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S-au formulat sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie, atat
din partea persoanelor care au consultat documentatia, respectiv din partea persoanelor
participante la intalnirea cu proiectantul SC ARHITECT TRIMBIAS SRL organizata in data de
19.09.2017, la sediul Primdriei Municipiului Timisoara, camera 213, et. 2, cat si din partea
proprietarilor imobilelor din zona, vecine amplasamentului pe care se propune Planul
Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, str. Nicolae Andreescu — str. Anton Bacalbasa, CF nr. 402010, CF nr.
413811, Timisoara, prin adresele inregistrate la Directia Generala de Urbanism si Dezvoltare
Urbana din cadrul Primariei Municipiului Timisoara cu nr. RU2017-000376/19.09.2017,
UR2017-016106/02.10.2017, UR2017-016268/03.10.2017, UR2017-016321/03.10.2017,
UR2017-016328/04.10.2017, respectiv prin sesizari pe mail-ul Biroului Avizare Conformitati
PUG/PUD/PUZ - dezvoltareurbana@primariatm.ro.

La toate aceste sugestii si obiectii din partea publicului, proiectantul documentatiei PUZ
»DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, str.
Nicolae Andreescu — str. Anton Bacalbasa, CF nr. 402010, CF nr. 413811, Timisoara, a raspuns
prin adresa inregistrata cu nr. UR2017- 017085/13.10.2017.

Conform acestui raspuns din partea proiectantului:

1. Referitor la faptul ca ,zona UIT LIU din actualul PUG, este declaratd in noul
PUG (etapa a IV-a) ca zond rezidentiald, astfel cd nu se vor putea face insertii cu
functiuni care produc disconfort si disfunctionalitdti, care polueazd sau produc trafic
intens”, respectiv ,dorim sd se respecte toate prevederile Regulamentului Local de
urbanism aferent UTR Liu, a zonei cuprinse intre calea feratd - continuarea strazii
Muncii - strada Constantin Daniel si strada Nicolae Andreescu, iar pe cale de
consecintd sd respingeti toate solicitarile privind modificarea reglementarilor stabilite
prin PUD”

Conform PUG in vigoare aprobat prin HCL nr.157/2002 prelungit prin H.C.L. 131/2017,
functiunea zonei este mixta cu interdictie de construire pand la elaborare PUZ/PUD, terenul fiind
incadrat in UTR 58, avand ca functiune dominanta serviciile si micd productie, locuirea fiind
functiune complementard admisa a zonei.

Conform Legii 350/2001, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii 0 impun, autoritatea publicd locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism
sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competentd a unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de
arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei de primarul localitatii;

In baza Certificatului de Urbanism obtinut, a fost elaborat studiul de oportunitate
~DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE ST FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?", str. Nicolae Andreescu — str. Anton Bacalbasa, CF nr. 402010, CF nr.
413811, Timisoara, pentru care in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
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de Urbanism din data de 08.06.2017, a fost obtinut Avizul de Oportunitate nr. 17/08.06.2017,
prin care s-a definit teritoriul ce urmeaza sa fie studiat, respectiv reglementat prin Planul
Urbanistic Zonal, categoria functionala existentd pe terenul beneficiarului: zond mixtd cu
interdictie temporard de construire pand la elaborare PUD/PUZ — conform PUG aprobat prin
H.C.L. nr.157/2002 prelungit prin H.C.L. nr. 131/2017 si categoria functionala propusa pe terenul
beneficiarului: zond de locuinte colective cu functiuni complementare si eventuale servituti.

in concluzie, pentru terenul studiat, sunt in vigoare reglementirile PUG aprobat prin HCL
nr.157/2002 prelungit prin H.C.L. 131/2017, care incadreaza zona studiatd ca [Ji Zond MIXTA.
Modificari sunt permise in urma aprobarii unor documentatii de urbanism — PUZ.

2. Referitor la faptul ca ,in prezent ZONA CANAL LAKER FREIDORF, este zona de
locuinte individuale cu regim redus de inaltime cu caracter urban”

Cvartalul studiat, delimitat de strdzile Daniel Constantin (George Georgescu), Nicolae
Andreescu, strada Anton Bacalbasa si calea feratd, prezintd urmatoarele caracteristici: parcele cu
caracter arabil cu front ingust si adancime mare, constructii concentrate spre frontul stradal, fond
construit de tip semi-rural, regim de inaltime variind intre P - P+1E+M, grad mic de ocupare al
terenului, reflectat de: POT existent/cvartal = 7% si CUT existent/cvartal = 0,1

Aceste caracteristici precum si indicii de ocupare a terenului sunt adecvate unui mediu
rural, fiind evidentd necesitatea unei strategii de urbanizare pentru zona mai sus mentionati. In
plus, prin elaborarca PUZ se va asigura functiunea rezidentiald a zonei studiate, eliminind
posibilitatea de folosire in viitor ca zona de micd productie si servicii, conform prevederilor in
vigoare.

3. Referitor la faptul ca ,un PUZ nu ar trebui sd rezolve doar un interes privat ci
sd ia in calcul dezvoltarea pe termen lung a unei zone. Pentru a masca caracterul
inadmisibil al solicitdrii, in documentatia depusd la PMT au fost preluate atdt elemente
din actualul PUG cadt si elemente din noul PUG ignordand totodatd elementele definitorii
ale noului PUG, care contravin intereselor private si care ar trebui sd fie definitorii
tindnd seama cd noul PUG se afld in etapa a 4-a de avizare.”

Prin Avizul de Oportunitate nr. 17/08.06.2017 obtinut, se impune respectarea respectarea
servitutilor trecute in “Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — Etapa a 3-a
elaborare PUG Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.428/30.07.2013 cu privire la profilul stradal
propus pentru strada Anton Bacalbasa (PTT4 — latime 12,50m).

Indicatorii urbanistici sunt stabiliti prin avizul de oportunitate mai sus mentionat si au
valorile maximale stabilite, acestea fiind pentru subzona locuinte colective S+P+2E+M, POT
max. 35%, CUT maxim 1.3, H maxim coami 16m.

Din prevederile PUG aflat in faza de avizare se preiau in documentatiile de urbanism
aflate in derulare, in vederea coordonarii, prevederile Planului de Mobilitate Urbana din PUG in
lucru — ce coreleaza dezvoltarea spatiald a localitatii si a zonei periurbane/ metropolitane cu
nevoile de mobilitate si transport ale persoanelor si marfurilor.
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In plus este evidentd tendinta de urbanizare a zonei, concretizatd prin aprobarea mai
multor documentatii de urbanism de tip PUZ / PUD ce propun locuinte colective si servicii, in
regim de inaltime variind de la P+1E+M péna la P+3E+M.

4. Referitor la ,respingerea proiectului propus, constdnd in ridicarea nivelului de
indltime, schimbarea de destinatie a zonei, respectiv construirea a 18 blocuri de cdte 4
nivele fiecare (S)+P+2E+M/Er”’

In zona studiata (UTR 58), au fost aprobate documentatii de urbanism care propun
edificarea de locuinte colective cu un regim de inaltime variind intre P+1E+M/Er 1 D+P+3E+M,
identificate in plansa anexa cu nr. 154 - A12 — Studiu Zona - Documentatii de urbanism aprobate
in zona, zona studiatd nefiind definita ca zona de locuinte individuale, ¢i zona MIXTA, conform
PUG in vigoare.

Chiar dacd, din analiza situatiei existente, se identificd caracterul predominant al
locuintelor unifamiliale cu regim de indltime variind intre P — P+1E+M, in arealul studiat au fost
aprobate documentatii de urbanism ce propun locuire colectivd, cu un regim de inaltime peste
P+1E+M, ce ilustreaza tendinta de urbanizare a zonei, si anume: PUZ “Locuinte colective mici in
regim de indltime P+1E+M/Er” beneficiar S.C. TIMIOR COLLANT S.R.L., aprobat prin H.C.L.
nr.121/31.03.2017, PUZ "Locuinte”, Timisoara, zona Freidorf intravilan, str. Nicolae Andreescu,
nr. 70, beneficiar KONRAD MIA CARMEN, aprobat prin H.C.L. nr.359/29.07.2008, PUZ
"Locuinte colective si functiuni complementare™ strada Nicolae Andreescu — strada Vasia
Vasilescu (Laurentiu Nicoara), Timisoara, beneficiar S.C. BULIDING & COMERT ITALY
S.R.L., aprobat prin H.C.L. nr.273/29.06.2010, PUZ “Construire ansamblu locuinte colective
P+2E+M cu spatii pentru institutii, comert si servicii la parter” strada Sulina, nr.13, Timisoara,
beneficiar S.C. TRISTAR SERVICE S.R.L. aprobat prin H.C.L. nr.398/30.09.2008, PUD
“Constructie locuinte colective in regim D+P+3E, amenajare locuri de parcare in demisol si
imprejmuire proprietate” strada Sulina, nr.19 Timisoara, beneficiari NACOV LAZAR, NACOV
KATALIN, BANATEANU MARIUS, BANATEANU LUMINITA aprobat prin H.C.L.
nr.189/28.04.2009.

5. Referitor la faptul ca ,(...) va creea disconfort, va inrdutdti aspectul existent
(construirea de blocuri mai inalte intr-un cartier de case), va cauza invadarea
spatiului privat de cdtre locatarii de la etaj, va creea poluare fonicd...”

Conformarea zonei de implantare a constructiilor propusd nu incalcd niciuna din
prevederile : Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996 — Cap.IIl —
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor — art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei ;
R.L.U. aferent PUG in vigoare, aprobat prin HCL nr.157/2002 prelungit prin H.C.L. 131/2017,
aferent zonei LM, art. 15: a) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei, b)
Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelelor ; Noului Cod Civil, Capitolul III,
Sectiunea |, Articol 612 : ,Distanta minimd in constructii”’, Capiltolul III, Sectiunea 1, Articol
615, ,,Distanta minima pentru fereastra de vedere”.
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Cladirile ce se vor autoriza in baza prevederilor PUZ si vor respecta toate prevederile
legale referitoare la distanta intre cladiri fata de limitele de proprietate, prevederile referitoare la
igiena populatiei si la aspectul exterior al constructiei.

6. Referitor la faptul ca , se va inrdutdti considerabil traficul din zond prin
introducerea in circulatie, intr-o zond relativ micd, a unui numdr de minim 400 de
masini”, respectiv ,lipsa din documentatia depusa a unui studiu de trafic pentru
aceastd zond, pentru a putea estima impactul noilor constructii”

Masurile impuse de Planul de Mobilitate Urbana in PUG in lucru, aflat in faza de avizare
referitor la modernizarea strazii Anton Bacalbasa, vor contribui la fluidizarea traficului in zona.

Studiul de trafic nu a fost solicitat, acesta se va elabora in cazul in care acest lucru este
considerat a fi necesar de catre forurile avizatoare.

7. Referitor la faptul ca ,NU SUNTEM DE ACORD cu extinderea strazii Anton
Bacalbasa, urmand sa dispuneti interzicerea circulatiei pentru autovehiculele cu capacitate
mai mare de 3 tone”, respectiv ,,prezentarea in documentatia depusi, a prelungirii strizii
Anton Bacalbasa ca zond de comunicatie rutiera existenti, lucru total fals usor
demonstrabil la fata locului sau consultind o harta a Timisoarei”

Conform solicitarilor Avizului de Oportunitate nr.17 din 08.06.2017 - se vor respecta
servitutile trecute in “Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare —Etapa a 3-a elaborare
PUG Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.428/30.07.2013 cu privire la profilul stradal propus
pentru strada Anton Bacalbasa (PTT4 — latime 12,50m).

Strada este prevazuta in Planul de Mobilitate Urbana in PUG in lucru in curs de avizare.

Modernizarea strazii Anton Bacalbasa la un prospect final de 12.50m reprezintd o
alternativa de circulatie pentru str. Nicolae Andreescu si este impusd neconditionat de aprobarea
prezentului PUZ.

Prin aprobarea PUZ “Locuinte colective mici in regim de Indltime P+IE+M/Er”
beneficiar S.C. TIMIOR COLLANT S.R.L., aprobat prin H.C.L. nr.121/31.03.2017, PUZ
“Locuinte”, Timisoara, zona Freidorf intravilan, str. Nicolae Andreescu, nr. 70, beneficiar
KONRAD MIA CARMEN, aprobat prin H.C.L. nr.359/29.07.2008, se impune realizarea
prospectului final de 12.50m.

Restrictia de 3 tone nu se stabileste prin PUZ, ea poate fi solicitatd Directiei Edilitare,
Serviciul Drumuri, Poduri, Parcaje, Canalizare, Alimentare cu Apa, din cadrul Primariei
Municipiului Timisoara

8. Referitor la faptul ca ,infrastructura stradald nu poate sustine un cvartal de
blocuri atasate strazii Nicolae Andreescu care trece pe sub un pod feroviar de 1 bandd
si jumatate”

Accesul rutier din si in zona studiatd prin PUZ se poate realiza atdt pe strada Nicolae
Andreescu, cat si pe strada Ardealului, precum si de pe Str. Ovidiu Cotrus.

Modernizarea strazii Anton Bacalbasa reprezinta o alternativa de circulatie pentru str.
Nicolae Andreescu.
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Rezultatele informarii si consultarii impreuna cu raspunsul initiatorului au fost afisate pe
site-ul oficial www.primariatm.ro si expediate prin Postd celor care au formulat sugestii si
obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie, atat persoanelor care au consultat
documentatia, respectiv persoanelor participante la intalnirea cu proiectantul SC ARHITECT
TRIMBIAS SRL, organizata in data de 19.09.2017, la sediul Primariei Municipiului Timisoara,
camera 213, et. 2, cat st proprietarilor imobilelor din zona, vecine amplasamentului pe care
se propune Planul Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", str. Nicolae Andreescu — str. Anton Bacalbasa, CF nr.
402010, CF nr. 413811, Timisoara.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 140/19.04.2011,
modificat prin H.C.L. nr. 183/08.05.2017 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, Etapa 2
— etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu
privire la documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, str. Nicolae Andreescu — str. Anton
Bacalbasa, CF nr. 402010, CF nr. 413811, Timisoara, beneficiar S.C. LOMAS SERV S.R.L., a
fost tinalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare.
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