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   Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa, CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș
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Timisoara, str. Gh. Marinescu nr. 2
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REGLEMENTARI URBANISTICE

P.U.Z.
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE P+2E+M

CU SPATII PENTRU COMERT, 
SERVICII SI INSTITUTII LA PARTER

TIMISOARA, STR. SULINA NR. 13

PLAN URBANISTIC ZONAL

1 : 2500

INCADRAREA IN PUG

INCADRAREA IN PUG TIMISOARA
SCARA 1 : 2500

REGLEMENTARI URBANISTICE

02 URB

s.c. TIMIOR COLLANT s.r.l.

P.U.Z.-Locuinte colective mici in
regim de inaltime P+1E+M/Ep
str. Nicolae Andreescu, nr. 42, Timisoara

PUZ - LOCUINTE COLECTIVE MICI,
in regim de inaltime P+1E+M/Ep

CF nr. 419887 - nr.cad 419887
Suprafata teren conf. CF= 15000 mp

Timisoara, str Nicolae Andreescu, nr. 42

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro
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SUBZONA A - Locuinte individuale

SUBZONA B - Locuinte colective mici

22

20

24B

13B

13

15-17

18

16

59 44

63

63A
48

50

nr. cad. 438999nr. t
op. 4

19/b/2

86.242

86.154

86.613

85.662

86.053

85.807

85.637

85.690

86.350

86.480

86.728

86.754

85.591

86.275

85.390

86.163

86.327

86.720

86.907

86.700

86.671

86.902

86.885

86.481

86.395

86.314

86.403

86.468
86.727

86.275

86.800
85.989

86.513

86.377

86.141

86.683

86.596

86.132

85.940

85.828

85.754

85.855

86.049

86.098

86.160

87.217
85.790

86.027

86.752

86.917

86.804

86.517

86.725

86.881 86.244

86.026

86.067

86.064
86.170

86.071

85.841

86.040

86.238
86.973

STR. DANIEL CONSTANTIN

7,75
5,00

25,14

10,00

3,00

20,29

21,46

21,46

21,46

21,46

17,51

7,50

7,75
5,00

25,83

10,00

14,50

16,00

16,00

16,00

5,00
15,14

10,00

7,75
5,00

18,00

10,00

25,61

193,39

10,96

12,50

131,15

18,61

171,00

3,50

40,788,25

40,83

33,00

30,14

12,00

16,00

16,00

16,00

12,50

3,50

16,00

16,00

16,00 PUD aprobat prin
HCL 614/2006

SUBZONA B - Locuinte colective mici
POT maxim = 35%
CUT maxim = 0,9
Regim de inaltime maxim P+1E+M/Ep
Inaltime maxima  12,00 m

SUBZONA A - Locuinte individuale insiruite
POT maxim = 35%
CUT maxim = 0,9
Regim de inaltime maxim P+1E+M/Ep
Inaltime maxima  12,00 m
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REGLEMENTARI URBANSTICE1:1500

03

reglementari urbanistice 03

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - 26,02 %
(21,02 % - trama stradala si 5% spatii verzi)

Prin RLU aferent "Etapei a 3-a elaborare PUG
Timisoara", revizia 03, se propune un procent de
10% pentru  trama stradala majora, invatamant,
sanatate, locuinte sociale, spatii verzi.

BILANT
TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

15 000 100% 15 000 100%Suprafata amplasament

Zona cai de circulatie,
auto/pietonala - strazi

- -

--

11 097 73,98%

3 153 21,02%

Zona locuinte cu regim
redus de inaltime

ZONA LOCUINTE CU REGIM
REDUS DE INALTIME mp %

100%Suprafata zona locuinte cu
regim redus de inaltime

Zona ocupata de cladiri (locuinte)

Zona alei, terase, accese auto/ pietonale,
loc de parcare (in interiorul parcelei)
Zone verzi, amenajari peisagere
(in interiorul parcelei)

3 883,95 max.
35%

2 774,25 min.
25%

cca.
40%

11 097

4 438,80

Zona verde -- 750 5%

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

PTT 47 - 12,50 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

 PTT 40 - 12,00 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

P.O.T.maxim = 35%
C.U.T.maxim = 0,9
Regim maxim de inaltime:  P+1E+M/Ep
Inaltime maxima - 12,00 m
Inaltime maxima cornisa - 8,00 m

Zona locuinte cu regim redus de
inaltime - individuale si colective mici

Zona construibila

LIMITE / ACCESE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Cladiri existente

Limita zona reglementata

Limite cadastrale

Limita de construibilitate/ retrageri
Acces auto si pietonal,
propus

Zona verde, ce va fi intabulata
in CF ca spatiu verde, min. 5%

Zona de locuinte, P-P+2

Zona rezervata pentru drum, ce urmeaza
sa fie trecuta in proprietate publica

Zona mixta: locuire, depozitare, servicii

Drumuri existente

Drumuri propuse/ preluate din
PUG 2013 etapa 3, rev.3

(conf. PUG aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit prin HCL 107/2014)

137,90
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18,49
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LIMITE CONF. CARTII FUNCIARE

LIMITE PARCELE PROPUSE

LEGENDA:

LIMITA TERENULUI STUDIAT

DRUMURI, ALEI PROPUSE

ZONA DE LOCUINTE PROPUSA

ZONA SERVICII SI LOCUIRE PROPUSA

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE EXISTENTA

ZONA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

LEA

ZONE VERZI / SPATII VERZI DE ALINIAMENT 
EXISTENTE / PROPUSE

P.U.D. Lotizare pentru locuinte si servicii 02/2006

Sept. 2006Timisoara, Strada Nicolae Andreescu nr. 50

S.C. ALDIS TRADE S.R.L.

Arh. Glad Tudora

Arh. Glad Tudora

P.U.D.

11/09/060
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Lotizare pentru locuinte si servicii

s. c. T  E  C  T  O  N  I  C  S s. r. l.art
FAZA

DATA

ARH. Marius NICORICI - CALANCE

NR. PROIECT

SCARA

ARH. Carmen NICORICI - CALANCE

SEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

PROIECT:

PLANSA:

VERIFICAT

NR.PLANSA

AMPLASAMENT:

J35/190/2000

ARH. Carmen NICORICI - CALANCE

ARH. Carmen NICORICI - CALANCE

BENEFICIAR: s.c. BUILDING & COMERT ITALY s.r.l

 PLAN URBANISTIC ZONAL
 LOCUINTE COLECTIVE  SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

04/2009

OCT.  2009

TIMISOARA ,
str. N.Andreescu-str.Vasia Vasilescu
(Laurentiu NICOARA)  

P.U.Z.
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VAR.1

VAR.2

P

P+1E

P+M

P+1E P+1E
+M

LIMITA  ZONA STUDIATA

ZONA PREPONDERENT REZIDENTIALA
CU LOCUINTE COLECTIVE  D+P+3E+M
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER

CAROSABIL  ASFALT  propus

SPATII VERZI DE ALINIAMENT

POT  MAX . 40%
CUT  MAX.  2,00

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
20M DIN AX C.F. ZONA DE SIGURANTA CFR

ZONA DE IMPLANTARE A VIITOARELOR CONSTRUCTII

LIMITA ZONA  CU PLANTATII  DE PROTECTIE

OGLINDA DE APA

 ACCES LA PARCELA

 NUMAR  PARCELA

ZONA CU DOTARI ALE ZONEI DE LOCUIRE
FUNCTIUNI PENTRU RECREERE SI SPORT  D+P+1E

TROTUARE

1

LEGENDA

REGLEMENTARI
URBANISTICE

ZONA PROPUSA PT LOCUIRE
CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PINA LA AVIZARE PUD/PUZ

CAROSABIL  ASFALT  existent

LIMITA DE PROPRIETATE A
TERENURILOR STUDIATE IN PUZ

POT  MAX . 20%
CUT  MAX.  0.9

PLANTATII DE PROTECTIE

LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR
100 M DIN AX LINIE CFR

PARCAJE INIERBATE

GjGj

430/2/
1/1/1

CONSTRUCTII EXISTENTE CE SE MENTIN

ZONA CONSTRUCTII PT. SERVICII  D+P+2E
 CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PINA LA AVIZARE PUD/PUZ
POT  MAX . 40%
CUT  MAX.  2,00

BILANT TERITORIAL ZONAL

SUPRAFATA TOTALA

PLANTATIE DE PROTECTIE

a zonei aferente PUZ conf.CF

LOCUINTE COLECTIVE

Existent Propus %

100,00

11,92CIRCULATII 1425,00

2990,00

11955,00 11955,00

25,01

6134,00 51,31

DOTARI ALE ZONEI DE LOCUIT 11,761406,00

TEREN AGRICOL INTRAVILAN 9007,00

din care
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 7,00837,00

7.00

50

2.00 1.50

25.50
12.0020.00

1.507.00

50

2.001.50

25.50
12.00 20.00

1.50

PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT1
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PLAN DE SITUATIE
 REGLEMENTARI  URBANISTICE

  N

PUZ "Locuinte colective mici in regim de inaltime P+1E+M/Ep"
aprobat cu HCL 121/31.03.2017
regim de inaltime max. P+1E+M/Ep

PUD "Lotizare pentru locuinte si servicii"
aprobat cu HCL 614/19.12.2006

regim de inaltime max. S+P+2E+M

PUZ "Locuinte colective si functiuni complementare"
aprobat cu HCL 273/29.06.2010

regim de inaltime max. D+P+3E+M

PUZ "Locuinte"
aprobat cu HCL 359/29.07.2008

regim de inaltime max. P+2E

TEREN STUDIAT

PUZ "Locuinte"
aprobat cu HCL 377/11.10.2005

PUZ "Locuinte si dotari"
aprobat cu HCL 511/22.10.2013
regim de inaltime max. D+P+1E

PUD "Constructie locuinte colective in regim D+P+3E,
amenajare locuri de parcare in demisol

si imprejmuire proprietate"
aprobat cu HCL 189/28.04.2009
regim de inaltime max. D+P+3E

PUZ "Construire ansamblu locuinte colective P+2E+M
cu spatii pentru institutii, servicii si comert la parter"
aprobat cu HCL 398/30.09.2008
regim de inaltime max. P+2E+M
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