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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM REDUS DE

INALTIME
BENEFICIARI : S.C. INCONTRO PREFABBRICATI S.A.
AMPLASAMENT : TIMISOARA, jud. TIMIS,

Str. Parang — Delinesti - Albastrelelor
NUMAR PROIECT : 13.05/165/2017
FAZA DE PROIECTARE : PLAN URBANISTIC ZONAL
DATA ELABORARII : lulie 2018

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. isi propune sa constituie suportul juridic,
institutional si tehnic pentru realizarea unei zona locuinte colective cu regim redus de
inaltime pe terenul situat in intravilanul municipiului Timigoara, in zona Plopi, pe str. Parang —
Delinesti — Albastrelelor.

1.3. Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in
zona adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care
stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002,

prelungit prin HCL nr. 131/2017.

- Conceptul general de dezvoltare urband (MASTERPLAN) Timisoara

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara — Etapa 3 (in curs de actualizare)

- Studii directoare privind densificarea tesutului urban in muncipiul Timigoara (2009).

- Ridicare topografica pentru zona studiata

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
* Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata
»  Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
modificatd, republicata

* H.G. 525/ 1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

* Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei

» Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal —
indicativ GM—010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/n/16.08.2000;

Documentatia s-a elaborat in baza Certificatului de urbanism nr. 2595/15.06.2017
(prelungit) si a Avizului de oportunitate nr. 27/14.07.2017 emise de Primaria Municipiului
Timisoara.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat in cadrul P.U.Z se situeaza in partea de est a Municipiului Timisoara, in
intravilan, in UTR nr. 35, conform Planului Urbanistic General. Zona are functiunea de zona
pentru depozitare si prestari servicii, cu interdictie temporara de construire pana la elaborare
PUZ / PUD.

Terenul studiat a fost lotizat in parcele anterior elaborarii P.U.G., fiind constituit in
prezent din 18 parcele pentru locuinte gi o parceld pentru post transformare.

Amplasamentul este situat in vecinatatea halei de productie a firmei Orizo, spre nord, si
este marginit de 4 strazi.

In vecinatatea amplasamentului studiat se afld Zona Campului unde s-au realizat
numeroase dezvoltari rezidentiale, locuire individuala cu functiuni complementare si locuire
colectiva / semicolectiva.

Pe terenurile invecinate s-au aprobat gi partial implementat urmatoarele documentatii de
urbanism:

P.U.Z. "Locuinte str. Campului lI" Timisoara (HCLMT 169/2000)
P.U.D. " Extindere P.U.Z. Locuinte Strada Campului Ill", Timigsoara (HCLMT nr. 393/2007)
P.U.Z. "Lotizare Zona Campului”, Timisoara (HCLMT 283/2005)

Documentatiile au drept obiectiv lotizarea terenurilor in vederea realizarii unei zone
pentru locuinte individuale.

P.U.Z. "Locuinte colective si functiuni complementare - spatii comerciale si birouri”,
Calea Mosnitei, Timisoara (HCLMT 303/2008).

Se propune functiunea de locuinte colective si functiuni complementare — spatii
comerciale si birouri in regim de inaltime D+P+6E+Er si partial D+P+10E+2Er spre inelul V.
P.U.Z. "Zona rezidentiala si functiuni complementare”, str.Cdmpului nr.71 Timigoara
(HCLMT 328/27.09.2011) - locuire: regim de inaltime maxim P+1E+M, POT = 35%, CUT =1,2;
- zona de functiuni de interes public-dotari si servicii P+2E, POT = 40%, CUT =1,6;

Prin urmare, in teritoriul studiat se preconizeaza amplasarea functiunilor rezidentiale si
complementare locuirii.

in cadrul cvartalului studiat se constatd o innoire a fondului construit prin aparitia unor
cladiri pentru locuit in regim de inaltime P+1E/ P+2E in general. Zona si-a pastrat caracterul
rezidential, cu punctuale dezvoltari de locuinte colective urbane, cu regim de inaltime mic,
D+P+2E+M/Er.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in zona de est a municipiului Timisoara, in zona Plopi, Tn
careul format de strazile Parang — Delinesti — Albastrelelor — strada noua.

Amplasamentul studiat este delimitat astfel:

- la nord: strada noua ; Fabrica ORIZO — hala productie incaltaminte
-lasud: strada Delinesti

- la est: strada Albastrelelor

- la vest: strada Parang

Date C.F.

Terenul studiat este proprietatea S.C INCONTRO PREFABBRICATI S.A., are suprafata
totala de 8539 mp., fiind constituit din urmatoarele loturi:
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Numar CF Numar cadastral Numar topografic Suprafata (mp)
437346 437346 1690/b/1/a/1/202 383
437347 437347 1690/b/1/a/1/203 399
437348 437348 1690/b/1/a/1/204 590
437349 437349 1690/b/1/a/1/205 590
437350 437350 1690/b/1/a/1/206 590
437351 437351 1690/b/1/a1/207 432
437352 437352 1690/b/1/a/1/208 432
437353 437353 1690/b/1/a/1/209 432
437354 437354 1690/b/1/a1/210 432
437355 437355 1690/b/1/a/M/211 432
437356 437356 1690/b/1/a/1/212 506
437357 437357 1690/b/1/al1/213 601
437358 437358 1690/b/1/a/1/214 587
437359 437359 1690/b/1/a/1/215 572
437360 437360 1690/b/1/a/1/216 414
437361 437361 1690/b/1/a/217 429
437362 437362 1690/b/1/a/1/218 350
444259 444259 306
444260 444260 62

2.3. Elemente ale cadrului natural
Pe teren sunt plantatii constand in arbori i arbusti.

2.4. Circulatia

In prezent, accesul pe parcele se face din cele trei strazi care le marginesc. Strada din
nord nu este realizata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul este liber de constructii. Pe parcela cu nr. cad. 444260 este amplasat un post de
transformare (in zona de nord- vest a amplasamentului).

2.6. Echiparea edilitara

Alimentare cu apa si canalizare menajera

Zona studiata dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare de tip
unitar. Conform avizului S.C. Aquatim SA pe strazile Parang, Delinesti si Albastrelelor exista
retea publica de alimentare cu apa potabila Dn 125 mm.

Strazile adiacente zonei studiate, respectiv strada Parang, strada Delinesti si strada
Albastrelelor, dispun de retea publica de canalizare Dn 300 mm amplasata conform avizului de
amplasament emis de SC Aquatim S.A.

Gaze naturale
Conform avizului eliberat de S.C. Delgaz Grid S.R.L. exista retea de alimentare cu gaze
naturale pe strazile Parang, Delinesti si Albastrelelor.

Energie termica
Conform aviz de amplasament favorabil emis de S.C. COLTERM S.A. nu exista retea de
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distributie a energiei termice in zona.

Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Conform avizului de amplasament emis de S.C. Enel Distributie Banat S.A., pe strazile
Parang, Delinesti si Albastrelelor exista retele electrice.

Conform aviz tehnic emis de S.C. Telekom Romania Communications S.A pe
amplasament nu exista retele de telecomunicatii.

Conform aviz de amplasament emis de R.A.T.T pe amplasament nu exista retele de
telecomunicatii sau electrice apartinand acestora.

Necesarul de utilitati pentru functiunea solicitata prin P.U.Z. va fi stabilit in urma realizarii
Proiectului Tehnic gi se va rezolva prin proiecte de specialitate elaborate de proiectanti
autorizati. La fel se va proceda si in cazul necesitatii devierii sau extinderii retelelor de utilitati
existente.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Terenul studiat nu a fost construit sau utilizat pentru agricultura. Tindnd cont de pozitia
terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

in prezent, zona este dotata cu retea de canalizare centralizata, respectiv retea de
distributie a apei potabile, iar apele pluviale de pe intreaga zona sunt preluate de canalizarea
orasului.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale sau artificiale in zona studiata sau in vecinatati.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu e cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu e cazul.

2.8.  Optiuni ale populatiei

Terenul din zona studiata este proprietate privata, iar proprietarul solicita amplasare de
locuinte colective mici.

Primaria Municipului Timisoara ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate n
teritoriu, fiind sustinuté de catre Consiliul Judetean Timis ca autoritate cu rol de coordonare a
amenajarii teritoriului la nivel judetean.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate
si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele faze de
elaborare si dezbatere publica.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In urma solicitarilor beneficiarilor si avand in vedere structura functionald a zonei, se
propune realizarea unei zone de locuire cu regim redus de inaltime, pentru locuinte
colective, in corelare cu alte dezvoltari existente sau propuse in vecinatate.

Hala industriala existenta este o insertie realizata in anii 90, intr-un tesut de locuire
existent si care s-a dezvoltat tot in acest sens, cu functiuni de locuire.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Timisoara

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Timisoara, pentru care se aplica
prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara (HCL 157/2002, prelungit).

in prezent functiune propusa prin P.U.G. a zonei este depozitare si prestari servicii,
cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUZ / PUD.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, etapa 4, aflat in curs
de aprobare, terenul este incadrat in zona S_EI_// Subzona activitati economice cu caracter
industrial — unitati industriale.

- Tipologie zona: Zona dedicata activitatilor economice industriale, cu unitati de regula grupate
pe zone monofunctionale. Sunt admise activitati complementare gi de sustinere a functiunii
principale a zonei; functiuni administrative, comerciale, de cazare, loisir, educationale

- Reglementari: POT maxim = 60%, CUT maxim = 1,2, Regimul inaltime (1-2S)+P+4+R //
inaltime cornisa = 21m, Tnaltime totala = 25m.

3.3. Valorificarea cadrului natural

in prezent pe amplasament nu existd plantatii inalte masive, care s& puna problema
mentinerii acestora. Exista palcuri de arbori gi arbusti, care vor fi pastrati daca este posibil sau
inlocuiti, Tn raport cu situatia propusa. Prin sistematizarea zonei se urmareste integrarea
propunerii in cadrul existent, cu preluarea dezvoltarilor adiacente.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul pietonal si rutier la obiectivele propuse se va asigura din strazile care
incadreaza terenurile studiate. Se propune largirea strazilor Parang si Delinesti, la un profil de
12,0 m..

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118.

In incintéd sunt prevazute alei carosabile si pietonale, si parcaje, pe fiecare parcela
rezultatd. Toate locurile de parcare necesare functionarii zonei sunt amplasate in incinta, pe
fiecare lot rezultat, la nivelul terenului, grupate in zonele adiacente aleilor carosabile interioare.

Locurile de parcare propuse sunt situate la distanta mai mare de 5 m. fata de ferestrele
camerelor de locuit. La parterul cladirilor, in zonele unde parcarile se invecineaza cu spatii
locative nu se dispun ferestre ale incaperilor de locuit.

Numarul parcajelor s-a determinat in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 2 din Regulamentul Local de Urbanism RLU aferent P.U.G. Timisoara si a
avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2018-002824/26.04.2018:

- se vor asigura minim 1,15 locuri de parcare pentru fiecare apartament.

- se vor asigura locuri de parcare pentru spatile cu functiuni complementare,
proportional cu suprafata si destinatia acestora

Necesar locuri de parcare: 115 locuri, distribuite pe parcele:

Parcelele 2, 3, 6, 7: 12 apartamente/1= 12 locuri
spor 15% = 2locuri
Total parcaje realizate pe fiecare parcela = 14 locuri
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Parcela 4. 12 apartamente/1= 12 locuri
spor 15% = 2 locuri
1SAD 100 mp = 2 locuri

Total parcaje realizate pe parcela = 16 locuri

Parcela 5: 12 apartamente/1= 12 locuri
spor 15% = 2 locuri
1SAD 100 mp = 2locuri

Total parcaje realizate pe parcela = 16 locuri

Parcela 1: 11 apartamente/1= 11 locuri
spor 15% = 2 locuri

Total parcaje realizate pe parcela = 14 locuri

Parcela 8: 11 apartamente/1= 11 locuri
spor 15% = 2 locuri

Total parcaje realizate pe parcela = 13 locuri

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul studiat are suprafata totala de 8539 mp. si este situat intre strazile Parang —
Delinesti — Albastrelelor — strada noua (fara nume) / Incinta fabricii Orizo. Din totalul terenului se
reglementeaza suprafata de 8477 mp..

Avand in vedere ca terenul studiat a fost lotizat in parcele pentru locuinte anterior
elaborarii P.U.G., pe o suprafata de 8477 mp din totalul de 8539 mp. se propune schimbarea
functiunii propuse prin P.U.G. de zona pentru depozitare si prestari servicii, in zona cu
functiunea de locuire, destinata pentru locuinte colective de tip urban cu regim redus de
inaltime: P+2E+M/Er. Pentru teritoriul studiat se propun urmatoarele:

Reparcelarea terenului conform noilor cerinte, in 8 parcele pentru locuire si 1_parcela
pentru zona verde.

Mentinerea nemodificatd a parcelei pentru utilitati, pe care este amplasat un post de
transformare (S= 62 mp).

Pentru zona de locuire colectiva / mixta indicii urbanistici de utilizare a terenului
propusi sunt:

POT max=35%

CUT max=1,40

Regimul maxim de inaltime propus : P+2E+M/Er // H cornisa = 10,50 m.

Zone verzi compacte: 5 % // Zone verzi pe parcela: 20 %

Bilant teritorial - reglementari

Existent Propus

Teren studiat 8.539 mp 100 % 8.539 mp 100 %
Zona depozitare si prestari servicii 8.477 mp 99,27 %

Zona locuire colectiva cu functiuni - - 5.981 mp 70,04 %
complementare / mixta

Zona verde compacta - - 427 mp 5,00 %
Zona parcaje si cai de acces 1.466 mp 17,17 %
Zona constructii edilitare 62 mp 0,73 % 62 mp 0,73 %
Zona cai de circulatie rutiera — — 603 mp 7,06 %

Numarul de unitati locative pe parcela se va stabili tinand cont de suprafetele minimale
stabilite prin Legea nr. 114/1996 privind locuintele, respectarea parametrilor urbanistici POT si
CUT, asigurarea pe parcela a locurilor de parcare necesare.
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Descriere proiect

Pe teren se propune amplasare unor locuinte colective mici, cu regim redus de inaltime
P+2E+M/Er gi caracter urban, cu spatii cu alta destinatie la parter.

Cladirile constituie un ansamblu grupat in jurul unei zone verzi compacte, dar sunt
amplasate fiecare pe céate un lot individual, cu parcari, alei zone verzi proprii, cu accese auto
grupate pentru 2 loturi.

in zona verde centrala se propune amplasarea unui loc de joaca.

Amplasarea constructiilor pe parcela

Amplasarea in interiorul parcelei se va face respectand distantele minime obligatorii
conform Codului Civil si a distantelor de siguranta intre cladiri conform NORMATIVULUI P 118.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Distantele intre cladirile propuse vor fi
conform normelor de insorire in vigoare, astfel incat sa se asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate. In cazul distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii OMS 119/2014.

Cladirile, daca nu sunt cuplate cu alta cladire de pe parcela invecinata, vor respecta
distanta de de minim H/2 (la cornisa) fata de limita laterala necuplata.

Se amplaseaza o cladire principala pe parcela.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Utilitatile vor fii asigurate prin extinderea retelelor tehnico — edilitare situate pe strazile
adiacente.

a. Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa potabila a locuintelor colective cuprinse in cadrul prezentului PUZ se
va realiza prin bransamente individuale din reteaua publica existenta, dupa cum urmeaza:
» Cladirile numerele 1, 7, 8 se vor bransa individual la reteaua de apa potabila existenta pe
strada Parang.
» Cladirile numerele 2, 3: se vor bransa individual la reteaua de apa potabila existenta pe
strada Delinesti.
» Cladirile numerele 4, 5, 6 se vor bransa individual la reteaua de apa potabila existenta pe
strada Albastrelelor.

Caminele de bransament se vor amplasa la limita de proprietate, in domeniu public.
Acestea vor fi din material plastic, cu diametrul interior D=800 mm, complet echipate cu contoare
de apa rece prevazute cu sistem de citire la distanta a indecsilor. Acoperirea caminelor de
bransament se va face cu placi prefabricate de beton prevazute cu capace circulare, carosabile,
clasa de incarcare D400.

Bransamentele proiectate vor asigura consumul de apa menajera a locatarilor fiecarui
imobil prevazut. Conductele de bransament prevazute vor fi din PEID, D 75 mm, PE 100, Pn 10
bar. Acestea vor fi pozate subteran, pe un pat de nisip in grosime de minim 10 cm si protejate de
un strat de nisip in grosime de minim 30 cm, la 0 adancime de cca. 1,2 — 1,5 m conform plan de
situatie anexat.

Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii. La fazele
urmatoare gi anume Certificat de Urbanism gi Autorizatie de Construire pentru lucrarile propriu
zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile de
executie necesare constructorului precum si avizele de gospodarie subterana pentru retelele
edilitare din zona.
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b. Canalizare
Canalizarea propusa pentru PUZ — ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea
apelor uzate menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

1. Canalizarea apelor uzate menajere
Evacuarea apelor uzate menajere de la locuinte colective cuprinse in cadrul prezentului
PUZ se va realiza prin racorduri individuale din reteaua publica de canalizare existenta, dupa
cum urmeaza:
* Cladirile numerele 1, 7, 8 se vor racorda individual la reteaua de canalizare existenta pe
strada Parang.
* Cladirile numerele 2, 3 se vor racorda individual la reteaua de canalizare existenta pe
strada Delinesti.
* Cladirile numerele 4, 5, 6 se vor racorda individual la reteaua de canalizare existenta pe
strada Albastrelelor.

Caminele de racord se vor amplasa la limita de proprietate, in domeniu public. Acestea
vor fi din material plastic, cu diametrul interior D=800 mm. Acoperirea caminelor de racord se va
face cu placi prefabricate de beton prevazute cu capace circulare, carosabile, clasa de incarcare
D400.

Racordurile prevazute vor asigura evacuarea apelor uzate menajere pentru fiecare imobil
prevazut. Conductele de racord prevazute vor fi din PVC, tip KG, D 200 mm, SN8. Acestea vor fi
pozate subteran, pe un pat de nisip in grosime de minim 10 cm si protejate de un strat de nisip in
grosime de minim 30 cm, conform plan de situatie anexat. Panta minima a conductelor de racord
va fi de 0,5%.

Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii. La fazele
urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru lucrarile propriu
zise se va obtine avizul definitiv cu solutia realizarii racordurilor la canalizare, care va cuprinde
toate detaliile de executie necesare constructorului precum gi avizele de gospodarie subterana
pentru retelele edilitare din zona.

2. Canalizarea apelor pluviale
In vederea asigurarii unei protectii suplimentare impotriva inundatiilor cauzate de

precipitatile abundente, se propune realizarea unui sistem de colectare a apelor pluviale de pe
suprafata zonelor amenajate (suprafata parcarilor), trecerea acestora printr-un separator de
hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent si stocarea in cate un bazin de retentie, pe fiecare
parcela in parte. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi
prevazute. Bazinul de retentie propus pentru o parcela are volumul de acumulare, rezultat
conform breviarului de calcul de 5,0 mc..

Suprafata de calcul pentru apele pluviale a fost considerata ca fiind suprafata zonelor
carosabile din cadrul fiecarei parcele propuse prin PUZ. Apele pluviale de pe acoperisurile
locuintelor colective va fi descarcata pe zona verde adiacenta fiecarei locuinte.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, reteaua de canalizare pluviala va fi
prevazuta cu camine de vizitare amplasate la o distantd maxima de 60 m unul de altul, conform
STAS 3051. Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a directiei, de
intersectie cu alte canale si in puncte de schimbare a pantelor. Caminele de vizitare vor fi
realizate din elemente prefabricate circulare din beton, avand diametrul interior D = 800 mm.,
acoperite cu placi prefabricate de beton prevazute cu capace circulare, carosabile, clasa de
incarcare D400.

Conductele retelei de canalizare pluviala prevazute vor fi din PVC, tip KG, D 250 mm,
SN8. Acestea vor fi pozate subteran, pe un pat de nisip in grosime de minim 10 cm si protejate
de un strat de nisip in grosime de minim 30 cm, conform plan de situatie anexat. Panta minima a
conductelor va fi de 0,3%.

C. Gaze naturale
Conform avizelor eliberate, exista retele de distibutie gaze naturale pe strazile Parang,
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Delinesti si Albastrelelor de la care se va asigura necesarul pentru noile functiuni propuse.

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la reteaua existenta in zona, prin intermediul
unei retele de gaze naturale de presiune redusa. Se prevad bransamente separate pentru
fiecare imobil in parte.

D. Instalatii termice

Se prevede independenta energetica privind furnizarea caldurii si a apei calde de
consum prin prevederea de centrale termice individuale (de apartament), care vor functiona cu
combustibil gazos (gaze naturale) furnizate de reteaua de distributie a orasului. Toate centralele
termice vor avea cazane cu randamente ridicate (peste 92%), rezultand astfel emisii reduse de
noxe.

E. Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Obiectivele se vor racorda la retelele electrice din zona, amplasate pe strazile Parang,
Delinesti si Albastrelelor. Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC
ENEL ELECTRICA BANAT SA si se vor executa de catre de firme atestate ANRE pentru acest
gen de lucrari. La proiectare gi executie se respecta toate prevederile normativelor si legislatia
in vigoare.

Depozitarea deseurilor

Depozitarea deseurilor menajere se face pe fiecare parcela rezultata, pe platforme
betonate special amenajate, amplasate la distatda mai mare de 10 m. fatd de ferestrele
locuintelor.

3.7.  Protectia mediului

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 / 2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

3.7.1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor.

Odata cu dezvoltarea oricarui oras se impun modificari functionale zonale, care sa
recreeze ambientul urban. Este si cazul de fata, in care se doreste armonizarea functiunilor
propuse cu dezvoltarea situatia existenta in zona studiata.

Prezentul planul urbanistic zonal creeaza cadrul propice dezvoltarii unei zone
rezidentiale, ce va inlocui aria ce a avut prin PUG o destinatie industriald, dar nu a fost
construita niciodata.

Mobilarea de tip urban propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere,
la colectarea si transportarea deseurilor

Amplasamentul in suprafata de 8539 mp este situat intr-o zona de tip urban. Functiunea
principala va fi cea de locuire colectiva. Resursele alocate vor fi aferente sistemului de apa —
canal, curent electric, gaz metan, cu racordarea/bransarea la retelele publice existente.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele.

in prezent prin P.U.G. Timisoara functiune propusa a zonei este depozitare si
prestari servicii, cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUZ / PUD

Avéand in vedere structura functionala de locuire a zonei gi faptul ca hala industriala
existentd este o insertie realizata in anii 90, intr-un tesut de locuire existent, se propune
realizarea unei zone de locuire cu regim redus de inaltime, pentru locuinte colective, in corelare
cu alte dezvoltari existente sau propuse in vecinatate.
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In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de prevederile altor documentatii
aprobate din zona (de locuire si functiuni complementare in Zona Céampului), precum si de
cadrul construit si functiunile existente, urmarindu-se concordarea acestora cu proiectul propus.
Prezentul PUZ integreaza urmatoarele propuneri:

- amplasare unor locuinte colective cu regim de inaltime maxim P+2E+M/Er;

- parcaje, platforme si alei in incinta;

- spatii verzi compacte pe fiecare parcela.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.

Prin implementarea planului s-ar sistematiza zona in sensul dezvoltarii durabile,
asigurandu-se echilibrul dintre edificarile propuse, fara impact semnificativ asupra mediului, si
cadrul natural.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficienta
si durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfagurarii activitatilor propuse.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program

Conform prezentului plan propus, se vor desfasura doar activitatea cu impact
nesemnificativ asupra mediului.

Problemele principale se refera la metodele de constructii cu impact limitat asupra
mediului, precum si a metodelor de economisire a energiei.

Se va efectua ingradirea siturilor de constructie urméand a se impune masuri generale de
protectie si siguranta. Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de constructie ar trebui sa
fie diminuate prin intermediul planificarii si al coordonarii dintre antreprenori, vecini si autoritati,
la faza PAC.

Se vor lua masuri si precautiuni pentru:

» Evitarea efectelor adverse asupra mediului, a efectelor nocive sau de intrerupere a
activitatii cauzate de executarea lucrarilor. Acest lucru se va face prin evitare sau
suprimare acolo unde este posibil, si nu prin diminuarea sau atenuarea efectului generat.

* Respectarea tuturor legilor gi a reglementarilor nationale gi locale de protectie a mediului.
Numirea personalului cu sarcina de a pune in practica masurile de protectie a mediului,
care trebuie sa primeasca indrumari si instructiuni de la ingineri sau de la autoritatile de
mediu.

» Diminuarea intensitatii emisiilor de praf, pentru a se evita sau scadea efectele adverse
asupra calitatii aerului.

» Pastrarea fluxurilor de trafic pietonal si al autovehiculelor, a accesului public la siturile si
obiectivele din imediata vecinatate. Instituirea de marcaje, semafoare si legaturi
temporare prin variante, in scopul unei sigurante sporite si al facilitarii traficului.

- Impiedicarea sau scaderea intensitétii vibratiilor si a zgomotelor produse de autovehicule,
echipamente si de lucrarile de demolare.

» Diminuarea deranjamentelor produse si reimprospatarea florei, acolo unde este distrusa
drept consecinta a lucrarilor.

» Protejarea apelor de suprafata, a panzelor freatice si a calitatii solului. Colectarea i
evacuarea corespunzatoare a deseurilor rezultate.

Masuri pentru protejarea factorilor de mediu peperioada de executie:
* apa
Deseurile se vor preda, conform avizului eliberat de Primaria Timigsoara, catre agenti
economici autorizati, contractati in acest scop.
+ aerul
Se va evita efectuarea de lucrari de construire generatoare de praf in conditii
meteorologice nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale.
* solul
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Ca urmare a respectarii disciplinei in constructii, prin masurile incluse in contracte, se va
evita contaminarea solului cu deseuri de constructii. La decopertare se vor respecta prevederile
din autorizatia de demolare.

Containerele metalice pentru sticarea temporara a deseurilor din constructii vor fi
amplasate pe o platforma betonata existenta sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafatda impermeabilizatd si acoperitd in vederea evitarii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

e) Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

Managementul deseurilor

Se va intocmi, pentru faza PAC, planul de eliminare de deseurilor din constructii si
demolari, conform cerintelor de protectie a mediuluigi se vor respecta conditiile din avizul PMT
pentru gestionarea deseurilor generate pe parcursul lucrarilor.

Celelalte masuri au fost descrise mai sus.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In cazul identificarii pe amplasament pe parcursul lucrarilor de construire de deseuri
clasificate ca periculoase, prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:
- Containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare - nu este permisa
scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipularii (stocarii) i al transportului.
- Este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea deseurilor
din containere in caz de precipitatii.
- Este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate.

Protectia calitatii apelor

Pe langa masurile descrise mai sus, vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente,
respectiv HG nr. 188 din 28 februarie 2002.

Protectia calitatii aerului

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul
constructiei si operarii ulterioare vor respecta HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004
privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe
masini mobile nerutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier
de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule
poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Protectia solului

Pe langa masurile descrise mai sus, daca vor aparea pe parcursul lucrarilor, fractiuni de
sol contaminat, acestea pot fi stocate temporar in incinta amplasamentului de unde au fost
excavate.

Conform HG 1408/2007 privind modalitatile de investigare si evaluare a poluérii solului si
subsolului, detinatorul terenului contaminat trebuie sa elaboreze studiul de fezabilitate si
proiectul tehnic pentru curatarea/remedierea si/sau reconstructia ecologica a zonei afectate.

3.7.2. Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.

b) natura cumulative a efectelor — nu este cazul.
c¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.
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d) riscul pentru sanatatea umana: lucrarile proiectate nu influenteaza negativ agezarile umane.
In zona nu exista obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.
e) marimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de: Caracteristicile naturale speciale
sau de patrimoniu cultural

In conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea IlI- zone protejate” si
anexele sale publicate in MO 152/2000, nu exista zone ecologice de interes, desemnate in
vecinatatea amplasamentului. In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de
protectie avifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate conform OUG 236/2000.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu se depasesc valorile
limita.

Folosirea terenului in mod intensiv — nu e cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu e cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

a) Realizarea retelelor de utilitati

Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitatile privind asigurarea
utilitatilor urbane si sunt necesare extinderi ale retelelor de utilitati. Toate costurile privind
extinderi de retele si brangsamente vor fi suportate de catre beneficiar.
b) Realizarea cailor de comunicatii: Toate costurile privind realizarea acceselor si a cailor
de circulatie pe terenul beneficiarului vor fi suportate de catre acesta.

Circulatia terenurilor
Lotul nr. 11 in suprafata de 603 mp va trece in domeniul public pentru realizarea cailor
de comunicatie.

Teren care ramane in proprietatea privata S=7.936 mp
Teren ce va trece in domeniul public S= 603 mp

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona
studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului
Timigoara.

Intocmit,
Arh. Laura MARCULESCU
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