s.c. "ARHITECT TRIMBITAS” s.r.l.

Timigoara, str. Martir Miroslav Todorov, nr.2, tel./fax.: 0256/432212, e-mail: office@trimbitas.ro

MEMORIU TEHNIC

Proiect nr. 149/2016

1. Introducere

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
“DEZVOLTARE ZONA MIXTA:
LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICII”
C.F. 415170; NR.TOP: A541/1/35/al1/al1/al1;

(S= 4131 mp)
Amplasament: Strada Bucovinei, Nr. 73, TIMISOARA, Jud. TIMIS
Beneficiar: GHIURCAN STEFAN ALEXANDRU SI
GHIURCAN RODICA
Proiectant general: S.C. ”ARHITECT TRIMBITAS” S.R.L.
Data elaborarii: octombrie 2017
Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

1.2. OBIECTUL PUZ

1.2.1 SOLICITARI ALE TEMEI — PROGRAM

Documentatia de fata, in faza de Plan Urbanistic Zonal: ,Dezvoltare zona mixta:
Locuinte colective si servicii”, propune reglementari din punct de vedere urbanistic al
terenului situat in intravilanul localitatii Timigoara, la intersectia Caii Torontalului cu Strada
Bucovinei, identificat prin CF 415170, nr. top. A541/1/35/a/1/a/1/a/1, aflat in proprietatea
beneficiarilor Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan Rodica.

1.2.2 PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII
PENTRU ZONA STUDIATA

Zona studiata este situata in partea de nord a Municipiului Timisoara, pe frontul de
nord al strazii Bucovinei, la intersectia cu Calea Torontalului. Astfel, existd posibilitatea
accesului direct de pe cele doua strazi.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timigsoara in vigoare,
se inscrie din punct de vedere a zonificarii teritoriale in intravilan, in UTR 18 destinata
Locuintelor si functiunilor complementare cu regim de inaltime P...P+2.
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Conform P.U.G. etapa 4 in lucru, parcela studiatd si terenurile invecinate sunt
incadrate in zona UM3 // Zona de urbanizare - Zona mixta cu regim de construire
deschis adiacenta arterelor principale de trafic.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1 LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Timigoara, terenul de fatd este inclus in UTR 18 - Zona pentru locuinte si
functiuni complementare cu regim de inaltime P...P+2.

Limitele parcelei sunt:

- La nord: imobilul identificat prin Nr. Cad. 23312.

- La sud: Strada Bucovinei.

- La est: Calea Torontalului.

- La vest: imobilul identificat prin Nr. Cad. 430544.

Terenurile vecine aflate pe fronturile opuse ale Strazii Bucoviei si Caii Torontalului
sunt mobilate cu locuinte colective avand regim de inaltime P+4...5. Terenul vecin de la vest
este mobilat cu o constructie P+3, iar terenul vecin de la nord este in prezent neconstruit.

1.3.2 LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU
P.U.Z
» Certificatul de Urbanism nr. 3369/10.08.2016 emis de Primaria Municipiului
Timisoara, eliberat in baza H.C.L. nr. 157/2002 prelungit prin H.C.L. 107/2014.
= Avizul de Oportunitate favorabil, cu conditii nr. 24/08.12.2016 emis de Primaria
Municipiului Timisoara
= Avizul Directiei de Cultura Timis favorabil, cu conditii nr. 2550/25.07.2017

1.3.3 PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC

DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

in zona studiata apartinand UTR 18 au aparut investitii in special in sensul mobilarii
parcelelor libere de constructii cu cladiri avand ca functiuni dominante locuire colectiva si
servicii. Astfel, la nord de terenul studiat, pe frontul opus al Caii Torontalului se afla o cladire
cu regim de inaltime P+8, avand functiunea de locuinte colective cu parter comercial.

De asemenea, pe latura de vest, amplasamentul studiat se invecineaza cu o cladire
P+3E, servicii din domeniul sanatatii - clinica privata.

in zon& s-au elaborat mai multe documentatii de urbanism aprobate:

= HCL 302/2008 - PUZ "Birouri, servicii, comert si locuinte colective" pentru terenul
situat pe Calea Torontalului, la nr. 21, aflat la nord de terenul studiat, avand urmatorii
indici aprobati:
- pentru subzona de birouri, servicii si comert:
POT maxim =50%
CUT maxim =4,2
Regim de inaltime maxim S+P+6E+1Er pana la S+P+10E.
- pentru subzona de locuinte colective:
POT maxim =50%
CUT maxim =3,5
Regim de inaltime maxim S+P+6E+1Er pana la S+P+10E.
in subzona de birouri, exista o cladire S+P+10E in constructie.

= HCL 418/2008 — PUZ "Zona locuinte colective, comert, servicii si functiuni
complementare" pentru terenul situat in UTR 18, aflat la vest de terenul studiat, avand
urmatorii indici aprobati:
- pentru subzona S1:
POT maxim =40%
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POT maxim locuire =20%

CUT maxim suprateran = 3

CUT maxim = 3,8

Regim de inaltime maxim 2S+P+14E/20E.
- pentru subzona S2:

POT maxim =40%

POT maxim locuire =25%

CUT maxim suprateran = 4

CUT maxim=5

Regim de inaltime maxim 2S+P+14E/17E+Er.
- pentru subzona S3:

POT maxim =40%

CUT maxim suprateran = 2,63

CUT maxim = 3,6

Regim de inaltime maxim 2S+P+3E/10E+Er.

Prin documentatiile PUZ aprobate in cadrul UTR 18 s-a urmarit atat reglementarea
terenurilor, cat si corelarea regimului de inaltime si a indicilor urbanistici POT, CUT.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

La nord de amplasamentul studiat se constata o densitate redusa a constructiilor
existente.

in comparatie cu alte zone din oras situate la aceeasi distanta fata de zona centrala,
teritoriul aferent UTR 18, aflat la vest de Calea Torontalului a ramas in ultimii 20 de ani in
cea mai mare parte neconstruit. Daca la est de Calea Torontalului caracterul zonei incepe sa
se coaguleze prin mobilarea cu cladiri de peste 8 niveluri supraterane, pe latura de vest se
gasesc dispersat, imobile cu functiuni diverse: benzinarie, biserica, hotel, locuinte
individuale.

In consecinta, frontul stradal al uneia dintre cele mai importante artere de circulatie
din oras are un aspect necoerent si neunitar.

De asemenea, studiind regimul de inaltime si tipologia cladirilor situate in sudul, sud-
vestul si estul UTR 18, se constata ca majoritatea sunt locuinte colective cu servicii la parter,
avand un regim de inaltime P+4/5E.

Avand in vedere parametrii urbanistici aprobati in PUZ elaborate anterior, se remarca
tendinta de crestere a regimului de inaltime si de densificare a acestui teritoriu situat in
intravilanul orasului, incepand cu anul 2008.

2.1.2 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU

EVOLUTIA LOCALITATII

Unul dintre aspectele negative ale evolutiei zonei se reflecta in prezenta cladirilor de
dimensiuni reduse, unele chiar pe Parter, la frontul arterei principale de circulatie, in spatele
carora se afla locuinte colective P+4/5E.

Aceasta situatie defavorabila se intélneste indeosebi pe portiunea dintre intersectia
cu Strada Miresei si intersectia cu Strada Liege, unde frontul stradal are un aspect
fragmentat.

Se remarca totusi coerenta spatiului urban, continuitatea aliniamentului si retragerea
fata de profilul stradal printr-o zona tampon de spatiu verde, pe latura de est a Caii
Torontalului pana la intersectia cu Strada Bucovinei.
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2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

2.2.1 POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul studiat este situat in partea de nord a Municipiului Timigoara, in intravilan, pe
parcela identificata prin CF 415170, Nr. top. A541/1/35/a/1/a/1/al1, la intersectia Strazii
Bucovinei cu Calea Torontalului. Terenul are front stradal pe latura lunga de 93,76 m la
Strada Bucovinei, si front stradal pe latura scurtd de 43,77 m la Calea Torontalului.

Forma sa este regulata, si orientata Nord-Est spre Sud-Vest.

Forma regulata a parcelei asigura posibilitatea unei mobilari rationale.

2.2.2 RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUTII DE INTERES GENERAL

e Din punct de vedere al incadréarii in oras, pozitia este una favorabila, datorita
amplasarii pe una dintre principalele artere de circulatie ale orasului.

e De asemenea, distanta pana in centrul orasului este de aproximativ 1900 m.

e Accesibilitatea zonei este asigurata de mijloacele de transport in comun ale
RATT. La intersectia Strazii Bucovinei cu Calea Torontalui se afla statia Liniei
de Troleibuz 18 si a Liniilor Autobuzelor E1 si E6. De asemenea, in dreptul
intersectiei Bulevardului Cetatii cu Calea Torontalului se afla statia de tramvai
,Ciocanul”, pentru Liniile 4 si 10. Statia Ciocanul se afla la aprox. 450 m de
sit.

e Din punct de vedere al deservirii cu institutii de interes general, imobilul se
afla in aria de deservire a scolilor generale din Cartierul Circumvalatiunii:
Scoala Gimnaziala nr.18, Scoala Gimnaziala nr.24, Scoala Gimnaziala nr.26.
Zona este dotata cu cabinete medicale, inclusiv constructia edificata pe
parcela vecina din partea de vest a parcelei studiate.

e La nivel edilitar, zona este echipata cu retele de apa potabila, canalizare,
energie electica, gaz si telecomunicatii.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA,
CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE
Relieful. Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand

diferente de nivel nesemnificative. In zon& nu se afl& cursuri de ap4, iar clima este cea tipica

Campiei de Vest.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :

a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: -1°C in lanuarie;

- Media lunard maxima: +20°C ... 21°C in lulie-August;

- Temperatura minimé absolutad: -35,3°C

- Temperatura maxima absolutd: +40,0°C

- Temperatura medie anuala: +10,9°C

b) Precipitatii:

- Media anuala: 631 mm.

Seismicitatea. Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile
locale de teren studiat in localitatea Timigoara sunt caracterizate prin valorile perioadei de
colt T. = 0,7sec.; a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a
terenului B, = 2,50; a spectrului normalizat de raspuns elastic (din codul mentionat) si
acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de 0,60-0,70m.

Pagina 4113



Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din
sectorul vestic (15 %).

Studiul geotehnic

Totalul de 9 (noua) puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2013 intitulat
,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII
GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii
incadreaza terenul de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,REDUS”, iar din
punctul de vedere al categoriei geotehnice in ,CATEGORIA GEOTEHNICA 1”.

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au efectuat 2
(doua) foraje geotehnice cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -6,00m de la suprafata
terenului.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pamanturi coezive
formate din argile si argile prafoase, cuprinse intre cotele -0,30m... -6,00m, aflate in stare de
consistenta vartoasa, cu plasticitate mare si foarte mare.

Straturile argiloase din suprafata terenului de fundare sunt pamanturi cu caracter
contractil, din categoria pamanturilor cu umflari si contractii mari (PUCM) fiind incadrate in
categoria pamanturilor PUTIN ACTIVE, iar la fundarea pe aceste pamanturi se va {ine cont
de NORMATIV NP 126 - Fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si contarctii mari.

23.2 PATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT SI CONSTRUCTII
In prezent, pe teren nu exista constructii.

2.4. CIRCULATIA

2.4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A
CIRCULATIEI RUTIERE
in intersectia Calea Torontalului — Strada Bucovinei nu sunt inregistrate aspecte
critice Tn desfasurarea circulatiei rutiere.

2.4.2 CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE
MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE Sl DE REALIZARE A UNOR
ARTERE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME
Calea Torontalului este o strada de categoria a ll-a, cu douad benzi de circulatie pe

sens, pista de biciclete in dublu sens si trotuar, recent modernizata.

Strada Bucovinei este strada de categoria a lll-a cu cate o banda de circulatie pe
sens, trotuar si spatiu verde de aliniament pe latura de sud.
in prezent, nu se inregistreaza greutati in desfasurarea circulatiei rutiere.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA

STUDIATA

Functiunea dominantd a zonei este aceea de locuinte colective cu functiuni
complementare si, partial, locuinte cu regim de inaltime P...P+2 si servicii de interes public.

In cadrul UTR 18 functiunea principala este aceea de locuinte cu regim de inaltime
P...P+2 si functiuni complementare, insa, in anul 2008 au fost aprobate planuri urbanistice
zonale in scopul reglementarii terenurilor prin schimbarea functiunii in locuinte colective si
servicii cu regim de naltime peste P+2, descrise anterior la subcapitolul 1.3.3.

Pe Strada Bucovinei, parcelele ocupate cu locuinte avand regim de inaltime redus au
de obicei parter comercial sau de servicii.
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2.5.2. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

in UTR 18, gradul de ocupare al terenului este unul redus, constructile ocupand, de
regula fronturile Strazii Bucovinei si Aleii Viilor. In ultimii 20 de ani au fost aprobate PUZ in
partea de nord pentru locuinte cu regim de inaltime redus P...P+2 avand un POT maxim de
35%. POT este mai ridicat pentru parcelele cu functiunea de servicii, comert.

In prezent, pe terenurile reglementate prin PUZ "Zon& cu functiune mixta: birouri,
servicii, comert si locuinte colective", aprobat prin HCL 302/2008, a inceput construirea unei
cladiri de birouri care se incadreaza n urmatorii indici urbanistici:

- POT maxim =50%
- CUT maxim =3,5
- Regim de inaltime maxim S+P+6E+1Er pana la S+P+10E

Unitatile teritoriale vecine din partea de sud, est si vest sunt formate din parcele

mobilate.

2.5.3. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, iN CORELARE CU CELE VECINE
Fiind mobilata in principal la frontul strazilor care o delimiteaza, UTR 18 este
deservita atat de servicii localizate in cadrul sau, inspre Calea Torontalului si Strada
Bucovinei, dar si de servicii din unitatile teritoriale vecine.
Din acest motiv, in vecinatatea terenului studiat se afla atat magazine de cartier, cat
si spatii de alimentatie publica sau servicii.

2.5.4. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul studiat este liber de constructii si fara spatii verzi amenajate. Prin propunere
se va asigura un procent de minim 20% spatii verzi in cadrul parcelei si necesarul de spatii
de joaca aferent numarului de persoane preconizat.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU

INFRASTRUCTURA LOCALITATII

Cai de comunicatie

Amplasamentul este situat pe latura de vest a Caii Torontalului, strada de categoria a
ll-a cu 2 benzi de circulatie pe sens, la intersectia cu Strada Bucovinei, strada de categoria a
[ll-a, cu 1 banda de circulatie pe sens.

Retele existente

Avizul unic nr. 903/20.09.2017 este favorabil, cu conditii:

1. Telefonie

Conform aviz nr.1739 din 24.07.2017 eliberat de S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., Anexa la Aviz Unic nr. 903/20.09.2017, nu exista amplasate
retele de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.

2. R.A. Transport Timisoara

Conform aviz favorabil nr. UR2017-01-1128 din 12.07.2017 eliberat de REGIA
AUTONOMA DE TRANSPORT TIMISOARA, Anexa la Aviz Unic nr. 903/20.09.2017, pe
amplasamentul studiat, regia nu detine gospodarie subterana de cabluri electrice sau
infrastructura/suprastructura de transport public.

3. Alimentare cu apa si canalizare — situatia existenta

Conform avizului tehnic de amplasament nr. 18624/19.07.2017 eliberat de REGIA
AUTONOMA DE APA SI CANAL “AQUATIM”, Anex& la Aviz Unic nr. 903/20.09.2017, atat
pe strada Bucovinei, cat si pe Calea Torontalului exista conducte de apa potabila din PVC si
conducte de canalizare in dreptul amplasamentului studiat.

4. Alimentarea cu gaze naturale

Conform aviz de principiu nr.3311/17.07.2017 al DELGAZ GRID SA SUCURSALA
TIMISOARA, Anexa la Aviz Unic nr. 903/20.09.2017, societatea detine retele de gaze
naturale in dreptul amplasamentului, pe strada Bucovinei, si pe Calea Torontalului
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5. Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului favorabil cu conditii nr.192142741/21.08.2017, eliberat de S.C.
“‘ENEL Distributie BANAT” S.A., Anexa la Aviz Unic nr. 903/20.09.2017, se conditioneaza
utilizarea amplasamentului respectand urmatoarele zonele de protectie:

- 3 m fata de Postul Trafo existent

- 0,6 m fata de traseul cablurilor electrice.

6. Alimentarea cu agent termic

Conform aviz favorabil cu conditii nr.UR2017-011128/11.07.2017 eliberat de S.C.
“‘COLTERM” S.A., Anexa la Aviz Unic nr. 903/20.09.2017, COLTERM are in evidenta retele
termice secundare pe Strada Bucovinei in dreptul amplasamentului.

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, construciiile ce sunt propuse a se realiza sunt locuinte
colective si servicii.

Potrivit legii, propunerea de reglementare a fost supusa consultarii populatiei in
cadrul procedurilor de informare a populatiei organizate de Municipiul Timisoara, Directia de
Urbanism, Serviciul Planificare Spatialda, obtindndu-se Raportul Informarii si Consultarii
Publicului nr. UR2017-004447/ 04.05.2017.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Certificatul de Urbanism nr. 3369/10.08.2016 eliberat de Primaria Municipiului
Timisoara, a fost emis in baza H.C.L. nr. 157/2002 prelungit prin H.C.L. 107/2014.

Avizul de Oportunitate nr. 24/08.12.2016 emis de Primaria Municipiului Timisoara
este favorabil.

Avizul Directiei de Culturd Timis nr. 2550/25.07.2017 este favorabil, cu conditia ca
lucrarile de executie sa se desfasoare cu supraveghere arheologica, imobilul fiind situat in
perimetrul obiectivului arheologic "Timisoara 45 — Fantana pasei”.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, terenul este situat in
intravilan, Tn UTR 18, zona destinata Locuintelor si functiunilor complementare cu regim de
inaltime P...P+2.

Conform P.U.G. al Municipiului Timisoara, etapa 4 aflat in curs de aprobare, terenul
este incadrat in zona UM3 // Zona de urbanizare - Zona mixta cu regim de construire
deschis adiacenta arterelor principale de trafic.

3.3. PREVEDERI ALE ETAPEI 2 P.U.G. — CONCEPT GENERAL DE
DEZVOLTARE URBANA (MASTERPLAN) 2012

Conform “Masterplan”, terenul studiat este situat in zona de aplicare a unor politici:
Politica 4 — Asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare
Program 1 — Completare retele de alimentare cu apa
Program 2 — Completare retele de canalizare
Prin mobilare se va tine cont de necesitatea asigurarii de utilitati, fiind vorba de
o zona aflata in proces de urbanizare si de densificare.
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Politica 5

— Imbunétatirea calitatii si gestionarii domeniului public

Program 1 — Cresterea calitatii spatiului public urban

Prin mobilare se urmareste intarirea spatiului public existent si a celui obtinut

prin regenerare, prin:

- cresterea atractivitatii strazii;

- asigurarea multifunctionalitatii spatiilor publice prin crearea unor spatii care
sa functioneze ca servicii pentru populatie;

- asigurarea accesibilitafii pentru toate grupele de varsta si pentru persoanele
cu disabilitati prin propuneri care sa elimine bariere fizice;

- modernizarea si intretinerea spatiului public.

Program 2 — cresterea calitatii retelei de spatii verzi — cresterea si asigurarea
suprafetei de spatii verzi raportata la densitatea zonei de referinta.

Politica 6

Prin mobilare se urmareste indeplinirea urmatoarelor cerinte:

- asigurarea suprafetelor necesare de spatii verzi pe cartiere — propunerea de
mobilare va asigura minim 20% din suprafata terenului ca spatiu verde in
cadrul parcelei si necesarul de suprafata dedicata locurilor de joaca pentru
copii;

- cregterea valorii ecologice.

— Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii

Program 3 — Zone rezidentiale coerente obtinute prin urbanizare/reconversie

Prin mobilare se urmareste indeplinirea urmatoarelor cerinte:

- dezvoltarea prudenta in zone construite cu respectarea calitatii spatiului
urban existent;

- concentrarea pe zone bine deservite cu utilitati si servicii publice;

- asigurarea, prin implementarea sistemului de reparcelare, a unei structuri
teritoriale si functionale coerente, cu desemnarea suprafetelor pentru dotari
comunitare si a spatiilor verzi.

3.4. PREVEDERI ALE P.U.G. IN CURS DE APROBARE

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara, revizia 4, in lucru,
terenul este incadrat in zona UM3 // Zona mixta cu regim de inal{ime deschis adiacent
arterelor principale de trafic. Caracterul actual al zonei este: arabil in intravilanul
municipiului, propus sa devina zona cu functiuni mixte de tip subcentral adiacenta
principalelor artere de circulatie ale municipiului.

UTILIZARI ADMISE:

Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de
invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.

Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu
functiuni de interes pentru public.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII:

Pagina 8 113

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public;

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate;

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca
acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la regulament, prestate numai de proprietari/
ocupanti.



SUNT INTERZISE URMATOARELE ACTIVITATI:

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert en gros.

- Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big
box), mall etc.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse
pe spatiul public.

- Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

- Locuire de tip individual.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctulele anterioare

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

INDICI DE OCUPARE $I DE UTILIZARE A TERENULUI propusi in etapa 4 din
Planul Urbanistic General in curs de aprobare pentru parcelele de colt:

=  POT maxim propus Parter comercial: 50%

=  POT maxim propus Locuinte colective: 35%

=  CUT maxim admis: 2,4

= Suprafata Spatii Verzi minima in cadrul parcelei, propusa: 20%

= Regim de inaltime maxim propus: 1-3S+P+8E

= Retrageri fata de limitele laterale: minim h/2 din inal{imea cladirii, dar nu mai putin
de 4,50 m

= Retrageri fata de limita posterioara: minim h/2 din inal{imea cladirii, dar nu mai
putin de 6,00 m

* Inaltimea maximé& admisa la atic, m&surat& de la cota trotuarului: 35,00m

3.5. PREVEDERI ALE PLANULUI DE MOBILITATE URBANA
DURABILA

Din studiul aferent planului de mobilitate urbana durabila reiese ca intersectia Calea
Torontalului — Strada Bucovinei a avut un raport debit/capacitate in anul 2015 cuprins intre
50-70% atat in ora de varf dimineata, cat si intre varfuri.

Nu sunt prevederi ale planului de mobilitate pentru acesta intersectie, in afara
asigurarii fluentei traficului si a gabaritelor necesare pentru pistele de biciclete si trotuare.

3.6. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul care face obiectul PUZ este teren proprietate privata, liber de constructii in
intravilan. Fiind parcela de colt intr-o intersectie cu o artera principala, initiativa de a construi
pe el se incadreaza intr-un proces normal de dezvoltare si densificare urbana.

Terenul nu are o valoare deosebita din punct de vedere al mediului. Se va asigura un
echilibru optim intre suprafetele ocupate de construciii si cele rezervate spatiilor verzi.
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3.7. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru deservirea traficului auto generat de realizarea solutiei propuse, se prevede
amenajarea locurilor de parcare pe parcela studiata, drumurile de acces la platformele de
parcare fiind racordate la reteaua stradala existenta in zona.

Terenul studiat este prevazut cu acces rutier racordat la Strada Bucovinei, intrare si
iesire, si Calea Torontalului doar iesire cu relatie dreapta. Accesele rutiere si locurile de
parcare la sol se vor realiza cu imbracaminte bituminoasa pe fundatie din piatra sparta si
balast.

Modul final de rezolvare a acceselor carosabile precum si numarul si configuratia
locurilor de parcare se vor definitiva in urma elaborarii unei documentatii in faza de
Autorizare de Construire.

3.8. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Din punct de vedere al zonificarii conform etapei 4 din Planul Urbanistic General in
curs de aprobare, terenul este incadrat in zona UM3 // Zona de urbanizare — Zona mixta
cu regim de inal{ime deschis adiacent arterelor principale de trafic. Caracterul propus
este acela de zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltata in lungul principalelor
artere de circulatie ale municipiului.

Prin tema de proiectare stabilita de comun acord, se solicita urmatoarele:

- realizarea unei zone de locuinte colective si servicii cu regim de inalfime maxim
1-3S+P+4E pana la 1-3S+P+8E, conform plansei 149 A10 — "Reglementari
urbanistice”

- asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse de
locuinte colective si servicii;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga
incinta: alimentare cu energie electrica, canalizare, conform propunerilor si
avizelor, etc.

Interventiile urbanistice propuse au condus la urmatoarele principii de lucru:

- generarea unei zone de locuire si servicii In concordanta cu tendintele de
dezvoltare ale zonei;

- asigurarea acceselor si circulatiei carosabile la nivelul intregii zone studiate;

- stabilirea limitei de implantare a cladirilor si a retragerilor fata de limite si
vecinatati;

- stabilirea unui regim de naltime, a POT si CUT;

Stabilirea acestor propuneri s-a facut in concordanta cu prevederile reviziei 4
din Planul Urbanistic General in lucru, corelate cu interventiile deja facute in zona.

Avénd in vedere pozitia favorabila ca parcela de colt pe una dintre arterele
principale ale municipiului, se propun urmatorii indici urbanistici pentru Locuinte
colective si servicii:

=  POT maxim servicii propus: 50%

= POT maxim Locuinte colective propus: 35%

= CUT maxim suprateran propus: 2,4

» Suprafata Spatii Verzi minima propusa in cadrul parcelei: 20%

» Retragere din aliniament la Calea Aradului: conform plansa 149A10

.Reglementari urbanistice”
» Retragere din aliniament la Strada Bucovinei: minim 6,00m
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» Regim de Inéltme maxim propus: (1-3S)+P+8E pana la (1-3S)+P+4E
descrescator inspre latura de vest, conform plansa 149A10 ,Reglementari
urbanistice”

*= Retrageri fatad de limitele laterale minim 4,50m si minim h/2 din inaltimea
cladirii masurata la cornisa;

] inéll_;imea maxima admisa la atic, masurata de la cota trotuarului: 35,00m

= Locurile de parcare din incintd necesare functiunilor se vor calcula conform
normativelor in vigoare.

BILANT TERITORIAL:

SUPRAFATA SITUATIA SITUATIA
TEREN EXISTENTA PROPUSA
Teren arabil in intravilan propus prin PUG ca
zone locuinte si functiuni complementare P... 4131 mp | 100% - -
P+2

Parcela locuinte colective si servicii cu regim de M M
inaltime maxim (1-3S)+P+8E descrescator la - - 2062)(. 5030)/('
(1-3S)+P+4E spre vest mp 0

Spatii verzi in cadrul parcelei de locuinte
colective si servicii (amplasarea spatiilor verzi in - -
cadrul parcelei este orientativa)

Min. Min.
826 mp 20%

Circulatii carosabile si pietonale, parcari,
accese, locuri de joaca pentru copii si alte
amenaijari exterioare in cadrul parcelei de
locuinte colective si servicii

- - 1239 mp 30%

TOTAL 4131 mp | 100% | 4131 mp | 100%

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Solutiile de echipare edilitara se vor stabili dupa obtinerea avizelor de la operatorii
regionali, in fazele ulterioare de proiectare.

in prezent, pe Strada Bucovinei existd o retea de alimentare cu apa din PVC @ De
225 mm, si o retea de canalizare din beton cu @ Dn 400 mm.

Alimentarea cu apa a obiectivului (refacere rezervor de apa incendiu si apa
menajerd) se va realiza prin intermediul unui bransament la conducta de apa existenta, din
PVC, cu De 225mm, prin intermediul unui camin de vane propus.

Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unui sistem de alimentare
atat pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare ale locatarilor din cadrul obiectivului cat si
pentru asigurarea debitului necesar hidrantilor interiori, exteriori si pentru sprinklere.

Gospodaria de apa propusa va fi compusa din: bransament de apa, rezervor de
inmagazinare a debitului de incendiu, statie de pompare pentru incendiu si retele de apa:
apa menajera, incendiu exterior - interior si sprinklere.

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv sunt colectate si evacuate prin
intermediul unei retele de canalizare la canalizarea existentd din beton cu Dn 400 mm.
Racordul la canalul existent se va face prin intermediul unui camin de vizitare.

Apele pluviale din cadrul obiectivului se vor colecta prin intermediul unei retele de
canalizare si vor fi trecute printr-un decantor separator de hidrocarburi si pompate intr-un
bazin de retentie.
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in situatia in care, la faza PAC vor fi propuse locuri de parcare la cota terenului, se va
adopta solutia colectarii apelor pluviale de pe caile de circulatie si platformele de parcare
propuse; apele pluviale vor fi trecute printr-un decantor separator de hidrocarburi si colectate
intr-un bazin de retentie. Numarul si pozitia locurilor de parcare sunt orientative, acestea
putand fi amplasate in totalitate la subsol.

Preaplinul bazinului de retentie va fi descarcat in caminul de racord propus CR, si de
aici, prin intermediul unei conducte de preaplin va fi evacuat in canalul existent cu Dn
400mm, de pe strada Bucovinei.

S-a optat pentru aceasta varianta datorita faptului ca in zona nu exista canale de
desecare, exploatate de A.N.I.F.

In momentul in care la nivel local se va opta pentru o colectare centralizata a apelor
de ploaie, bazinul de retentie propus in prezentul P.U.Z. se va racorda la viitorul sistem de
colectare a apelor pluviale.

Alimentarea cu _energie electrica a obiectivului se va realiza la nivel de joasa
tensiune prin intermediul unor firide de distributie colective cu contorizari individuale tip
FDCE amplasate la limita de proprietate, cu acces nerestrictionat pentru compania de
distributie a energiei electrice. Alimentarea firidelor se va realiza dintr-un post de
transformare nou proiectat conform solutiei de alimentare cu energie electricd ce va fi
elaborata ulterior de catre compania de distributie.

Furnizarea de_ servicii_de telefonie/televiziune/internet pentru obiectiv se va
realiza prin racordarea la retelele de telefonie si fibra optica existente in proximitate. Datorita
amplasarii obiectivului exista posibilitati multiple de racordare la aceste servicii conform
solutiilor tehnice ce vor fi elaborate ulterior.

3.10. PROTECTIA MEDIULUI

3.10.1 DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE

Lucrarile proiectate nu influenteaza obiectivele existente in zona, ca atare nu
necesita masuri pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

Terenul fiind liber de constructii, nu vor exista materiale din demolari.

in faza de construire ulterioara PUZ, colectarea si depozitarea deseurilor menajere
se va face controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de
catre RETIM, in baza unui contract si transportate la deponeul Municipiului Timisoara.

3.10.2 PREVENIREA RISCURILOR NATURALE

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv de
exploatare, nu exista.

Riscurile pentru sanatatea umana sau pentru mediu pot aparea in fazele de executie
ulterioare PUZ. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de
esapament. Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului, din
compactare etc.

3.10.3 DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR
In cazul construirii, deseurile menajere se vor colecta in europubele, care se vor
amplasa pe o platforma amenajata. Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializata,
care il va depozita la un deponeu autorizat. Materialele rezultate din sapaturi care constituie
excedent vor fi transportate de catre constructor pe un amplasament stabilit de primarie.
Terenul fiind liber de constructii, nu vor exista materiale din demolari.

3.10.4 RECUPERAREA TERNENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE
MALURI, PLANTARI DE ZONE VERZI ETC.
In prezent, terenul nu este degradat. Se va asigura o suprafatd de minim 20%
raportata la suprafata terenului pentru spatiile verzi in cadrul parcelei.
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3.10.5 REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA

Fiind situat n intravilan la frontul unei strazi principale, initiativa de reglementare
urbanistica se incadreaza intr-un proces normal de dezvoltare si densificare urbana, care
este un beneficiu, generand un aspect coerent si unitar al Caii Torontalului.

Dupa terminarea lucrarilor se va imbunatati cadrul natural prin plantarea de arbori de
diferite specii si de gazon pentru zonele stabilite ca fiind zone verzi in cadrul parcelei.

3.10.6 ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE
COMUNICATIE SI AL RETELELOR EDILITARE MAJORE
Analiza situatiei existente a relevat faptul ca nu exista disfunctionalitati ale cailor de
comunicatie. Calea Torontalului este echipata cu trotuare, piste de biciclete si spatii verzi. De
asemenea, zona este echipata din punct de vedere edilitar.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI:

o Intregul front stradal de vest al Caii Torontalului aflat la nord de intersectia
cu Strada Bucovinei are in prezent un caracter incoerent, cu fronturi
nesustinute;

o In dreptul intersectiei a fost amplasat un post trafo pe stalp, care
stanjeneste circulatia pietonal;

e prezenta cablurilor si a echipamentelor edilitare pe stalpi;

e prezenta cladirilor abandonate/nelocuite.

PROPUNERI DE ELIMINARE A DISFUNCTIONALITATILOR:
e Mobilarea cu constructii avand un regim de inaltime si functiuni corelate
cu cele existente;
e Mutarea infrastructurii edilitare in subteran.

3.11. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Amplasamentul studiat nu va fi afectat de lucrari de utilitate publica.

Noile constructii vor contribui la definirea unui front stradal pe Calea Torontalului,
momentan incoerent.

Realizarea acestei funciiuni rezultd din necesitatea uniformizarii frontului stradal al
Caii Torontalului si corelarea cu functiunea dominanta existenta.

Sef de proiect, A Intocmit,
arhitect GEORGETA TRIMBITAS arhitect Alina Narita
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