PRIMARIA MUNICIPIULUI Anexa

TIMISOARA la HCL nr.
Inregistrat la nr
din din data de

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pentru suprafetele locative cu alta destinatie decat aceea de locuinta
Nr. /200

I. PARTILE CONTRACTANTE
Primaria Municipiului Timisoara, B-dul C.D. Loga nr. 1, reprezentatd prin D-nul Primar
GHEORGHE CIUHANDU,

S.C
cu sediul in str. nr.
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. din
Cod Unic de Inregistrare nr. reprezentatd prin

, cu delegatia nr din ,
a intervenit urmatorul contract de inchiriere .

Primul in calitate de locator inchiriaza in baza HCL nr. din , 1ar al
doilea in calitate de locatar (denumit mai jos chirias) ia cu chirie spatiul cu alta destinatie decat
aceea de locuinta situat in Timisoara, str. nr. ,
in suprafata de mp. , inscris in Cartea Funciara nr. , nr. top.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Obiectul contractului consta in inchirierea si exploatarea de catre partile contractante

a spatiului construit in suprafatd de mp. , inscris in Cartea Funciara nr.
, nr. top.
A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate.
Numar total incaperi folosite pentru
in suprafata de mp, din care anexe in suprafata de mp.
B. Suprafetele locative folosite in comun.
Numar total incaperi folosite pentru
in suprafata de mp,
din care aferenta chiriasului din prezentul contract in incdperi sunt mp.
C. Din curtea sau gradina aferenta cladirii in suprafata de mp, revine
chiriasului o suprafatd de mp, folosita pentru

Art.2. Predarea-primirea suprafetelor inchiriate este consemnata in alaturatul proces-verbal,
ce face parte integranta din prezentul contract.



III. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.3.Termenul inchirierii este de _ ani, cu incepere de la data de
pana la data de

La expirarea contractului de inchiriere chiriasul trebuie sa-si manifeste intentia prelungirii
contractului de inchiriere, in scris, cu cel putin 30 zile inaintea expirdrii acestuia, in caz contrar
contractul de inchiriere se va rezilia de drept.

IV. PRETUL

Art.4. Chiria lunara pentru folosirea suprafetelor inchiriate este stabilita prin fisa de calcul a
chiriei, ce face parte integranta din prezentul contract, calculatd pe baza Hotararii Consiliului Local
nr. din .

Chiria lunara va fi reactualizatd (modificatd) pe durata deruldrii contractului, prin hotarari
ale Consiliului Local al Municipiului Timisoara, dupa realizarea unei dezbateri publice.

V. PLATA CHIRIEI

Art.5. Plata chiriei se face lunar, cel mai tarziu pana la expirarea lunii pentru care se face
plata.

Contul de virament al locatorului Primaria Municipiului Timisoara
deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara.

Contul de virament al chiriasului deschis
la Banca .

Art.6. Nerespectarea termenului de plata, respectiv ultima zi a lunii pentru care se face
plata, se penalizeaza cu 0,5% pe zi Intarziere din suma datoratd. Dupa perioada de 60 zile
contractul este reziliat de drept.

In termen de 7 zile chiriasul se obliga si puni la dispozitia locatorului spatiul in cauza.

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.7. a) Sa predea suprafata locativa inchiriatd pe baza de proces-verbal de predare-
primire, la standardele si conditiile de functionare normale.
b) Sa controleze modul cum este folositd si intretinutd de catre chirias suprafata
locativa inchiriatd si sa se ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri, a folosirii
judicioase si potrivit destinatiei.

VII. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art.8. a) Sa plateascd chiria la termenul si 1n conditiile stipulate prin contractul de
inchiriere.

b) Sa elibereze spatiul la data implinirii termenului prevazut in contractul de inchiriere, sau a
incetarii acestuia in orice alt mod.

c) Sa comunice cu cel putin 30 zile inainte de eliberare, intentia de a renunta la folosinta
spatiului inchiriat sau a unei parti din acesta.

d) La incetarea contractului sd predea spatiul inchiriat in intregime in stare buna, inclusiv cu
imbunatatirile aduse prin lucrdrile de separare si modernizare executate pe perioada derularii
contractului, liber de orice sarcini.

VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art9. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare, partile contractante
datoreaza despagubiri, conform legilor in vigoare.
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Chiriasul raspunde de stricaciunile si distrugerile de orice naturd, provocate imobilului
din culpa sa.

Art.10. Forta majora, legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia
instiintarii In termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Cazul de fortd majora se va comunica celeilalte parti de catre partea interesata, prin telex,
fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd cu mentiunea constatarii evenimentului de acest gen
de catre organele competente.

IX. CLAUZE SPECIALE

Art.11. 1) La expirarea contractului de inchiriere acesta poate fi prelungit numai cu acordul
scris al partilor.

2) Contractul de inchiriere poate fi reziliat din initiativa locatorului in urmatoarele situatii:

a. Neacceptarea clauzei privind actualizarea anuala a chiriei;

b. In cazul schimbarii destinatiei spatiului inchiriat, fird acordul scris al locatorului;

c. In cazul subinchirierii sau folosirii spatiului prin asociere fard acordul scris al locatorului;

d.Tacita relocatiune nu este permisa.

3) Contractul de inchiriere se reziliaza de drept fara punerea in intarziere a chiriasului.

a.In momentul incetarii activititii pentru care chiriasul a fost autorizat, indiferent de motivul
acestei incetari;

b.De la data emiterii Hotararii Consiliului Local de aprobare a Planului Urbanistic de
Detaliu sau a Planului Urbanistic de Zona, care schimba destinatia anumitor spatii;

c. Pentru neplata chiriei pe durata de 60 de zile;

d. De la data emiterii Hotararii Consiliului Local prin care se hotdrdste vanzarea, prin
licitatie publicd, a anumitor spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinta.

e. Contractul de inchiriere se reziliaza de drept fara punerea in intarziere a chiriasului, daca
acesta nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadad de 3 luni.

4) Locatiunea inceteaza de drept , odata cu schimbarea titularului dreptului de proprietate
asupra spatiului.

5) In cazul rezilierii sau incetdrii contractului de inchiriere, chiriasul nu va putea emite
pretentii privind restituirea sumelor investite pe perioada contractului pentru diferite lucrari de
intretinere s1 amenajari ale spatiului inchiriat.

6) Pentru spatiile inchiriate urmare a licitarii chiriei, caietul de sarcini face parte integranta a
contractului de inchiriere.

Art. 12. Prin acordul de vointa, partile contractante convin sd defineasca intelesul notiunilor
de "uz" s1 "neuz" in cadrul prezentului contract, dupa cum urmeaza:

- a. "Uzul" reprezinta folosirea (exploatarea) efectiva, cu caracter de continuitate, pe toatd
durata contractului, a spatiului inchiriat.
Prin "caracter de continuitate" partile inteleg folosirea (exploatarea) spatiului conform
destinatie1 avute in vedere la incheierea contractului, fara intreruperi, cu exceptia
situatiilor prevazute la art. 13.

- b. "Neuzul" reprezintd nefolosirea (neexploatarea), totald sau partiala a spatiului,
conform destinatiei sale, ori Intreruperi ale folosintei (exploatarii), mai mari de 60 zile in
cursul unui an calendaristic.

Art.13. Nu constituie situatii de "neuz" urmatoarele intreruperi in folosinta (exploatarea)
continua a spatiului.
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a) concediul de odihnd al chiriasului sau personalului acestuia, de cel mult 30 zile Intr-un
an calendaristic.

b) efectuarea unor lucrari de reamenajare, modernizare sau reparatie, de cel mult 90 zile intr-
un an calendaristic.

c) afectarea spatiului urmare a unor evenimente definite ca "fortd majord" (incendii,
inundatii, cutremur etc.).

Art.14. Neuzul de cétre chirias a spatiului da dreptul locatorului la rezilierea de plin drept a
prezentului contract.
Partile contractante acceptd faptul ca inchirierea spatiului are drept scop desfasurarea de

Lt A

aceste activitati trebuie sa aiba un caracter de continuitate.

Art.15. Situatia de neuz se constatd de catre inspectorii de specialitate imputerniciti de catre
Primaria Municipiului Timisoara prin intocmirea unor procese-verbale de constatare.

Art.16. In cazul rezilierii contractului de inchiriere, locatarul care nu preda spatiul va plati o
despagubire de folosintd egala cu cuantumul chiriei lunare, pana la data predarii efective.

Art.17. In situatia in care Primaria hotaraste consolidarea imobilului in care se gaseste
spatiul, daca executia lucrarilor de consolidare necesita Incetarea activitatii chiriasului , acesta va
evacua spatiul.

Art.18. Chiriasul se obliga ca in termen de 60 de zile de la semnarea contractului sa prezinte
releveul spatiului detinut intocmit de un proiectant autorizat.

In cazul constatirii unor diferente intre schita prezentata si releveul intocmit, se vor face
modificarile corespunzatoare in contractul de Inchiriere.

Costul aferent Intocmirii releveului NU va fi scazut din suma reprezentand chiria datorata.

X. LITIGII

Art.19. Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere sunt
de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

Dreptul aplicabil partilor contractante este dreptul roman.

Prezentul contract se incheie azi in 4 exemplare, din care
unul pentru locatar.




LOCATOR
PRIMAR
GHEORGHE CIUHANDU
VICEPRIMAR

ADRIAN ORZA

VIZAT PENTRU LEGALITATE
SERVICIUL JURIDIC

DIRECTOR DIRECTIA PATRIMONIU
NICUSOR CONSTANTIN MIUT

SEF SERVICIU ACHIZITII PUBLICE
CRISTINA SCUTARIU

INTOCMIT

LOCATAR




Contract de inchiriere
nr.

din

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei pentru spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuinta detinut

de
din str. nr. sC. nivel ap.
cu destinatia zonha categ.
Nr | Elementele componente pentru calculul | Supraf. Tarif Suma
crt chiriei (mp) (lei/mp) (col.2x3)
0 1 2 3 4

1. | Suprafata locativa platita cu tariful de baza

2. | Alte suprafete locative (spatii de
depozitare, grupuri sanitare, codidoare,
birouri) platite cu 60% din tariful de baza

3. | Majorarea cu 30% la tariful de baza, ce se
aplica la suprafata locativa dotata cu
instalatii de Incalzire centrald in functiune
sau gaze la sobe

4. | Reducerea cu 10% la tariful de baza ce se
aplica la cladirile lipsite de instalatii de
apa, canal si electricitate sau numai una
din ele

5. | Reducerea cu 15% la tariful de baza ce se
aplica la suprafete locative folosite ca
birouri situate la subsol sau mansarda care
nu au fost destinate prin constructie
acestui scop

6. | Terase acoperite sau neacoperite ce
apartin din punct de vedere constructiv de
suprafata locativa

7. | Reducere cu 50% la tariful de baza pentru
terase in perioada 1.X-1.1V

8. | Magazii din lemn, metal sau alte materiale

9. | Curte si gradind

10. | TOTAL CHIRIE
(1+2+3-4-5+6-7+8+9)

TVA 22%
Data cu care se aplica: TOTAL




LOCATOR LOCATAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI
TIMISOARA
DIRECTIA PATRIMONIU
BIROU CONTRACTE

PROCES-VERBAL
De predare-primire a suprafetei locative cu alta destinatie decit aceea de locuinta

din Timisoara, str. nr.

I. In conformitate cu contractul de inchiriere Inregistrat sub nr din

se incheie prezentul proces verbal de predare primire intre Primaria Municipiului Timisoara, prin

reprezentantul sau avand delegatia
nr. care

predd si S.C. prin
reprezentantul sau avand buletinul de identitate
seria nr.

eliberat de la data de in calitate de

chirias, care primeste in folosinta suprafata locativa avand incaperile, curtea si gradina (in folosinta
exclusiva si in folosinta comund) asa cum sunt specificate in contractul de inchiriere.

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste suprafata locativa, sunt urmatoarele:

a). Peretii, dusumele si tavane (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet
etc.)

b). Usile, ferestrele (vopsitorii, 1Incuietori, druckere, broaste, jaluzele, geamuri
etc.

c). Instalatia electricd (prize, intrerupatoare, comutatoare, locuri de lampa, candelabre,
aplice, tablouri electrice, globuri, etc).

d). Instalatia de incalzire (radiatoare, conducte, sobe, etc).

e). Instalatia sanitara (chiuvete, lavoare, robinete WC, capace WC, dusuri, cazi, cazan baie,
etc.)



f). Altele neprevazute mai sus

3. Acest proces verbal s-a incheiat azi in 4 exemplare
din care unul a fost predat chiriasului..

Am predat Am primit
PRIMAR CHIRIAS
GHEORGHE CIUHANDU
SEF BIROU CONTRACTE INSPECTOR DE

VERONICA TRIF SPECIALITATE



