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R E F E R A T 
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu  

“Construire hotel", Bd. Liviu Rebreanu nr. 27-29, Timişoara 
 

Către Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timişoara 

Având în vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi 
strategia de dezvoltare şi renovare urbană promovată de către Consiliul Local al Municipiului 
Timişoara. 

Având în vedere documentaţia înregistrată cu numărul U32007-003857/08.08.2007, prin 
care se solicită avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic de Detaliu 
„Construire hotel”, Bd. Liviu Rebreanu nr. 27-29; 
 Având în vedere cerinţele Certificatului de Urbanism nr. 1500 din 20.03.2007; 
 Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timişoara analizarea 
şi avizarea din punct de vedere urbanistic a documentaţiei Plan Urbanistic de Detaliu 
„Construire hotel”, bd. Liviu Rebreanu nr. 27-29, Timişoara. 

Documentaţia este iniţiată de SC CIPALSER SRL şi a fost elaborată de SC STUDIO 
ARTPLAN  SRL, conform proiect nr. 47/ 2007. 

Terenul studiat în cadrul Planului Urbanistic de Detaliu „Construire hotel”, Bd. Liviu 
Rebreanu nr. 27-29, este situat în intravilanul municipiului Timişoara, în UTR 50, în partea de 
sud a oraşului pe Bv. L. Rebreanu, artera majora cu profil transversal de 29 m. Prin P.U.G. 
Municipiul Timişoara pentru acest amplasament este stabilită funcţiunea de zonă de locuinţe şi 
funcţiuni complementare, cu construcţii în regim de înălţime de P, P+2E/ peste P+2E niveluri. 

Accesul pe parcelă se va realiza de pe Bd. Liviu Rebreanu (domeniu public). Parcelele 
învecinate sunt proprietăţi private. Pe parcelă există construcţii propuse şi avizate spre demolare, 
într-o autorizaţie de demolare separată. 

Zona studiată, care face obiectul acestei documentaţii, nu se află în zonă protejată sau de 
protecţie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar 
avizul Consiliului Judeţean Timişoara. 

Suprafaţa totală studiată în cadrul P.U.D. este de 1461 mp si este înscrisă în CF nr. 6672 
Timişoara, nr. cadastral 13517 – gradina  în Bul. Liviu Rebreanu nr. 29, in suprafaţă de 527 mp, 
nr. cadastral 13518 – casa cu grădina în Bd. Liviu Rebreanu 29, in suprafata de 218 mp  (fost Bd. 
Stefan Plavăţ) proprietatea lui Bucur Razvan Costin şi CF nr. 7056 Timişoara, nr. cadastral 
13519 – casă şi curte în suprafaţă de 393 mp, nr. cadastral 13520, grădină în suprafaţă de 323 mp 
în Bd. Liviu Rebreanu (fost Bd. Stefan Plavăţ) nr. 27 proprietatea lui Milutinovici Iuliana. Pentru 
realizarea documentatiei de PUD si edificarea de catre societatea SC Cipalser SRL, a imobilului 
pentru care s-a intocmit documentatia, s-au ataşat Declaraţia notarială  nr. 730/23.05.2007 a 
proprietarului terenului Milutinovici Iuliana şi Declaraţia notarială nr. 732/23.05.2007 a 
proprietarului terenului Bucur Răzvan-Costin.  

Obiectivul nou propus constă în construirea unui hotel + restaurant de patru stele, avand 
regimul de înălţime D+P+3E+1Ep(retras), dupa unificarea cadastrala a celor doua parcele. 
Accesul in incinta se va face direct din strada Liviu Rebreanu, conform avizului Comisiei de 
Circulatie nr. TH2007-002416/07.06.2007. In interiorul parcelei se propune un drum de 
circulaţie auto şi o parcare de 28 locuri, conform Planşa Racord Drum nr. 1, iar pentru clădiri se 
vor respecta retragerile figurate pe planşe. 



Se va asigura necesarul minim de spaţii verzi, conform normativelor, prin realizarea de 
parcări înierbate cât şi numărul de locuri de parcare necesare funcţiunii pentru care s-a elaborat 
această documentaţie, conform Anexei 2 din RGU.  

 
Obţinerea Autorizaţiei de Construire este condiţionată de realizarea locurilor de parcare 

necesare funcţiunii propuse, exclusiv pe parcela deţinută de beneficiari, în conformitate cu 
Anexa 2 din R.L.U. aferent P.U.G. aprobat prin HCL nr. 157/2002 si prelungit cu HCL nr. 
139/2007. 

 
Indicii de construibilitate propuşi prin documentaţie sunt: 
P .O.T. max.propus = 40%  
C.U.T. max.propus = 2.5  
H max. =  D+P+3E+1Ep 
La realizarea construcţiilor se vor respecta toate condiţiile impuse de avizatori. 
Documentaţia de urbanism este însoţită de avizele şi acordurile conform Ghidului privind 

metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al 
M.L.P.A.T. ( M.T.C.T.)  

PUD „Construire hotel”, bd. Liviu Rebreanu nr. 27-29 se va integra în Planul Urbanistic 
General al Municipiului Timişoara şi va avea o valabilitate de 10 ani. 
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