ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
MUNICIPIUL TIMISOARA Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
CONSILIUL LOCAL

U32008-003521/26.09.2008

REFERAT

pentru avizarea Planului Urbanistic Zonal:
»Zona locuinte colective, comert, servicii si functiuni complementare”
Calea Torontalului — Aleea Viilor, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbanad promovata de cétre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand 1n vedere documentatia Inregistrata cu nr. U32008-003521/10.07.2008, prin
care se solicitd avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic Zonal ,,Zona
locuinte colective, comert, servicii si functiuni complementare” Calea Torontalului —
Aleea Viilor, Timisoara

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 3258 din 06.05.2008.

Avand in vedere ca au existat OBIECTIUNI conform Procesului Verbal, anexat de la
dezbaterea publica din 17.07.2008, in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in _administratia publica si _coroborat cu Dispozitia Primarului
Municipiului Timisoara nr. 92/2007;

Ca urmare a_solicitarilor formulate in dezbatere publica de catre vecinii direct
afectati, adrese inregistrate si la Primaria Municipiului Timisoara cu numereleR32008-
470/14.07.2008,  SC2008-15955/15.07.2008,  SC2008-015950/15.07.2008,  SC2008-
015888/14.07.2008, R92008-498/15.07.2008 si R92008-499/15.07.2008

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara
analizarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal ,,Zona locuinte colective, comert,
servicii si functiuni complementare” Calea Torontalului — Aleea Viilor, Timigoara.

Documentatia este initiatd de beneficiarii S.C. GREEN ACRES S.R.L., JIANU
SEVER RADU IANCU si sotia JIANU GEORGETA si elaborata de S.C. STUDIO
ARCA S.R.L. Timisoara, pr. nr. 239/2008.

Terenurile propuse pentru construire sunt situate in zona nordica a orasului (Calea
Torontalului), In teritoriul administrativ al Municipiului Timisoara (intravilan).

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afla In zona protejata sau
de protectie a monumentelor istorice pentru care este necesar Avizul Comisiel de
Monumente. Pentru aceasta documentatie nu este necesar Avizul Consiliului Judetean
conform adresei cu nr. 5993/06.05.2008 transmisa Primariei Municipiului Timigoara.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Zona locuinte colective, comert, servicii si
functiuni complementare” Calea Torontalului — Aleea Viilor, Timisoara, nu se incalca
prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului.

In cadrul PUG Timisoara s-a stabilit ca aceasta zona este destinata locuirii si
functiunilor complementare cu regim de Inéltime P - P+2E.

Suprafata totala reglementata este de 76 895 mp. Terenurile aflate n proprietatea S.C.
GREEN ACRES S.R.L. (denumite U.T.R. 1) sunt identificate prin C.F. nr. 131374, nr.
Cadastral A541/3/4 avand o suprafatda de 5 800 mp, C.F. nr. 113560, nr. Cadastral
A541/3/3/1/1/1 cu o suprafatd de 4 067 mp, C.F. nr. 137079, nr. Cadastral A541/3/3/1/1/3/a
avand o suprafata de 245 mp si Cc541/3/3/1/1/3/b cu o suprafata de 333mp, C.F. nr. 139080,
nr. Cadastral A541/3/2 avand o suprafata de 17 700 mp, C.F. nr. 105383, nr. Cadastral
A541/3/5 avand o suprafatd de 24 800 mp, C.F. nr. 113901, nr. Cadastral A541/3/3/2/2/1 cu o
suprafatd de 477mp, Cc541/3/3/2/2/2 cu o suprafatda de 123 mp si Cc541/3/3/2/1 cu o
suprafata de 150mp, iar terenul aflat in proprietatea lui JIANU SEVER RADU IANCU si
sotia JIANU GEORGETA (denumit U.T.R. 2) este identificat prin C.F. nr. 143243, nr.
Cadastral A541/3/1 si are o suprafata de 23 200 mp.
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Documentatia are drept obiectiv realizarea pe terenul studiat a unui ansamblu de
cladiri cu functiune mixta: birouri, servicii si comert in regim maxim de indltime
2S+P+21E+2Er in U.T.R. 1 si 2S+P+10E+Er in U.T.R. 2. Incintele se vor amenaja cu spatii
verzi (min. 25% din suprafata terenului), platforme pentru colectarea deseurilor menajere si
parcaje ce vor deservi cladirile propuse. La subsol se vor amplasa parcaje subterane.

Se vor asigura accese, parcdri la nivelul terenului si parcaje colective la subsolul
cladirilor in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. TH2008-005215/10.07.2008.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de
parcare necesare functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari, in
conformitate cu Anexa 2 din R.L.U. aferenta P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002.

Autorizatia de Construire se va emite doar dupd ce suprafetele de teren afectate de
drumuri vor deveni domeniul public.

Indicii propusi prin documentatie sunt:

Pentru U.T.R. 1 Pentru U.T.R. 2

POT max locuinte = 33 % POT max locuinte =40 %
CUT max = 3,3 CUT max = 3,6

Spatii verzi min 25 % Spatii verzi min 25 %

Prin Plan Urbanistic Zonal ,,Zona locuinte colective, comert, servicii si functiuni
complementare” Calea Torontalului — Aleea Viilor, Timisoara se propune avizarea si
aprobarea indiciilor de construibilitate si a functiunilor propuse prin documentatia
prezentatd si in conformitate cu avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de
Urbanism, respectiv maxim doud accente 2S+P+20E, iar restul corpurilor vor avea maxim
28+P+10E.

Mentionim ca documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Zona locuinte colective,
comert, servicii si functiuni complementare” Calea Torontalului — Aleea Viilor, Timisoara a
fost retrasa de pe ordinea de zi a Sedintei de Plen a Consiliului Local Timisoara din data de
29.07.2008 deoarece nu indeplinea conditiile din avizul Serviciului Juridic, respectiv lipseau
avizele: ANIF, Mediu si ,, Drumuri si Mediu Urban”. Acestea au fost aduse ulterior si depuse
cu urmatoarele numere de inregistrare: U32008-004814/22.09.2008 — completare Aviz de
Principiu ,, Drumuri §i Mediu Urban” nr. 646/17.07.2008 si Aviz ANIF nr. 4702/23.07.2008;
U22008-005901/24.09.2008 — completare Adresa Mediu nr. 5066/18.09.2008 si copie anunt
public din media, solicitat de Agentia Nationala pentru protectia Mediului.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
37/N/2000 al M.L.P.A.T. (M. T.C.T.)

Planul Urbanistic Zonal, ,,Zona locuinte colective, comert, servicii si functiuni
complementare” Calea Torontalului — Aleea Viilor, Timisoara, se va integra in Planul
Urbanistic General al Municipiului Timigoara si va avea o valabilitate de 10 ani.
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