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1.06.  Analiza situatiei existente si identificarea necesititilor si a deficientelor

Pe terenul cu nr.Top. 26470, la adresa str.G.Muzicescu nr.14, Timisoara, jud.Timis, se
afla amplasatd o scoald in regim P+2E cu dimensiunile in plan 23,36mx26,50m construitd intre
anii 1965-1967. Proiectul initial al scolii prevedea si realizarea unei sili de sport, care insd nu a
mai fost construita.

In prezent scoala dispune de un numair de 135 sali de clasd, 3 laboratoare, 2 cabinete, o
sald de sport improvizatd, un cabinet medical scolar, 3 grupuri sanitare, arhiva si 2 terenuri de
sport.

Necesititiile si deficientele

Administratia scolii intdmpind dificultiti in desfisurarea procesului de invatimant atat
din cauza numarului insuficient de sali de clasé, ceea ce conduce la necesitatea stabilirii orarului
in doud serii ( diminetd si dupdamiazd), dar si din lipsd unei séli de sport adecvate pentru
desfdsurarea orelor de sport in perioada rece a anului.

Pentru asigurarea desfasurarii procesului de invdatamant intr-un singur schimb, avind in
vedere numdrul actual de elevi ai scolii — 735 copii, dar si posibilitatea cresterii numérului de
elevi in viitorul apropiat, s-a optat pentru construirea unui corp de cladire P+1E, respectiv P+Er.

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul principal: cresterea calititii invatdmantului din ciclul primar si gimnazial prin
imbundtétirea conditiilor de desfasurare a orelor de curs si prin crearea unor spatii moderne de
spatii de invdtdmant. De asemenea se propune si asigurarea necesarului de locuri de invatimant
din ciclul primar respectiv cel gimnazial.

Prin proiect se vor asigura atdt calitativ cdt §i cantitativ spatiile si dotdrile necesare
functiondrii activitatii a cel putin 200 de copii din ciclul primar ti gimnazial, suplimentar fatd de
cei 500 copii din scoala existenta.

Proiectul de investitie este orientat spre atingerea urmatoarelor obiective:

e imbundtitirea conditiilor de educatie in municipiul Timisoara;
e extinderea capacititii scolilor din Timisoara;
e promovarea sportului in scoli prin realizarea salii de gimnastica;
e cresterea nivelului de educatie al locuitorilor;
Descrierea amplasamentului

Amplasamentul in cauzi se gdseste in judetul Timis, municipiul Timisoara si este inscris
in Cartea Funciard nr. vechi 30880 Timisoara, nr. cad/top 26470, in suprafatd de 5808.00 m”.
Conform extrasului CF, proprietarul terenului este municipiul Timisoara — domeniu public.
Accesul pe parcela se face de pe strada Musicescu, din partea de nord a parcelei.

Descrierea terenului:

= Categoria de folosinta: intravilan;

= Suprafata totald: 5808.00 m*;



*  Forma terenului: neregulata.
Dimensiuni ale terenului:
* limita spre nord — 105.595 m;

= limita spre vest — 33.635 m;

* limita spre sud — 150.985 m;

= limita spre est — 67.505 m.
Vecinatiti:

* lanord — strada Gavril Musicescu;

» [a vest — strada Harniciei;

* la sud - parcele: nr. Top 26425, nr. Top 26426, nr. Top. 26427, nr. Top 26428, nr. Top.
26429, nr. Top. 26430, nr. Top. 264321;

* laest—nr. Top 26469 (zona parcare, punct trafo, o clidire).

Distantele de la limita de proprietate fatd de clidirile destinate locuirii sunt

urmitoarele:
= Janord: 7,248 m;

= |avest: 20,00 m;
= Jaest: peste 35,00 m;
= lasud: peste 30,00 m.

Cii de acces public — de pe strada Muzicescu din partea de nord a parcelei;
Particularititi topografice — terenul este relativ plan ti nu prezinta pericol de alunecare;
altitudinea medie este de cca 88 m.

Comparatia scenariilor propuse

Primul scenariu. Prin proiect se propune construirea unui corp independent de clidirea
existentd si anume construire corp Parter.

Regimul de indltime al constructiei propuse va fi parter de forma dreptunghiulara avand
dimensiunile in plan 32.19x21.34 m cu o suprafati construitd de 687.36 m’.

Structura de rezistentd a cladirii va fi alcituita din cadre de beton armat cu planteu din
beton armat si inchideri din ziddrie de BCA. Fundatiile structurii vor de tip izolate sub stélpi
legate intre ele cu grinzi de fundare din beton armat.

Prima variantd propune construirea unui corp independent de scoala existenta alcituit din
6 sili de clasa si o sald de gimnasticd/sport amplasatid in centrul cladirii. Solutia de arhitectura
presupune $i realizarea unui teren de sport pe terasa cladirii, insemnénd practic pastrarea
suprafetelor de teren de sport existent pe amplasament.

Din punct de vedere functional, cladirea este simetricd — se propun doud intrari principale
pe stanga si pe dreapta silii de sport amplasate central, cu cate 3 sali de clasd amplasate de o
parte si de alta a salii de sport. Adiacent silii de sport de vor amplasa grupurile sanitare si
vestiarele pentru fete si baieti.



La etajul superior/terasa circulabild se va amplasa terenul de sport exterior pentru a
compensa desfiintarea terenului existent. Astfel se propune utilizarea cladirii pentru mai multe
activititi sportive si de catre mai multe grupe de scolari concomitent. Practic acoperisul de tip
terasd al clddirii va fi folosit ca si teren de sport exterior.

Structura de rezistentd a cladirii va fi alcatuitd din cadre de beton armat cu planseu din
beton armat si inchideri din zidarie de BCA. Fundatiile structurii vor de tip izolate sub stalpi
legate intre ele cu grinzi de fundare din beton armat.

Al doilea scenariu. Prin proiect se propune construirea unui corp independent de cladirea
existentd si anume construire corp P+1E.

Regimul de inaltime al constructiei propuse va fi P+1E avand dimensiunile in plan
36.55x16.05 m cu o suprafati construitd desfasuratd de 894.40 m”.

Conceptul arhitectural al cladirii are la baza tema de proiectare stabilitd de Beneficiarul
cladirii, Scoala Gimnaziald nr. 13 prin MUNICIPIUL TIMI OARA si anume construirea a 7
sali de clasa si o sald de sport.

Din punct de vedere functional, cliddirea este va avea doud zone limitate de un hol central
— in stinga accesului principal va fi amplasata sala de sport cu vestiare si grupuri sanitare, iar in
dreapta holului vor fi amplasate silile de clasd pe doud nivele.

Varianta doi va avea un acoperis de tip sarpantd, cu un acoperis format din 4 ape pentru
corpul P+1E, respectiv un acoperis in doua ape pentru corpul P+E.

Din punct de vedere structural, cladirea este compusa din doud corpuri alipite — un corp
P+1E unde se vor amplasa sélile de clasa si un corp P+E; unde se va amplasa sala de sport.

Ambele scenarii presupun construirea unei scoli cu céite 7 sdli de clasd. Prin tema de
proiectare s-a precizat cd se necesitd a fi construite 8 séli de clasd. Conducerea scolii foloseste
momentan o sald de clasd existentd pentru orele de sport, total inadecvatd pentru activititi
sportive. Avand in vedere ca suprafata imprejmuitd existentd a terenului este mai mica decat cea
precizatd initial in extrasul CF construirea unei scoli cu 8 sili de clasa ducea la depésirea POT
maxim admis si anume 25%. Se propune astfel refuncsionalizarea spatiului existent folosit ca
sald de gimnasticd in sald de clasa si construirea corpului nou cu 7 sili de clasd pentru a ne putea
incadra in POT conform normative.

Al treilea scenariu. Prin proiect se propune etajarea clddirii existente cu un etaj pe
structurd metalica.

Regimul de indltime al constructiei propuse va fi astfel Sy+P+3E avénd o suprafatd
construita desfisurata de 3186.66 m” si o suprafatd construita existentd de 782 m”.

Varianta 3 propune construirea unei sili de gimnastica la etajul 3 nou propus, respectiv a
8 sili de clasa. De asemenea se propun modificari ale cladirii existente prin marirea capacitatilor
toaletelor existente si prin crearea unor noi spatii de toalete la etajul 2 al cladirii. In clidirea
existentd se va realiza si sistemul de detectie si semnalizare incendiu, respectiv instalatia de
stingere a incendiilor.

Expertiza tehnicd efectuatd in anul 2016 de catre conf. dr. ing. Adrian IVAN la cererea
Scolii gimnaziale nr. 13, respectiv incercarile nedistructive pe betoanele de la etajul 2 au relevat
urmditoarele aspecte:

a) Cladirea expertizatd nu corespunde normelor de protectie antiseismicd in vigoare la ora
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actuald in cazul unei eventuale supraetajiri si necesitd masuri de interventie prin consolidiri

ale elementelor structurale.

b) Interventiile propuse in cazul supraetajdrii cu un nivel se pot realiza doar in urmétoarele

conditii:

= Realizarea unor subzidiri ale fundatiilor in zona de subsol;

= Dispunerea unor stdlpi suplimentari din beton armat .pe tot perimetrul exterior al
constructieci — in colturi si la intersectia diafragmelor de zidarie transversale si
longitudinale, pe toatd inaltimea constructiei, cu fundatii izolate excentrice aferente in
care se va ancora armatura din stalpi.

* Consolidarea stalpilor existenti si a grinzilor fie prin cdmisuire cu beton aplicat prin
torcretare, fie cu fibre de carbon.

* Majorarea indltimii placilor de planseu de la toate nivelele, prin suprabetonare si armarea
suprabetondrii pe ambele directii.

Structura nivelului suplimentar trebuie si fie o structurd usoard, in solutie metalica,
fixarea stdlpilor ficandu-se exclusiv pe grinzi transversale dispuse deasupra grinzilor de beton
existente peste etajul al doilea. Aceste interventii vor fi precedate obligatoriu de consolidarea
elementelor structurale din beton de care se fixeaza noile elemente ale etajului propus.

Structura de rezistentd a etajarii va fi alcatuita din cadre metalice dispusa dupd directia
grinzilor de beton de la etajul 2. Cadrele metalice vor fi contravintuite atit de directia
longitudinala cat si in planul acoperisului.

Selectarea si justificarea scenariului recomandat

® Scenariu recomandat de citre elaborator

Avand in vedere continutul si analiza celor trei scenarii de conformare si realizare a
investitiei, beneficiarul, Municipiul Timisoara si elaboratorul studiului de fezabilitate S.C.
Metallic Eye S.R.L au recomandat continuarea in faza studiu de fezabilitate a variantei de

conformare si realizare a investitiei conform celui de-al doilea scenariu.

® Avantajele scenariului recomandat
Ca urmare a analizelor efectuate, rezultd cu certitudine urmatoarele avantaje ale
scenariului 2, recomandat de cétre beneficiar si elaborator:

* se asigurd mai multe spatii de invatimant necesare scolii;

* se utilizeazd mai eficient spatiile interioard aferente salii de sport prin dispunerea de
tribune si spatii tehnice interioare;

* comparativ cu varianta 1 se pot amplasa si spatii tehnice necesare pentru instalatiile
interioare fara a fi necesar si se faca ingropate in teren;

* spatiile de Invdtdmant au mai multd lumina naturald prin dispunerea unor spatii vitrate
mai mari;

* necesitd costuri mai reduse de intretinere prin utilizarea acoperisului de tip sarpanta;

* prin dimensiunile cladirii se asigurd un spatiu mai mare de acces al autovehiculelor
utilitare;

* investitie semnificativ mai mica decét in cazul etajarii constructiei existente;

* nu se intrerupe activitatea scolii pe parcursul executiei lucrérii;
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= nu apar costuri neprevidzute ale executiei prin faptul cd se propune o cladire noud:

= se permite realizarea unor deschideri mai mari si a unor circulatii nerestrictionate de
structura cladirii existente;

= nu apar costuri legate de mutarea mobilierului si a dotérilor din cladirea existentd in alte
spatii pentru acomodarea elevilor;

* se asigurd toate serviciile utilitare necesare functionarii constructiei.

Descriere obiectiv propus

Arhitectura

Cladirea propua in regim P+1E si P+Er in zona silii de sport va avea dimensiunile in
plan 36,55x16.05 si suprafata construita desfasuratd de 895,98 mp.

Cladirea propusd va avea 2 accese, unul pe latura dinspre est — ce va functiona ca acces
principal si unul pe latura de nord — acces secundar.

Din punct de vedere functional cladirea se imparte in 2 zone distincte: o zona cu spatii de
invatdmant si o zond cu sala de sport si spatii adiacente acesteia. Numarul de elevi in cadrul
noului corp de scoald va fi de 200 elevi, respectiv 230 elevi cu tot cu cei care vor participa la ora
de sport.

Lista spatiilor propuse:

PARTER: Su= 448,04 mp

- spatiu tehnic 10,06 mp
- vestiar bdieti 8,65 mp
- grup sanitar bdieti 391 mp
- grup sanitar fete 4,23 mp
- vestiar fete 8,84 mp
- spatiu profesor sport 3,64 mp
- hol 47,11 mp
- SALA DE SPORT 164,03 mp
- casa scarii 14,72 mp
- sald clasa 1 46,60 mp
- centrald detectie incendiu 4,50 mp
- grup sanitar baieti 16,94 mp
- grup sanitar pers.cu handicap 3,62 mp
- grup sanitar fete 18,21 mp
- sald clasd 2 46,60 mp
-sald clasa 3 46,38 mp
ETAJ: Su= 296,74 mp

- tribuni 61,22 mp
- hol 38,06 mp
- sald clasa 4 46,41 mp
- sald clasa 5 46,54 mp
- grup sanitar bdieti 4,74 mp
- grup sanitar fete 6,80 mp
- sald clasa 6 46,37 mp
- sald clasa 7 46,59 mp

Su totalda = 744,78 mp
Inaltimea spatiilor interioare va fi de 3,27 m in sélile de clasd, 2,65 m pe holuri si in grupurile
sanitare, 2,545 in vestiare si 5,75 m la strasina salii de sport.

Finisaje:



o Pardoselile se vor realiza din gresie in spatiu tehnic, vestiare, bai, coridoare si scari si din
parchet in sdlile de clasa si sala de sport.
Tamplaria interioard se va executa din lemn stratificat
Peretii din bai si grupuri sanitare se vor placa cu faianta pana la nivelul usii
Peretii exteriori vor fi tencuiti
Sala de sport va avea la exterior tabla de culoare gri
Tamplaria exterioara se va executa din aluminiu cu geamuri termoizolante
e Acoperisul se va executa pe sarpantd din lemn cu invelitoare din tabla lisd
Structura de rezistenti
Pentru scoala P+1E:
Ifrastructura
o Fundatii continue din beton armat pentru stalpii de pe contur
o Fundatii izolate elastice pentru stalpii centrali
e Placa din beton armat
Suprastructura
e Cadre din beton armat dispuse octogonal
e Planseu din beton armat de 15 cm
e Pereti de inchidere din ziddrie BCA
e Acoperis tip sarpantd si invelitoare dintabla lisa

Pentru sala de sport P+Ep
Ifrastructura
e Fundatii izolate elastice pentru stdlpii exteriori
e Fundatii izolate elastice pentru stdlpi interiori
e Grinzi de fundate din beton armat
e Placa din beton armat
Suprastructura
e (Cadre din beton armat
e Stalpi din beton armat
e Grinzi din beton armat
Planseu din beton armat de 13 cm
Pereti de inchidere din zidirie BCA
Acoperis tip sarpantd si invelitoare dintabla lisa

Instalatii

Instalatii de incdlzire si climatizare:

Incilzirea spatiilor se va realiza in sistem bitubular realizat cu corpuri statice ( radiatoare din
tabld de otel) si pardoseald radiantd alimentate cu agent termic ( apd calda 60/45 grd.)
Alimentarea cu agent termic se se va realiza de la reteaua termici existenti

Climatizarea imobilului se va realiza doar in silile d clas3 si in spatiul pentru centrala de detectie
incendiu cu unitati exterioare tip Multi Split.

Regele exterioare de apd si canalizare

Alimentarea cu apd se va face de la reteua de apd rece existentd in incinta scolii pentru a asigura
necesarul de apd pentru consum si debitul pentru refacerea rezervei de incendiu.

Aplele uzate menajere vor fi colectate in reteaua menajera existenta in incinta scolii.

Aplele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri prin intermediul burlanelor si dirijate spre un

bazin de retentie cu volumul de 18 me, de unde vor fi pompate intr-un cdmin de linistire si apoi
deversate in canalizarea existenta.

Instalatii sanitare interioare



Distributia apei reci se va realiza in sistem ramificat. Apa caldd menajera va fi asiguratd printr-
un bransament nou din strada Ghe.Ranetti.
Instalatii de stingere incendiu
Se vor asigura hidrati de incendiu exteriori legati la reteaua de apd a orasului. Pentru reteaua
interioard de hidranti se prevede un rezervor pentru rezerva de incendiu si statie de pompare.
Volumul rezervorului va fi de 2000 litri.
Instalatii de curenti tari.
Alimentarea cu energie electricd presupune realizarea unui bransament trifazat.
Se vor realiza instalatii de iluminat normal, iluminat de securitate la evacuare, iluminat de
securitate pentru marcarea hidrantilor interiori, iluminat de securitate antipanica si iluminat de
siguranta pentru continuarea lucrului.
Se vor prevedea prize monofazice si trifazice pentru diferisi consumatori.
Se va realiza instalatia de legare la pamant si instalatie de protectie Impotriva trisnetului.
Instalatii de curenti slabi
Instalatiile de voce date vor asigura conexiunea cu furnizorii de servicii printr+un traseu de fibra
optica.
Instalatiile de detectie si semnalizare la incendiu va fi formatd dintr-o centrald adresabild cu
butoane adresabile de alarmare, detectoare optice de fum si detectoare optice si acustice si sirene
interioare. Pe cdile de evacuare se vor monta declansatoare rosii pentru semnalizarea incendiului.
Se va realiza un sistem de alarma antiefractie legat la o centralda de alrmd si la o sirend
exterioara.
Instalatiile CCTV vor inregistra evenimentele printr-un sistem de supraveghere video in circuit
inchis previzut cu camere de supraveghere .
Amenajiri exterioare constructiei

In cadrul prezentului proiect parcarile si aleile pietonale+auto sunt deja realizate, fiind

vorba de interventia pe un amplasament in care existd deja o scoald functionald. Singurele
interventii la nivel de alei vor fi cele din jurul clddirii noi propuse, pentru asigurarea

Aleile si drumurile de acces vor fi betonate cu o structura:
e 8 cm strat de beton;

e 5cm strat de piatri;
e 10 cm strat de bazi din nisip;
e 25cm funda ie din piatra sparta;
e 30 cm funda "ie din balast cilindrat;
e 15 ¢m strat de forma tratat cu var;
e TOTAL = 85 cm grosime.
Amenajarea exterioari
In cadrul prezentului amplasament exista deja 0 amenajare exterioara de spatiu verde, in

partea de vest a sitului, asupra céreia nu se intervine.

CAPACITATI FIZICE
SUPRAFATA DE TEREN CONFORM CF: 5808.00 m*
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL EXISTENTA: 782.00 m*
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL PROPUSA: 533.39 m?
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA: 894.40 m’
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL REZULTATA: 131539 m*
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA REZULTATA:  3240.40 m’
SUPRAFATA ALEI AUTO SI PIETONALE EXISTENTA: 3084.45 m”
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SUPRAFATA ALEI AUTO SI PIETONALE PROPUSA: 2480.25 m®

SUPRAFATA TERENURI SPORT EXISTENTA: 1689.30 m*
SUPRAFATA TERENURI SPORT RAMASA: 1021.68 m”
SUPRAFATA SPATIU VERDE EXISTENTA: 1034.25 m?
SUPRAFATA SPATIU VERDE PROPUSA: 1091.00 m*

I1.01 COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

Evaluarea lucrdrilor propuse, structurat conform H.G. 907/2016, se prezintd in devizul
general, iar lucrdrile pe categorii fac parte integranta din documentatie.
in conformitate cu Devizul General al investitiei valoarea totala (INV) este:
o Inlei fird TVA: 3.358.015,84 lei;
o inleiinclusiv TVA 19%: 3.990.241,10 lei;
Din valoarea totald valoarea de constructii+montaj (C+M) este:
o In lei fard TVA: 2.653.442,95 lei;
o Inlei inclusiv TVA 19%: 3.157.597,11 lei;

IT1.01 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totali a obiectivului de investitii,
exprimati in lei, cu TVA si, respectiv, firda TVA, din care constructii-montaj
(C+M), in conformitate cu devizul general.

Valoarea V.aloan.ca
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de (fard TVA) TVA19% | (inclusiv
crt. cheltuielii TVA)

lei lei lei

Cap.1.Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului.
TOTAL CAPITOL 1. | 4778543 9.079.23|  56.864,66
Cap.2.Cheltuieli pentru asigurarea utilitiitilor necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2. | 191.400,07 | 36.336,02 | 227,766,09
Cap.3.Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnica
TOTAL CAPITOL 3. | 109.761,39 | 20.854,66 | 130.616,05
Cap.4. Cheltuieli pt. investitia de bazi
TOTAL CAPITOL 4 | 2.664.092,72 | 506.177,64 | 3.170.270,36
Cap.5. Alte cheltuieli
TOTAL CAPITOL 5 | 344.976,23 | 58.607,71| 397.583,94
Cap.6. Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
TOTAL CAPITOL 6 | 0,00 | 0,00 | 0,00
TOTAL GENERAL 3.358.015,84 632.225,26 | 3.990.241,10
din care C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2.653.442,95 | 504.154,16 | 3.157.597,11




b) Durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni

Durata realizarii lucrarilor este estimata la 24 de luni in total. Durata efectiva de realizare a
executiei pe santier este de 17 luni.
Etapele tehnice principale sunt:

e Predarea catre Beneficiar a studiului de fezabilitate al investitiei;

e Evaluarea studiului de fezabilitate si aprobarea investitiei;

e Elaborarea proiectului tehnic si a proiectului de autorizatie de constructie;

e Obtinerea avizelor si acordurilor de principiu;

o Desfasurarea licitatiei pentru executia lucrarilor pe santier;

e Organizarea de santier;

e Asigurarea utilitatilor necesare obiectivului;

e Lucrari de constructii si instalatii;

e Procurarea si montajul utilajelor tehnologice pentru investitie;

e Amenajdri exterioare si amenajarea terenului;

e Procurarea echipamentelor de dotare si mobilierul aferent obiectivului;

e Efectuarea probelor tehnologice si testele necesare functionarii obiectivului.

intocmit,
S.C. METALLIC EYE S.R.L.

ing. Mihai VALEA
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