ROMANIA SE APROBA,

PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA PRIMAR

DIRECTIA URBANISM Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
SERVICIUL PLANIFICARE SPATIALA

Nr.U92008-003930/17.09.2008

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,»» Locuinte colective in regim P+2E+Er”, str. Pius Brianzeu, F.N., Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovata de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara.

Avand in vedere documentatia inregistratd cu numarul U92008-003930/12.06.2008 si
completata cu nr. U92008-004328/27.06.2008, prin care se solicitd avizarea din punct de vedere
urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,, Locuinte colective in regim P+2E+Er”,
str. Pius Branzeu, F.N., Timisoara;

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 2973 din 24.04.2008;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timigoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Locuinte colective in regim P+2E+Er”, str. Pius
Branzeu, F.N., Timisoara si a Procesului Verbal de la Dezbaterea Publica din data de 17.07.2008;

Documentatia de urbanism, Plan Urbanistic de Detaliu ,,Locuinte colective in regim
P+2E+Er”, str. Pius Branzeu, F.N., Timisoara a fost elaborata de proiectantul S.C. Atelierele
Arhitech S.R.L., proiect nr.51/JIV1/08, la cererea beneficiarilor Marcov Jiva si sotia Marcov
Liliana Mihaela.

Zona studiatd care face obiectul acestei documentatii, nu se afld In zond protejata sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit, pentru care este necesar
avizul Consiliului Judetean Timis.

Terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu ,, Locuinte colective in regim
P+2E+Er”, str. Pius Branzeu, F.N., Timisoara, este situat in intravilanul municipiului Timisoara,
si este format din 6 parcele de forma dreptunghiulara, cu suprafata de 528mp fiecare si cu un front
stradal de 17m la str. Pius Branzeu, parcele rezultate ca urmare a documentatiei de urbanism
P.U.D. aprobata cu H.C.L. nr. 147/2002.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,, Locuinte colective in regim P+2E+Er”, str.
Pius Branzeu, F.N., Timisoara, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002, prelungit cu HCL 139/2007, terenul studiat
este cuprins in UTR 70, zona pentru locuinte si functiunilor complementare zonelor rezidentiale.

Terenul studiat, in suprafata totala de 3.186 mp este inscris in CF nr. 135861 Timisoara,
nr. cadastral 14343;14344/1/9, in suprafata de 528 mp, nr. cadastral 14343;14344/1/10, in
suprafata de 528 mp, nr. cadastral 14343;14344/1/11, in suprafata de 528 mp, nr. cadastral
14343;14344/1/12, in suprafatd de 528 mp, nr. cadastral 14343;14344/1/13, in suprafata de 528
mp, nr. cadastral 14343;14344/1/14, in suprafata de 528 mp, teren intravilan, proprietatea
beneficiarilor Marcov Jiva si sotia Marcov Liliana Mihaela.

Prin documentatie se propune realizarea a sase imobile de locuinte colective, cu un numar
de 7 apartamente fiecare rezultdind un numar de 42 de apartamente si 54 de locuri de parcare.
Constructiile de locuinte vor dispune de locuri de parcare sau garaje, conform normativelor in
vigoare (1 loc de parcare/apartament + 2 locuri de parcare pentru musafiri), rezultand un numar de
9 locuri de parcare pentru fiecare parceld. Regimul de inaltime permis in zona, aprobat prin
P.U.D. anterior, este P+M, P+1E+M.
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Accesul pietonal pe parceld se va face de pe trotuarul aferent strazii Pius Branzeu. Zona
este bine deservita de mijloace de transport in comun, care asigura legatura cu centrul si alte arii
ale orasului.

Accesul auto pe parcele se va face de pe strada Pius Branzeu conform Avizului Comisiei
de Circulatie nr. TH2008-004633/19.06.2008 si va avea ldtimea de minim 3 m.

Se va asigura necesarul minim de spatii verzi, conform normativelor, prin realizarea de
parcari si alei pietonale inierbate.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de parcare
necesare functiunii propuse, exclusiv pe parcela detinutd de beneficiari, in conformitate cu Anexa
2 din R.L.U. aferent P.U.G. aprobat prin HCL nr. 157/2002.

Indicii de construibilitate propusi prin documentatie sunt:

P .O.T. max. = 35%

CUT. = 1,5

H max. = P+2E+M/Er (suprafata etajului retras va ocupa maxim 60% din suprafata
nivelului curent)

Spatii verzi conform cu legislatia in vigoare cu privire la zonele rezidentiale.

Intrucat prin documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu strada Mures — strada
Muzicescu, aprobata cu HCL nr. 147/2002 s-a creat o strada cu un profil transversal de 9 m, prin
documentatia prezentata se propune largirea profilului stradal pe portiunea detinuta de beneficiar
la 11,5 m, urmand a se realiza in baza H.C.L. 18/2000 locuri de parcare ce vor ramane in
domeniul public.

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detindtorii de retele si
utilitati publice.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
M.L.P.AT. (M.T.C.T.)

Planul Urbanistic de Detaliu ,, Locuinte colective in regim P+2E+Er”, str. Pius
Branzeu, F.N., Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara
si va avea o valabilitate de 10 ani.

Avand in vedere Dezbaterea Publica din data de 17.07.2008 si cele prezentate de catre
Directia Urbanism in cadrul referatului de specialitate, lasam la aprecierea Consiliului Local
Timisoara oportunitatea realizarii acestui obiectiv.
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