ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
MUNICIPIUL TIMISOARA Dr.Ing. GHEORGHE CIUHANDU
CONSILIUL LOCAL

Nr. U42005 —001857/30.09.2005
U22005 —004390/30.09.2005

REFERAT
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Bloc de locuinte cu spatii
comerciale la parter” — Calea Torontalului nr. 72, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare §i renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara.

Avand in vedere documentatia Inregistratd la noi cu nr. U42005-001857/28.07.2005, prin
care se solicita avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic de Detaliu — ,,Bloc de
locuinte cu spatii comerciale la parter”— Calea Torontalului nr. 72, Timisoara.

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 3170 din 17.06.2005.

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea i
avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — ,,Bloc de
locuinte cu spatii comerciale la parter”— Calea Torontalului nr. 72, Timisoara.

Documentatia este initiatd de proprietarul terenului SC UITRAI SRL si este elaboratd de
sc “Atelierele Arhitech” srl, arh. Eugen Filip, proiect nr. 40/TOR-1/05.

Terenul studiat in cadrul PUD se afla situat in zona de nord a municipiului Timigoara, pe
Calea Torontalului la nr. 72, intre strada Liege si strada Felix. In conformitate cu PUG Timisoara
zona este cuprinsd in intravilanul municipiului Timisoara, incadratd in UTR 19, avand destinatia de
zona de locuinte si functiuni complementare.

Zona studiata, care face obiectul acestei documentatii, nu se afla in zona protejata sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar avizul
Consiliului Judetean Timisoara.

Parcela studiata in cadrul P.U.D., in suprafatd totald de 1305 mp, este in proprietatea firmei
SC UITRAI SRL, conform CF nr. 114218, nr. top 29653/2/2/2, teren in suprafatd de 513 mp si CF
nr. 16253, nr. top 29653/1, casa si curte in suprafatd de 792 mp pe Calea Torontalului nr.72.

Zona studiatd este caracterizatd de constructii de locuinte colective si functiuni
complementare, in regim de ndltime de P+4E, situate atat in partea de nord cat si in partea de estica
si sudica, iar in partea de vest se gaseste Calea Torontalului.

Obiectivul nou propus este construirea unui bloc de locuinte cu apartamente destinate
vanzarii. Corpul din fatd al imobilului propus, va avea la parter spatii comerciale in suprafata de cca.
200mp., urmarindu-se varianta optima pentru a asigura deservirea si corelarea urbanistica cu zona de
locuire.

Actualmente pe terenul studiat se gaseste o locuintd in regim de Indltime P ce urmeaza a fi
demolata. Noua constructie va avea un regim de indltime de maxim S+P+8E+M la strada, spre Calea
Torontalului, s1 P+2E+M 1inspre partea din spate. Corpul de la stradd va ajunge la o indltime de
maxim 26 m si va fi amplasat retras fata aliniamentul blocului invecinat P+4E, iar corpul propus in
spate va avea o indltime de maxim 8m. Pentru corpul de clddire de P+8E+M de pe Calea
Torontalului vor fi prevazute obligatoriu un numar de 2 lifturi, conform normelor in vigoare.

Imprejmuirea amplasamentului se va realiza cu respectarea Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General. Totodatd, se va asigura necesarul de minim 20%



spatiu verde, conform normativelor, prin realizarea de parcari inierbate sau prin alte solutii cat si
numadrul de locuri de parcare necesare functiunii pentru care s-a elaborat aceastd documentatie,
conform Anexei 2 din R.G.U.(La 26 apartamente se asigura un nr. de 26 locuri de parcare pe
parceld). Procentul de ocupare al terenului va fi de maxim 40% iar coeficientul de utilizare a
terenului de maxim 1.

Constructia va fi amplasata retrasd fatd de limitele laterale de proprietate, conform
reglementarilor propuse in aceasta documentatie.

La realizarea costructiilor se vor respecta conditiile impuse de avizatori. Se va realiza
bransarea la reteaua de alimentare cu apa si la reteaua de canalizare pe cheltuiala beneficiarilor
acestei documentatii.

Totodatd, documentatia a fost elaborata in corelare cu planurile urbanistice aprobate anterior
in zona.

Documentatia de urbanism este insotitd de urmatoarele avize si acorduri cerute prin
Certificatul de Urbanism:

e Certificat de Urbanism nr. 3170 din 17.06.2005.
Aviz Unic nr. 990 din 07.2005
Aviz de Principiu nr. 450/01.07.2005
Aviz Sanitar nr. 213/C din data de 24.06.2005
Avize Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Banat nr. 701/28.06.2005 si 825220/
30.06.2005
e Aviz Comisia de Circulatie nr. TH2005 — 002062/06.07.2005

Planului Urbanistic de Detaliu — ,,Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter”—
Calea Torontalului nr. 72, Timisoara se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului
Timisoara si va avea o valabilitate de 10 ani.
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