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Preambul

Caracterul orasului Timisoara este influentat hotarator de cladirile istorice, prezente in special in
cartierele Cetate, losefin si Fabric. Cele peste 14.500 de cladiri istorice, construite Tnainte de
1940, formeaza astazi un ansamblu cu o identitate inconfundabila.

Datoritéd unei perioade indelungate fara activitati de reabilitare si modernizare, multe dintre
aceste cladiri necesita urgent sa fie reconditionate. Pastrarea lor, precum si asigurarea implicita
a patrimoniului cultural istoric in vederea imbunatatirii calitative a conditiilor de trai si de locuit,
reprezinta o importanta provocare pentru Municipiul Timisoara.

Prin urmare, pe langa elaborarea unei strategii de regenerare urbana, se impune si crearea
conditiilor cadru necesare care sa stimuleze demararea unui proces reabilitare prudenta in
cartierele Cetate, losefin gi Fabric si care sa determine intelegerea reabilitarii oragului Timigoara
ca o sarcina extrem de importanta pe viitor.

Cu ajutorul conceptului integrat de masuri se vor pune bazele procesului de reabilitare prudenta.
Conceptul integrat de masuri unifica principalele domenii de actiune interdisciplinare ale
procesului de regenerare urbana intr-un concept unitar, care are in vedere perspectivele de
realizare pe termen scurt, mediu si lung.

Stabilirea unei strategii de regenerare urbana va constitui baza pentru punerea eficienta in
valoare a vechilor cartiere istorice. Prin intermediul conceptului integrat de masuri, parte a
acestei strategii, si prin asumarea politica a strategiei de regenerare urbana, pot fi atrase, pe
langa sursele de finantare nationale, fonduri complementare din partea Uniunii Europene sau
din alte surse.

Pentru implementarea cu succes a acestui concept, sarcina importanta a politicului, a
Municipalitatii si a cetatenilor orasului Timisoara este transformarea masurilor schitate in acest
concept in proiecte concrete care sa fie realizate in zonele prioritare Cetate, losefin si Fabric.



A Introducere

Punctul de plecare si situatia actuala

Determinate de transformarile politice, economice si sociale petrecute in Timisoara incepand cu
anii '90, conditiile cadru ale dezvoltarii oragului au suferit o modificare n sens pozitiv.

- In special zona Cetate, dar si cartierele istorice din apropierea centrului, castigd in
importanta si devin din ce in ce mai atractive din punct de vedere politic, economic, fiind
apreciate de opinia publica atadt ca zone de locuit cat si ca zone pentru derularea
afacerilor.

- Este recunoscuta valoarea si importanta patrimoniului cultural istoric al diverselor cladiri.
Prin reabilitare prudenta, aceasta valoare se va pastra pentru generatiile urmatoare.

- Prin institutiile academice, religioase si culturale existente, respectiv nou infiintate sau
reinfiintate, orasul se dezvoltd ca un centru multicultural si educational semnificativ de
importanta nationala.

- Prin cooperarea cu investitorii straini au fost date noi impulsuri economiei locale, care s-a
dezvoltat semnificativ Tn ultimii ani. O rata oficiala a somajului sub 3% in 2006 confirma
prosperitatea orasului Timisoara precum si a intregii regiuni.

Pe langa aceasta dezvoltare pozitiva, schimbarile politice si economice intdmpina si anumite
dificultati reflectate in urmatoarele problematici:

- Cartierele vechi cu peste 14.500 de cladiri istorice, care marcheaza semnificativ imaginea
orasului, se afla intr-o stare deplorabila, datorita perioadei indelungate in care nu au fost
efectuate lucrari de reabilitare. Fatadele acestora sunt foarte deteriorate, printre altele si
datorita unor reparatii neglijente si utilizarii unor materiale de constructii neadecvate
monumentelor istorice.

- Infrastructura tehnica necesitd modernizari ample datorita lipsei activitatilor de mentenanta
precum si a lipsei investitilor in domeniu. In special sistemul de alimentare cu apa se
caracterizeaza prin pierderi semnificative de apa.

- Datorita speculatiilor investitorilor straini, piata imobiliara gi cea a tranzactiilor imobiliare se
afla sub o mare presiune. Locatarii proprietari ajung sa vanda sau sa inchirieze, la preturi
exorbitante, locuintele reconditionate unor oameni de afaceri, parasind astfel zonele
centrale.

- Veniturile reduse si costuri de intretinere in crestere, determina in unele cartiere un curent
de segregare si tensiuni sociale.

- Prin cresterea circulatiei auto individuale, precum si prin intensificarea circulatiei de tranzit,
situatia circulatiei si a parcarilor auto s-a inrautatit, determinand o reducere semnificativa a
posibilitatilor de agrement gi recreere, precum si a atractivitatii spatiilor publice.

- infiintarea centrelor comerciale la marginea oraselor prezintd o amenintare crescanda
pentru micii comercianti din toate ramurile locati in cartierele istorice, datorita atragerii
puterii de cumparare si a capitalului spre zonele periferice.

Din aceste motive, in perioada urmatoare, punctele cheie de actiune si investitie prioritare
pentru autoritatile publice locale ale Municipiului Timigoara trebuie sa fie cele trei zone istorice:
Cetate, losefin si Fabric.

Cartierul Cetate reprezinta centrul economic si cultural al orasului si este delimitat teritorial de
primul inel de circulatie.

Cartierul losefin se afla la sud-vest de Cetate si este legat de centrul orasului prin doua poduri
peste canalul Bega. In ciuda necesitatii de reabilitare, losefin ramane o zona de locuit extrem de
cautata, cu densitate ridicata.



In partea esticd a centrului orasului, legat de zona centrald prin podul Decebal, se afla cartierul
Fabric, cunoscut pentru trecutul sau industrial si care, datorita conditilor sociale generale,
necesita masuri urgente si substantiale de reabilitare.

Pentru a putea face fata provocarilor procesului de regenerare urbana, elaborarea unui plan de
actiune, in conformitate cu conceptul integrat de masuri are o importantd majora pentru
Municipiul Timigoara.

Pregatirile strategice efectuate de Municipiul Timisoara pana in prezent

Primaria Municipiului Timigoara abordeaza progresiv conditiile cadru in continua schimbare si a
creat deja premisele regenerarii urbane durabile:

Municipiul Timisoara a elaborat, aprobat si implementeaza Conceptul Strategic de
Dezvoltare Economicd si Sociald a Zonei Timisoara. In cadrul acestuia, a treia Directia
strategica include Obiectivul 2, care stipuleaza: ,Protejarea, valorificarea si dezvoltarea
valorilor culturale si istorice ale Zonei Timigoara, recunoscuta ca spatiu multicultural
traditional”.

Ca si instrument important pentru asigurarea unui management eficient al dezvoltarii
spatiale si functionale a orasului a fost elaborat si aprobat de Consiliul Local, Planul
Urbanistic General al Municipiului Timisoara (PUG). Pentru spatiile foarte importante au
fost elaborate planuri urbanistice zonale (PUZ) care concretizeaza si detaliaza suplimentar
reglementarile de urbanism.

Legea REGLEMENTARE MTC/ 20 Octombrie 2003 referitoare la Planurile urbanistice
zonale pentru zone construite (PUZCP), reprezintd un instrument important la nivel
national Tn sprijinul regenerarii urbane.

Exista prime analize referitoare la circulatia in orag, o tema cheie a dezvoltarii urbane.
Planificarile existente trebuie verificate si dezvoltate in continuare, TIn corelare cu
obiectivele unui concept integrat de circulatie municipald/metropolitana.

A fost aprobata colaborarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara cu Kreditanstalt far
Wiederaufbau (KfW) si Deutsche Gesellschaft flir Technische Zusammenarbeit (GTZ)
pentru implementarea proiectului "Renovarea prudenta a cartierelor istorice in vederea
dezvoltarii durabile si a revitalizarii economice a orasului Timisoara" (Hotararea Consiliului
Local Nr. 109 din 30.11.2004).

Tn ianuarie 2005 a fost efectuats o analiza a cartierelor istorice Cetate, losefin si Fabric din
punct de vedere al situatiei socio-economice si arhitecturale ale acestora, de catre
Municipalitatea Timisoara si Societatea Germana pentru Cooperare Tehnica (GTZ).
Centralizarea informatiilor sociale si de ordin constructiv rezultate in urma studiului
justifica alegerea acestor cartiere ca zone prioritare de interventie.

In decembrie 2006 Ministerul Federal pentru Cooperare Economicd si Dezvoltare al
Germaniei, la cererea Primariei Municipiului Timisoara, a aprobat un credit nerambursabil
pentru asigurarea asistentei tehnice in cadrul proiectului "Renovarea prudenta a
cartierelor istorice in vederea dezvoltarii durabile si a revitalizarii economice a orasului
Timigsoara". Principalele obiective preconizate in cadrul asistentei tehnice sunt
urmatoarele :

- infiintarea Centrului de Coordonare pentru Reabilitare Urbana Timisoara (CRUT); -

realizarea unui concept unitar privind reabilitarea prudenta si revitalizarea economica

cartierelor Istorice din Timisoara.

- identificarea programelor de finantare adecvate pentru reabilitarea cladirilor, a

infrastructurii tehnice si a spatiului public si elaborarea de proiecte finantabile pentru

lucrari de reabilitare;



- sensibilizarea locuitorilor din cartierele istorice privind tehnicile de reabilitare
adecvate;

- elaborarea ofertei de consultantd in vederea asigurarii dezvoltarii durabile a
cartierelor istorice;

In vederea sprijinirii procesului de reabilitare prudenta si revitalizare economica, prin
Hotararea Consiliului Local Nr. 21/31.01.2006 a fost aprobata implementarea proiectului
"Reabilitarea Prudenta si Revitalizarea Economica a Cartierelor Istorice din Timisoara" de
catre Primaria Municipiului Timisoara in colaborare cu Deutsche Gesellschaft fir
Technische Zusammenarbeit (GTZ) si orasele infratite Gera si Karlsruhe si a fost infiintat
in cadrul Primariei Municipiului Timigsoara Centrul de Reabilitare Urbana (CRUT).

Sarcinile biroului CRUT sunt urmatoarele:

Acest birou de coordonare folosegte in primul rdnd ca si centru de consiliere a cetatenilor
in ceea ce priveste cerintele si sarcinile reabilitarii prudente si a revitalizarii economice a
cartierelor istorice din Timigoara precum si cresterea perceptiei acestei tematici in
randurile locuitorilor municipiului.

in plus, biroul de coordonare sprijind alte birouri ale administratiei locale, precum si alte
institutii locale de stat sau private n atragerea unor programe de finantare.

Astfel au fost create premisele strategice, au fost puse la dispozitie resursele umane in
vederea implementarii conceptului integrat de masuri.
Necesitatea urgentarii procesului de elaborare a reglementarilor privind reabilitarea
spatiului public si a cladirilor reiese din numarul mare de solicitari de autorizatie de
constructie primite, solicitari ce sunt in mare parte neconforme cu criterile corecte de
reabilitare prudenta si de regenerare urbana durabila.



B Obiective si metodica
Directii generale ale regenerarii urbane in Timigoara

Pe baza directiilor generale vor fi elaborate principii ale procesului de regenerare urbana si vor fi
stabilite criterii de calitate atat pentru faza de strategie si cat si pentru cea de implementare. Pe
langa pastrarea patrimoniului cultural istoric, mentinerea potentialul concurential de durata al
zonelor prioritare in raport cu zonele periferice reprezintd o sarcina importanta. Solutionarea
acestei sarcini este determinatda de implementarea cu succes a obiectivelor concrete de
dezvoltare.

Aici marele avantaj il constituie calitatea deosebita a spatiilor publice in cele trei zone prioritare.
Aceste spatii publice trebuie pastrate si conservate prin masuri de reabilitare si reparare
prudente.

Alte impulsuri importante sunt generate de dezvoltarea turistica si economica a Timisoarei.
Cresterea puterii economice si sporirea numarului de turisti sunt elemente determinate pentru
amplificarea investitiilor in domeniul reabilitarii imobiliare si consolideaza durabil importanta
strategica a Timisoarei in Roméania si nu numai.

Directiile generale servesc la stabilirea obiectivelor cheie in cadrul procesului de reabilitare,
continand Tn acelasi timp si prime reguli de actiune pentru cele trei zone prioritare:

D1. Pastrarea patrimoniului cultural istoric

Patrimoniul cultural istoric existent confera o caracteristica distinctiva municipiului Timisoara, si
prin urmare, acesta trebuie protejat, pastrat si reabilitat treptat.

Sensibilizarea si mobilizarea proprietarilor si chiriasilor la investitii si initiativa proprie, in ceea ce
priveste reabilitarea cladirilor, curtilor si spatiilor aferente imobilelor are o importantd majora in
procesul de regenerare urbana.

Obiective cheie

= Conservarea si modernizarea patrimoniului cultural arhitectural, fara autorizarea
demolarii cladirilor intacte, dar nereabilitate;

= Evitarea supraetajarii la cladirile componente ale unui ansamblu inchis;

= Evitarea aglomerarii (constructii noi) in curtile interioare;

= Pastrarea spatiului verde in curtile interioare, evitarea spatiilor suplimentare de parcare;

= Cladirile noi de locuinte si/sau birouri cu mai multe etaje construite in cartierele istorice
prioritare trebuie armonizate cu structurile existente. In special structura acoperisului,
fatada gi ferestrele trebuie integrate prudent in mediul apropiat.

D2. Punerea in valoare a spatiului public

Parcurile si pietele publice sunt elemente de o importanta majora pentru asigurarea calitatii
conditiilor de locuit in cartierele istorice dens construite. Prin pastrarea, configurarea si punerea
lor in valoare creste simtitor atractivitatea lor, calitatea conditiilor de viata si oferta de agrement
si recreere.

Obiective cheie

= Conservarea si protejarea pietelor si parcurilor publice existente pentru asigurarea
dezvoltarii durabile a orasului;

= Crearea de noi spatii verzi in vederea cresterii ponderii spatiului verde in zonele istorice
prioritare;

= Protejarea si plantarea de arbori pe marginea strazilor si a gradinilor frontale de pe
strazile zonelor istorice prioritare;



» Tn cadrul masurilor de reparare a strézilor se impune si organizarea aliniamentelor de
arbori adiacente in vederea imbunatatirii conditiilor ecologice ale zonelor de locuit
precum si a microclimatului urban;

= Revitalizarea gi punerea in valoare a portiunilor neutilizate de spatiu public in vederea
imbunatatirii imaginii oragului.

D3. Implementarea unui concept integrat de circulatie

Atat intensitatea circulatiei, cat si modalitatile de circulatie s-au modificat in mod semnificativ in
ultimii ani. Pe langa conectarea oragului la retelele nationale si internationale de circulatie, o
importanta deosebitda o are dezvoltarea unei strategii locale de ftrafic, incluzand circulatia
motorizata, nemotorizata si transportul in comun.

Obiective cheie

* Modernizarea si dezvoltarea strazilor cu circulatie intensa si a cailor de acces spre
acestea in vederea controlului intensitatii circulatiei si a decongestionarii strazilor
adiacente atractive;

= Delimitarea si extinderea zonelor pietonale in Cetate;

= Dezvoltarea unui sistem de transport in comun eficient si avantajos din punct de vedere
al costurilor, in vederea reducerii circulatiei auto individuale;

= Dezvoltarea unei retele atractive de trotuare pentru pietoni si piste pentru biciclisti;

= Elaborarea si implementarea unui concept rational, cu oferte atractive, pentru traficul
stationar in vederea protejarii spatiilor verzi din curtile interioare gi a gradinilor publice de
pe strazile laterale.

D4. Promovarea dezvoltarii strazilor comerciale si a centrelor zonelor istorice prioritare

In cadrul procesului de regenerare urband, un rol important revine conservarii respectiv
dezvoltarii calitative si cresterii numarului de strazi comerciale, precum si imbunatatirea
posibilitatilor de aprovizionare ale acestora. Afacerile mici si mijlocii trebuie sustinute punctual si
motivate Tn sensul efectuarii de noi investitii.

Obiective cheie

= Elaborarea unui concept integrat de masuri in vederea dezvoltarii centrelor zonelor
istorice prioritare ca si baza pentru crearea de posibilitati de afaceri cu potential ridicat;

* Modernizarea gi dezvoltarea strazilor comerciale si a pietelor agroalimentare in vederea
imbunatatirii conditiilor de desfagurare a activitatilor economice, precum si a calitatii
urbane;

* Promovarea retelelor de mici intreprinzatori independenti in vederea consolidarii
economiei locale si cresgterii potentialului concurential al acestora;

= Promovarea afacerilor mici si mijlocii, precum si incurajarea start-up-urilor pe strazile
comerciale centrale in vederea dezvoltarii activitatilor economice locale;

= Calificarea micilor intreprinzatori independenti prin aplicarea de masuri de instruire .

D5. Extinderea ofertei culturale si turistice

Extinderea ofertei culturale si turistice are un rol important in cadrul procesului de regenerare
urbana, deoarece cresterea numarului de turisti contribuie la consolidarea economiei locale,
impulsioneaza noi investitii i stimuleaza atragerea de resurse financiare, ceea ce va produce
efecte pozitive In procesul de conservare a patrimoniului istoric.



Obiective cheie

= Elaborarea de strategii turistice si culturale pentru intreg orasul ca si parte componenta a
procesului de regenerare urbana din zonele istorice prioritare;

= Sprijin acordat pentru extinderea culturii de Tnalta calitate, in jurul careia se vor cristaliza
investitii si oferte de cultura si turism;

* Promovarea retelelor culturale si sprijinirea culturii locale existente prin sprijinirea
institutiilor/organizatiilor de cultura, a artigtilor;

*= Marcarea ofertelor turistice si culturale importante, precum si sprijinirea acestora pe piete
internationale;

= Dezvoltarea infrastructurii de agrement, pentru ca in special actorii si intreprinzatorii
locali sa poata pune la dispozitia vizitatorilor o ofertd diversificata si atractiva in cadrul
orasului.

D6. imbunétatirea ofertelor de educatie si a serviciilor sociale

Echilibrul social este o parte componenta importantd a procesului de reabilitare prudenta,
deoarece o componenta eterogena si diversitatea astfel creata confera cartierelor atractivitate.

Obiective cheie

= Modernizarea si dezvoltarea scolilor si gradinitelor existente in cartierele istorice
prioritare in vederea asigurarii unei oferte de educatie si asistenta sociala calificate;

* Promovarea ofertei de instruire pentru adulti in vederea atenuarii diferentelor sociale;

= Sustinerea ofertei existente de servicii sociale, precum si motivarea intreprinzatorilor
privati in vederea extinderii acesteia;

* Dezvoltarea ofertelor de consiliere si asistenta sociala, in special pentru populatia
marginalizatd si pentru cea minoritara, in vederea promovarii integrarii si a echilibrului
social.

D7. Stimularea angajamentului social

Atragerea si stimularea angajamentului social este o alta sarcina importanta in cadrul procesului
de reabilitare gi asigura efecte de durata gi o acceptanta sporita in cadrul cartierului.

Obiective cheie

= Atragerea participarii locuitorilor in cadrul procesului de regenerare urbana in zonele
istorice prioritare, organizarea de evenimente regulate cu scop de informare;

= Sprijinirea din punct de vedere financiar a activitatilor asociatiilor/organizatiilor si
integrarea acestora in procesele de implementare a proiectelor individuale de reabilitare.

= Dezvoltarea ofertelor de servicii sociale prin infiintarea de birouri locale de informare ale
Primariei Municipiului Timisoara in fiecare zona istorica prioritara.

Aceste obiective schitate definesc directiile generale in cadrul procesului de regenerare urbana
in zonele prioritare. Acestea vor trebui concretizate si detaliate in continuare la nivel de zona
prioritara si incluse in hotarari ale administratiei locale.

Functia conceptului integrat de masuri

Odata identificate directiile generale ale regenerarii este necesara dezvoltarea unui plan de
actiuni prioritare in vederea atingerii obiectivelor cheie. Aici, conceptul integrat de masuri

indeplineste simultan mai multe functii :

1. Este un instrument strategic de actiune in cadrul procesului de regenerare urbana.



Conceptul integrat de masuri stabileste masurile planificate pe termen scurt, mediu si lung in
cadrul procesului de reabilitare si cuprinde domeniile de actiune ,Calitatea spatiului urban®,
~,Economie®, precum si ,Cultura, Turism si Social*

Masurile sunt implementate in functie de disponibilitatea mijloacelor financiare si a
programelor de finantare.

2. Stabileste punctele cheie de actiune si investire
Dupa aprobarea conceptului integrat de masuri prin Hotarare a Consiliu Local al Municipiului
Timigoara, acesta va deveni cadrul legal de actiune pentru urmatorii cinci ani al Primariei
Municipiului Timigoara, care va urmari concretizarea obiectivelor de actiune ale acestuia in
zonele istorice prioritare. Se va asigura, astfel, o alocare corecta, concentrata a resurselor
financiare comunale si nationale, precum si a celor complementare (printre altele, GTZ si
KfwW,).

3. Este unul dintre documentele de baza pentru atragerea de fonduri din programele UE
In contextul aderarii Romaniei la Uniunea Europeand, sunt disponibile spre a fi accesate
finantari din fonduri europene pentru dezvoltare regionala. Cu ajutorul conceptului integrat
de masuri se creeaza premisele promovarii unor proiecte concrete, in cadrul axelor prioritare
ale programelor structurale finantate de UE.

Elaborarea finala a conceptului integrat de masuri ca si baza a strategiei de regenerare urbana
are urmatoarea sistematica:

= Definirea, in cadrul procesului de regenerare urbana, a masurilor adoptabile pe termen
scurt, pentru proiectele care prezinta fie o stare avansata de planificare, fie un necesar
imediat de actiune;

= |dentificarea masurilor pe termen mediu si lung, pentru proiectele ce solicita o planificare
amanuntita, respectiv a celor care contin teme complexe si a caror realizare se
deruleaza in mai multe etape;

= Marcarea ideilor si propunerilor noi de proiect care au fost identificate pe parcursul
elaborarii conceptului de masuri si care corespund obiectivelor strategice;

= |dentificarea masurilor izolate, pentru proiectele localizate in zona de interventie extinsa
dar a caror implementare influenteaza zonelor istorice prioritare.

In concluzie, luand in considerare temele mentionate, a fost elaborat planul de actiune care,
identifica zone istorice prioritare si le asociaza proiecte concrete.

Identificarea limitelor zonelor istorice prioritare

Pentru a putea obtine, pe termen scurt, un efect perceptibil al procesului de reabilitare, este
necesara concentrarea spatiala a investitiilor publice planificate, deoarece puterea financiara
disponibila a orasului nu este suficienta pentru a putea pune in practica toate masurile de
modernizare gi reabilitare necesare in spatiul public. Avand in vedere bugetul local limitat,
precum si posibilitatile financiare reduse a majoritatii locuitorilor raman foarte putine optiuni
pentru finantarea acestora, una dintre ele fiind, de exemplu, obtinerea de venituri suplimentare
prin cresterea taxelor locale.

Investitiile private viitoare vizdnd conservarea patrimoniului cultural arhitectural reprezinta
asadar o provocare continua, deoarece mijloacele financiare existente nu sunt nici pe departe
suficiente pentru a realiza modernizarile necesare. Punerea Tn valoare concentrata a spatiilor
publice si implicit imbunatatirea conditiilor de trai si locuit in zone compacte, vor avea ca efect
directionarea intr-o maniera mai eficienta a investitiilor private disponibile catre zonele istorice
prioritare.

In acest context delimitarea zonelor istorice prioritare de actiune prezintd urmatoarele avantaje
financiare:
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= Stabilirea zonelor prioritare este baza obtinerii finantarilor nationale si internationale

disponibile pentru regenerare urbana.

= Concentrarea strategiei de reabilitare pe zonele istorice prioritare alese.
= Delimitarea teritoriala in concordanta cu necesarul de reabilitare in cadrul ansamblurilor

de cladiri istorice.

*= Acordarea autorizatiilor, care reglementeaza in zonele prioritare metodele de

modernizare.

* Impulsionarea investitiilor private, de exemplu prin scutiri de impozite sau subventii.

Delimitarea teritoriala a zonelor prioritare, analiza SWOT

Pentru a putea stabili zonele prioritare, trebuie procedat in primul rand la delimitarea teritoriala a
acestora de catre Primaria Municipiului Timisoara, pe baza datelor disponibile referitore la
structura sociala si edilitara a zonelor. Pe baza inventarului cladirilor au fost identificate si
stabilite cele trei cartiere istorice — zone prioritare: Cetate (dezvoltarea turismului), losefin si
Fabric (dezvoltare urbana durabild/regenerare urband) ca si areale cheie pentru actiunile

viitoare.

Baza delimitarii teritoriale actuale a zonelor prioritare sunt studiile socio-economic si arhitectural,
efectuat in cartierele Cetate, losefin si Fabric, in ianuarie 2005.
Sinteza rezultatelor acestor doua studii este urmatoarea:

Puncte tari

Puncte slabe

e Timigoara detine cea mai extinsa arie de
protectie arhitecturala din tara;

o din totalul de cca. 44.000 de cladiri existente in
intregul oras cca. 14.500 (adica 1/3) sunt cladiri
istorice, construite Tnainte de 1940

e in cele trei mari cartiere studiate din Timisoara
(Fabric, Cetate, Josefin) traieste jumatate din
populatia orasului (165.000 locuitori);

o cladirile din zonele istorice reflecta / creeaza o
identitate vizuala si culturala unica a orasului;

e 98% dintre locuitori considera prezervarea
cladirilor istorice ca fiind importanta sau foarte
importanta pentru comunitatea locala;

e existd un mozaic de stiluri arhitecturale: baroc,
jugendstile, neoclasic, neogotic, eclectic din
secolele XVIII, XIX S XX;

o 80% din locuitorii cartierelor istorice se declara
ca fiind atagati de cladirile istorice, in care
doresc sa locuiasca si pe viitor;

e 80% din locuitori sunt foarte interesati de
renovarea cladirii in care locuiesc, daca ar
beneficia de sprijin financiar;

e exista un interes exprimat deja de catre
asociatiile de proprietari; acestea au luat masuri
concrete luate pentru reabilitarea unor imobile;

o exista forta de munca si specialisti disponibili in
domeniul reabilitarii si conservarii cladirilor
istorice; Timigoara are un puternic centru
universitar in cadrul caruia sunt pregatisi
specialisti (Facultatea de Arhitectura, Facultatea
de Constructii etc.)

e 74% din totalul spatiilor utile au functiunea de
locuire;

e 70% din locatari sunt proprietarii apartamentelor
in care locuiesc; 66% din proprietari sunt inscrisi
n asociatii de proprietari;

e Pentru o lunga perioada de timp nu au fost
efectuate lucrari de reabilitare asupra cladirilor
istorice;

e 53,2% din totalul cladirilor istorice se afla intr-un
stadiu de uzura si degradare avansat;

e un numar mare de cladiri istorice au structura de
rezistentd deteriorata;

e 10% din locuinte nu au toaleta si baie proprie;

e mai putin de 10% din totalul cladirilor istorice au
fost renovate;

e mai mult de 2/3 din totalul fatadelor cladirilor
istorice se afla intr-un stadiu de degradare
avansat;

e mai mult de 1/3 din totalul acoperisurilor se afla
intr-un stadiu de degradare avansat;

¢ 85% din totalul cladirilor istorice sunt afectate de
igrasie intr-un grad mediu sau avansat;

e se resimte o tendinta accentuata de diminuare a
fondului de locuit prin reconversia spatiilor;

e 59,3% din locatarii cladirilor istorice sunt
nemultumiti de conditiile de locuire in cartierele
istorice (spatiului aferent unor conditii optime de
locuire, existenta unor vecinatati neadecvate,
etc), considerand necesara reabilitarea acestora;

e 14% dintre cetateni considerad ca demararea unui
program municipal de reabilitare poate genera
inconveniente (prin evacuarea temporara a
locatarilor);

e mai mult de 70% din gospodarii dispun de un
venit lunar de max. 250 €/gospodarie;

e mai mult de 50% din totalul locatarilor nu au
venituri (elevi/studenti, persoane varstnice fara
venituri si someri);

e intr-o cladire istorica se gasesc in medie 13,6 de
unitati locative respectiv unitati comerciale;

e nu exista practica si nu exista specialisti/
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meseriagi cu experienta in domeniul reabilitarii
prudente;

control insuficient privind efectuarea de lucrari
neautorizate;

Oportunitati

Riscuri

o existd o legislatie nationala favorabila reabilitarii
cladirilor istorice;

e Timisoara implementeaza Conceptul strategic
de dezvoltare economica si sociala a zonei
Timigoara care prevede la directia 3, obiectivul 2
Lprotejarea, valorificarea si dezvoltarea valorilor
culturale si istorice ale zonei Timigoara,
recunoscuta ca spatiu multicultural traditional”,
fiind prevazute urmatoarele masuri:

o Elaborarea unei strategii cu privire la
introducerea patrimoniului istoric, de
valoare, in viata contemporana, pentru
integrarea acestuia, ca un element
esential, in planificarea globalg;

o Initierea unui proiect pilot ,Protejarea si
conservarea zonei istorice a Timisoarei’-
ansamblul arhitectural de importanta
nationala, in vederea obtinerii fondurilor
nationale;

o Elaborarea de studii si proiecte vizand
protejarea si conservarea patrimoniului cu
valoare arhitecturala deosebita;

o Elaborarea de proiecte in vederea
accesarii programelor europene vizand
restaurarea monumentelor si siturilor
istorice si a patrimoniului tehnic-industrial,

o Continuarea actiunii de expertizare a
structurilor de rezistenta si sprijinirea
investitiilor in realizarea unor lucrari de
consolidare si echipare tehnico-sanitara a
cladirilor inchiriate sau cumparate, prin
crearea de facilitati fiscale sau de orice alta
natura;

o Refunctionalizarea unor cladiri istorice,
monumente protejate;

iar la directia 4, obiectivul 1: ,ameliorarea

conditiilor de locuit ale populatiei din zona”, sunt

prevazute urmatoarele masuri:

o Efectuarea lucrarilor necesare pentru
sporirea confortului locuintelor aflate in
patrimoniul comunitatilor locale
(reabilitarea instalatiilor tehnico-edilitare,
ameliorarea izolatiilor hidrofuge, termice,
acustice, eliminarea condensului etc.)

o Efectuarea lucrarilor de reparatii si de
refacere a fatadelor degradate ale
imobilelor de locuit aflate in administrarea
publica locala.

e Caurmare a integrarii Romaniei in U.E. la 1
ianuarie 2007, exista posibilitatea accesarii
fondurilor structurale pentru reabilitarea cladirilor
si a spatiilor publice;

o Municipiul Timisoara beneficiaza de sprijin
financiar din partea Guvernului German pentru
reabilitarea prudenta a cladirilor istorice
(program de asistenta tehnica (GTZ) in valoare
de 2,3 milioane euro aflat in implementare,

Legea finantelor publice nu este corelata cu
Legea privind protejarea monumentelor istorice;
nu exista programe si fonduri disponibile la
administratiile publice de la toate nivelurile;

nu exista experienta in elaborarea
documentatiilor necesare pentru accesarea
fondurilor structurale; elaborarea si aprobarea
programul cadrul este intarziata;

se efectueaza lucrari neadecvate de reabilitare a
cladirilor istorice, ce produc modificarea
caracterului initial al acesteia;

imposibilitatea interventiei prin lucrari de
reabilitare prudenta asupra unor cladiri istorice in
lipsa acordului tuturor locatarilor imobilului;
existenta mai multor locatari cu veniturile mici,
care nu pot fi creditati, fapt ce poate determina
imposibilitatea efectuarii de lucrari de reabilitare a
unor imobile;

nu sunt suficiente firme de constructie care sa
aiba personal calificat in efectuarea lucrarilor de
reabilitare prudenta, ceea ce poate determina
incetinirea procesului de reabilitare, cu riscul
imposibilitatii consumarii in totalitate a fondurilor
atrase;
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asistenta financiara (KfW) in curs de negociere);

* experienta acumulata de specialistii pregatiti pe
parcursul implementarii programului de
reabilitare prudenta a centrului istoric al Sibiului
va fi valorificata in Timisoara;

o exista posibilitatea implicarii unor companii
importante din Timisoara in proiectul de
reabilitare prudenta a cladirilor istorice (ex.
Fabrica de Bere);

¢ pozitia geografica favorabild a orasului, situarea
acestuia la intersectia diferitelor trasee turistice
importante, determina o influenta puternica
economica, culturala, sociala, multietnica a
Timisoarei atat in zona de vest a Romaniei cét si
in Zona DKMT;

e posibila includere a cartierelor istorice din
Timisoara intr-un unui circuit european al
cladirilor istorice (baroc);

in completarea studiului socio-economic, s-a efectuat in iulie 2006 un studiu asupra situatiei
actuale a fondului construit din viitoarele zone istorice prioritare.

Imaginea actuala evidentiaza si mai mult necesitatea aplicarii imediate a unor masuri de
reabilitare si constituie baza pentru actiunile viitoare gi pentru evaluarea ulterioara a rezultatelor
obtinute.

Delimitarea teritoriala Tnsa nu este suficientd pentru a creste capacitatea de actiune si
management, sau disponibilitatea de a investi in cadrul acestor zone. in limitele teritoriale
definite, se impune elaborarea si aprobarea prin Hotarari ale Consiliului Local a reglementarilor
aferente necesare (vezi capitolul E).

In Timisoara, zonele istorice prioritare reprezintd o componenta centrald a conceptului integrat
de masuri. Cerintele programelor de finantare ale Uniunii Europene, impun, pe langa
identificarea zonelor istorice prioritare, includerea in cererea de finantare si a zonei de
interventie extinse - spatiu de referinta pentru alte proiecte individuale importante, in apropierea
si cu impact asupra zonelor istorice prioritare.

Actiuni efectuate pana in prezent in vederea elaborarii conceptului integrat de
masuri

impreuna cu reprezentanti ai Primariei Municipiului Timigoara si ai diversilor actori locali (ONG-
uri, Biserici, s.a.m.d.), a fost realizata elaborarea si evaluarea conceptului integrat de masuri, in
mai multe faze, sub conducerea Centrului de Reabilitare Urbana Timisoara (CRUT):

1. Implicarea Primariei Municipiului Timisoara (iulie 2006)
Intr-un prim pas s-a facut inventarierea proiectelor existente, a ideilor noi de proiecte si a datelor
de care dispune Primaria Municipiului Timisoara.

A fost organizat un eveniment public de informare — in cadrul Primariei Municipiului Timisoara
Functiile si obiectivele conceptului integrat de masuri au fost prezentate si completate prin
fnaintarea unor noi idei de proiect in baza formularului ,Fisa de proiect”.

2. Participarea actorilor locali (august 2006)

Diversi actori locali importanti, reprezentanti ai diferitelor asociatii/organizatii si institutii au fost
chestionati cu privire la activitatile si ideile lor actuale, iar rezultatele chestionarii au fost utilizate
in elaborarea conceptului de masuri.

A fost organizat un eveniment public de informare — cu participarea diversilor actori locali si
reprezentanti ai diferitelor asociatii/organizatii si institutii locale.
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Identic cu evenimentul public de informare din cadrul Primariei Municipiului Timisoara, a urmat
dezbaterea ideilor si propunerilor colectate.

3. Elaborarea conceptului, evaluarea acestuia si pregatirea unui proiect de Hotarare al
Consiliului Local (septembrie — decembrie 2006)

In vederea elaborérii strategiei de regenerare urbana in zonele istorice prioritare, prin decizie a
Primarul Municipiului Timigsoara a fost infiintatd o Grupa de Lucru interdisciplinara, cu
reprezentanti ai Primariei Municipiului Timigsoara, ai Camerei de Comert Industrie si Agricultura,
ai CRUT, FALT, ai ONG-urilor si ai Ordinului Arhitectilor — Filiala Timis.

Plecand de la propunerile de proiect colectate, in cadrul unor sedinte regulate, grupa de lucru
interdisciplinara a discutat obiectivele procesului de regenerare urbana si a facut recomandari in
vederea parcurgerii pasilor urmatori necesari pentru elaborarea strategiei de regenerare urbana
din zonele istorice prioritare.

Sub coordonarea CRUT, grupa de lucru a finalizat delimitarea zonelor istorice prioritare, si a
zonei de interventie extinse, precum si listele cu proiectele prioritare aferente acestor zone.
Ulterior, aceste documente au fost supuse aprobarii Primarului Municipiului Timisoara.

Materialul aprobat a fost dezbatut public, urmand a fi suspus aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Timisoara la Tnceputul anului 2007. Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Timigoara valideaza conceptul integrat de masuri care va deveni, astfel, baza legala a actiunilor
viitoare ale administratiei publice locale si a elaborarii cererilor de finantare in cadrul
programelor de finantare initiate de Uniunea Europeana.

Fiind componenta fixa a strategiei de regenerare urbana, aceasta grupa de lucru va functiona in
continuare in vederea emiterii de recomandari in procesul de implementare.

Identificarea criteriilor de evaluare

De regula, numarul de masuri si idei de proiect necesare depagesc simtitor posibilitatile de
finantare disponibile, astfel incat apare nevoia evaluarii continutului i prioritizarii acestora cu
ajutorul unor criterii de evaluare.

Pentru evaluarea Conceptului integrat de masuri pentru reabilitarea prudenta si revitalizarea
economica a cartierelor istorice din Timisoara au fost folosite doua categorii de criterii: criterii
generale de eligibilitate si criterii specifice.

Criteriile de eligibilitate sunt in concordata cu directiile generale ale procesului de regenerare
urbana in zonele prioritare si evalueaza urmatoarele aspecte:

= Proiectele propuse trebuie sa fie localizate in cadrul limitelor teritoriale definite;

= Proiectele propuse trebuie sa fie de interes public si sa corespunda directiilor generale
ale procesului de regenerare urbana;

= Proiectele propuse trebuie sa aibe un caracter integrat;

= Proiectele propuse nu sunt finantate si prin alte programe (sustinere dubla).

Toate proiectele incluse in conceptul integrat de masuri care au indeplinit criteriile de eligibilitate
au fost apoi prioritizate cu ajutorul criteriilor specifice. in ceea ce priveste domeniul de actiune
,Dezvoltare urbana durabila/Regenerare urbana“, cu ajutorul criteriilor specifice de evaluare au
fost avute in vedere urmatoarele aspecte :

Prioritate maxima
Conservarea patrimoniului cultural arhitectural, caracterul integrat al proiectului, efecte in zonele
istorice prioritare definite.

Prioritate medie
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Punerea in valoare a economiei locale, cresterea potentialului concurential, punerea in valoare
a spatiilor publice, dezvoltarea culturii si a turismului, imbunatatirea ofertelor de educatie, de
consiliere si a ofertei de servicii sociale.

Prioritate redusa (teme adiacente)
Participarea, sustenabilitate, ecologie / eficienta energetica.

in final, se obtine o matrice de evaluare in conformitate cu criteriile utilizate, care permite o
prioritizare a proiectelor, de continut si financiara. (vezi cap. E).

Structuri partenere din zonele prioritare; relatii publice

O strategie de reabilitare unitara si de succes presupune o stransa relatie cu actorii locali,
,consumatorii finali“. Premisa conservarii patrimoniului cultural istoric i atenuarii discrepantelor
sociale si economice, este includerea proiectelor sociale, culturare si a celor de reabilitare
urbana intr-un concept integrat. Pentru un real succes, este de maxima importantd masura in
care planul corespunde nevoilor actorilor locali.

Astfel, se impune initierea gi consolidarea parteneriatelor locale, pentru a obtine in final efectul
dorit in cadrul procesului de regenerare urbana.

Dezvoltarea urbana durabila in Timigsoara este supusa influentei i participarii actorilor locali pe
diferite planuri:

Influenta politica

Prin intermediul fractiunilor, respectiv a grupurilor de cetateni, organizatiilor/asociatiilor, a
consiliilor de cartier, ideile si initiativele actorilor locali, precum si cele ale a cetatenilor, ajung la
cunostinta autoritatilor publice locale.

Influenta institutionala

Prin infiintarea diverselor comitete/institutii, sunt sprijinite diverse grupe de cetateni (de exemplu
seniorii). Acelasi lucru se intampla cu ONG-urile si asociatile de locatari sau reprezentantii
acestora (FALT), care reprezinta interesele locuitorilor cartierelor in raport cu autoritatile publice
locale.

Influenta institutionala

Pe baza prevederilor legale, realizarea procedurilor de informare si participare a actorilor locali,
pe domenii specifice, a fost deja prevazuta si va fi implementata prin intermediul Primariei
Municipiului Timisoara.

Pentru dezvoltarea integratda si de succes a zonelor istorice prioritare, actiunile Primariei
Municipiului Timigoara trebuie sa includa initierea, facilitarea gi coordonarea participarii actorilor
locali.

Urmatoarele activitati trebuie initiate de Primaria Municipiului Timigoara si sustinute activ:

= Consultanta acordata actorilor locali pentru sustinerea activitatii lor;

= Concentrarea activitatilor separate (proiecte cu scopuri multiple);

= Moderarea procesului de participare;

= Asistenta acordata pe parcursul implementarii proiectelor initiate de actorii locali;
= Sprijin financiar si consultanta in implementarea proiectelor separate.

Modalitatea in care aceste aspecte pot fi implementate practic prin utilizarea diverselor
instrumente si metode, este urmatoarea:

In cadrul activitatii de relatiilor publice in zonele istorice prioritare, locuitorii vor fi informati prin
comunicate de presa, flyere, pliante si broguri asupra activitatilor, ofertelor de consiliere si a
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evenimentelor curente. De o deosebitd importantd este elaborarea informatiilor speciale
pentru fiecare zona istorica prioritara (stiri, buletine oficiale, etc.)

Un comitet al cetatenilor ,Dezvoltare urbana durabila Timigoara® poate reprezenta locuitorii la
decizii importante in cadrul procesului de regenerare urbana. Acesta asigura echilibrul in raport
cu Grupa de Lucru interdisciplinara ,Regenerare urbana Timisoara® .

Forumuri regulate vor oferi, in cadrul unor prezentari publice, informatii referitoare la proiectele
aflate in derulare, progresul realizat, noi proiecte si obiective avute in vedere, astfel incat opinia
publica sa fie in permanenta informata cu privire la procesul de regenerare urbana.

Sarbatorile fiecarui cartier - zona istorica prioritara invitd o data pe an toti locuitorii oragului in
respectivul cartier, contribuind astfel la imbunatatirea imaginii acestuia, respectiv a perceptiei
locuitorilor orasului. Cu aceastd ocazie asociatiile, grupurile de initiativa, actorii locali din
cartierul sarbatorit isi prezinta activitatea.

Interventii de mare amploare in constructii vor fi insotite de participarea cetatenilor inca din
faza de elaborare a proiectului. Prin includerea timpurie a acestora, ideile si dorintele
locuitorilor pot fi ascultate, verificate si luate in considerare, ceea ce va determina o
acceptabilitate ridicata si rezultate pozitive.

Resurse financiare disponibile pentru promovarea masurilor de mica anvergura la
nivelul fiecarei zone istorice prioritare

Prin utilizarea instrumentelor mentionate este sprijinita ,legatura® locuitorilor cu cartierul in care
locuiesc, aceast fapt impulsiondnd angajamentul social. Aceste aspecte vor castiga in
importanta in timp, astfel incat, pe 1anga instrumentele de participare si informare descrise mai
sus, va putea fi luatd in considerare posibilitatea infiintarii unui fond cu resurse financiare
disponibile pentru promovarea masurilor de mica anvergura la nivelul fiecarei zone istorice
prioritare.

Din acest fond vor putea fi finantate, pe termen scurt si totalmente nebirocratic, proiecte mici,
fara costuri ulterioare. Proiectele trebuie sa aibe cu precadere rolul de a stimula potentialul de
autoajutorare si participare a celor care locuiesc si/sau isi desfasoara activitatea profesionala in
zonele istorice prioritare.

Pentru o distribuire rationald a acestui fond, ar fi oportuna constituirea de mici comitete in
cartierele mentionate, comitete constituite in mare parte din cetateni interesati, reprezentanti ai
asociatiilor de locatari, precum si cate un reprezentant al Primariei Municipiului Timisoara si al
CRUT. Acestea se vor intruni cel putin trimestrial si vor aproba solicitarile de finantare depuse.
In cazul unui consens, se va incheia un acord de finantare intre solicitant si comitet, pe baza
caruia sumele aferente vor fi platite la prezentarea facturii.
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C Caracteristicile zonelor prioritare Cetate, losefin si Fabric

Amplasarea prioritara pe harta orasului si delimitarea teritoriala a zonelor istorice
prioritare

Prevederile conceptului integrat de masuri se concentreaza asupra celor trei cartiere istorice
centrale din Timisoara, incluzand si proiecte individuale importante in zona de interventie
extinsa, care inconjoara cartierele istorice Cetate, losefin si Fabric si care foloseste ca si spatiu
de referinta pentru intocmirea de cereri de finantare in cadrul programelor Uniunii Europene.

in completarea zonelor prioritare, zona de interventie extinsd cuprinde si canalul Bega, ca
element de legaturd si punct individual concret de interventie. incepand cu anul 2007 se
prevede demararea proiectului de reabilitare a Canalului Bega. Va avea loc o epurare
secventiala a canalului concomitent cu imbunatatirea calitatii apei.

in strategia de regenerare urbana au fost prevazute méasuri vizand amenajarea malurile, ce vor
avea pe viitor o functie principala ca zona de agrement si recreere.

Zona de interventie extinsa cuprinde si alte obiective izolate, cum ar fi uzina de apa, vechea
statie de epurare a apelor uzate, cladiri triunghi de imobile B-dul Tache lonescu etc, a caror
dezvoltare, complementara zonelor istorice prioritare, este deosebit de importantd pentru
strategia de regenerare urbana.

Zonele istorice prioritare se afla in interiorul municipiului Timisoara, in partea centrala a
acestuia. Caracteristica lor comuna este procentul ridicat de cladiri istorice de valoare. In timp
ce in zona istorica prioritara Cetate promovarea turismului si a economiei este un obiectiv
central, in cartierele losefin si Fabric sunt necesare interventii urgente pentru conservarea
cladirilor si punerea in valoare a spatiului public, in vederea imbunatatirii conditiilor de viata a
locuitorilor, precum gi imbunatétirea ofertei de educatie, a ofertei de servicii sociale si a ofertei
culturale.

in scopul concentrérii si utilizarii eficiente a mijloacelor financiare disponibile, in cele trei zone
istorice prioritare au fost identificate puncte concrete de interventie, care integreaza mai multe
tipuri de masuri, din punct de vedere al locatiei si al continutului.

Inventarierea caracteristicilor zonelor istorice prioritare Cetate, losefin si Fabric

Identificarea concretéd a masurilor deriva din analiza situatiei existente a fiecarei zone istorice
prioritare facutd pe urmatoarele domenii de actiune: ,Calitatea spatiului urban”, ,Economie”,
precum si ,Culturd, Turism gi Social”. O atentie speciala este acordata temelor ,structura
locuitorilor® si ,starea cladirii“. Ultimele doua aspecte mentionate au fost analizate in Studiile
socio-economic si arhitectural efectuate in luna ianuarie 2005 pentru cele trei cartiere istorice
Cetate, losefin si Fabric, in colaborare cu Facultatea de Arhitectura (Universitatea Politehnica) si
Facultatea de Sociologie (Universitatea Politehnica).

Rezultatele studiului socio-economic reprezinta baza enunturilor privitoare la situatia socio-
economica a locuitorilor precum si la starea fondului construit din cartierele examinate.

Sinteza rezultatelor privind situatia socio-economica a cartierelor examinate

= in cele trei cartiere locuieste jumatate din populatia oragului;

= 80% din locuitori au o legatura stransa cu cladirile lor si doresc sa locuiasca in
continuare acolo;

= 80% din gospodarii sunt foarte interesate de o reabilitare a cladirii lor, atata timp cat este
posibila obtinerea unui sprijin financiar din partea autoritatilor;

= in medie, intr-o casa se afla 13,6 gospodarii;

= 2,8 persoane locuiesc in medie intr-o gospodarie;

= 70% din locuitori locuiesc in locuinta proprietate personala ;

= 66% din proprietari sunt organizati Tn asociatii de proprietari;

= > 70% din gospodarii dispun de un venit lunar de maxim 250 EUR, 50% a locuitorilor
cartierului nu dispun de un venit propriu (copii, batrani, someri).
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Sinteza rezultatelor privind starea tehnicd a constructiilor in cartierelor examinate

= < 10% din constructiile istorice sunt reabilitate sau reabilitate partial; mai mult de 50%
din cladirile reabilitate prezinta deficiente de constructie sau amenajare;

> 50% din cladirile istorice sunt degradate sau in stare avansata de degradare;

> 66% din toate fatadele cladirilor sunt degradate sau in stare avansata de degradare;

> 33% din acoperisuri sunt degradate sau in stare avansata de degradare;

85% din totalitatea constructiilor prezinta igrasie medie sau severa;

80% din suprafata utila a cladirilor este utilizata ca spatiu destinat locuintelor.

in completarea studiului socio-economic, in luna iulie 2006 a fost facuta inventarierea starii
fondului construit din zonele istorice prioritare. Cu acest prilej, pe langa starea exterioara a
cladirii, a fost observata in special utilizarea de materiale necorespunzatoare (ex. PVC) si
existenta unor elemente nepotrivite (ex. instalatii satelit, reclame supradimensionate etc).
Analiza situatiei existente releva necesarul de interventie si constituie baza pentru reglementari
ulterioare, urmata de evaluarea rezultatelor obtinute si a impactului in zonele istorice prioritare
(monitorizare).

Zona istorica prioritara Cetate — dezvoltarea turismului — consolidarea economiei

Zona istorica prioritara Cetate cuprinde centrul istoric al orasului Timisoara. Monumente istorice
de exceptie, biserici impozante si o ofertd culturala variata caracterizeaza cartierul in care
promovarea turismului va fi o sarcina importanta, odata cu reabilitarea cladirilor istorice.

Piata 700 situata in imediata apropiere, ofera marfuri eterogene, asigurédnd totodata
aprovizionare locuitorilor cartierului cu legume proaspete.

in acest context se impune péastrarea functiunii locative pentru populatia rezidenta din Cetate, in
special in conditiile exploziei preturilor la chirii in centrul oragului, chirii care pot fi suportate mai
usor de catre oamenii de afaceri cu putere financiara mare.

DOMENIUL DE ACTIUNE ,CALITATEA SPATIULUI URBAN”

Conservarea patrimoniului cultural arhitectural

Centrul orasului Timisoara se caracterizeaza prin constructii civile istorice de mari dimensiuni.
Cea mai mare parte a cladirilor sunt deteriorate. Influenta investitorilor vest-europeni este insa
vizibila, iar pe viitor sunt agteptate activitati de constructie si reabilitare sporite din partea
acestora. Aceste activitati se vor concretiza, probabil, in lucrari de reabilitare ale spatiilor
interioare gi, din pacate, doar in micad masura in lucrari de reabilitare ale fatadelor.

Cu ajutorul ofertei de consiliere gratuite a CRUT pentru proprietari, se vor executa lucrari de
reabilitare prudenta corecte si, in acest fel, potentialul de conservare a patrimoniului cultural
arhitectural local de va creste.

Spatiu public
In Centrul orasului existd In momentul de fatd mai multe piete amenajate (de exemplu Piata

Victoriei), percepute pozitiv de populatie si turisti. Potentialul de dezvoltare insa nu este nici pe
departe epuizat, deoarece exista o multitudine de piete si spatii publice neamenajate sau gresit
utilizate (de exemplu trecerea dintre strada Alba lulia si Piata Libertatii, Piata Sf. Gheorghe, etc).
Printr-un proces de refunctionare, multe din spatile publice din centru orasului pot sa-si
sporeasca atractivitatea.

Parcurile publice si zonele verzi acopera o suprafatd destul de mare in centrul orasului.
Necesitatea de interventie se refera in special la dotarile cu mobilier urban si amenajarea
spatiilor de joaca si agrement.

Amenajarea Canalului Bega poate avea in viitor un rol in dezvoltarea zonei prioritare Cetate.
Masuri legate de imbunatatirea mediului inconjurator, amenajarea spatiilor verzi pentru
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petrecerea timpului liber, gastronomie si turism de-a lungul Canalului Bega Tn proximitatea zonei
istorice prioritare Cetate, vor avea efecte pozitive asupra acesteia.

Strazile si drumurile reprezintd un alt important domeniu de actiune. Momentan, nivelul
circulatiei este ridicat si accesibilitatea pietonilor este redusad (de exemplu Strada Vasile
Alecsandri). Cu ajutorul unui concept integrat de circulatie pentru centrul orasului, care are in
vedere decongestionarea zonei centrale, situatia data ar putea fi imbunatatita simtitor, intreaga
zona putand deveni mult mai atractiva, in special pentru pietoni.

Circulatie / Infrastructura tehnica

Circulatia s-a dezvoltat exponential Tn ultimii ani si imbraca forme care, in special in Cetate,
afecteaza negativ calitatea spatiilor publice (de exemplu Zona Piata Unirii). Este absolut
necesara, aplicarea imediatd de masuri de decongestionare, precum si de crestere a
atractivitatii si de dezvoltarea a ofertei de transport in comun, pentru a evita blocarea circulatiei.
Pe langa reorganizarea circulatiei, traficul stationar constituie o problema importanta. Utilizarea
defectuoasa a multor piete si spatii publice este cauzata de presiunea deosebita exercitatd de
traficul stationar in centrul orasului (de exemplu zona de intrare la Muzeul Banatului). Un
concept corect de circulatie trebuie sa includa solutii de parcare viabile, ludnd in considerare
sursa si destinatia circulatiei, precum si necesarul real in acest sens.

in ultimii ani au fost derulate lucrari radicale de reparatii si modernizare a strazilor, respectiv a
infrastructurii de transport (linii de tramvai). Mai exista, insa, necesitate de interventie in toate
domeniile infrastructurii tehnice. Noi masuri de modernizare si reparatii vor fi pregatite si aplicate
in concordanta cu nevoile de reparare a strazilor.

DOMENIUL DE ACTIUNE ,ECONOMIE”

Dezvoltarea strazilor comerciale / Promovarea IMM-urilor

O atentie deosebita este acordata dezvoltarii turismului. Este necesara dezvoltarea unei
strategii de promovare a turismului si a unei strategii de marketing a municipiului. Pe langa o
buna strategie de piata, extinderea ofertelor turistice (biciclete de oras, tururi ale oragului sau
tururi ale cartierelor, inchiriere de barci, organizarea de evenimente etc.) reprezinta un potential
important pentru dezvoltarea zonei Cetate si pentru cresterea puterii ei economice. Avand in
vedere dinamica economiei locale si relatile economice existente, pe langa promovarea
turismului este oportuna punerea in valoare a pozitiei Timisoarei ca important centru economic
si de congrese.

In ceea ce priveste ofertele comerciale si de prestari servicii, situatia momentana este
echilibrata. Pentru mentinerea potentialului concurential in raport cu alte zone, sunt prevazute
masuri vizadnd diversificarea ofertei de marfuri si servicii, inclusiv oferta gastronomica,
mentinerea chiriilor la un nivel suportabil, precum si sprijinirea intreprinzatorilor mici si mijlocii, o
mai buna organizare a micilor comercianti.

Masuri de calificare, training si instruire

Sprijinirea afacerilor mici si mijlocii include si oferte de calificare gi instruire pentru comercianti si
mici intreprinzatori. Cu ajutorul unor oferte de training diferentiate pot fi depasite deficientele
care Tmpiedica derularea cu succes a micilor afaceri, cele care confera dinamism si flexibilitate
economiei locale si care asigura dezvoltarea economica durabila a zonei centrale a orasului
Timisoara.

DOMENIUL DE ACTIUNE ,CULTURA, TURISM SI SOCIAL”

Turismul si cultura

Zona prioritara Cetate are o oferta culturald atractiva prezentata de principalele institutii de
cultura: opera, cele trei teatre (roman, german, maghiara), filarmonica, cinematografe, galerii de
arta si sali de expozitii. Spectacole in aer liber, concerte, festivaluri precum si programele
culturale organizate in cluburi si discoteci ofera posibilitdti numeroase pentru tineri. Masurile
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prevazute in cadrul acestui domeniu de actiune au ca obiectiv este pastrarea si extinderea
ofertelor existente pentru atragerea unui numar cat mai mare de turisti.

Social si invatamant

in domeniul social un obiectiv important este mentinerea locuitorilor rezidenti in zona prioritara.
In acest sens sunt necesare interventii pentru imbunétatirea ofertei de consiliere si asistenta
sociala , care este sustinutd Tn momentul de fata in mare parte de ONG-uri gi asociatii private.
Cu peste 50.000 de studenti, Timisoara se bucura de o buna reputatie printre centrele
universitare din Romania, fiind centru universitar de excelenta. Acest avantaj trebuie pastrat si
dezvoltat. O extindere a paletei de oferte ar trebui sa includa educatia si consilierea, in vederea
imbunatatirii continue a nivelului de instruire a tuturor grupelor de populatie.

Obiective de dezvoltare sintetizate / domenii cheie de interventie
in zona istorica prioritara Cetate
=  Dezvoltarea turismului;
= Reducerea traficului si realizarea conceptului privind organizarea parcarilor;
* Punerea in valoare gi dezvoltarea spatiilor publice;
= Amplificarea functiei de centru economic si de congrese;
= Cresterea capacitatii concurentiale a zonei centrale in comparatie cu marginea oragului
si investitiile tip ,Green Field®;

= Mentinerea functiei locative in imobilele din centru.

Zona prioritara losefin — pastrarea monumentelor istorice — imbunatatirea calitatii
conditiilor de locuit

Cartierul losefin reprezinta limita de sud-vest a centrului orasului si este legat de cartierul Cetate
prin doud poduri. In special in zonele situate de-a lungul canalului Bega exista posibilitatea de
imbunatatire a conditiilor de locuit. Doua artere comerciale importante si o piata agroalimentara
mare asigura aprovizionarea locala imediata. Pastrarea cladirilor si/sau ansamblurilor de cladiri
cu valoare arhitecturala mare, imbunatatirea conditiilor de viata, precum si multiplicarea ofertelor
de servicii sociale, reprezintd sarcini de baz& in aceasta zona istorica prioritara. In acest sens
trebuie acordata o atentie deosebita ofertelor de educatie si consiliere deja existente. Avand in
vedere ca cea mai mare parte a locuitorilor actuali dispun de mijloace financiare reduse,
insuficiente pentru reabilitarea cladirilor Tn care locuiesc, o sarcina importanta este prevenirea
mutarii in masa a populatiei rezidente si ocuparea spatiilor de catre investitori nationali si
internationali, care dispun de o putere financiara semnificativa.

DOMENIUL DE ACTIUNE ,CALITATEA SPATIULUI URBAN”

Conservarea patrimoniului cultural arhitectural

Cartierul losefin este caracterizat de ansambluri de cladiri insiruite. O perioada lunga fara
masuri de reabilitare a acestor cladiri este motivul pentru care cele mai multe sunt deteriorate.
Ocuparea completa a spatiilor de locuit se datoreaza pe de o parte procentului mare de locatari
proprietari de locuinte, numarului redus de spatiilor de locuit disponibile gi pe de alta parte
aprecierii pozitive a zone. La fel de mare este si interesul privind reabilitarea cladirilor, fapt ce
constituie o adevarata provocare, avand in vedere veniturile reduse ale fiecarei gospodarii.

Unii proprietari de case si locuinte au investit deja in anii trecuti in conservarea proprietatilor lor,
dar din pacate doar in putine cazuri masurile de reabilitare au fost conforme cu normele
specifice referitoare la reabilitarea cladirilor istorice/monumente. Pentru a elimina acest fenomen
este necesara identificarea cladirilor izolate potrivite pentru realizarea de masuri demonstrative.
Printr-o reabilitare exemplara si in conformitate cu legislatia privitoare la monumente a
diverselor obiective, este de preferat evitarea utilizarii materialelor necorespunzatoare precum
PVC sau aluminiu la repararea fatadelor gi a tamplariei.
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Ca si in cazul cartierului Cetate, o oferta de consultanta gratuita adresata proprietarilor de
imobile, respectiv locuinte, va contribui la sensibilizarea locatarilor pentru pastrarea
patrimoniului cultural si va veni in sprijinul procesului de reabilitare prudenta a cladirilor istorice.
O atentie deosebita, in cazul Cartierului losefin se va acorda pastrarii curtilor interioare private,
si deschiderii acestora spre spatiul public.

Spatiul public
Cartierul prezintd o succesiune de piete care au fost partial recent amenajate. Potentialul

acestora nu a fost epuizat, insa, nici pe departe. De exemplu, zona din apropierea bisericii
ortodoxe, Piata Mocioni, apare ca un amalgam dezorganizat care, in urma unei amenajari
corespunzatoare, ar putea castiga foarte mult in atractivitate, putadnd atrage in viitor investitii
private in reabilitarea cladirilor.

Zone verzi ale orasului Timigsoara cu cel mai mare potential se afla de-a lungul canalului Bega,
care apare ca o banda albastru-verde ce delimiteaza cartierul in partea sa nordica. Momentan,
o mare parte a acestui spatiu verde este ocupat cu terenuri de sport neutilizate, fiind neaccesibil
publicului. Revitalizarea si punerea in valoare a acestei zone constituie principalul domeniu de
interventie in vederea cresterii portiunilor de spatiu verde. Acest spatiu este de mare interes
pentru asociatiile locale, care sunt interesate de folosirea gi intretinerea acestor zone verzi.
Starea generala a strazilor si a drumurilor existente in cartier este in mare parte multumitoare.
Strazile riverane au arbori plantati pe margini gi in acest sens este nevoie doar de mici
interventii de intretinere. Arterele principale din cartier au fost complet refacute in ultimii ani. Din
pacate insa, aceste interventii nu a fost suficiente pentru imbunatatirea calitatii zonei .

Circulatie / Infrastructura tehnica

Circulatia se intensifica in mod semnificativ si in zonele locuite, impunandu-se astfel
identificarea de noi solutii in acest sens. O mare parte din strazile laterale existente sunt
amenajate cu pomi si mici gradini frontale. In aceste cazuri interventia necesara este numai
punctuala. in ceea ce priveste traficul stationar, se impune, pe termen mediu, elaborarea unor
solutii viabile, fara afectarea spatiilor verzi din curtile interioare.

Arterele principale, inclusiv liniile de tramvai, au fost modernizate de curand. Organizarea zonei
a contribuit doar in mod limitat la valorificarea doritd a spatiului, datorita Tmpartirii functionale
nediferentiate pe tipuri de trafic. Aceasta zona necesita interventie pentru corectarea erorilor de
planificare a zonei, precum spre exemplu locurile perpendiculare de parcare prea scurte.

Nu este pe deplin clarificata nici utilizarea si amplasarea autogarii. Din cauza slabelor legaturi la
zonele circulate, amplasamentul actual este foarte nepotrivit. Posibilitatea de mutare a acesteia
intr-o perioada medie de timp, combinatd cu mutarea pietei aflate si in imediata sa apropiere si
reamenajarea strazii Vacarescu trebuie avute in vedere ca masuri de regenerare urbana
necesare.

in ceea ce priveste investitiile planificate ale diversilor furnizori de infrastructurd tehnica, nu
exista informatii detaliate pana in momentul de fata. O data cu modernizarea tramvaielor a fost
reinnoita majoritatea infrastructurii tehnice specifice. Alte masuri vor fi luate in raport cu masurile
suplimentare de reparare a strazilor in losefin.

DOMENIUL DE ACTIUNE ,ECONOMIE”

Dezvoltarea strazilor comerciale / Promovarea IMM-urilor

losefin este o zona de locuinte clasica. Aprovizionarea acestui cartier se face prin cele doua
artere comerciale principale Regele Carol | si Bulevardul 16 Decembrie 1989. Existenta unor
spatii comerciale abandonate demonstreaza necesitatea de interventie. Obiectivul principal este
sprijinirea dezvoltarii afacerilor mici si mijlocii existente, dar si impulsionarea start up —urilor, n
vederea asigurarii aprovizionarii zonale.

Piata agroalimentara din losefin este un alt centru comercial important din acest cartier. Pe
langa legume si fructe se comercializeaza si flori, obiecte casnice, textile, diverse produse
culinare, bauturi, etc. in momentul de fata, piata este un amalgam dezorganizat cu deficiente
functionale si viziuale. Cu ajutorul unei reorganizari spatiale se va putea remedia aceasta
situatie, iar acest spatiu public va fi pus Tn valoare.
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Masuri de calificare, training si instruire

Pe langa sprijinul financiar, o importantd deosebitd o are calificarea si instruirea continua a
intreprinzatorilor independenti mici si mijlocii in vederea cresterii spiritului antreprenorial si al
asigurarii unei oferte cat mai diversificate.

DOMENIUL DE ACTIUNE ,CULTURA, TURISM SI SOCIAL”

Turismul si cultura

Cartierul are a oferta culturala proprie (casa municipala de cultura, cinematografe, teatrul de
papusi, cluburi) dar are acces facil si la oferta culturala din zona Cetate datorita apropierii
spatiale de aceasta si de structurile omogene de utilizatori ai acestei oferte. Impulsurile sunt
declansate de campusurile universitare din apropiere, concentrate in cartierul Elisabetin si care
ofera un program de activitati pentru tineret, deschis si variat.

Prin amenajarea malului Canalului Bega si prin consolidarea arterei comerciale principale,
cartierul se va dezvolta ca o extensie/completare a zonei centrale a orasului.

Dezvoltarea turismului ocupa doar un rol secundar. Potentialul turistic al acestei zone poate fi
valorizat prin amenajarea malurilor Canalului Bega, si/sau prin in organizarea unor tururi
istorice.

Domeniul social, invatdmant, sport si agrement

In ceea ce priveste asistenta sociala, exista un necesar concret de interventie, in special pentru
combaterea saraciei, imbunatatirea ofertei de educatie si de consiliere. Multi dintre locuitorii
varstnici au nevoie de sprijin pentru a-si pastra un nivel de trai decent. in acest sens abunda
solicitarile. Proiectele initiale ale ONG-ului ,1989“ sunt foarte solicitate si nu pot s& acopere
necesitatile. Aceasta caracteristica se rasfrange si asupra ofertelor de asistenta sociala si
consiliere, unde necesitatea de interventie este urgentd, mai ales in ceea ce priveste
problematica copiilor strazii si a persoanelor fara locuinta.

Un alt domeniu de interventie este acela al educatiei copiilor, dar gi a adultilor. Asigurarea unei
oferte scolare suficiente este la fel de importanta ca si dezvoltarea de cursuri de
calificare/recalificare pentru adulti, in vederea obtinerii ulterioare de locuri de munca.

Pe malul Canalului Bega situat in zona losefin existe in prezent terenuri de sport si zone de
agrement nefolosite, cu accesibilitate limitatd. Tn contrapartida existd un deficit accentuat de
spatii verzi publice si zone de agrement, astfel incat revitalizarea acestor spatii are o importanta
deosebita pentru intregul cartier.

Obiective de dezvoltare sintetizate / domenii cheie de interventie
in zona istorica prioritara losefin

= Conservarea patrimoniului cultural arhitectural;
= Imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor;

= Deschiderea accesului spre Canalul Bega;

*= Punerea in valoare a spatiului public;

= Imbunatéatirea aprovizionarii cartierului.

Zona prioritara Fabric — promovarea stabilitatii sociale — pastrarea identitatii

Cartierul Fabric se afla la est de centrul orasului si este delimitat de acesta prin Canalul Bega.
Dupa cum sugereaza si numele lui, este vorba de un vechi cartier industrial. Accesul in cartier
este asigurat prin doua artere principale, cartierul prezinta o succesiune interesanta de piete
publice, care au fost partial reabilitate pana in prezent. Totusi, si Tn aceastad zona necesarul
investitional in vederea conservarii obiectivelor istorice este enorm, momentan gradul de
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deteriorare al cladirilor fiind foarte ridicat. Diferenta fatd de cartierele prezentate anterior este
aceea ca in acest cartier abunda problemele sociale, care isi au radacina in structura grupelor
de populatie (majoritar foarte saraca). imbunété’girea situatiei sociale combinata cu reabilitarea
cladirilor reprezinta obiectivul central pentru aceasta zona.

Un rol important il joaca o mica zona de locuinte la sud de Fabrica de Bere, ce necesita masuri
re restructurare urbana. Intreaga zona este in regres care nu priveste numai cladirile istorice, ci
in special infrastructura tehnica, calitatea strazilor, saracia fiind evidenta. Avand in vedere
complexitatea acestei probleme, se impune elaborarea unei modalitati speciale de abordare.

DOMENIUL DE ACTIUNE ,CALITATEA SPATIULUI URBAN”

Conservarea patrimoniului cultural arhitectural

Cladirile istorice existente in cartierul Fabric se caracterizeaza prin eterogenitate. In zona
pietelor mari si de-a lungul arterelor principale Stefan cel Mare si Strada Dacilor, predomina
cladirile istorice cu mai multe nivele, in timp ce strazile laterale au cladiri modeste, cu numar mic
de nivele. Tipicul zonei este potrivit pentru locuinte de familie transmise din generatie in
generatie.

Stilul de constructie are avantajul ca, datoritéd suprafetei reduse, cladirile contin un numar redus
de apartamente si deci putini proprietari. Pe de altd parte, o mare parte a acestor cladiri sunt
foarte degradate, printre altele si din cauza calitatii constructiilor initiale (este vorba de un vechi
cartier de muncitori). Prin urmare, in unele cazuri nu va putea fi evitata demolarea. Pe langa
starea cl&dirilor, o provocare deosebitd o prezintd cadrul socio-economic. In Fabric locuiesc in
cea mai mare parte familii nevoiase cu venituri sub medie, care dispun de mijloace financiare
limitate pentru reconditionarea locuintelor lor. Exista insa disponibilitatea de participare
individuald la efectuarea lucrarilor. Intrucat lucrarile de reparatii curente s-au facut utilizand
materiale de constructii neadecvate pentru cladirile istorice, este necesara in primul rand o
sensibilizare a populatiei prin masuri de informare si consiliere activa, urmate apoi de actiuni
demonstrative de reabilitare prudenta, in special in zona pietelor importante.

Spatiul public
Cartierul istoric prioritar Fabric se caracterizeaza prin doua piete publice centrale - Traian si

Romanilor, care pot constitui un potential considerabil de dezvoltare pentru intreaga zona.
Ambele piete au fost recent modernizate. Totusi, Piata Traian prezintd in continuare deficiente
functionale si de structura, care necesita o interventie pe termen mediu.

Piata Romanilor prezintd, in special in zona bisericii, un potential semnificativ de dezvoltare in
timp ce zona frontald a acesteia a fost recent restructurata sub forma unei piete.

Pe langa acestea, cartierul prezinta si alte spatii publice (Piata Rares, Piata A. Vlaicu, Piata
Sterca-Sulutiu), care pana in prezent nu au fost amenajate, dar care dispun de un potential
ridicat de valorificare a spatiului public.

Zona protejata a Parcului Poporului reprezinta intrarea de vest a cartierului si asigura spatiul
verde public necesar acestei zone. De-a lungul Canalului Bega se intinde, ca si in celelalte zone
istorice prioritare, un areal cu potential deosebit pentru dezvoltarea unei zone de mal atractive,
cu oferte sportive, de agrement si recreere.

Starea drumurilor si strézilor este eterogend. Tn general exista foarte putine zone verzi
amenajate. In consecinta, calitatea spatiului public lasa de dorit. In special starea dezolanta a
spatiilor verzi in aceasta zona extrem de saraca ar trebui urgent remediata, printre altele si ca
protectie ecologica in conditiile intensificarii circulatiei.

Circulatie / Infrastructura tehnica

In ceea ce priveste circulatia motorizata, cartierul prezinta probleme in crestere. O mare parte a
strazilor laterale necesitda amenajare si modernizare. In acest sens, pe langa imbunétatirea
circulatiei vehiculare, este necesara interventia pentru facilitarea circulatiei nemotorizate
(pietoni, biciclisti).

Pentru organizarea traficului stationar sunt disponibile mai multe locuri in vederea construirii
unor parcari organizate. in baza unui plan general trebuie evidentiat in primul rand necesarul de
interventie, acesta urmand sa fie integrat intr-un plan de actiune. Un punct de interventie foarte
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important al acestei zone este organizarea zonei Fabricii de Bere, caracterizatd printr-un
amalgam difuz de constructii vechi, cu necesar de interventie.

Si in privinta infrastructurii tehnice se evidentiaza necesitatea interventiei. Trebuie realizata cat
mai repede reabilitarea infrastructurii tehnico-edilitare, in corelare cu masurile vizand
reorganizarea si modernizarea strazilor.

DOMENIUL DE ACTIUNE ,ECONOMIE”

Dezvoltarea strazilor comerciale / Promovarea IMM-urilor

In ceea ce priveste centrele economice, cartierul prezinti o imagine eterogena. O mare parte a
fabricilor de alta data mai functioneaza. Cel mai important angajator din zona este Fabrica de
Bere Timigoreana. Alti agenti comerciali importanti sunt Piata Badea Cartan si uzina electrica.
Aprovizionarea locala a cartierului se desfasoara momentan in zona arterelor principale de
circulatie: Strada Dacilor si strada 3 August 1919, precum si prin intermediul pietelor
agroalimentare. Numeroasele spatii comerciale abandonate si, ca urmare lipsa lucrarilor de
intretinere a parterelor constructiilor au determinat deja deteriorarea partiala a acestora. In acest
sens apare aici necesitatea de interventie imediatd in sensul revitalizarii micilor afaceri n
vederea impiedicarii deteriorarii complete. Deschiderea unui centru comercial de tip Mall in locul
vechiului abator va ridica probleme serioase micilor comercianti si intreprinzatori independenti.

Masuri de calificare, training si instruire

Masurile privind calificarea/recalificarea micilor intreprinzatori independenti, vizadnd dezvoltarea
spiritului antreprenorial joaca un rol important si in Fabric, in special in vederea dezvoltarii
strazilor comerciale si a facilitarii aprovizionarii zonale.

DOMENIUL DE ACTIUNE ,CULTURA, TURISM SI SOCIAL”

Turismul si cultura

Cartierul nu prezinta Tn momentul de fata o ofertad culturald publicd semnificativa. O exceptie
este reprezentata de Fabrica de Bere, a carei localizare si oferta de agrement se bucura de un
succes deosebit.

Prin redeschiderea circulatiei pietonale de-a lungul Canalului Bega gi amenajarea malurilor se
poate spori oferta de agrement a cartierului. Prin organizarea unor evenimente culturale in
cartier (ex. zilele Cartierului Fabric) atractivitatea acestuia pentru locuitarii sai va spori.

Sub aspect turistic, cartierul Fabric nu prezintd puncte de atractie deosebite cu exceptia unor
cladiri individuale si a unor biserici marcante. Revitalizarea pietelor publice ca zone comerciale,
precum si sporirea ofertei de agrement (prin punerea in valoare a malurilor Canalului Bega)
poate exercita pe viitor o influenta pozitiva, fiind o invitatie interesanta pentru vizitatorii oragului
la un tur al cartierului istoric, cu specificul sau aparte.

Domeniul social, invatamant, sport si agrement

in ceea ce priveste asistenta sociala, necesarul de interventie se concentreaza in special pe
masuri vizand combaterea saraciei si consilierea.

Un alt domeniu de interventie este reprezentat de instruirea copiilor si a adultilor. Asigurarea
unei oferte de educatie suficiente precum si asigurarea accesului la educatie a tuturor copiilor
este la fel de importanta ca si dezvoltarea de cursuri de instruire/calificare/recalificare pentru
adulti in vederea obtinerii ulterioare de locuri de munca.

Obiective de dezvoltare sintetizate / domenii cheie de interventie
in zona istorica prioritara Fabric

= Imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor;
= Crearea echilibrului social;
= Conservarea diversitatii si a individualitatii;
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Deschiderea accesului spre Canalul Bega;
Punerea in valoare a spatiilor publice.
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D Program de actiune si masuri
Privire de ansamblu asupra masurilor

Urmatoarea privire de ansamblu cuprinde ideile si propunerile de proiect, care au fost formulate
de reprezentantii Primariei Municipiului Timisoara i de principalii actori locali
(asociatii/organizatii, institutii, biserici si consilii de cartier).

In baza criteriilor de eligibilitate definite si avand in vedere obiectivele cheie ale conceptului de
reabilitare prudenta in Timigoara, precum si directiile generale ale Uniunii Europene, a avut loc o
prima verificare a ideilor colectate. Peste 90% din propunerile de proiect au indeplinit criteriile de
eligibilitate. Astfel, acestea ramén in baza de date, devenind componente ale conceptului
integrat de masuri al Municipiului Timisoara.

Masurile corespunzatoare fiecarei zone istorice prioritare, sunt in puncte cheie de interventie.
S-a facut prioritizarea acestora pe baza criteriilor speciale si au fost identificate mijloacele
financiare disponibile in vederea implementarii masurilor stabilite.

Prioritate mare o au masurile de conservare a imobilelor din patrimoniului cultural arhitectural.
Nu se poate face o ierarhizare a cladirilor, datorita structurii eterogene a locatarilor si a intentiilor
diferite ale acestora. De aceea este important ca, in cadrul conceptului integrat de masuri, sa fie
marcate cu prioritate ansamblurile semnificative de cladiri.

Pentru a asigura o buna demarare a proiectului, se recomanda ca pe langa masurile asiguratorii
de conservare a patrimoniului cultural arhitectural, sa fie implementate si masuri vizand crearea
identitatii fiecarui cartier / zona istorica prioritara.

Zonei prioritare Cetate i se atribuie un rol important in promovarea turismului.

Elaborarea unui concept de circulatie integrat, elaborarea unor proiecte in domeniul circulatiei
vehiculare, pietonale si al transportului in comun, precum si organizarea traficului stationar sunt
teme de interes major pentru atingerea obiectivelor de proiect ,Punerea in valoare a spatiilor
publice” si ,Dezvoltarea zonei pentru pietoni”

O alta sarcina importanta este elaborarea unei strategii unitare de turism in vederea cregterii
numarului de vizitatori ai orasului Timisoara - componenta importanta pentru realizarea
obiectivului de crestere economica durabila.

Pentru a imbunatati calitatea conditiilor de locuit in losefin, un obiectiv important il constituie
revitalizarea gi punerea in valoare a spatiilor verzi publice situate pe malul Canalului Bega si
avand impact asupra zonele adiacente.

Caracterul si calitatea zonei de locuit, cu strazi marginite de aliniamente cu arbori si cu gradini
frontale amenajate trebuie pastrata si protejata.

Integrarea culturald si sociald este obiectivul central de interventie in Fabric. in acest sens
trebuie avuta in vedere componenta multiculturala a cartierului. Printr-o combinare inteligenta a
masurilor vizand reabilitarea cladirilor si a celor vizand infiintarea de servicii cu caracter social,
completata de punerea in valoare a spatiilor publice, se creeaza conditile necesare pentru
atenuarea diferentelor sociale.

Pentru cele trei zone istorice prioritare, Cetate, losefin si Fabric precum si pentru zona de
interventie extinsa, pe baza obiectivelor majore de interventie si a masurilor propuse pentru
atingerea acestor obiective au fost intocmite listele de proiecte pe fiecare zona in parte.
Implementarea acestora va avea ca rezultat realizarea obiectivelor generale ale intregului
proces de reabilitare urbana propus a se derula in urmatorii cinci ani.

Actualizarea si/sau mocificare, dupa caz, a prezentei strategii in concordantd cu evolutia

factorilor externi trebuie sa se desfagoare continuu, in conform cu necesitatile specifice ale
fiecarei zone istorice prioritare.
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E Recomandari / Anexe

Stabilirea zonelor prioritare si a reglementarilor aferente

In vederea asigurarii unei implementari de calitate a conceptului integrat de masuri sunt
necesare instrumente complementare de actiune si coordonare in cadrul procesului de
reabilitare.

O baza legislativa importanta o constituie legislatia PUZ CP (Plan de urbanism pentru zone
construite protejate) adoptata in anul 2004. Pana in prezent, aceasta reglementare urbanistica
nu a fost cu adevarat utilizata in Romania. O parte din bazele decizionale locale incomplete
actualmente ar putea fi elaborate pe baza ajutorul acesteia.

Urmatoarele recomandari, prezentate sintetic, identifica masurile necesare pentru parcurgerea
unui proces de reabilitare eficient.

» Elaborarea directiilor generale pentru strategia de regenerare urbana a intregului oras

Directile generale ale strategiei de regenerare urbana a oragului sprijina obiectivele
principale ale procesului de regenerare urbana din fiecare zona istorica prioritara.

» Elaborarea directiilor generale cu ajutorul Primariei Municipiului Timigoara - baza
legala dupa aprobarea prin Hotarare de Consiliu Local.

» Elaborarea de reglementari referitoare la amenajarea spatiului public si a cladirilor care
influenteaza imaginea acestuia

Aceasta reglementare reprezinta o baza decizionala locala suplimentara necesara in cazul
efectuarii de modificari semnificative in spatiul public. In sensul unei reabilitari prudente,
adecvate, a cladirilor istorice sunt astfel reglementate posibilitatile de interventie, in special
in ceea ce priveste fatadele, acoperisurile, usile si portile, vitrinele, reclamele, instalatiile
tehnice si curtile. Pe langa elaborarea reglementarii, o importanta deosebita o are si
respectare acesteia si controlul, care se impun a fi coordonate printr-un serviciu
administrativ (de exemplu Directia Urbanism).

» Elaborarea reglementarii pentru zonele istorice prioritare - baza legala dupa
aprobarea prin Hotarare de Consiliu Local; stabilirea unei proceduri de control in
vederea respectarii reglementarii, cu ajutorul Primariei Municipiului Timisoara.

» FElaborarea si implementarea planurilor dezvoltare pentru fiecare zona istorica prioritara,
cu obiective cheie, in concordantad cu planul general de dezvoltare al Municipiului
Timisoara

Planurile de dezvoltare pentru fiecare zona transpun si detaliaza, directile generale de
dezvoltare ale intregului oras, conform caracteristicilor specifice ale fiecarei zone istorice
prioritare. In cadrul planului se evidentiaza masurile necesare pentru asigurarea dezvoltarii
durabile, precum si fondurile necesare pentru implementarea acestora. Avand ca baza
legala un plan de dezvoltare se poate renunta de cele mai multe ori la procedurile de avizare
complicate si care necesita mult timp.

Dupa o anumita perioada de timp se impune actualizarea obiectivelor planurilor de
dezvoltare, deoarece conditiile cadru se modifica partial, iar problemele noi trebuie prevenite
si/sau rezolvate Tn mod flexibil.

» Elaborarea planurilor de dezvoltare pentru fiecare zona istorica prioritara de catre

Primaria Municipiului Timisoara - baza legala dupa aprobarea prin Hotarare de
Consiliu Local.
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* Instruire si controlul calitatii

Instruirea persoanelor fizice autorizate pentru realizarea lucrarilor de constructii, a
personalului firmelor de constructii, a dirigintilor de santier gi a colaboratorilor Primariei
Municipiului Timisoara este deosebit de importanta pentru procesul de regenerare urbana.
Scopul central este definirea unui standard minim in ceea ce priveste calitatea lucrarilor de
reabilitare prudenta si organizarea de cursuri de calificare si instruire pentru atingerea
acestui standard. Efectuarea controalelor de calitate vor contribui la realizarea corecta a
obiectivelor si randamentului dorit.

» Elaborarea de masuri de instruire si calificare specifice in colaborare cu Primaria
Municipiului Timisoara, experti in constructii, cu firme de constructie si cu
centre/agentii de instruire/calificare.

» Participare si Asistenta

Procesele de reabilitare se dezvolta pe principiul flux/reflux, adica de ,sus®, prin actul
administrativ, si de ,jos", prin participarea activa a diversilor actori locali. Sub denumirea
,Participare gi asistenta“ sunt sintetizate aspecte precum consultanta in constructii,
marketingul, consultanta financiara, asistenta sociala, precum si participarea cetatenilor la
proiect, atragerea fondurilor disponibile pentru realizarea masurilor de mica anvergura.
Crearea unei structuri participative pentru asigurarea dialogului, cu posibilitati de influenta
reala a actorilor locali, este premisa succesului procesului de regenerare urbana.

» Elaborarea structurii participative pentru informarea, sensibilizarea, atragerea si
activarea actorilor locali, ca masura suplimentara a obligatiilor legale ale
municipalitatii de informare gi implicare a cetatenilor.

» Modificarea bazelor legale / modificarea procedurilor de autorizare

In vederea obtinerii efectelor dorite gi a controlului implementarii, se impune adaptarea,
respectiv utilizarea consecventa a legislatiei disponibile. Aceasta vizeaza in special
procedurile de autorizare in constructie in cadrul zonelor istorice prioritare stabilite, putand fi
astfel evitate rezultate nedorite.

» Respectarea de catre Primaria Municipiului Timigoara a legislatiei nationale din
2004 (PUZ CP) in cadrul zonelor istorice prioritare stabilite.

= Crearea de facilitati financiare pentru reabilitarea cladirilor istorice.

Unii dintre actualii proprietari de cladiri nu dispun de mijloacele financiare necesare pentru
reabilitarea cladirilor proprii. Din acest motiv trebuie verificat, in ce masura acordarea de
sprijin financiar (de exemplu pentru repararea acoperigului si a fatadei), respectiv crearea de
facilitati fiscale (scutirea/reducerea impozitului pentru cladirile reabilitate si aflate in folosinta
proprie), vor putea stimula procesul de reabilitare. Din acest punct de vedere este necesara
o abordare atenta a situatiei, pentru a evita un proces masiv de indepartare a locuitorilor din
zonele istorice de catre investitorii straini, care dispun de o putere financiara semnificat mai
mare.

> Legislatie nationala in vederea acordarii de facilitati financiare in zonele prioritare
de interventie stabilite.
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=  Abordarea cladirilor in curs de revendicare

Solicitarile de revendicare presupun de cele mai multe ori procese care pot sa dureze ani de
zile pana la solutionare. Din acest motiv trebuie identificatd o modalitate de actiune care sa
permita demararea investitiilor pe durata procesului de revendicare gi care sa permita, de
asemenea, compensarea financiara intre parti in momentul clarificarii situatiei juridice.

» Adoptarea unor reglementari privind abordarea cladirilor in curs de revendicare

Delimitarea zonelor istorice prioritare presupune existenta unei baze legislative complete, care
sa motiveze suportul financiar, autorizarile/refuzul etc. Un alt aspect important este controlul
respectarii reale a interventiilor si/sau materialelor permise si a procedurilor corecte de
reabilitare, precum si implementarea consecventd a corectilor Tn cazul nerespectarii
reglementarilor de reabilitare in vigoare.

In ceea ce priveste urmatorii pasi ai elaborarii strategiei de reabilitare se impune identificarea,
elaborarea si verificarea concreta a instrumentelor de actiune.

Indicatori de evaluare ai dezvoltarii integrate a zonelor prioritare

In vederea asigurarii implementarii masurilor prevazute in conceptul de reabilitare integrata a
cartierelor istorice prioritare, au fost elaborate criterii diferentiate corespunzatoare prioritatilor
prevazute in programele structurale finantate de Uniunea Europeana. Ponderea este corelata
cu importanta criteriului pentru dezvoltarea zonei istorice prioritare.

Avand in vedere ca, de regulda numarul de proiecte necesare depaseste limita mijloacelor
financiare disponibile, pe baza acestor criterii poate fi realizata o evaluare si o ierarhizare
transparenta a proiectelor. Proiectele propuse in conceptul integrat de masuri au fost supuse
urmatoarelor criterii de evaluare si au fost ierarhizate in ordinea rezultata in urma evaluarii, dupa
cum urmeaza:

Criteriu Eval=1- Pon;:lere Rezul-

Explicatie
(Aport la scopul programului) are tat® P ;

Conservarea patrimoniului 3

1 S
cultural istoric

(\:S‘: 5 Abordarea integrata a 3
s proiectului
s
?
3 Efecte la nivel de cartier istoric 3

(eficienta publica, efecte vizibile)

4 Valorificarea economica 2
° teritoriala
g
<]
<
&
5 Potential concurential / 2

Promovarea calificarii

Criterii aferente obiectivelor principale

Valorificarea spatiului public / 2
Infrastructura circulatiei

Spatiul
urban
»
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Valorificarea orasului (din
7 punct de vedere 2
functional,structural, al conditiilor
de locuit)
g 8 Dezvoltarea ofertei culturale si 2
g turistice
Q
£8
28 2 g
5 Imbunéatatirea ofertelor de
@ instruire, consiliere,
H 9 o 2
3 consultanta si a ofertelor
sociale
10 Participare 1
=
2
= -
o 12 Durabilitate 1
<
13 Ecologie / Eficientad energetica 1
Total suma
Explicatii :

' Evaluarea se realizeaza dupa o scala cu trei nivele : Tnalt (2 puncte), mediu (1 punct), slab sau inexistent (0O puncte)

2 Ponderea exprima importanta criteriului. Criteriile principale reflectd scopurile prioritare ale directiilor generale
trasate de Uniunea Europeana Tn concordanté cu punctele cheie de actiune ale oragului Timigsoara. Ponderea a fost
astfel conceputa, incat domeniile de actiune ,Calitatea spatiului urban®, ,Economie®, ,Cultura, turismul si social“ sa
fie considerati ca fiind similari. In functie de obiectivele majore de interventie ale fiecarui cartier in parte pot fi luate
in considerare adaptari in ceea ce priveste ponderea. (De exemplu Turismul in Cetate)

Ponderii domeniului ,Scopuri globale” ii este atribuita valoarea 3. Celelalte criterii se refera la domeniile cheie de
actiune (ponderea 2) respectiv sunt general valabile (ponderea 1)

® Rezultatul, obtinut prin inmultirea evaluarii cu ponderea este considerat ca indicator adecvat pentru evaluarea
calitativa a actiunii Tn vederea atingerii obiectivelor recomandate de Uniunea Europeana.

30




Standardizarea ideilor de proiect (Model figa de proiect)

Centralizarea tuturor propunerilor si ideilor de proiect a fost realizata cu ajutorul unei fise de
proiect standardizate. Aceasta permite, in primul rand, o posibilitate de comparare mai buna a
obiectivelor individuale, precum si sintetizarea obiectivelor principale ale masurilor intr-un singur
document.

Formular Fisa de proiect

Interventie / titlu proiectului:

Adresa:

Aspecte centrale:
(mai multe raspunsuri posibile)

Spatiu public

Cladiri istorice

Comert

Culturéa / social

Stadiul actual al proiectului:

Proiect existent

Studiu de fezabilitate existent

Idei noi

Obiective principale:

(descriere scurta, metodica, masuri
singulare, rezultate asteptate)

Perioada planificata:

Estimare costuri:

Fonduri existente / posibile:
(ex. UE, gtz, sponsorizari,
fonduri....)
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