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45/2019

arh. Carmen Falnita

arh. Miron Suteu

Ianuarie/2020arh. Bianca Penciu
arh. Luiza Isabela Dan

arh. Ioana Petruti

Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada,
amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

mun. Timisoara, jud. Timis,  str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

P.U.Z.

Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in
incinta , amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada, amplasare totem,

amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

SC LIDL ROMANIA SCS

mun. Timisoara, jud. Timis, str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

Verficator/
Expert: referat/ expertiza nr.

 Beneficiar:

 Titlu proiect:

 Titlu plansa:

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
Timisoara, str. Alexandru Macedosnki, nr. 1

     tel: 0744 960 048, email: miron_suteu@yahoo.com
LEVANT PROJECT

 Amplasament:
Sef proiect:

Proiectat si desenat:

Scara:
1:1000, 1:1

Data: PROPRIETATI  ASUPRA TERENURILOR

Faza:

Proiect  nr:

Plansa nr:
A.05

Verificat:

GSPublisherVersion 0.1.100.100

45/2019

arh. Carmen Falnita

arh. Miron Suteu

Decembrie/2019arh. Bianca Penciu
arh. Luiza Isabela Dan

arh. Ioana Petruti

Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada,
amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

mun. Timisoara, jud. Timis,  str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

P.U.Z.

Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in
incinta , amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada, amplasare totem,

amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

SC LIDL ROMANIA SCS

mun. Timisoara, jud. Timis, str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

Verficator/
Expert: referat/ expertiza nr.

 Beneficiar:

 Titlu proiect:

 Titlu plansa:

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
Timisoara, str. Alexandru Macedosnki, nr. 1

     tel: 0744 960 048, email: miron_suteu@yahoo.com
LEVANT PROJECT

 Amplasament:
Sef proiect:

Proiectat si desenat:

Scara:
1:1000

Data: PROPRIETATI  ASUPRA TERENURILOR

Faza:

Proiect  nr:

Plansa nr:
A.05

Verificat:

GSPublisherVersion 0.1.100.100

45/2019

arh. Carmen Falnita

arh. Miron Suteu

Octombrie/2019arh. Bianca Penciu
arh. Luiza Isabela Dan

arh. Ioana Petruti

 PUZ - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada, amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier
mun. Timisoara, jud. Timis,  str. Nicolae Andreescu

CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

SC LIDL ROMANIA SCS

mun. Timisoara, jud. Timis, str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

Verficator/
Expert: referat/ expertiza nr.

 Beneficiar:

 Titlu proiect:

 Titlu plansa:

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
Timisoara, str. Alexandru Macedosnki, nr. 1

     tel: 0744 960 048, email: miron_suteu@yahoo.com
LEVANT PROJECT

 Amplasament:
Sef proiect:

Proiectat si desenat:

Scara:
1:1000, 1:63.44, 1:1

Data: PROPRIETATI  ASUPRA TERENURILOR -
V2

Faza:

Proiect  nr:

Plansa nr:
A.05

Verificat:

P.U.Z.

 PUZ  - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta ,
amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada, amplasare totem, amenajare

accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier
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GSPublisherVersion 0.1.100.100

45/2019

arh. Carmen Falnita

arh. Miron Suteu

aprilie/2019arh. Bianca Penciu
arh. Luiza Isabela Dan

arh. Ioana Petruti

AVIZ DE OPORTUNITATE Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe
teren proprietate si fatada, amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

mun. Timisoara, jud. Timis,  str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

P.U.Z. - ETAPA 1

ETAPA1 Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de
parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada,

amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

SC LIDL ROMANIA SCS

mun. Timisoara, jud. Timis, str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

Verficator/
Expert: referat/ expertiza nr.

 Beneficiar:

 Titlu proiect:

 Titlu plansa:

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
Timisoara, str. Alexandru Macedosnki, nr. 1

     tel: 0744 960 048, email: miron_suteu@yahoo.com
LEVANT PROJECT

 Amplasament:
Sef proiect:

Proiectat si desenat:

Scara:
1:1000, 1:63,44, 1:1

Data: PROPRIETATI  ASUPRA TERENURILOR

Faza:

Proiect  nr:

Plansa nr:
A.05

Verificat:
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arh. Carmen Falnita

arh. Miron Suteu

aprilie/2019arh. Bianca Penciu
arh. Luiza Isabela Dan

arh. Ioana Petruti

AVIZ DE OPORTUNITATE Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe
teren proprietate si fatada, amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

mun. Timisoara, jud. Timis,  str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

P.U.Z. - ETAPA 1

ETAPA1 Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de
parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada,

amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

SC LIDL ROMANIA SCS

mun. Timisoara, jud. Timis, str. Nicolae Andrescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

Verficator/
Expert: referat/ expertiza nr.

 Beneficiar:

 Titlu proiect:

 Titlu plansa:

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
timisoara, str. alexandru macedosnki, nr. 1

     tel: 0744 960 048, email: miron_suteu@yahoo.com
LEVANT PROJECT

 Amplasament:
Sef proiect:

Proiectat si desenat:

Scara:
1:1000, 1:63.44

Data: PROPRIETATI  ASUPRA TERENURILOR V1

Faza:

Proiect  nr:

Plansa nr:
A.05

Verificat:
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PUZ aprobat cu HCL
458/13.09.2018 "dezvoltare
zona locuinte colective cu
functiuni complementare"
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Nr. proiect:
S.C. "ARHITECT TRIMBITAS" S.R.L.

arh. Alina Narița

Proiectant:

RO 7951780       J35/1396/1995
str. M. M. Todorov, nr.2, Timișoara, jud. Timiș
tel. (+4) 0744 698012, tel./fax: (+4) 0256 432212
e-mail: office@trimbitas.ro

Scara:
25 mai 2018

arh. Georgeta Trîmbițaș

arh. Georgeta TrîmbițașSpecialist R.U.R.

Șef proiect:

Proiectat:

Desenat:
Verificat:

Faza:

arh. Alina Narița
arh. Camil Milincu

S.C. LOMAS SERV S.R.L.

154/2016"Dezvoltare zonă locuințe colective
  cu funcțiuni complementare"

PLAN URBANISTIC ZONALDenumire
proiect:

Denumire
planșă:

Beneficiar:

Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa,
CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

Nr. planșă:

Data:

"Dezvoltare zonă locuințe colective cu funcțiuni complementare"
   Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa, CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

P.U.Z.

P.U.Z.

2,196 m2

1,731 m2

s.c. TIMIOR COLLANT s.r.l.

P.U.Z.-Locuinte colective mici in
regim de inaltime P+1E+M/Ep
str. Nicolae Andreescu, nr. 42, Timisoara

PUZ - LOCUINTE COLECTIVE MICI,
in regim de inaltime P+1E+M/Ep

CF nr. 419887 - nr.cad 419887
Suprafata teren conf. CF= 15000 mp

Timisoara, str Nicolae Andreescu, nr. 42

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro

arh. Radu GOLUMBASEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

VERIFICAT arh. Claudiu OPRITA

den. lucrare:

beneficiar:

adresa:

plansa:

pr. nr.
390/2014

faza
PUZ

plansa nr.
arh. Silvia CRISAN

format 420x420

scara:

iul. 2015

arh. Radu GOLUMBA

N

8,25

33,12
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C.F. 419887

nr. TOP 419887
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LOT 19

LOT 1

LOT 16

LOT 9
LOT 10

LOT 11
LOT 12

P+1E+M/Er

P+1E+M/Er

SUBZONA A - Locuinte individuale

SUBZONA B - Locuinte colective mici

7,75
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25,14
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3,00

20,29
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6,00

25,61

193,39

10,96

12,50

131,15

15,11

176,00

2,00

40,78

PTT47

PTT40

limita max.de implantare a cladirilor

limita max.de implantare a cladirilor

REGLEMENTARI URBANSTICE1:1500

03

reglementari urbanistice 03

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - 26,02 %
(21,02 % - trama stradala si 5% spatii verzi)

Prin RLU aferent "Etapei a 3-a elaborare PUG
Timisoara", revizia 03, se propune un procent de
10% pentru  trama stradala majora, invatamant,
sanatate, locuinte sociale, spatii verzi.

BILANT
TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

15 000 100% 15 000 100%Suprafata amplasament

Zona cai de circulatie,
auto/pietonala - strazi

- -

--

11 097 73,98%

3 153 21,02%

Zona locuinte cu regim
redus de inaltime

ZONA LOCUINTE CU REGIM
REDUS DE INALTIME mp %

100%Suprafata zona locuinte cu
regim redus de inaltime

Zona ocupata de cladiri (locuinte)

Zona alei, terase, accese auto/ pietonale,
loc de parcare (in interiorul parcelei)
Zone verzi, amenajari peisagere
(in interiorul parcelei)

3 883,95 max.
35%

2 774,25 min.
25%

cca.
40%

11 097

4 438,80

Zona verde -- 750 5%

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

PTT 47 - 12,50 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

 PTT 40 - 12,00 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

P.O.T.maxim = 35%
C.U.T.maxim = 0,9
regim maxim de inaltime:  P+1E+M/Ep

Zona locuinte cu regim redus de
inaltime - individuale si colective mici

Zona construibila

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Aliniament stradal

Cladiri existente

Acces auto si pietonal,
propus

Zona verde, min. 5%

Zona industriala

Zona de locuinte, P-P+2

Zona rezervata pentru drum

Zona mixta: locuire, depozitare, servicii

Drumuri existente

Drumuri propuse/ preluate din
PUG 2013 etapa 3, rev.3

(conf. PUG aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit prin HCL 107/2014)

2,193 m2

300 m2

1,315 m2
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3.00si h/2 3.00si h/2
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5.00
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2,178 m2

CF428456

Platforma betonata

Hala

atelier

Terasa acoperita

Cladire

dezafectata

Drum pietru
it

C

C

C

C

C

G

C

Stra
da Nicolae Andreescu (a

sfalt)

tro
tuar

tro
tuar

zo
na

 ve
rde

zo
na

 ve
rde

zo
na ve

rde

C

Strada Aurel Buteanu (pietruita)
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Strada Constantin Daniel (asfalt)

Anexa
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S=16300 mp

Nr.cad.A855/1/7

Nr.cad.A855/1/8

S=10000 mp
CF402010

Nr.cad.A855/1/9

S=9378mp
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PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

PTT 1

PTT 2

PTT 2

 PTT 1

Str. 
Bela Lugosi

 CF 445717

CF 445717

CF 445717

CF 445716

CF 445715

CF 445701

CF 445705

CF 445698

CF 445699

CF 445708

CF 44
57

11

CF 445713

CF 445700

CF 445702

CF 445703

CF 445704

CF 445706

CF 445707

CF 445709

CF 445710

CF 445712

CF 445714

PTT 4

DJ 591

DJ 591

teren proprietate privata ce se va intabula in CF
cu servitute de trecere pentru parceal cu nr.cad. 438999
conform plansei 05- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

teren rezervat pentru
eventuala extindere a profilului de drum la 10.50m

in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune

seră
seră

seră

seră

seră seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

Subzona B - Locuințe colective mici. max. 6 unități locative/ clădire

Subzona A - Locuințe individuale max. 2 unități locative/ parcelă

posibila extensie a strazii Bela Lugosi

aliniament teren afectat
de corectarea profilului transversal
al str. Constantin Daniel

aliniament propus str. Bacalbasa

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

6

7

8

10

11

12

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P
P.O.T. max 55%
C.U.T. max 0,55

9

SzS

SzL

SzU

SzL

SzV

SzC

SzC

13

Nr. Nord(m) Est(m)
1 477171.482 203471.664
2 477188.824 203491.957
3 477216.894 203524.804
4 476929.096 203764.169
5 476900.738 203730.638
6 476883.433 203710.202

LEGENDĂ:

Limita teren studiat
conform A.O. nr.17/08.06.2017

Limita imobile conform CF

Garduri

Stâlp iluminare publică

C Capac cămin de vizitare apă/canal

G Capac cămin gaz

Semn de circulație

ZONĂ MIXTĂ existentă: locuire, servicii, industrie
(conform PUG Timișoara aprobat prin HCL 157/2002)
Interdicție temporară de construire până la aprobare PUZ / PUD

Limita de proprietate PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”
Limita parcele propuse

ZONIFICARE EXISTENT:

ZONIFICARE PROPUS:
Subzonă funcțiuni complementare -
servicii și intituții publice propusă

Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare în
regim de înălțime (S)+P+2E+M propusă

Subzonă verde propusă

Subzonă utilități propusă

Subzonă căi de comunicație rutieră
și amenajări aferente propusă

Limita de implantare
a construcțiilor propusă

Accesuri la parcelele propuse

Zonă locuințe și funcțiuni complementare P... P+2 existentă

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente existentă

Zonă spații verzi existentă

Limita de implantare a funcțiunilor
complementare la parterul imobilelor

Teren rezervat pentru eventuala extindere a profilului de drum
de la 5,50m la 10,50m (in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune)

Limita de proprietate
teren ce face obiectul PUZ

1.50 1.50 6.50 1.50 1.50
12.50

2.257.002.502.00
13.75

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil
+ biciclete

PTT 2 - conform PT 47 din PUG

trotuartrotuar z.v.z.v.

DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil

PTT 1

trotuar trotuarstationari/
z. verde

2.00 1.70 7.00 3.00 1.80
15.50

carosabil trotuartrotuar zona
verde

zona
verde

PTT 4 - existent Str. N. Andreescu

N

154-A03Reglementări urbanistice1:1000

TEREN
STUDIAT

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

TABEL DE COORDONATE
SISTEM STEREOGRAFIC 1970

LEGENDA

PROPUSEXISTENT

Teren arabil în intravilan

SzS - Subzonă servicii și instituții

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare

SzV - Subzonă spații verzi

SzU - Subzonă utilități

SzC - Subzonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente

26 300 mp 100,00 % - -

2 465 mp 9,37 %

19 221 mp 73,09 %

1 315 mp 5,00 %

300 mp 1,14 %

2 999 mp 11,40 %

- -

- -

- -

- -

- -

26 300 mp 100,00 % 26 300 mp 100,00 %TOTAL

BILANȚ TERITORIAL

INDICI URBANISTICI

SzS - Subzonă servicii și instituții publice
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max. la cornișă

55%
0,55
(S)+P
8,00 m

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare la parter,
          conform limitei de implantare
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max.

35%
1,3
(S)+P+2E+M
14,80 m

Înălțimea max. la cornișă în cazul clădirilor cu șarpantă 10,80 m

Nr. proiect:
S.C. "ARHITECT TRIMBITAS" S.R.L.

arh. Alina Narița

Proiectant:

RO 7951780       J35/1396/1995
str. M. M. Todorov, nr.2, Timișoara, jud. Timiș
tel. (+4) 0744 698012, tel./fax: (+4) 0256 432212
e-mail: office@trimbitas.ro

Scara:
25 mai 2018

arh. Georgeta Trîmbițaș

arh. Georgeta TrîmbițașSpecialist R.U.R.

Șef proiect:

Proiectat:

Desenat:
Verificat:

Faza:

arh. Alina Narița
arh. Camil Milincu

S.C. LOMAS SERV S.R.L.

154/2016"Dezvoltare zonă locuințe colective
  cu funcțiuni complementare"

PLAN URBANISTIC ZONALDenumire
proiect:

Denumire
planșă:

Beneficiar:

Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa,
CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

Nr. planșă:

Data:

"Dezvoltare zonă locuințe colective cu funcțiuni complementare"
   Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa, CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

P.U.Z.

P.U.Z.

2,196 m2

1,731 m2

s.c. TIMIOR COLLANT s.r.l.

P.U.Z.-Locuinte colective mici in
regim de inaltime P+1E+M/Ep
str. Nicolae Andreescu, nr. 42, Timisoara

PUZ - LOCUINTE COLECTIVE MICI,
in regim de inaltime P+1E+M/Ep

CF nr. 419887 - nr.cad 419887
Suprafata teren conf. CF= 15000 mp

Timisoara, str Nicolae Andreescu, nr. 42

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro

arh. Radu GOLUMBASEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

VERIFICAT arh. Claudiu OPRITA

den. lucrare:

beneficiar:

adresa:

plansa:

pr. nr.
390/2014

faza
PUZ

plansa nr.
arh. Silvia CRISAN

format 420x420

scara:

iul. 2015

arh. Radu GOLUMBA

N

8,25

33,12

40,83

22

20

24B

13B

13

15-17

18

16

STR. N
. A

NDREESCU
57

59
44

63

STR. OCTAV BANCILA

63A

48

50

C.F. 419887

nr. TOP 419887

LOT 2
LOT 3

LOT 4
LOT 5

LOT 6
LOT 7

LOT 8

LOT 13

LOT 14
LOT 15

LOT 16

LOT 17

LOT 18

LOT 19

LOT 1

LOT 16

LOT 9
LOT 10

LOT 11
LOT 12

P+1E+M/Er

P+1E+M/Er

SUBZONA A - Locuinte individuale

SUBZONA B - Locuinte colective mici

7,75
5,00

25,14

10,00

3,00

20,29

21,46

21,46

21,46

21,46

17,51

7,50

7,75
5,00

4,24
21,50

10,00

2,00
16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

5,00

18,93

6,10

7,75
5,00

21,95

6,00

25,61

193,39

10,96
12,50

131,15

15,11

176,00

2,00

40,78

PTT47

PTT40

limita max.de implantare a cladirilor

limita max.de implantare a cladirilor

REGLEMENTARI URBANSTICE1:1500

03

reglementari urbanistice 03

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - 26,02 %
(21,02 % - trama stradala si 5% spatii verzi)

Prin RLU aferent "Etapei a 3-a elaborare PUG
Timisoara", revizia 03, se propune un procent de
10% pentru  trama stradala majora, invatamant,
sanatate, locuinte sociale, spatii verzi.

BILANT
TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

15 000 100% 15 000 100%Suprafata amplasament

Zona cai de circulatie,
auto/pietonala - strazi

- -

--

11 097 73,98%

3 153 21,02%

Zona locuinte cu regim
redus de inaltime

ZONA LOCUINTE CU REGIM
REDUS DE INALTIME mp %

100%Suprafata zona locuinte cu
regim redus de inaltime

Zona ocupata de cladiri (locuinte)

Zona alei, terase, accese auto/ pietonale,
loc de parcare (in interiorul parcelei)
Zone verzi, amenajari peisagere
(in interiorul parcelei)

3 883,95 max.
35%

2 774,25 min.
25%

cca.
40%

11 097

4 438,80

Zona verde -- 750 5%

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

PTT 47 - 12,50 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

 PTT 40 - 12,00 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

P.O.T.maxim = 35%
C.U.T.maxim = 0,9
regim maxim de inaltime:  P+1E+M/Ep

Zona locuinte cu regim redus de
inaltime - individuale si colective mici

Zona construibila

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Aliniament stradal

Cladiri existente

Acces auto si pietonal,
propus

Zona verde, min. 5%

Zona industriala

Zona de locuinte, P-P+2

Zona rezervata pentru drum

Zona mixta: locuire, depozitare, servicii

Drumuri existente

Drumuri propuse/ preluate din
PUG 2013 etapa 3, rev.3

(conf. PUG aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit prin HCL 107/2014)

2,193 m2

300 m2
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PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

PTT 1

PTT 2

PTT 2

 PTT 1

Str. 
Bela Lugosi
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CF 445706

CF 445707

CF 445709

CF 445710

CF 445712

CF 445714

PTT 4

DJ 591

DJ 591

teren proprietate privata ce se va intabula in CF
cu servitute de trecere pentru parceal cu nr.cad. 438999
conform plansei 05- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

teren rezervat pentru
eventuala extindere a profilului de drum la 10.50m

in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune

seră
seră

seră

seră

seră seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră
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Subzona B - Locuințe colective mici. max. 6 unități locative/ clădire

Subzona A - Locuințe individuale max. 2 unități locative/ parcelă

posibila extensie a strazii Bela Lugosi

aliniament teren afectat
de corectarea profilului transversal
al str. Constantin Daniel

aliniament propus str. Bacalbasa
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(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P
P.O.T. max 55%
C.U.T. max 0,55

9

SzS

SzL

SzU

SzL

SzV

SzC

SzC

13

Nr. Nord(m) Est(m)
1 477171.482 203471.664
2 477188.824 203491.957
3 477216.894 203524.804
4 476929.096 203764.169
5 476900.738 203730.638
6 476883.433 203710.202

LEGENDĂ:

Limita teren studiat
conform A.O. nr.17/08.06.2017

Limita imobile conform CF

Garduri

Stâlp iluminare publică

C Capac cămin de vizitare apă/canal

G Capac cămin gaz

Semn de circulație

ZONĂ MIXTĂ existentă: locuire, servicii, industrie
(conform PUG Timișoara aprobat prin HCL 157/2002)
Interdicție temporară de construire până la aprobare PUZ / PUD

Limita de proprietate PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”
Limita parcele propuse

ZONIFICARE EXISTENT:

ZONIFICARE PROPUS:
Subzonă funcțiuni complementare -
servicii și intituții publice propusă

Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare în
regim de înălțime (S)+P+2E+M propusă

Subzonă verde propusă

Subzonă utilități propusă

Subzonă căi de comunicație rutieră
și amenajări aferente propusă

Limita de implantare
a construcțiilor propusă

Accesuri la parcelele propuse

Zonă locuințe și funcțiuni complementare P... P+2 existentă

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente existentă

Zonă spații verzi existentă

Limita de implantare a funcțiunilor
complementare la parterul imobilelor

Teren rezervat pentru eventuala extindere a profilului de drum
de la 5,50m la 10,50m (in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune)

Limita de proprietate
teren ce face obiectul PUZ

1.50 1.50 6.50 1.50 1.50
12.50

2.257.002.502.00
13.75

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil
+ biciclete

PTT 2 - conform PT 47 din PUG

trotuartrotuar z.v.z.v.

DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil

PTT 1

trotuar trotuarstationari/
z. verde

2.00 1.70 7.00 3.00 1.80
15.50

carosabil trotuartrotuar zona
verde

zona
verde

PTT 4 - existent Str. N. Andreescu

N

154-A03Reglementări urbanistice1:1000

TEREN
STUDIAT

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

TABEL DE COORDONATE
SISTEM STEREOGRAFIC 1970

LEGENDA

PROPUSEXISTENT

Teren arabil în intravilan

SzS - Subzonă servicii și instituții

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare

SzV - Subzonă spații verzi

SzU - Subzonă utilități

SzC - Subzonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente

26 300 mp 100,00 % - -

2 465 mp 9,37 %

19 221 mp 73,09 %

1 315 mp 5,00 %

300 mp 1,14 %

2 999 mp 11,40 %

- -

- -

- -

- -

- -

26 300 mp 100,00 % 26 300 mp 100,00 %TOTAL

BILANȚ TERITORIAL

INDICI URBANISTICI

SzS - Subzonă servicii și instituții publice
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max. la cornișă

55%
0,55
(S)+P
8,00 m

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare la parter,
          conform limitei de implantare
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max.

35%
1,3
(S)+P+2E+M
14,80 m

Înălțimea max. la cornișă în cazul clădirilor cu șarpantă 10,80 m

Nr. proiect:
S.C. "ARHITECT TRIMBITAS" S.R.L.

arh. Alina Narița

Proiectant:

RO 7951780       J35/1396/1995
str. M. M. Todorov, nr.2, Timișoara, jud. Timiș
tel. (+4) 0744 698012, tel./fax: (+4) 0256 432212
e-mail: office@trimbitas.ro

Scara:
25 mai 2018

arh. Georgeta Trîmbițaș

arh. Georgeta TrîmbițașSpecialist R.U.R.

Șef proiect:

Proiectat:

Desenat:
Verificat:

Faza:

arh. Alina Narița
arh. Camil Milincu

S.C. LOMAS SERV S.R.L.

154/2016"Dezvoltare zonă locuințe colective
  cu funcțiuni complementare"

PLAN URBANISTIC ZONALDenumire
proiect:

Denumire
planșă:

Beneficiar:

Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa,
CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

Nr. planșă:

Data:

"Dezvoltare zonă locuințe colective cu funcțiuni complementare"
   Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa, CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

P.U.Z.

P.U.Z.

2,196 m2

1,731 m2

s.c. TIMIOR COLLANT s.r.l.

P.U.Z.-Locuinte colective mici in
regim de inaltime P+1E+M/Ep
str. Nicolae Andreescu, nr. 42, Timisoara

PUZ - LOCUINTE COLECTIVE MICI,
in regim de inaltime P+1E+M/Ep

CF nr. 419887 - nr.cad 419887
Suprafata teren conf. CF= 15000 mp

Timisoara, str Nicolae Andreescu, nr. 42

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro

arh. Radu GOLUMBASEF PROIECT
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DESENAT

VERIFICAT arh. Claudiu OPRITA

den. lucrare:

beneficiar:
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plansa:

pr. nr.
390/2014
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PUZ

plansa nr.
arh. Silvia CRISAN

format 420x420

scara:

iul. 2015

arh. Radu GOLUMBA
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LOT 18

LOT 19

LOT 1

LOT 16

LOT 9
LOT 10

LOT 11
LOT 12

P+1E+M/Er

P+1E+M/Er

SUBZONA A - Locuinte individuale

SUBZONA B - Locuinte colective mici

7,75
5,00

25,14

10,00

3,00

20,29

21,46

21,46

21,46

21,46

17,51

7,50

7,75
5,00

4,24
21,50

10,00

2,00
16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

5,00

18,93

6,10

7,75
5,00

21,95

6,00

25,61

193,39

10,96

12,50

131,15

15,11

176,00

2,00

40,78

PTT47

PTT40

limita max.de implantare a cladirilor

limita max.de implantare a cladirilor

REGLEMENTARI URBANSTICE1:1500

03

reglementari urbanistice 03

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - 26,02 %
(21,02 % - trama stradala si 5% spatii verzi)

Prin RLU aferent "Etapei a 3-a elaborare PUG
Timisoara", revizia 03, se propune un procent de
10% pentru  trama stradala majora, invatamant,
sanatate, locuinte sociale, spatii verzi.

BILANT
TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

15 000 100% 15 000 100%Suprafata amplasament

Zona cai de circulatie,
auto/pietonala - strazi

- -

--

11 097 73,98%

3 153 21,02%

Zona locuinte cu regim
redus de inaltime

ZONA LOCUINTE CU REGIM
REDUS DE INALTIME mp %

100%Suprafata zona locuinte cu
regim redus de inaltime

Zona ocupata de cladiri (locuinte)

Zona alei, terase, accese auto/ pietonale,
loc de parcare (in interiorul parcelei)
Zone verzi, amenajari peisagere
(in interiorul parcelei)

3 883,95 max.
35%

2 774,25 min.
25%

cca.
40%

11 097

4 438,80

Zona verde -- 750 5%

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

PTT 47 - 12,50 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

 PTT 40 - 12,00 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

P.O.T.maxim = 35%
C.U.T.maxim = 0,9
regim maxim de inaltime:  P+1E+M/Ep

Zona locuinte cu regim redus de
inaltime - individuale si colective mici

Zona construibila

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Aliniament stradal

Cladiri existente

Acces auto si pietonal,
propus

Zona verde, min. 5%

Zona industriala

Zona de locuinte, P-P+2

Zona rezervata pentru drum

Zona mixta: locuire, depozitare, servicii

Drumuri existente

Drumuri propuse/ preluate din
PUG 2013 etapa 3, rev.3

(conf. PUG aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit prin HCL 107/2014)

2,193 m2

300 m2

1,315 m2

86.549
86.531

86.400

86.462

86.460
86.433

86.655

86.481

86.478

86.469
86.726

86.850

86.641
86.628

86.406

86.446

86.429

86.620
86.658

86.587
86.354

86.396

86.450

86.590
86.595

86.576
86.529

86.411

86.350

86.344
86.486

86.673
86.619

86.642
86.662

86.558
86.757

86.295

86.331

86.204

86.508
86.524

86.536
86.417

86.272

86.317

86.261
86.520

86.473

86.446

86.325

86.467
86.540

86.549
86.531

86.400

86.462

86.460
86.433

86.655
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86.478

86.469
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86.641
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86.587
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86.529
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86.350
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86.486

86.673
86.619

86.642
86.662

86.558
86.757
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86.331

86.204

86.508
86.524

86.536
86.417

86.272

86.317

86.261
86.520

86.473

86.446

86.326
86.325

86.467
86.540

86.363

86.502

86.450

86.518

86.493

86.527

86.641

86.542

86.512

86.441

86.147

86.409

86.479

86.445

86.402

86.460

86.338

86.270

86.430

86.243

86.485

86.546

86.133

85.842

85.880

86.075

86.099

86.330

86.223

86.250

86.233

86.168

86.130

86.170

86.232

86.174

86.218

86.211

86.256

86.244

86.213

86.265

86.181

86.180

86.091

86.179

86.334

86.124

85.946

85.929

85.930

85.968

86.058

86.151

86.166

86.133

86.132

86.185

86.161

86.108

86.059

86.116

86.302

86.360

86.269

86.081

85.968

85.859

86.034

86.081

86.228

86.120

86.083

86.193

85.947

86.048

85.986

86.031

86.203

86.309

86.219

86.224

86.228

86.297

86.403

86.260

86.198

86.247

86.146

86.217

86.138

86.228

86.323

86.175

86.330

86.495

86.366

86.401

86.145

86.155

86.078

86.048

86.039

86.132

86.108

86.212

86.174

86.338

86.306

86.185

86.336

86.277

86.208

86.126

86.132

86.041

86.081

86.054

86.161

86.160

86.077

86.058

86.082

85.999

86.067

85.983

86.095

86.083

86.284
86.504

86.444

86.152

86.152

86.167

86.223
86.219
86.250

86.391
86.42186.326

86.357

86.301
86.317

86.103
86.296

86.396

86.425
86.54886.521

86.438

86.341
86.410

86.404
86.443

86.444

86.597

86.623

86.594
86.583

86.600

86.484

86.484

86.447

86.462

86.502
86.475

86.674

86.554
86.511

86.532

86.541
86.618

86.713

86.879

85.704

85.666

86.071

86.227

86.149

86.167

86.097

86.066

86.257

86.368

86.333

86.526

86.473

86.017
85.437

85.750

85.991

85.910

86.058

85.934
86.204

86.323

86.414

86.408

86.486

86.595
87.027

86.754

86.938
86.868

86.530

86.362

86.455

86.448

86.350

86.338
86.093

86.184

86.575

86.742

86.81186.428

86.447

86.493

86.360

86.266

86.406
86.670

86.850

86.878
86.884

86.435

86.338

86.365

86.451

86.319

86.533

86.569
86.883

87.078
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87.015
86.892

86.839
86.627

86.623
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86.520

86.440

86.53186.78986.850

86.782
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86.562
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86.616

86.719

86.702
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86.561

86.329

86.40186.596

86.682

86.647

86.656

86.599

86.620
86.767

86.575

86.634

86.599

86.606

86.564

86.510

86.308
86.12985.976

86.191

86.194

86.045
86.216

86.489

86.545

86.560

86.482

86.249

86.256

86.334

86.282

86.228

86.123

86.107

85.905

86.136

86.01986.010

85.818

86.031

86.043

86.210

86.105

86.074

85.917

85.974

85.868

85.899

85.972

85.863

85.755

85.766

85.772

85.635

85.773

85.920

85.731

85.819

85.900

85.985

86.107

86.243

86.240

86.149

86.033

85.868

85.887

85.478

85.816

85.781

85.873

86.045

86.012

86.106

86.367

86.386

86.641

86.598

86.506

86.413

86.063

86.192

85.899

85.744

86.108

86.209

86.034

85.990

85.849

85.788

85.460

85.592

85.755

85.639

85.585

85.923

85.764

85.715

85.945

85.902

85.909

86.005

86.165

86.184

85.972

85.847

85.820

85.913

85.873

85.922

86.014

86.113

86.155

86.065

86.028

85.980

86.012

86.077

86.032

86.007

85.974

85.866

85.867

85.928

85.813

85.840

85.800

85.890

85.799
85.689

85.840

85.922

85.801

85.730

85.769

85.830

85.872

85.843

85.947

85.993

85.883

85.995

86.261

86.203

86.007

85.941

85.992

85.923

86.061

86.169

86.342

86.623

86.676

86.921

86.780

86.655

86.447

86.376

86.304

86.257

86.473

86.655

86.874

86.670

86.421

86.342

86.146

86.200

86.065

86.030

86.106

86.248

86.491

86.252

86.182

86.076

86.052

86.082
86.131

86.395

86.330

86.247

86.239

86.082

86.166

86.278

86.343

86.417

86.446
86.564

86.560

86.486

86.403

86.358

86.137

85.958

86.122

86.213

86.314

86.419

86.307

86.162

85.815

85.871

85.783

86.159

85.972
85.682

86.043

85.997
85.665

86.137
85.931
85.675

85.662
85.956

86.152

86.215

86.253

86.491

86.180

86.045

86.009

85.864

85.771

85.775

85.750

85.841

86.111

86.409

86.684

86.888

86.845

86.775

86.857

86.801

86.756

86.843

86.866

86.787

86.502

86.137

85.982

86.173

86.268

86.210

86.175

86.228

86.225

86.137

86.018

86.195

86.034

85.967

85.915

85.998

86.086

86.260

86.242

86.172

86.157

86.087
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85.751

85.903

86.152

85.888
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85.867
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85.980

85.879
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86.061

86.064
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86.233

86.321

86.362

86.353

85.960

85.923

86.156

86.323

86.363

86.534

86.372

86.436
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86.273

86.299

86.419

86.354

86.322

86.371

86.312

86.588

26.64

34.00

34.00

34.00

5.50

20.43

34.00

34.00

34.00

34.00

34.02

10.00

30.64

6.25

26.91

34.00

34.00

34.00

5.50

20.43

34.00

34.00

34.00

34.00

34.02

42.90

26.69

6.00
7.75

13.75

6.00
7.75

13.75

30.00

64.40

6.00
7.75

13.75

10.00

10.00

10.00

10.00

10.00

5.00

3.00

25.00

3.00

25.00

3.00

25.00

3.00

3.00

25.00

3.00

3.00

3.00

3.00

10.00
3.00

10.00

10.00

10.00

64.06

64.13

64.20

64.28

64.35

34.10

9.1
14.37

25.00

3.00

12.50
8.25

4.25

4.25

6.25
2.00

2.002.25

6.25
2.00

2.002.25

8.25
4.25

12.50

2.00
2.00

64.48

64.55

64.62

64.68

374.00

374.33

3.00si h/2

3.00

3.00si h/2 3.00si h/2

3.00si h/2 3.00si h/2

3.00si h/2 3.00si h/2

3.00si h/2 3.00si h/2

5.00
5.50

2,465 m2

2,179 m2

2,182 m2

2,184 m2

2,187 m2

2,999 m2

2,191 m2

2,178 m2

CF428456
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atelier

Terasa acoperita
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Strada Aurel Buteanu (pietruita)

Strada Octavian Bancila

Strada Constantin Daniel (asfalt)

Anexa

Nr.9
Nr.9
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P+M

str. Daniel Constantin (asfalt)
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Cladire
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CF413811

S=16300 mp

Nr.cad.A855/1/7

Nr.cad.A855/1/8

S=10000 mp
CF402010

Nr.cad.A855/1/9

S=9378mp

CF427565

Nr.cad.405/a/1/2/b

CF438999

CF441544

CF441545

CF412901

CF428075

CF413730

CF423588

CF423922

CF405888

CF405887

CF431664
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437651
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da Nicolae Andreescu (a
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Strada Agronom
iei

Strada Pacii
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PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

PTT 1

PTT 2

PTT 2
 PTT 1

Str. 
Bela Lugosi

 CF 445717

CF 445717

CF 445717

CF 445716

CF 445715

CF 445701

CF 445705

CF 445698

CF 445699

CF 445708

CF 44
57

11

CF 445713

CF 445700

CF 445702

CF 445703

CF 445704

CF 445706

CF 445707

CF 445709

CF 445710

CF 445712

CF 445714

PTT 4

DJ 591

DJ 591

teren proprietate privata ce se va intabula in CF
cu servitute de trecere pentru parceal cu nr.cad. 438999
conform plansei 05- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

teren rezervat pentru
eventuala extindere a profilului de drum la 10.50m

in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune

seră
seră

seră

seră

seră seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

Subzona B - Locuințe colective mici. max. 6 unități locative/ clădire

Subzona A - Locuințe individuale max. 2 unități locative/ parcelă

posibila extensie a strazii Bela Lugosi

aliniament teren afectat
de corectarea profilului transversal
al str. Constantin Daniel

aliniament propus str. Bacalbasa

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

6

7

8

10

11

12

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P
P.O.T. max 55%
C.U.T. max 0,55

9

SzS

SzL

SzU

SzL

SzV

SzC

SzC

13

Nr. Nord(m) Est(m)
1 477171.482 203471.664
2 477188.824 203491.957
3 477216.894 203524.804
4 476929.096 203764.169
5 476900.738 203730.638
6 476883.433 203710.202

LEGENDĂ:

Limita teren studiat
conform A.O. nr.17/08.06.2017

Limita imobile conform CF

Garduri

Stâlp iluminare publică

C Capac cămin de vizitare apă/canal

G Capac cămin gaz

Semn de circulație

ZONĂ MIXTĂ existentă: locuire, servicii, industrie
(conform PUG Timișoara aprobat prin HCL 157/2002)
Interdicție temporară de construire până la aprobare PUZ / PUD

Limita de proprietate PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”
Limita parcele propuse

ZONIFICARE EXISTENT:

ZONIFICARE PROPUS:
Subzonă funcțiuni complementare -
servicii și intituții publice propusă

Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare în
regim de înălțime (S)+P+2E+M propusă

Subzonă verde propusă

Subzonă utilități propusă

Subzonă căi de comunicație rutieră
și amenajări aferente propusă

Limita de implantare
a construcțiilor propusă

Accesuri la parcelele propuse

Zonă locuințe și funcțiuni complementare P... P+2 existentă

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente existentă

Zonă spații verzi existentă

Limita de implantare a funcțiunilor
complementare la parterul imobilelor

Teren rezervat pentru eventuala extindere a profilului de drum
de la 5,50m la 10,50m (in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune)

Limita de proprietate
teren ce face obiectul PUZ

1.50 1.50 6.50 1.50 1.50
12.50

2.257.002.502.00
13.75

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil
+ biciclete

PTT 2 - conform PT 47 din PUG

trotuartrotuar z.v.z.v.

DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil

PTT 1

trotuar trotuarstationari/
z. verde

2.00 1.70 7.00 3.00 1.80
15.50

carosabil trotuartrotuar zona
verde

zona
verde

PTT 4 - existent Str. N. Andreescu

N

154-A03Reglementări urbanistice1:1000

TEREN
STUDIAT

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

TABEL DE COORDONATE
SISTEM STEREOGRAFIC 1970

LEGENDA

PROPUSEXISTENT

Teren arabil în intravilan

SzS - Subzonă servicii și instituții

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare

SzV - Subzonă spații verzi

SzU - Subzonă utilități

SzC - Subzonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente

26 300 mp 100,00 % - -

2 465 mp 9,37 %

19 221 mp 73,09 %

1 315 mp 5,00 %

300 mp 1,14 %

2 999 mp 11,40 %

- -

- -

- -

- -

- -

26 300 mp 100,00 % 26 300 mp 100,00 %TOTAL

BILANȚ TERITORIAL

INDICI URBANISTICI

SzS - Subzonă servicii și instituții publice
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max. la cornișă

55%
0,55
(S)+P
8,00 m

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare la parter,
          conform limitei de implantare
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max.

35%
1,3
(S)+P+2E+M
14,80 m

Înălțimea max. la cornișă în cazul clădirilor cu șarpantă 10,80 m

N

Coordonate puncte de contur

X [m] Y[m]
Nr.
pct

Lungimi
laturi

D(i,i+1)
     1      477171.482        203471.664           26.694
     2      477188.824        203491.957           34.095
     3      477210.974        203517.877           4.370
     4      477210.604        203522.231           30.642
    14      477100.921        203613.456           64.204
    15      477059.866        203564.094           34.000

PTT 4 - existent pe str. N. Andreescu

PTT 1

Limita PUZ ce se reglementeaza

LEGENDA:

PROPRIETATI PUBLICE SI PROPRIETATI PRIVATE:

Limita PUZ studiat
aprobat cu HCL 458/13.09.2018

Terenuri proprietate privata persoane fizice si
juridice

Limita PUZ cu HCL 121/31.03.2017

Teren domeniu public

PTT 4 Profil drum

Coordonate puncte de contur

Limita parcele propuse

PTT 2 - conform PT 47 din PUG

1

15

3 4

2

14

1

N

Coordonate puncte de contur

X [m] Y[m]
Nr.
pct

Lungimi
laturi

D(i,i+1)
     1      477171.482        203471.664           26.694
     2      477188.824        203491.957           34.095
     3      477210.974        203517.877           4.370
     4      477210.604        203522.231           30.642
    14      477100.921        203613.456           64.204
    15      477059.866        203564.094           34.000

PTT 4 - existent pe str. N. Andreescu

PTT 1

Limita PUZ ce se reglementeaza

LEGENDA:

PROPRIETATI PUBLICE SI PROPRIETATI PRIVATE:

Limita PUZ studiat
aprobat cu HCL 458/13.09.2018

Terenuri proprietate privata persoane fizice si
juridice

Limita PUZ cu HCL 121/31.03.2017

Teren domeniu public

PTT 4 Profil drum

Coordonate puncte de contur

Limita parcele propuse

PTT 2 - conform PT 47 din PUG

1

15

3 4

2

14

1

N

Coordonate puncte de contur

X [m] Y[m]
Nr.
pct

Lungimi
laturi

D(i,i+1)
     1      477171.482        203471.664           26.694
     2      477188.824        203491.957           34.095
     3      477210.974        203517.877           4.370
     4      477210.604        203522.231           30.642
    14      477100.921        203613.456           64.204
    15      477059.866        203564.094           34.000

PTT 4 - existent pe str. N. Andreescu

PTT 1

Limita PUZ ce se reglementeaza

LEGENDA:

PROPRIETATI PUBLICE SI PROPRIETATI PRIVATE:

Limita PUZ studiat
aprobat cu HCL 458/13.09.2018

Terenuri proprietate privata persoane fizice si
juridice

Limita PUZ cu HCL 121/31.03.2017

Teren domeniu public

PTT 4 Profil drum

Coordonate puncte de contur

Limita parcele propuse

PTT 2 - conform PT 47 din PUG
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arh. Carmen Falnita

arh. Miron Suteu

Octombrie/2019arh. Bianca Penciu
arh. Luiza Isabela Dan

arh. Ioana Petruti

 PUZ - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada, amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier
mun. Timisoara, jud. Timis,  str. Nicolae Andreescu

CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

SC LIDL ROMANIA SCS

mun. Timisoara, jud. Timis, str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

Verficator/
Expert: referat/ expertiza nr.

 Beneficiar:

 Titlu proiect:

 Titlu plansa:

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
Timisoara, str. Alexandru Macedosnki, nr. 1

     tel: 0744 960 048, email: miron_suteu@yahoo.com
LEVANT PROJECT

 Amplasament:
Sef proiect:

Proiectat si desenat:

Scara:
1:1000, 1:63.44, 1:1

Data: PROPRIETATI  ASUPRA TERENURILOR -
V2

Faza:

Proiect  nr:

Plansa nr:
A.05

Verificat:

P.U.Z.

 PUZ  - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta ,
amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada, amplasare totem, amenajare

accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier
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PUZ aprobat cu HCL
121/31.03.2017 "locuinte
colective mici in regim de
inaltime  P+1E+M/er"
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PUZ aprobat cu HCL
458/13.09.2018 "dezvoltare
zona locuinte colective cu
functiuni complementare"
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arh. Carmen Falnita

arh. Miron Suteu

aprilie/2019arh. Bianca Penciu
arh. Luiza Isabela Dan

arh. Ioana Petruti

AVIZ DE OPORTUNITATE Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe
teren proprietate si fatada, amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

mun. Timisoara, jud. Timis,  str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

P.U.Z. - ETAPA 1

ETAPA1 Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de
parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada,

amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

SC LIDL ROMANIA SCS

mun. Timisoara, jud. Timis, str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

Verficator/
Expert: referat/ expertiza nr.

 Beneficiar:

 Titlu proiect:

 Titlu plansa:

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
Timisoara, str. Alexandru Macedosnki, nr. 1

     tel: 0744 960 048, email: miron_suteu@yahoo.com
LEVANT PROJECT

 Amplasament:
Sef proiect:

Proiectat si desenat:

Scara:
1:1000, 1:63,44, 1:1

Data: PROPRIETATI  ASUPRA TERENURILOR

Faza:

Proiect  nr:

Plansa nr:
A.05

Verificat:
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GSPublisherVersion 0.1.100.100
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arh. Carmen Falnita

arh. Miron Suteu

aprilie/2019arh. Bianca Penciu
arh. Luiza Isabela Dan

arh. Ioana Petruti

AVIZ DE OPORTUNITATE Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe
teren proprietate si fatada, amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

mun. Timisoara, jud. Timis,  str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

P.U.Z. - ETAPA 1

ETAPA1 Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de
parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada,

amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

SC LIDL ROMANIA SCS

mun. Timisoara, jud. Timis, str. Nicolae Andrescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

Verficator/
Expert: referat/ expertiza nr.

 Beneficiar:

 Titlu proiect:

 Titlu plansa:

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
timisoara, str. alexandru macedosnki, nr. 1

     tel: 0744 960 048, email: miron_suteu@yahoo.com
LEVANT PROJECT

 Amplasament:
Sef proiect:

Proiectat si desenat:

Scara:
1:1000, 1:63.44

Data: PROPRIETATI  ASUPRA TERENURILOR V1

Faza:

Proiect  nr:

Plansa nr:
A.05

Verificat:
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Nr. proiect:
S.C. "ARHITECT TRIMBITAS" S.R.L.

arh. Alina Narița

Proiectant:

RO 7951780       J35/1396/1995
str. M. M. Todorov, nr.2, Timișoara, jud. Timiș
tel. (+4) 0744 698012, tel./fax: (+4) 0256 432212
e-mail: office@trimbitas.ro

Scara:
25 mai 2018

arh. Georgeta Trîmbițaș

arh. Georgeta TrîmbițașSpecialist R.U.R.

Șef proiect:

Proiectat:

Desenat:
Verificat:

Faza:

arh. Alina Narița
arh. Camil Milincu

S.C. LOMAS SERV S.R.L.

154/2016"Dezvoltare zonă locuințe colective
  cu funcțiuni complementare"

PLAN URBANISTIC ZONALDenumire
proiect:

Denumire
planșă:

Beneficiar:

Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa,
CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

Nr. planșă:

Data:

"Dezvoltare zonă locuințe colective cu funcțiuni complementare"
   Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa, CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

P.U.Z.

P.U.Z.

2,196 m2

1,731 m2

s.c. TIMIOR COLLANT s.r.l.

P.U.Z.-Locuinte colective mici in
regim de inaltime P+1E+M/Ep
str. Nicolae Andreescu, nr. 42, Timisoara

PUZ - LOCUINTE COLECTIVE MICI,
in regim de inaltime P+1E+M/Ep

CF nr. 419887 - nr.cad 419887
Suprafata teren conf. CF= 15000 mp

Timisoara, str Nicolae Andreescu, nr. 42

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro

arh. Radu GOLUMBASEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

VERIFICAT arh. Claudiu OPRITA

den. lucrare:

beneficiar:

adresa:

plansa:

pr. nr.
390/2014

faza
PUZ

plansa nr.
arh. Silvia CRISAN

format 420x420

scara:

iul. 2015

arh. Radu GOLUMBA

N

8,25

33,12

40,83
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13B
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NDREESCU
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44
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STR. OCTAV BANCILA

63A

48

50

C.F. 419887

nr. TOP 419887

LOT 2
LOT 3

LOT 4
LOT 5

LOT 6
LOT 7

LOT 8

LOT 13

LOT 14
LOT 15

LOT 16

LOT 17

LOT 18

LOT 19

LOT 1

LOT 16

LOT 9
LOT 10

LOT 11
LOT 12

P+1E+M/Er

P+1E+M/Er

SUBZONA A - Locuinte individuale

SUBZONA B - Locuinte colective mici

7,75
5,00

25,14

10,00

3,00

20,29

21,46

21,46

21,46

21,46

17,51

7,50

7,75
5,00

4,24
21,50

10,00
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16,00

16,00
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16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00
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18,93

6,10

7,75
5,00

21,95

6,00

25,61

193,39

10,96

12,50

131,15

15,11

176,00

2,00

40,78

PTT47

PTT40

limita max.de implantare a cladirilor

limita max.de implantare a cladirilor

REGLEMENTARI URBANSTICE1:1500

03

reglementari urbanistice 03

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - 26,02 %
(21,02 % - trama stradala si 5% spatii verzi)

Prin RLU aferent "Etapei a 3-a elaborare PUG
Timisoara", revizia 03, se propune un procent de
10% pentru  trama stradala majora, invatamant,
sanatate, locuinte sociale, spatii verzi.

BILANT
TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

15 000 100% 15 000 100%Suprafata amplasament

Zona cai de circulatie,
auto/pietonala - strazi

- -

--

11 097 73,98%

3 153 21,02%

Zona locuinte cu regim
redus de inaltime

ZONA LOCUINTE CU REGIM
REDUS DE INALTIME mp %

100%Suprafata zona locuinte cu
regim redus de inaltime

Zona ocupata de cladiri (locuinte)

Zona alei, terase, accese auto/ pietonale,
loc de parcare (in interiorul parcelei)
Zone verzi, amenajari peisagere
(in interiorul parcelei)

3 883,95 max.
35%

2 774,25 min.
25%

cca.
40%

11 097

4 438,80

Zona verde -- 750 5%

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

PTT 47 - 12,50 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

 PTT 40 - 12,00 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

P.O.T.maxim = 35%
C.U.T.maxim = 0,9
regim maxim de inaltime:  P+1E+M/Ep

Zona locuinte cu regim redus de
inaltime - individuale si colective mici

Zona construibila

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Aliniament stradal

Cladiri existente

Acces auto si pietonal,
propus

Zona verde, min. 5%

Zona industriala

Zona de locuinte, P-P+2

Zona rezervata pentru drum

Zona mixta: locuire, depozitare, servicii

Drumuri existente

Drumuri propuse/ preluate din
PUG 2013 etapa 3, rev.3

(conf. PUG aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit prin HCL 107/2014)

2,193 m2

300 m2

1,315 m2
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5.00
5.50

2,465 m2

2,179 m2

2,182 m2

2,184 m2

2,187 m2
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PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

PTT 1

PTT 2

PTT 2

 PTT 1

Str. 
Bela Lugosi

 CF 445717

CF 445717

CF 445717

CF 445716

CF 445715

CF 445701

CF 445705

CF 445698

CF 445699

CF 445708

CF 44
57

11

CF 445713

CF 445700

CF 445702

CF 445703

CF 445704

CF 445706

CF 445707

CF 445709

CF 445710

CF 445712

CF 445714

PTT 4

DJ 591

DJ 591

teren proprietate privata ce se va intabula in CF
cu servitute de trecere pentru parceal cu nr.cad. 438999
conform plansei 05- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

teren rezervat pentru
eventuala extindere a profilului de drum la 10.50m

in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune

seră
seră

seră

seră

seră seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

Subzona B - Locuințe colective mici. max. 6 unități locative/ clădire

Subzona A - Locuințe individuale max. 2 unități locative/ parcelă

posibila extensie a strazii Bela Lugosi

aliniament teren afectat
de corectarea profilului transversal
al str. Constantin Daniel

aliniament propus str. Bacalbasa

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

6

7

8

10

11

12

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P
P.O.T. max 55%
C.U.T. max 0,55

9

SzS

SzL

SzU

SzL

SzV

SzC

SzC

13

Nr. Nord(m) Est(m)
1 477171.482 203471.664
2 477188.824 203491.957
3 477216.894 203524.804
4 476929.096 203764.169
5 476900.738 203730.638
6 476883.433 203710.202

LEGENDĂ:

Limita teren studiat
conform A.O. nr.17/08.06.2017

Limita imobile conform CF

Garduri

Stâlp iluminare publică

C Capac cămin de vizitare apă/canal

G Capac cămin gaz

Semn de circulație

ZONĂ MIXTĂ existentă: locuire, servicii, industrie
(conform PUG Timișoara aprobat prin HCL 157/2002)
Interdicție temporară de construire până la aprobare PUZ / PUD

Limita de proprietate PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”
Limita parcele propuse

ZONIFICARE EXISTENT:

ZONIFICARE PROPUS:
Subzonă funcțiuni complementare -
servicii și intituții publice propusă

Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare în
regim de înălțime (S)+P+2E+M propusă

Subzonă verde propusă

Subzonă utilități propusă

Subzonă căi de comunicație rutieră
și amenajări aferente propusă

Limita de implantare
a construcțiilor propusă

Accesuri la parcelele propuse

Zonă locuințe și funcțiuni complementare P... P+2 existentă

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente existentă

Zonă spații verzi existentă

Limita de implantare a funcțiunilor
complementare la parterul imobilelor

Teren rezervat pentru eventuala extindere a profilului de drum
de la 5,50m la 10,50m (in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune)

Limita de proprietate
teren ce face obiectul PUZ

1.50 1.50 6.50 1.50 1.50
12.50

2.257.002.502.00
13.75

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil
+ biciclete

PTT 2 - conform PT 47 din PUG

trotuartrotuar z.v.z.v.

DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil

PTT 1

trotuar trotuarstationari/
z. verde

2.00 1.70 7.00 3.00 1.80
15.50

carosabil trotuartrotuar zona
verde

zona
verde

PTT 4 - existent Str. N. Andreescu

N

154-A03Reglementări urbanistice1:1000

TEREN
STUDIAT

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

TABEL DE COORDONATE
SISTEM STEREOGRAFIC 1970

LEGENDA

PROPUSEXISTENT

Teren arabil în intravilan

SzS - Subzonă servicii și instituții

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare

SzV - Subzonă spații verzi

SzU - Subzonă utilități

SzC - Subzonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente

26 300 mp 100,00 % - -

2 465 mp 9,37 %

19 221 mp 73,09 %

1 315 mp 5,00 %

300 mp 1,14 %

2 999 mp 11,40 %

- -

- -

- -

- -

- -

26 300 mp 100,00 % 26 300 mp 100,00 %TOTAL

BILANȚ TERITORIAL

INDICI URBANISTICI

SzS - Subzonă servicii și instituții publice
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max. la cornișă

55%
0,55
(S)+P
8,00 m

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare la parter,
          conform limitei de implantare
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max.

35%
1,3
(S)+P+2E+M
14,80 m

Înălțimea max. la cornișă în cazul clădirilor cu șarpantă 10,80 m

Nr. proiect:
S.C. "ARHITECT TRIMBITAS" S.R.L.

arh. Alina Narița

Proiectant:

RO 7951780       J35/1396/1995
str. M. M. Todorov, nr.2, Timișoara, jud. Timiș
tel. (+4) 0744 698012, tel./fax: (+4) 0256 432212
e-mail: office@trimbitas.ro

Scara:
25 mai 2018

arh. Georgeta Trîmbițaș

arh. Georgeta TrîmbițașSpecialist R.U.R.

Șef proiect:

Proiectat:

Desenat:
Verificat:

Faza:

arh. Alina Narița
arh. Camil Milincu

S.C. LOMAS SERV S.R.L.

154/2016"Dezvoltare zonă locuințe colective
  cu funcțiuni complementare"

PLAN URBANISTIC ZONALDenumire
proiect:

Denumire
planșă:

Beneficiar:

Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa,
CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

Nr. planșă:

Data:

"Dezvoltare zonă locuințe colective cu funcțiuni complementare"
   Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa, CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

P.U.Z.

P.U.Z.

2,196 m2

1,731 m2

s.c. TIMIOR COLLANT s.r.l.

P.U.Z.-Locuinte colective mici in
regim de inaltime P+1E+M/Ep
str. Nicolae Andreescu, nr. 42, Timisoara

PUZ - LOCUINTE COLECTIVE MICI,
in regim de inaltime P+1E+M/Ep

CF nr. 419887 - nr.cad 419887
Suprafata teren conf. CF= 15000 mp

Timisoara, str Nicolae Andreescu, nr. 42

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro

arh. Radu GOLUMBASEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

VERIFICAT arh. Claudiu OPRITA

den. lucrare:

beneficiar:

adresa:

plansa:

pr. nr.
390/2014

faza
PUZ

plansa nr.
arh. Silvia CRISAN

format 420x420

scara:

iul. 2015

arh. Radu GOLUMBA

N

8,25

33,12

40,83

22

20

24B

13B

13

15-17

18

16

STR. N
. A

NDREESCU
57

59
44

63

STR. OCTAV BANCILA

63A

48

50

C.F. 419887

nr. TOP 419887

LOT 2
LOT 3

LOT 4
LOT 5

LOT 6
LOT 7

LOT 8

LOT 13

LOT 14
LOT 15

LOT 16

LOT 17

LOT 18

LOT 19

LOT 1

LOT 16

LOT 9
LOT 10

LOT 11
LOT 12

P+1E+M/Er

P+1E+M/Er

SUBZONA A - Locuinte individuale

SUBZONA B - Locuinte colective mici

7,75
5,00

25,14

10,00

3,00

20,29

21,46

21,46

21,46

21,46

17,51

7,50

7,75
5,00

4,24
21,50

10,00

2,00
16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

16,00

5,00

18,93

6,10

7,75
5,00

21,95

6,00

25,61

193,39

10,96
12,50

131,15

15,11

176,00

2,00

40,78

PTT47

PTT40

limita max.de implantare a cladirilor

limita max.de implantare a cladirilor

REGLEMENTARI URBANSTICE1:1500

03

reglementari urbanistice 03

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - 26,02 %
(21,02 % - trama stradala si 5% spatii verzi)

Prin RLU aferent "Etapei a 3-a elaborare PUG
Timisoara", revizia 03, se propune un procent de
10% pentru  trama stradala majora, invatamant,
sanatate, locuinte sociale, spatii verzi.

BILANT
TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

15 000 100% 15 000 100%Suprafata amplasament

Zona cai de circulatie,
auto/pietonala - strazi

- -

--

11 097 73,98%

3 153 21,02%

Zona locuinte cu regim
redus de inaltime

ZONA LOCUINTE CU REGIM
REDUS DE INALTIME mp %

100%Suprafata zona locuinte cu
regim redus de inaltime

Zona ocupata de cladiri (locuinte)

Zona alei, terase, accese auto/ pietonale,
loc de parcare (in interiorul parcelei)
Zone verzi, amenajari peisagere
(in interiorul parcelei)

3 883,95 max.
35%

2 774,25 min.
25%

cca.
40%

11 097

4 438,80

Zona verde -- 750 5%

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

PTT 47 - 12,50 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

 PTT 40 - 12,00 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

P.O.T.maxim = 35%
C.U.T.maxim = 0,9
regim maxim de inaltime:  P+1E+M/Ep

Zona locuinte cu regim redus de
inaltime - individuale si colective mici

Zona construibila

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Aliniament stradal

Cladiri existente

Acces auto si pietonal,
propus

Zona verde, min. 5%

Zona industriala

Zona de locuinte, P-P+2

Zona rezervata pentru drum

Zona mixta: locuire, depozitare, servicii

Drumuri existente

Drumuri propuse/ preluate din
PUG 2013 etapa 3, rev.3

(conf. PUG aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit prin HCL 107/2014)

2,193 m2

300 m2

1,315 m2
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PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

PTT 1

PTT 2

PTT 2

 PTT 1

Str. 
Bela Lugosi

 CF 445717

CF 445717

CF 445717

CF 445716

CF 445715

CF 445701

CF 445705

CF 445698

CF 445699

CF 445708

CF 44
57

11

CF 445713

CF 445700

CF 445702

CF 445703

CF 445704

CF 445706

CF 445707

CF 445709

CF 445710

CF 445712

CF 445714

PTT 4

DJ 591

DJ 591

teren proprietate privata ce se va intabula in CF
cu servitute de trecere pentru parceal cu nr.cad. 438999
conform plansei 05- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

teren rezervat pentru
eventuala extindere a profilului de drum la 10.50m

in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune

seră
seră

seră

seră

seră seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

Subzona B - Locuințe colective mici. max. 6 unități locative/ clădire

Subzona A - Locuințe individuale max. 2 unități locative/ parcelă

posibila extensie a strazii Bela Lugosi

aliniament teren afectat
de corectarea profilului transversal
al str. Constantin Daniel

aliniament propus str. Bacalbasa

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

6

7

8

10

11

12

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P
P.O.T. max 55%
C.U.T. max 0,55

9

SzS

SzL

SzU

SzL

SzV

SzC

SzC

13

Nr. Nord(m) Est(m)
1 477171.482 203471.664
2 477188.824 203491.957
3 477216.894 203524.804
4 476929.096 203764.169
5 476900.738 203730.638
6 476883.433 203710.202

LEGENDĂ:

Limita teren studiat
conform A.O. nr.17/08.06.2017

Limita imobile conform CF

Garduri

Stâlp iluminare publică

C Capac cămin de vizitare apă/canal

G Capac cămin gaz

Semn de circulație

ZONĂ MIXTĂ existentă: locuire, servicii, industrie
(conform PUG Timișoara aprobat prin HCL 157/2002)
Interdicție temporară de construire până la aprobare PUZ / PUD

Limita de proprietate PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”
Limita parcele propuse

ZONIFICARE EXISTENT:

ZONIFICARE PROPUS:
Subzonă funcțiuni complementare -
servicii și intituții publice propusă

Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare în
regim de înălțime (S)+P+2E+M propusă

Subzonă verde propusă

Subzonă utilități propusă

Subzonă căi de comunicație rutieră
și amenajări aferente propusă

Limita de implantare
a construcțiilor propusă

Accesuri la parcelele propuse

Zonă locuințe și funcțiuni complementare P... P+2 existentă

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente existentă

Zonă spații verzi existentă

Limita de implantare a funcțiunilor
complementare la parterul imobilelor

Teren rezervat pentru eventuala extindere a profilului de drum
de la 5,50m la 10,50m (in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune)

Limita de proprietate
teren ce face obiectul PUZ

1.50 1.50 6.50 1.50 1.50
12.50

2.257.002.502.00
13.75

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil
+ biciclete

PTT 2 - conform PT 47 din PUG

trotuartrotuar z.v.z.v.

DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil

PTT 1

trotuar trotuarstationari/
z. verde

2.00 1.70 7.00 3.00 1.80
15.50

carosabil trotuartrotuar zona
verde

zona
verde

PTT 4 - existent Str. N. Andreescu

N

154-A03Reglementări urbanistice1:1000

TEREN
STUDIAT

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

TABEL DE COORDONATE
SISTEM STEREOGRAFIC 1970

LEGENDA

PROPUSEXISTENT

Teren arabil în intravilan

SzS - Subzonă servicii și instituții

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare

SzV - Subzonă spații verzi

SzU - Subzonă utilități

SzC - Subzonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente

26 300 mp 100,00 % - -

2 465 mp 9,37 %

19 221 mp 73,09 %

1 315 mp 5,00 %

300 mp 1,14 %

2 999 mp 11,40 %

- -

- -

- -

- -

- -

26 300 mp 100,00 % 26 300 mp 100,00 %TOTAL

BILANȚ TERITORIAL

INDICI URBANISTICI

SzS - Subzonă servicii și instituții publice
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max. la cornișă

55%
0,55
(S)+P
8,00 m

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare la parter,
          conform limitei de implantare
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max.

35%
1,3
(S)+P+2E+M
14,80 m

Înălțimea max. la cornișă în cazul clădirilor cu șarpantă 10,80 m

Nr. proiect:
S.C. "ARHITECT TRIMBITAS" S.R.L.

arh. Alina Narița

Proiectant:

RO 7951780       J35/1396/1995
str. M. M. Todorov, nr.2, Timișoara, jud. Timiș
tel. (+4) 0744 698012, tel./fax: (+4) 0256 432212
e-mail: office@trimbitas.ro

Scara:
25 mai 2018

arh. Georgeta Trîmbițaș

arh. Georgeta TrîmbițașSpecialist R.U.R.

Șef proiect:

Proiectat:

Desenat:
Verificat:

Faza:

arh. Alina Narița
arh. Camil Milincu

S.C. LOMAS SERV S.R.L.

154/2016"Dezvoltare zonă locuințe colective
  cu funcțiuni complementare"

PLAN URBANISTIC ZONALDenumire
proiect:

Denumire
planșă:

Beneficiar:

Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa,
CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

Nr. planșă:

Data:

"Dezvoltare zonă locuințe colective cu funcțiuni complementare"
   Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa, CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

P.U.Z.

P.U.Z.

2,196 m2

1,731 m2

s.c. TIMIOR COLLANT s.r.l.

P.U.Z.-Locuinte colective mici in
regim de inaltime P+1E+M/Ep
str. Nicolae Andreescu, nr. 42, Timisoara

PUZ - LOCUINTE COLECTIVE MICI,
in regim de inaltime P+1E+M/Ep

CF nr. 419887 - nr.cad 419887
Suprafata teren conf. CF= 15000 mp

Timisoara, str Nicolae Andreescu, nr. 42

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro

arh. Radu GOLUMBASEF PROIECT

PROIECTAT
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REGLEMENTARI URBANSTICE1:1500

03

reglementari urbanistice 03

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - 26,02 %
(21,02 % - trama stradala si 5% spatii verzi)

Prin RLU aferent "Etapei a 3-a elaborare PUG
Timisoara", revizia 03, se propune un procent de
10% pentru  trama stradala majora, invatamant,
sanatate, locuinte sociale, spatii verzi.

BILANT
TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

15 000 100% 15 000 100%Suprafata amplasament

Zona cai de circulatie,
auto/pietonala - strazi

- -

--

11 097 73,98%

3 153 21,02%

Zona locuinte cu regim
redus de inaltime

ZONA LOCUINTE CU REGIM
REDUS DE INALTIME mp %

100%Suprafata zona locuinte cu
regim redus de inaltime

Zona ocupata de cladiri (locuinte)

Zona alei, terase, accese auto/ pietonale,
loc de parcare (in interiorul parcelei)
Zone verzi, amenajari peisagere
(in interiorul parcelei)

3 883,95 max.
35%

2 774,25 min.
25%

cca.
40%

11 097

4 438,80

Zona verde -- 750 5%

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

PTT 47 - 12,50 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

 PTT 40 - 12,00 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

P.O.T.maxim = 35%
C.U.T.maxim = 0,9
regim maxim de inaltime:  P+1E+M/Ep

Zona locuinte cu regim redus de
inaltime - individuale si colective mici

Zona construibila

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Aliniament stradal

Cladiri existente

Acces auto si pietonal,
propus

Zona verde, min. 5%

Zona industriala

Zona de locuinte, P-P+2

Zona rezervata pentru drum

Zona mixta: locuire, depozitare, servicii

Drumuri existente

Drumuri propuse/ preluate din
PUG 2013 etapa 3, rev.3

(conf. PUG aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit prin HCL 107/2014)

2,193 m2

300 m2

1,315 m2
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PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

PTT 1

PTT 2

PTT 2
 PTT 1

Str. 
Bela Lugosi

 CF 445717

CF 445717

CF 445717

CF 445716

CF 445715

CF 445701

CF 445705

CF 445698

CF 445699

CF 445708

CF 44
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CF 445713

CF 445700

CF 445702

CF 445703

CF 445704

CF 445706

CF 445707

CF 445709

CF 445710

CF 445712

CF 445714

PTT 4

DJ 591

DJ 591

teren proprietate privata ce se va intabula in CF
cu servitute de trecere pentru parceal cu nr.cad. 438999
conform plansei 05- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

teren rezervat pentru
eventuala extindere a profilului de drum la 10.50m

in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune

seră
seră

seră

seră

seră seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

Subzona B - Locuințe colective mici. max. 6 unități locative/ clădire

Subzona A - Locuințe individuale max. 2 unități locative/ parcelă

posibila extensie a strazii Bela Lugosi

aliniament teren afectat
de corectarea profilului transversal
al str. Constantin Daniel

aliniament propus str. Bacalbasa

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

6

7

8

10

11

12

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P
P.O.T. max 55%
C.U.T. max 0,55

9

SzS

SzL

SzU

SzL

SzV

SzC

SzC

13

Nr. Nord(m) Est(m)
1 477171.482 203471.664
2 477188.824 203491.957
3 477216.894 203524.804
4 476929.096 203764.169
5 476900.738 203730.638
6 476883.433 203710.202

LEGENDĂ:

Limita teren studiat
conform A.O. nr.17/08.06.2017

Limita imobile conform CF

Garduri

Stâlp iluminare publică

C Capac cămin de vizitare apă/canal

G Capac cămin gaz

Semn de circulație

ZONĂ MIXTĂ existentă: locuire, servicii, industrie
(conform PUG Timișoara aprobat prin HCL 157/2002)
Interdicție temporară de construire până la aprobare PUZ / PUD

Limita de proprietate PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”
Limita parcele propuse

ZONIFICARE EXISTENT:

ZONIFICARE PROPUS:
Subzonă funcțiuni complementare -
servicii și intituții publice propusă

Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare în
regim de înălțime (S)+P+2E+M propusă

Subzonă verde propusă

Subzonă utilități propusă

Subzonă căi de comunicație rutieră
și amenajări aferente propusă

Limita de implantare
a construcțiilor propusă

Accesuri la parcelele propuse

Zonă locuințe și funcțiuni complementare P... P+2 existentă

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente existentă

Zonă spații verzi existentă

Limita de implantare a funcțiunilor
complementare la parterul imobilelor

Teren rezervat pentru eventuala extindere a profilului de drum
de la 5,50m la 10,50m (in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune)

Limita de proprietate
teren ce face obiectul PUZ

1.50 1.50 6.50 1.50 1.50
12.50

2.257.002.502.00
13.75

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil
+ biciclete

PTT 2 - conform PT 47 din PUG

trotuartrotuar z.v.z.v.

DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil

PTT 1

trotuar trotuarstationari/
z. verde

2.00 1.70 7.00 3.00 1.80
15.50

carosabil trotuartrotuar zona
verde

zona
verde

PTT 4 - existent Str. N. Andreescu

N

154-A03Reglementări urbanistice1:1000

TEREN
STUDIAT

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

TABEL DE COORDONATE
SISTEM STEREOGRAFIC 1970

LEGENDA

PROPUSEXISTENT

Teren arabil în intravilan

SzS - Subzonă servicii și instituții

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare

SzV - Subzonă spații verzi

SzU - Subzonă utilități

SzC - Subzonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente

26 300 mp 100,00 % - -

2 465 mp 9,37 %

19 221 mp 73,09 %

1 315 mp 5,00 %

300 mp 1,14 %

2 999 mp 11,40 %

- -

- -

- -

- -

- -

26 300 mp 100,00 % 26 300 mp 100,00 %TOTAL

BILANȚ TERITORIAL

INDICI URBANISTICI

SzS - Subzonă servicii și instituții publice
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max. la cornișă

55%
0,55
(S)+P
8,00 m

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare la parter,
          conform limitei de implantare
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max.

35%
1,3
(S)+P+2E+M
14,80 m

Înălțimea max. la cornișă în cazul clădirilor cu șarpantă 10,80 m

N

Coordonate puncte de contur

X [m] Y[m]
Nr.
pct

Lungimi
laturi

D(i,i+1)
     1      477171.482        203471.664           26.694
     2      477188.824        203491.957           34.095
     3      477210.974        203517.877           4.370
     4      477210.604        203522.231           30.642
    14      477100.921        203613.456           64.204
    15      477059.866        203564.094           34.000

PTT 4 - existent pe str. N. Andreescu

PTT 1

Limita PUZ ce se reglementeaza

LEGENDA:

PROPRIETATI PUBLICE SI PROPRIETATI PRIVATE:

Limita PUZ studiat
aprobat cu HCL 458/13.09.2018

Terenuri proprietate privata persoane fizice si
juridice

Limita PUZ cu HCL 121/31.03.2017

Teren domeniu public

PTT 4 Profil drum

Coordonate puncte de contur

Limita parcele propuse

PTT 2 - conform PT 47 din PUG

1
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3 4

2

14

1
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PTT 1  - conf. PUZ aprobat prin HCL 458/2018

PTT 2  - conf. PT 47 din PUG
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ACCES

PROPUS
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