ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
MUNICIPIUL TIMISOARA Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
CONSILIUL LOCAL

U22007-003100/15.10.2007

REFERAT

pentru avizarea Planului Urbanistic Zonal:
»Ansamblu locuinte colective si functiuni complementare”
Aleea Cristalului — str. Uranus, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovata de cétre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere documentatia inregistratd cu nr. U22007-003100/07.06.2007, prin
care se solicitda avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic Zonal
»Ansamblu locuinte colective si functiuni complementare”, Aleea Cristalului — str.
Uranus, Timisoara;

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 2973 din 18.05.2007;

Avand in vedere Raportul de Avizare 06.111/07.06.2007 favorabil al Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timigoara
analizarea si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic Zonal
»Ansamblu locuinte colective si functiuni complementare”, Aleea Cristalului — str.
Uranus, Timisoara.

Documentatia este initiatd de proprietarul terenului S.C. URBAN DEVELOPMENT
& CONSTRUCTION S.R.L. si elaboratd de S.C. STUDIO ARCA S.R.L. Timisoara, pr.
nr. 206/2007.

Terenul propus pentru construire este situat in intravilan, in zona sudica a orasului,
centrul cartierului Soarelui. Cvartalul in care este situat terenul este marginit la sud de Aleea
Cristalului, la vest de str. Uranus, la nord de str. Sirius, iar la est de Bulevardul Sudului.
Parcela este situata pe coltul vestic al cvartalului, la intersectia Aleei Cristalului cu str.
Uranus.

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii nu se afla in zona protejata sau
de protectie a monumentelor istorice.

Pentru acest Plan Urbanistic Zonal a fost obtinut Avizul Consiliului Judetean Timis
nr. 125 din 24.09.2007.

P.U.G. Timisoara prevede pentru aceasta zona functiunea de institutii si servicii
publice. Se propune mixarea functiunilor publice, care vor ocupa nivelele inferioare ale
cladirilor, cu functiunea de locuire colectiva.

Terenul aflat in proprietatea S.C. URBAN DEVELOPMENT & CONSTRUCTION
S.R.L. este identificat prin C.F. nr. 106336, nr. cad. 29122/1/1/1/2 avand o suprafata de 7400
mp. Terenul este liber de constructii si este accesibil de pe latura sa sudica (Aleea Cristalului)
si de pe latura vestica (str. Uranus).

Intre strada Uranus si bv. Sudului se propune un drum nou de legatura in zona nordica
a parcelei cu prospect stradal de 12 m pentru a fluidiza mai eficient circulatia auto cu caracter
local. Terenul afectat de trasarea drumului propus a face legatura cu B-dul Sudului urmeaza
sd treeaca in proprietatea Primariei Municipiului Timisoara. (vezi pl. Circulatia terenurilor).



Organizarea circulatiei interioare se va face in functie de conformarea si pozitionarea
finala a imobilelor propuse in fazele urmatoare ale proiectelor (PAC, PT), cu respectarea
plangelor de Reglementéri Urbanistice;

Numarul locurilor de parcare se va stabili in corelare cu numarul de apartamente ce se
vor propune prin proiectul de arhitectura, in conformitate cu Anexa 2 din RLU aferent PUG.

Pentru parcela in discutie se propune un regim maxim de inaltime de S+P+12E+Er
pentru un volum pozitionat in axul Aleii Cristalului in proximitatea blocuilor de locuinte
inalte existente in Nord si de maxim S+P+6E+Er in proximitatea frontului de blocuri
S+P+4E+M aflat la Sud.

Se vor asigura parcari la nivelul terenului si parcaje colective la subsolul cladirilor in
conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. T92007-000337/12.07.2007.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de
parcare necesare functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari, in
conformitate cu Anexa 2 din R.L.U. aferenta P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002.

Autorizatia de Construire se va emite doar dupa ce suprafetele de teren afectate de
drumuri vor deveni domeniul public.

Se propune un procent de ocupare al terenului de max. 40,0% si un coeficient maxim
de utilizare al terenului de 4.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele eliberate de detindtorii de retele si
utilitati publice.

Documentatia de urbanism este Insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
37/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.)

Planul Urbanistic Zonal, ,,Ansamblu locuinte colective si functiuni
complementare”— Aleea Cristalului — str. Uranus, Timisoara, se va integra in Planul
Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea o valabilitate de 10 ani.

DIRECTOR,
Arh. Sef Emilian Sorin CITURARIU

CONSILIER CONSILIER
Ing. Sorina POPA Ing. Liliana IOVAN
AVIZAT JURIDIC,

Jr. Mirela LASUSCHEVICI

Red./Dact. S.P.
Dact.2exemplare



