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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumire proiect: PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Amenajare centru administrativ,
spatii intretinere si depozitare, piste pentru
“Atelier Biciclete S.T.P. Timisoara (fosta R.A.T.T.)”

- Beneficiar: S.C. SOCIETATEA DE TRANSPORT PUBLIC TIMISOARA S.A.
(FOSTAR.AT.T.)
- Amplasament: Teren intravilan, municipiul Timisoara, Str. Garii, nr. 17,
C.F. 416707 Timisoara, nr. top. 17684, 17685/1
- Proiectant general: S.C. MELVIN S.R.L.
- Proiectant de specialitate:
Urbanism: S.C. MELVIN S.R.L. — arh. Loredana Pescaru

Echipare edilitara: SC AMIDO AQUA PROIECT SRL — ing. Maria Oproiu
- Numar proiect: U339/2015
- Faza de proiectare: P.U.D. — Plan Urbanistic de Detaliu
- Data elaborarii: APRILIE 2019

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezentul PUD - PLAN URBANISTIC DE DETALIU este elaborat ca urmare a solicitarii
specificate in Certificatul de Urbanism nr. 3385 din 08.08.2017, prelungit, emis de Primaria
Municipiului Timisoara.

Este vizatd studierea si organizarea unui amplasament urban, compus din doua parcele
cadastrale alaturate, pe care Primaria Municipiului Timisoara, prin administratorul ei — STPT,
intentioneaza amplasarea unor spatii multifunctionale pentru deservirea populatiei, un centru
administrativ, spatii de tip atelier pentru intretinerea si depozitarea bicicletelor, spatii de parcaje,
drumuri si alei de incinta atat auto cat si pentru ciclisti, cat si spatiu verde.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

in conformitate cu PUG Timisoara, aprobat prin HCL Timisoara nr. 157/2002, prelungita cu
HCL Timisoara nr. 107/2014, amplasamentul studiat se afla in “Zona de circulatie rutiera si
constructii aferente, protectie CFR”, UTR 3, la limita cu UTR 4.

In conformitate cu RLU aferent PUG, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie se
recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism, iar interventiile din zona se vor face numai
pe baza de PUD aprobat, incadrandu-se in prevederile PUG.
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Studiile de fundamentare elaborate anterior pentru amplasamentul in cauza sunt:
- Suportul cadastral si topografic, in sistem de coordonate STEREO 70 — Plan de situatie;
- Studiul geotehnic preliminar “Amenajare centru administrativ, spatii intretinere si depozitare,
piste pentru “Atelier Biciclete S.T.P. Timisoara (fosta R.A.T.T.)” — faza PUD — proiect nr. 3542 /
2015, elaborat de S.C. GEOSOND S.R.L.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

in prezent, in vecinatatea zonei studiate nu sunt in curs de elaborare alte documentatii de

urbanism.
Mentionam ca tendinta de dezvoltare a Municipiului Timisoara prevede, intre altele,

ocuparea si construirea acestei zone.

3. SITUATIA EXISTENTA / CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Timisoara, in partea central-vestica, la
sud de zona pe care se dezvolta triajul aferent Garii de Nord Timisoara, cu adresa postala - Strada

Gariinr. 17.
Terenul este inscris in C.F. 416707 Timisoara (provenita din CF nr. 15802 Timisoara),

parcelele cadastrale cu nr. top. 17684, 17685/1, cu suprafata totalda de 11.021 mp. Cele doua
parcele, alipite, pot fi descrise astfel:

o parcela cu nr. top. 17685/1, are forma de L si o suprafata de 1.895 mp;

o parcela cu nr. top 17684, are forma trapezoidala si o suprafata de 9.126 mp.

Din punct de vedere juridic, terenul se afla in proprietatea Primariei Municipiului Timisoara,
intabulare, drept de proprietate, posesor la localizare, cumparare, expropriere, unificare, schimb,
donatiune, dobéandit prin Lege, cota actuald 1/1 din anul 1959, iar Societatea de Transport Public
Timisoara are drept de administrare operativa, cu incheierea nr. 2414 / 24.06.1963.

Terenul este actualmente liber de constructii si se prezintd ca o platforma cu portiuni
betonate de teren si vegetatie necontrolata de talie mica si mare.

Toate cele 4 laturi ale amplasamentului sunt imprejmuite, astfel:

o La est, sud si partial nord - imprejmuire opaca din ziduri de caramida plina, fosti pereti
exteriori ai cladirilor de incinta demolate, in stare buna, care pot fi pastrati ca
imprejmuire, cu lucrari aferente de consolidare;

o La nord - imprejmuire opaca din panouri de beton si porti transparente din profiluri si
elemente metalice;

o Lavest - imprejmuire opaca din panouri de beton.

Vecinatatile terenului studiat sunt:
- la NORD - strada Garii, carosabil cu 4 benzi, cu trafic auto si linie dubla de troleibuz spre
Solventul, trotuar si zona verde ingusta pe latura dinspre amplasament;
- la EST - strada Gelu, carosabil cu 2 benzi, trafic auto de regula riveran, trotuare si zone verzi
late, bogat plantate cu copaci pe ambele laturi;
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- la SUD - parcela cu destinatia curti-constructii, pe care se afla amplasata o cladire D+P+1, cu
acces dinspre strada Gelu, apartinand Regionalei CFR Sectia L3 si L4;
- -la VEST, astfel:
o sud - vest - parcela cu nr. top. 17685/2 cu destinatia curti-constructii, pe care se afla
amplasata o cladire de locuit colectiva (bloc P+4, locuinte pentru nefamilisti),
o nord - vest - strada Nuféar, carosabil cu 2 benzi, trafic auto de regula riveran, trotuar si
zona verde pe latura dinspre amplasament.

Distantele fata de vecinatati, masurat de la perimetrul unitatii pana la fatadele vecine :
-laNORD - strada Garii, drum cu patru benzi de circulatie, prospect stradal de 20m

-laSUD - cladire apartinand Regionalei CFR - 4.10m

imobil cu destinatia de locuinta - 22.80m
-lasud -VEST - imobil cu destinatia de locuinta - 5.25m /1.00m
-laEST - imobil cu destinatia de servicii (Sediu Glissando) - 24.00m

Cele doua parcele sunt accesibile de pe strada Garii (dinspre nord, prin intermediul a doua
accese existente — poarta auto culisanta pe sine si poarta pietonald) si de pe strada Gelu (dinspre
est, printr-un acces existent — poarta auto si pietonala).

Caracterul zonei din care face parte amplasamentul studiat este unul predominant industrial,
cu insule de zone de locuit modeste, totul fiind marcat de vecinatatea cu triajul extins al Garii de
Nord Timisoara. Zona este construita rarefiat, cu o nota pregnanta de periferie.

Amplasamentul se afla situat in afara zonei protectie si siguranta a caii ferate.

Tipul de proprietate asupra terenurilor este:
- domeniu public de interes local si national (caile de circulatie auto limitrofe si calea ferata — la
nord, est si vest);
- proprietate privatd a persoanelor fizice si / sau juridice — la sud.

Studiul geotehnic preliminar elaborat pentru faza PUD releva, sintetic, urmatoarele concluzii:

- categoria geotehnica 1 — risc geotehnic redus;

- teren plan orizontal, neafectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea;

- depozite aluvionare cuaternare recente, acoperite de umpluturi eterogene, necompactate;

- parametri: ag = 0,20 g, Tc = 0,7 s (conf. P100-1/2013);

- adancimea de inghet este de 0,6 + 0,7 m (conform NP 112-2014);

- succesiune stratigrafica: umplutura pamant nisipos, pachet coeziv alcatuit din argila prafoasa,
nisip argilos, nisip mijlociu;

- adancime apa subterana = 3,5 m, nivelul liber al acviferului = 2,9 m fata de CTN, fara influenta
asupra fundatiilor imobilelor propuse;

- adancimea minima de fundare recomandata este de 1,5 m fata de CTN, de tip fundare directa
sau fundare pe o perna de balast de 40 + 50 cm grosime;

- presiunea conventionald de baza 200 + 250 kPa;

- se recomanda luarea de masuri de sporire a rigiditatii fundatiilor, conform NP 112-2006;

- executarea sapaturilor se va face in perioade sarace in precipitatii;

- conditii geologice naturale favorabile — categoria terenuri medii.
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in conformitate cu datele obtinute din avizele solicitate catre Primé&ria Municipiului Timisoara,
echiparea tehnico-edilitara a zonei cuprinde urmatoarele tipuri de retele urbane:
- Alimentare cu apa:
o pe str. Garii — A - d250 si A - d150;
o pe str. Gelu— A - d80 si Aid - 80 (incendiu).
- Canalizare:
o pe str. Garii — C - 220/220 Cl;
o pe str. Gelu—C - 70/105.
- Alimentare cu energie electrica:
o pe str. Garii — LES mt (in exploatare) spre PT si LEA jtip (in exploatare);
o pe str. Gelu— LEA jt (in exploatare) si PT (post transformare)
- Alimentare cu gaz — distributie pe str. Garii si pe str. Gelu;
- Telefonie — fara retea subterana;
- Transport in comun (STPT) — fara retea subterana (exista doar retea aeriana linie troleibuz).
Prin urmare, zona este suficient dotatad pentru a asigura utilitdtile preconizate: bransament
apa, racord canal, racord electric, racord gaz.

4. REGLEMENTARI / CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE

Obiectivele solicitate prin Tema-program, elaborata de beneficiar (S.T.P.T. - fosta RATT),
vizeaza abordarea amenajarii celor doua parcele : cu nr. top 17684, de forma trapezoidala, cu
suprafata de 9.126 mp si cu nr. top. 17685/1, in forma de L, cu suprafata de 1.895 mp, in total
11.021 mp.

Dimensiunile maxime ale terenului sunt: 174,74m x 68,42m.

Functiunea propusa:
- Corp administrativ cu birouri si dispecerat (Hmax cornisa = 12m — P+2E)
- Depozitare biciclete (Hmax cornisa = 12m — P+2E)
- Atelier reparatii biciclete (Hmax cornisa = 9m — P+1E)
- Spalatorie biciclete (Hmax cornisa = 9m — P+1E)
- Spatii multifunctionale pentru deservirea populatiei (Hmax cornisa = 18m — P+2E)

Se propune un POT max = 60,00 %
CUT max = 1,20

Propunerile din prezentul PUD sunt in concordanta cu prevederile PUG Municipiul Timisoara.

Necesitatea si oportunitatea infiintarii unui centru administrativ si a unor spatii destinate
intretinerii, depozitarii si repararii bicicletelor a aparut ca urmare a implementarii in municipiu a
sistemului VELO TM - transportul public intermodal cu biciclete. Potrivit acestui sistem, in diferite
puncte din oras sunt amplasate statii din care bicicletele pot fi inchiriate pe baza de card si utilizate
pe orice traseu, cu conditia gararii lor in locurile special amenajate (statii modulate).

In prezent, in municipiu sunt amplasate si functioneaza 25 statii, bicicletele disponibile fiind
garate / fixate pe un sistem modulat (cu numar variabil de module aferent fiecarei statii), un modul
gazduind un numar de 5 biciclete.

Prin urmare, centrul propus este o piesa de importanta in acest sistem, avand in vedere
necesitatea obligatorie a service-ului pentru biciclete, depozitarea lor pe categorii de uzura si
administrarea intregului sistem.
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in mare, suprafata de 11.021 mp va fi destinat& pentru 4 zone functionale:

1. Zona constructii (Szona tennica = 3 578 mp), accesibila personalului care il deserveste si
care va cuprinde:

a. Corp A - Spatii multifunctionale pentru deservirea populatiei (P+2E) cu H max
cornisa =18m

b. Corp B - Cladire pentru depozitare biciclete la parter si etaj, cu o capacitate de
450 biciclete.si cu functiune administrativa la etajul 2 cu urmatoarele spatii:
dispecerat, vestiare pe sexe, magazie, 3 birouri, sald sedinte, oficiu, grupuri
sanitare pe sexe (P+2E) cu H max cornisa=12m;

c. Corp C - Atelier reparatii biciclete, spalatorie pentru biciclete si magazie (P+1E)
cu H max cornisa=9m,;

Zona tehnica se va alinia la cladirea P+2E de la strada Garii si cu constructiile de pe

strada Gelu. Accesul auto si pietonal pentru zona administrativa se va realiza din

strada Gelu, iar pentru pista de biciclete se va propune un acces pietonal suplimentar

de pe strada Garii..

2. Zona de parcare (Sacces = 1 379 mp), destinata atat personalului, cat si publicului este
situata in partea de nord-vest a parcelei, adiacent la strada Garii. Aici este pozitionat si
acces in incinta spre pista de biciclete, acces auto cu 2 benzi de circulatie carosabila si
trotuar. Spre str. Garii sunt prevazute: 35 locuri de parcare auto pentru public, 2 locuri de
parcare auto pt. persoane cu handicap, rasteluri pt. parcarea bicicletelor, cabina poarta si
zone verzi. Cu acces din strada Gelu sunt propuse 40 locuri de parcare auto pentru
personal.

In partea de sud este propusa pista pentru biciclete cu acces din strada Garii.

3. Zona cu alei pentru ciclisti (Saei biciciete = 3 625 mp), accesibilad atat publicului cat si
personalului, cuprinde un sistem de alei destinate invatarii regulilor de circulatie, trotuare,
piste de biciclete pentru incercarea bicicletelor din dotare, zone verzi amenajate.

Zona va fi deschisa publicului doar in timpul zilei (va avea un program de functionare intre
orele 9 - 20), iar nivelul zgomot nu va depasi 55 dB si , respectiv, curba Cz 50.

Modul de alcatuire al poligonului intruneste o multitudine de configuratii din realitate: sens
giratoriu, curbe, platforme de intélnire, portiuni drepte, treceri de pietoni, semafoare,
semne de circulatie, etc.

4, ;ona verde (Szona verde = 2 439 mp)
In ceea ce priveste zonele verzi propuse, acestea se pot clasifica in doua categorii:
- Zone verzi amenajate cu suprafete vaste sau limitate in functie de pozitie, plantate cu
gazon, arbori si arbusti;
- Zone verzi din partea aleilor de ciclisti — cu suprafete amenajate peisager, partere
florale si elemente de vegetatie si specii variate, de dimensiuni mici, medii si mari.

Avand in vedere vecinatatile, ansamblul de constructii propuse preia regimului de aliniere al
cladirilor din vecinatate: corp A aliniat cu cladirea P+2 din vecinatatea din est, corp B aliniat la
cladirile de pe strada Gelu si corpul C aliniat la cladirea din vecinatatea din sud.

Portiunea adiacenta zonei de locuit este tratatd ca o zona peisagera, cu spatiu verde, cu
elemente de mobilier urban si vegetatie decorativa.

Distanta intre fatada cladirii de locuit si aleile de biciclete este de 20.30m / 25.45m
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in ceea ce priveste imprejmuirea amplasamentului, se propun urmétoarele:

o La sud — pastrarea, consolidarea si finisarea corespunzatoare a zidurilor de caramida
plina, fosti pereti exteriori ai cladirilor de incinta demolate si utilizarea lor ca imprejmuire;

o La est, vest si nord — imprejmuire noua, transparenta, cu exceptia unor portiuni de pereti
exteriori ramasi de la cladirile demolate. De asemenea, daca se considera necesar, mai
ales din motive economice, imprejmuirea actuala din panouri prefabricate de beton
armat poate fi pastrata, partial pe latura nord si integral pe latura vest.

Avand in vedere planeitatea terenului, lucrarile preconizate de sistematizare pe verticala
sunt de complexitate redusa, ele rezuméandu-se la realizarea pantelor necesare colectarii Si scurgerii
apelor meteorice prin intermediul sistemului de incinta catre rigolele stradale.

Se va avea in vedere corelarea cotelor terenului sistematizat cu parcelele vecine (dupa caz),
pastrand posibilitatea evacuarii apelor meteorice prin rigole la canalele existente, pentru
indepartarea excesului de umiditate.

Asigurarea utilitatilor pentru complexul propus nu presupune lucrari de extindere de retele,
deoarece zona este echipata corespunzator.
Astfel, sunt necesare si propuse lucrari de:

- Alimentare cu apa — bransament la reteaua de apa potabila si la reteaua de apa de incendiu de
pe str. Gelu: Se va asigura necesarul de apa potabila si de incendiu, stabilite prin breviare de
calcul.

- Canalizare — racord la reteaua de canalizare de pe str. Garii: Se va asigura evacuarea apelor
uzate menajere de la cladiri si a apelor pluviale din incintd. Apele uzate tehnologice vor fi
colectate si tratate separat prin intermediul separatoarelor de grasimi.

- Alimentare cu energie electricd — bransament de la echipamentele (Post de Transformare) si
retelele de pe str. Garii / str. Gelu, in conformitate cu prevederile din avizul Enel Distributie
Banat: Se va asigura necesarul de energie si a sporului de putere, stabilite prin breviare de
calcul pentru — instalatii de curenti tari, curenti slabi, iluminat incinta, etc.

- Alimentare cu gaz — bransament din reteaua de pe str. Garii / str. Gelu: Se va asigura necesarul
de gaz in cazul echiparii cu centrale pentru incalzirea spatiilor si a apei; poate fi adoptata si
solutia de incalzire prin utilizarea de energie electrica.

Gestiunea deseurilor din viitoarea incinta va fi asigurata prin contract cu firme specializate,
colectarea deseurilor realizdndu-se separat, pe categorii: menajere, hartie/carton, sticla/metal.
Colectarea deseurilor solide se va face in zona special amenajata, racordate la apa si canalizare,
pentru a exista posibilitatea de spalare si dezinfectare dupa golire.

Din punctul de vedere al mediului inconjurator, se poate aprecia ca zona nu prezinta
riscuri naturale, iar toate interventiile propuse, fara a aduce prejudicii factorilor de mediu, vor fi
realizate in concordanta cu prevederile legislatiei specifice in vigoare: OMS nr. 536/1997, OMS nr.
976/1998, OMS nr. 1030/2009 si OMS 119/2014.
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Bilantul teritorial al zonei studiate s-a intocmit comparativ — situatia existenta si propusa.

Proportia dintre functiuni este prezentata in tabelul urmator:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
M
Py Mp %
masurati

1. Zona constructii
- cladire administrativa, birouri, dispecerat, 0 0 3578 | 32,46
atelier, depozite, spalatorie biciclete

2. Zona parcare
- platforme betonate, circulatii auto interioare, 0 0 1379 | 12,51
locuri de parcare

3. Zona verde

. o _ 0 0 2439 | 22,14
- spatii plantate cu gazon, arbori si arbusti
3. Zona alei biciclete
- spatii verzi amenajate, sistem de alei pentru 0 0 3625 | 32,89
pietoni si biciclete
SUPRAFATA TOTALA TEREN 11.021 100% 11.021 | 100%
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5. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu s-a efectuat in concordanta cu cadrul-confinut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului — Ordinul pentru aprobarea reglementarii
tehnice “GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE A CONTINUTULUI-CADRU AL
PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU” — Indicativ GM 009-2000.

Realizarea obiectivelor propuse prin PUD va avea ca si consecintad ridicarea calitatii
urbanistice a zonei, prin eliminarea unui amplasament pe care se manifesta efectele nocive (vizuale,
olfactive) ale lucrarilor de demolare si dezafectare nedefinitivate.

Insertia in zona a functiunii propuse va contribui la animarea cartierului, prin aducerea unor
categorii sociale diverse: adulti - personalul de deservire al centrului, grupuri de copii de diferite
varste insotiti de indrumatori. Acest lucru poate favoriza aparitia in zona si a altor functiuni conexe
(comert, alimentatie publica, etc.).

Dupa avizarea si aprobarea PUD, urmeaza etapa de autorizare a constructiilor, initiate prin
emiterea unui nou certificat de urbanism pentru construire. Se vor obtine avizele solicitate, dupa
care se vor autoriza cladirile propuse, imprejmuirea, accesul auto si cel pietonal, bransamentele si
racordurile la utilitati.

Din punctul de vedere al elaboratorului PUD, functiunea complexa propusa constituie o
premiera in cadrul municipiului, iar niste solutii de arhitectura de calitate, adoptate atat pentru cladiri,
cat si pentru amenajarea peisagera a poligonului pot asigura aparitia unui ansamblu de marca in
zona urbana studiata.

Intocmit,

Arh. Loredana PESCARU




