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04. MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
Construire imobil servicii si comert S+P+3E

* Beneficiar : S.C. INVERSION CONSTRUCT S.R.L.

*  Amplasament: Timisoara, str. Calea Martirilor nr. 94

e Numar proiect: 28 /2011

* Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal — P.U.Z.

* Data elaborarii: Februarie 2011

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul pentru care se intocmeste PLANUL URBANISTIC ZONAL reprezinta realizarea
unui imobil de servicii si comert, cu regim de inaltime S+P+3E pe o suprafata de 836,00 mp
amplasat pe strada Calea Martirilor, in Timisoara, judetul Timis.

Obiectul lucrarii consta in rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice gi
estetice din zona, pentru realizarea acestui imobil, fatd de propunerile si recomandarile din Planul
Urbanistic General al Timisoarei.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
» utilizare functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona
* reglementarea functiunii terenului
* modului de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiei

1.3. Surse documentare
Baza topografica folosita este formata din planuri scara 1:2000 si 1:1000.
Planul de Urbanism General si Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.Timisoara.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata.
- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism, si alte documente sau
norme cu caracter de reglementare.
-Studiul de oportunitate aprobat cu aviz nr.17/16.12.2010
-Studiu geotehnic intocmit la comanda beneficiarului
-suport topografic actualizat, realizat pe terenul studiat
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Parcela cu nr. Top. 14362/1/1; 14362/2/1 studiata in cadrul P.U.Z. este in prezent un lot
adiacent unui pateu de blocuri P+4E, alipit unei zone cu partiale activitati de productie,
depozitare si unei Biserici Baptiste. Terenul intabulat in Cartea Funciara cu nr.417255 prezinta o
casa parter in stare avansata de degradare, urmind a fi desfiintata.

2.2. incadrarea in localitate( PI. 0.0)

Terenul analizat in P.U.Z. este situat in partea de sud a Municipiului Timigoara, in zona
Girocului, avind ca front drumul ce leaga Municipiul Timigsoara de Comun Giroc.

Zona invecinata terenului luat in studiu in cadrul P.U.Z. este o zona industriala si de
depozitare dezafectata.

2.3. Vecinatati si limite

Zona studiata, Conform Studiului de Oportunitate aprobat prin aviz nr.17/16.12.2010,
este delimitata astfel:

Nord — situl este alipit unei zone cu partiale activitati de productie, depozitare

Vest — situl este alipit unei zone cu partiale activitati de productie, depozitare

Sud — Biserica Baptista

Est — str. Calea Martirilor

Terenul studiat si reglementat prin prezenta documentatie este situat pe str. Calea
Martirilor, in mijlocul zonei sus mentionate
Nord — situl se invecineaza cu un pateu de blocuri P+4E
Vest — zona cu partiale activitati de productie, depozitare
Sud - zone cu partiale activitati de productie, depozitare
Est — str. Calea Martirilor

2.4. Situatia juridica a terenului
Date de identificare C.F.
-terenul studiat are suprafata de 836,00 mp
-Carte Funciara Nr. 417255 (provenita din conversia de pe hartie a CF nr. 5777)
-Certificat de Urbanism nr. 444 / 15.02.2011

2.5. Elemente ale cadrului natural
Teritoriul din care face parte terenul studiat in P.U.Z. este situat in partea sudica a
municipiului Timigoara.

Caracteristici ale reliefului zonei
Din punct de vedere morfologic, zona studiata, se incadreaza in cimpia joasa a raurilor
Timig-Bega, in intravilanul Municipiului Timigoara.

Caracteristici climatice ale zonei
Clima este temperata, moderat continentala cu influente mediteraneene gi oceanice.

-temperatura medie anuala este intre 10° si 11°C.
-media temperaturii lunii ianuarie este intre 0° si -1°C
-media temperatrii lunii iulie intre 20° si 21°C
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-data medie a primului inghet 11 octombrie
-nr. Mediu al zilelor tropicale (t. max > 30 gr. C) 8 zile/an
-durata medie de stralucire a soarelui : 1924,1 ore/an

Vant, directii predominante:
-Nord-Sud: 16%
-Est-Vest: 13%

Precipitatiile:
-media anuala a precipitatiilor are valori intre 600 si 700 mm
-media lunara maxima 70-80 mm (iunie)
-numarul zilelor cu precipitatii 120 zile/an
-numarul mediu al zilelor cu ninsoare 28 zile/an
-numarul zilelor cu bruma 25 zile/an

Solul si subsolul

Amplasamentul aproximativ plan orizontal este la monentul prezent ocupat de constructii.
Destinatia anterioara a terenului fiind rezidentiala, terenul nu este afectat de fenomene fizico-
mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Stratul geologic din zona studiata este format dintr-o succesiune de straturi aluvionale de
argile, nisipuri si pietrisuri pe fundament cristalin.

Sub aspect geologic, datorita faptului ca localitatile se gasesc situate in cea mai mare parte
pe terase, stratificatia terenului pe adincimea cit intereseaza din punct de vedere geotehnic este
reprezentata de pamanturi argiloase neogene care prezinta in partea superioara pe adancimi
pina la 3 - 6m un grad avansat de alterare.

Acestea permit fundarea directa a constructiilor de medie importanta la adincimi
de 1-1,5m cu presiuni conventionale de calcul de ordinul a 150 -180 kPa.

Din punct de vedere seismic intreg situl este situat in zona D cu ag = 0,16g si Tc =0,7 sec in
conformitate cu normativul P100-1/2006.

2.6. Circulatia
In prezent accesul pe sit (in incintd) se face din strada Calea Martirilor.

2.7. Ocuparea terenurilor

Tn momentul actual, terenul este in proprietatea S.C. INVERSION CONSTRUCT S.R.L,
conform C.F. nr. 417255 ( provenita din conversia de pe hartie a CF. Nr. 5777)

Suprafata de 836,00 mp a teritoriului analizat in P.U.Z., este alcatuita din teren viran si casa
parter in stare avansata de degradare, urmind a fi desfiintata. Terenul se invecineaza pe 2 laturi
(in spate si in dreapta) cu zona industriala, iar in partea stinga cu Biserica Baptista.

Nu sunt riscuri naturale Tn zon& studiata si nici in vecinatati. in zona nu sunt surse majore de
poluare a mediului.

2.8. Echiparea edilitara

» Alimentarea cu apa si canalizare menajera

In prezent pe terenul analizat exista instalatii de alimentare cu apa. Conform avizului S.C.
Aquatim S.A. nr.2711/ 15.02.2011, exista retele de apa si canalizare pe strada Calea Martirilor.

* Alimentarea cu energie termica

Conform avizului de amplasament favorabil din 15.02.2011. emis de S.C. COLTERM S.A. in
zona exista retea de distributie a energiei termice.

Beneficiar SC INVERSION CONSTRUCT SRL
Amplasament Str Calea Martirlor nr.94, Timisoara
Proiect nr 28/2011

8



:\( AC TECTURA

RO 300092 Timisoara str. Dr. Gheorghe Marinescu nr.1, apt9 mobil:+4 0728 947 733 fax:+4 0256 435 716 e-mail: office@actectura.ro J35/54/2004 C.LF. RO 16039449

* Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului favorabil eliberat de S.C. E.ON Gaz Distributie S.A, regia detine retele de
alimentare cu gaze naturale in zona afectata.

* Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Conform avizului cu nr. 119/16.02.2011, de amplasament favorabil (cu conditii), emis de S.C.
Enel Distributie Banat S.A., in zona de aparitie a noului imobil exista retea electrica de distributie.

Se vo respecta distantele fata de liniile electrice existente respectiv 2m in plan orizontal.

Conform avizului de amplasament favorabil, emis de S.C. Romtelecom S.A. in zona

analizata regia nu are amplasate cabluri telefonice instalate.

e Transportul in comun

Conform avizului de amplasament favorabil, pe amplasament regia nu detine gospodarie
subterana de cabluri electrice.

Necesarul de utilitati pentru functiunea solicitata prin P.U.Z. va fi stabilit in urma realizarii
Proiectului Tehnic si se va rezolva prin proiecte de specialitate elaborate de proiectanti autorizati.
La fel se va proceda si in cazul necesitatii devierii sau extinderii retelelor de utilitati existente.

2.9. Probleme de mediu
Relatia cadru natural-cadru construit:

Terenul studiat a avut folosinta rezidentiala, astfel ca in prezent nu sunt factori de poluare.

Zona studiat a avut o vreme indelungata folosinta industriala. S-au inregistrat cazuri de
poluare a aerului datorita activitatii desfasurate in incinta.

In prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare. Factori de poluare
in zona limitrofa sunt provocati de circulatia rutiera si de zona industriala din vecinatatea estica.

In acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregétite pentru o
dezvoltare in acord cu functiunile urbane si implicit industriale, este in continua crestere.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Dezvoltarea obiectivului, creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din P.U.Z. referitoare la realizarea sistemului de canalizare ape menajere si pluviale,
precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare ecologica
Timisoara.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Nu sunt riscuri naturale sau artificiale in zona studiata sau in vecinatati.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:
Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de partimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.

2.10. Optiuni ale populatiei
Terenul studiat este proprietate privata, zona studiata are functiune preponderent industriala,
dezafectata, cu functiuni complementare de servicii si comert.
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Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.

Legea nr.52/2003 privind transpartenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze de
elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea datelor
operate in ultimii ani in zona.

In urma soliciarii proprietarului terenului studiat, se propune realizarea unui imobil de
sevicii si comert in corelare cu reglementarile existente pentru teritoriul in care este amplasata
parcela.

Realizarea imobilului ce face subiectul prezentului P.U.Z, va fi un pas important de
revitalizare, in viitor putadndu-se dezvolta si refunctionaliza intreaga zona.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Timisoara, pentru care se aplica
prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si Regulamentul Local de
Urbanism.

3.3. Valorificarea cadrului natural
In prezent pe amplasament nu exista plantatii inalte, masive, care s& puna problema
mentinerii acestora.
Planul Urbanistic Zonal pentru amplasarea obiectivului s-a elaborat pe acest teren avand
in vedere urmatoarele avantaje:
* Terenul in discutie are un potential evident fiind amplasat la frontul unei artere importante
de circulatie care leaga zona Girocului de centrul orasului Timisoara.
* Zona este relativ plana si orizontala, panta maxima intre extremele nord-vest si sud-est
este de 1,5%o.
* Fundarea obiectivelor propuse se va putea face direct, incepand de la adancimea minima
de 1,50m fata de nivelul actual al terenului.
* Apa subterana are NHmax = -1,80m; nu prezinta agresivitate fata de betoane si
nu trebuiesc masuri speciale de hidroizolare.
In aceste conditii, propunerile de urbanism pot asigura o organizare optima a teritoriului,
cu prevederea unui procent minim de 25% spatii verzi.

3.4. Modernizarea circulatiei

Terenul considerat in cadrul Planului Urbanistic Zonal, este cuprins intre: Calea Martirilor,
Strada Mures, si zona platformei industriale Plafar. Terenul are un front la Calea Martirilor de
17,94m lungime.

In dreptul accesului rutier propus pentru viitoarea imobil, drumul are o imbracaminte
bituminoasa aflata intr-o stare tehnica buna.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin guri de scurgere racordate la
reteaua de canalizare viitoare (vezi volum lucrari edilitare).
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3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Indici urbanistici teren studiat conform Aviz Prealabil de Oportunitate nr.17/16.12.2011:

ZONA MIXTA — zona pentru servicii si comert
-POT max. 50%
-CUT max. 2
-spatiu verde — conform legislatiei in vigoare
Elemente de tema:
Tema de proiectare, stabilita de comun acord cu proprietarul terenului ce compune
situl analizat, prevede realizarea unui imobil de servicii si comert cu un regim maxim de inaltime
S+P+3E. Parcarile se vor amenaja la nivelul subsolului, iar cele de la nivelul solului vor avea
suprafata inierbata.

Functiunea propusa: zona mixta, locuire si functiuni complementare (comert si servicii)
Suprafata de teren studiata va fi zonificata astfel:

-zona de implantare a constructiei

-zona de acces auto, pietonal si de parcaj auto

-zona de spatii verzi

-platforme pentru depozitarea recipientelor de colectare a deseurilor

Bilant teritorial la nivel de parcela propus:

Suprafata parcela 836,00mp - 100,00%
Suprafata cladiri propusa la parter 343,00mp -  41.,02%
Suprafata zona verde 229,.80mp -  27,49%
Suprafata zona dale inierbate 46,00mp - 5,50%
Suprafata drumuri de incinta acces auto 217,00mp - 25,98%

Se va asigura procentul minim de spatii verzi in corelare cu functiunea propusa.

Indici urbanistici propusi:

Indicii urbanistici de utilizare a terenului propusi sunt:
-procent de ocupare a terenului POT 50%
-coeficient de utilizare a terenului CUT 2

Regimul de inal{ime a constructiei:

Zona studiata in cadrul P.U.Z. prezintd in momentul de fata constructii in regim maxim de
P+M, P+4E+M. Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit functie de :

-necesitati functionale: acces la o artera de importanta mare care face legatura directa cu
centrul orasului.

-necesitati compozitionale: amplasarea spre strada a constructiilor viitoare, pastrindu-se o
retragere de minim 10,00m fata de fundurile curtilor caselor existente.

Regimul de aliniere al constructiilor

In sensul Regulamentului General de Urbanism, aliniamentul este limita dintre domeniul
public si domeniul privat. O cladire este construita ,,la aliniament” daca este amplasata la limita
dintre domeniul public si cel privat. Cand constructia este retrasa de la aliniament, acesta poate fi
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materializat de imprejmuirea terenului. Alinierea fatadelor coincide dupa caz, cu aliniamentul
stradal sau poate constitui o linie paralela sau neparalela cu aceasta.

Regimul de aliniere al constructiei din prezentul P.U.Z. este la 13,00m de la limita
domeniului privat si este indicat in planga 2.1-2.2

Terenul liber de constructii rezultat prin retragerea aliniamentului, va fi amenajat
cu spatii verzi, si parcari inierbate, dupa caz.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr.536/1997 al ministerului Sanatatii.

Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri
conform Normativului P118/1998.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala si a
necesarului de parcare.

Reglementari — configurare spatiala

Prezenta documentatie studiaza terenul cuprinsa intre: strada: Calea Martirilor, strada
Mures si platforma Plafar care prezinta in partea imediat invecinata a lotului studiat o parcela pe
care este construita o Biserca Baptista, stabilind unele principii de urbanizare cu caracter de
recomandare.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa

Situatia existenta:
In prezent pe terenul analizat exista instalatii de alimentare cu apa.

Situatia propusa:

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile la obiectivele propuse, va fi reteaua de apa
extinsa a Municipiului Timisoara.

Pentru satisfacerea nevoilor de apa a imobilului se impune realizarea unei retele de apa
atat pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare din cadrul obiectivului cat si pentru asigurarea
debitului necesar stingerii incendiilor.

Tronsonul aferent zonei de locuinte studiate de P.U.Z, se va executa din teava de polietilena
PE-HD PE 80 PN10 cu Dn = 50mm din Calea Martirilor. Reteaua se va echipa cu hidranti de
incendiu supraterani la distante de 200 m unul de altul i cu camine de vane pentru sectorizarea
retelei.

Bransamentul fiecarei parcele la reteaua de alimentare cu apa se va realiza cu prize de
bransament PE-HD si robinet de concesie. Pe fiecare bransament se va monta un apometru de
contorizare a consumului de apa. Apometrele se vor monta in camine de vizitare in interiorul
proprietatii la cel mult 1,0 m de limita de proprietate.

Q.zi.med. = 6,69mc/zi = 0,18 I/sec.

Q.zi.max. = 8,66mc/zi = 0,20 I/sec.

Q.h.max. = 1,01 mc/h = 0,28 I/sec.
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Canalizarea

Canalizarea apelor uzate menajere si pluviale
Se propune ca pe zona studiata sa se realizeze retele de canalizare care sa conduca apele
uzate menajere la statia de epurare a Timigoarei.

Debitele de ape uzate menajere determinate conf. STAS 1846-90

Q.zi.med. = 185,92mc/zi = 2,15 |/sec.
Q.zi.max. = 213,80 mc/zi = 2,47 |/sec.
Q.h.max. = 15,58 mc/h = 4,32 |/sec.

Canalizarea apelor meteorice
Apele pluviale de pe suprafata drumurilor, vor fi colectate prin intermediul unei retele de
rigole stradale si canalizate in sistemul orasului.

Debitul pluvial este: Q pluvial = 530,29 I/sec

Alimentarea cu caldura

Se prevede pentru imobilul nou propus independenta energetica privind furnizarea caldurii
si a apei calde de consum prin prevederea de centrala termica proprie, avand combustibil gazos
(gaze naturale) furnizate de la reteaua de distributie a orasului.

Alimentarea cu gaze naturale

Conform Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, retelele de gaze naturale se vor executa de preferinta prin zonele cu spatii verzi.
Solutia de amplasare a retelei de gaze naturale nou proiectata se va stabili impreuna cu
Sucursala Timisoara, Sectorul de Distributie a gazelor naturale S.C. E.ON Gaz Distributie S.A,
care va stabili toate conditiile proiectarii, executiei si exploatarii conductelor de gaze naturale
existente si propuse.

Alimentarea cu energie electrica

Retelele de alimentare cu energie electrica, cat si cele de distributie de joasa tensiune se
vor executa in cabluri subterane in sapatura. lluminatul exterior al drumurilor, aleilor si parcarilor
se va asigura cu corpuri de iluminat cu vapori de mercur-sodiu pe stalpi metalici sau beton,
alimentati prin cabluri subterane.

Beneficiarul va comanda la S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A. studiu de prefezabilitate
pentru alimentarea cu energie electrica a zonei.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de S.C. ENEL
ELECTRICA BANAT S.A. sau alti proiectanti autorizati si se vor executa de catre firme atestate
A.N.R.E. pentru acest gen de lucrari.

Telecomunicatii

Obiectivele se pot racorda la retele de telefonie a S.C. ROMTELECOM S.A, pe baza
comenzii lansate si a proiectului elaborat de acesta sau la retelele altor furnizori de servicii
similare.

La proiectare gi executie se vor respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare (PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999).
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3.7. Protectia mediului
Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor,

Documentatia se refera la delimitarea unui contur in care se va putea dezvolta imobil cu
un regim maxim S+P+3E, respectiv regulamentul in care acesta se va putea amplasa. Pe
amplasamentul studiat nu se intrevede dezvoltarea activitatilor cu caracter industrial, sau
obiective care sa desfasoare activitati cu impact asupra mediului, ci se refera la constructia unui
imobil de servicii si comert, cu o arhitectura moderna si unitara si care dispun de servicii
centralizate in concordanta cu dezvoltarea durabila.

Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decat cele uzuale
legate de servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer, asigurarea debitului de apa potabila,
intretinerea retelelor, etc.)

Gradul in care planul sau P.U.Z.-ul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau deriva din ele;

In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de specificatiile Avizului Prealabil de
Oportunitate nr. 17/16.12.2010, Regulamentului Local de Urbanism aferent, precum si ale
Certificatului de Urbanism nr.444 din 15.02.2011, eliberat in baza acestuia.

In concluzie, prezentul plan concorda functional si peisagistic cu celelalte studii, planuri si
programe din zona.

Relatia cadru natural/cadru construit

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului.

Raportul mediu natural / mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Prin interventiile
propuse prin acest P.U.Z. privind ocuparea terenului studiat cu functiuni de comert, servicii, cai
de acces si comunicatii, retele tehnico edilitare-alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaz,
energie electrica, retele de telefonie) — zona se va transforma din mediu natural in mediu
antropic, cu toate caracteristicile aferente.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Aria studiata in cadrul documentatiei este situata in partea de sud a Municipiului
Timigoara, in zona Girocului, avind ca front drumul ce leaga Municipiul Timigoara de Comun
Giroc.

In cadrul prezentului studiu se prevad masuri cu implicatii referitoare la impactul asupra
mediului:

-recomandarea inserarii de spatii verzi la nivelul solului

-conform reglementarilor urbanistice, se vor prevedea spatii verzi in proportie de minim
25% din suprafata terenului studiat.
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Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie
Pe parcursul executiei constructiei, impactul asupra mediului va fi generat de activitatile
de constructie specifice (zgomot, praf) datorita lucrarilor de excavatii si transport de materiale.
Aceste efecte igi inceteaza influenta in momentul in care se finalizeaza construirea zonei.
Efectele descrise mai sus sunt de scurta durata si cu impact redus asupra mediului.
Pentru lucrarile de dezafectare si construire se vor folosi firme abilitate in acest sens. Se
vor lua urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu:
Apa
-se vor verifica, si daca va fi cazul, se vor goli canalele si conductele inainte de dezafectare,
astfel incat sa se excluda posibilitatea infiltratiilor in sol de substante lichide si contaminarea
panzei freatice
-deseurile se vor preda, conform avizului eliberat de Primaria Municipiului Timisoara, catre agenti
economici autorizati, contractati in acest scop
Aerul
-se va evita efectuarea de lucrari de dezafectare generatoare de praf in conditii meteorologice
nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale
-se va folosi un echipament de eliminare a prafului, de tip ,dust buster”
-deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora
-nu se vor permite arderile cu foc deschis ale deseurilor
Solul
-se va evita contaminarea solului cu deseuri de constructii si demolari
-la decopertare se vor respecta prevederile din autorizatia de demolare
-containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii si demolari vor fi
amplasate pe o platforma betonata existenta sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafata impermeabilizata si acoperita in vederea evitarii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

Managementul deseurilor

Se va intocmi, pentru faza PAC, planul de eliminare de deseuri din constructii si demolari,
conform cerintelor de protectie a mediului si se vor respecta conditiile din avizul PMT pentru
gestionarea deseurilor generate pe parcursul lucrarilor.

Celelalte masuri au fost descrise mai sus.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Conform HG 856-2002 urmatoarele deseuri, posibil a se identifica pe amplasament pe
parcursul lucrarilor propuse, sunt clasificate ca periculoase:
-17 01 06* amestecuri sau fractii separate de beton, caramizi, tigle sau contaminate cu substante
periculoase
-17 02 04~ sticla, materiale plastice sau lemn cu continut de sau contaminate cu substante
periculoase
-17 03 01* asfalturi cu continut de gudron de huila
-17 04 09* deseuri metalice contaminate cu substante periculoase
-17 05 03* pamant si pietre cu continut de substante periculoase
-17 05 07* resturi de balast cu continut de substante periculoase
-17 09 03* alte deseuri de la constructii si demolari (inclusiv amestecuri de deseuri) cu continut
de substante periculoase

In cazul identific&rii acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:
-containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare — nu este permisa
scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipularii (stocarii) si al transportului.
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-este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea deseurilor din
containere in caz de precipitatii
-este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate

Protectia calitatii apelor

Pe langa masurile descrise mai sus, vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente,
respectiv HG nr. 188 din februarie 2002.

Protectia calitatii aerului

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul
constructiei si operarii ulterioare vor respecta HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004
privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe
masini mobile rerutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier
de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule
poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Prorectia solului

Pe langa masurile descrise mai sus, daca vor aparea pe parcursul lucrarilor, fractiuni de
sol contaminat, acestea pot fi stocate temporar in incinta amplasamentului de unde au fost
excavate.

Conform HG 1408/2007 privind modalitatile de investigare si evacuare a poluarii solului si
subsolului, detinatorul terenului contaminat trebuie sa elaboreze studiul de fezabilitate si proiectul
tehnic pentru curatarea/remedierea si/sau reconstructia ecologica a zonei afectate.

3.8.0biective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul public.
Obiectivele de utilitate publica sunt: retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare si
energie electrica), care vor deveni publice dupa realizare.

Regimul juridic
In plansa sunt analizate terenurile situate pe amplasamentul studiat, sub
aspectul categoriilor de proprietate.

Situatia actuala arata astfel :

Beneficiar C.F. Nr. Suprafata mp Descriere

teren liber de

S.C.INVERSION CONSTRUCT S.R.L. 417255 836,00 .
constructii

Circulatia terenurilor
Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt necesare
schimburi de teren.
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4.Concluzii

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Comnstruire imobil servicii si comert
S+P+3E” s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in viguare.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

-incadrarea in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara
-asigurarea amplasamentului si amenajarilor pentru obiectivul solicitat prin tema
-rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu

Certificatul de Urbanism care va fi eliberat va cuprinde elementele obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General
al Municipiului Timisoara.

Intocmit: arh. Nenad Luchin
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii : CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII SI
COMERT S+P+3E

Volumul Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Amplasament : str. Calea Martirilor nr. 94

Timisoara, Jud. Timis

Beneficiari : S.C. INVERSION CONSTRUCT S.R.L.
Timisoara
Proiect nr.: 28/2011

Proiectant de specialitate: S.C. ACTECTURA S.R.L.

RO-300092, Str. Dr. Gheroghe Marinescu,
Nr.1, Ap. 9
J35/54/2004, RO16039449

Proiectant: URBANISM arhitect Craculeac Mircea
arhitect Nenad Luchin
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1. Dispozitii generale
2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
3. Zonificarea functionala
4. Prevederila nivelul unitatilor teritoriale de referinta - UTR
5. Concluzii
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII SI
COMERT S+P+3E

I. DISPOZITII GENERALE

1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta
la baza elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente
care se vor elabora ulterior in zona studiata. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Regulamentul local de urbanism aferent PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,Construire
imobil servicii si comert” in regim S+P+3E, cuprinde Prescriptii si Reglementari ce se refera la
activitatea de construire si amenajare a terenului cuprins in perimetrul propus al P.U.Z.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fata, la terenul cu o suprafata totala de
836,00 mp, avand Cf. nr. 417255, situat in intravilanul municipiului Timisoara, pe strada Calea
Martirilor nr.94.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si
amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor din Regulamentul local de urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

2.Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal-complex cu doua cladiri de birouri stau in principal:

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata
-Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata

-Legea 137/1995 privind protectia mediului, republicata

-Codul Civil

-Ordinul Ministrului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei

-Regulaamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/27 iunie 1996

-Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordin MLPAT
nr.176/N/16.08.2000

-Planuri Urbanistice aprobate in zona (PUZ, PUD)

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenaijarii teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiei, in limita parcelei reglementate: C.F.
nr. 417255.
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Limita zonei studiate este figurata in plansele anexate Planului Urbanistic Zonal si a fost
reglementata prin aviz prealabil de oportunitate nr.17/16.12.2010.

Zonificarea functionala a teritoriului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
si este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale obiectivelor ce se vor aplica.

3.Domeniul de aplicare

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUZ, odata aprobate, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Prezentul PUZ se va reglementa in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
va avea o valabilitate de 10 ani.

I.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Terenul care face obiectul prezentului PUZ nu detine fond construit si nici patrimoniu
natural.

2.Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Toate lucrarile de construire pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii
nr.10/1995 republicata, privnd calitatea in constructii.

2.1.Protectia fata de poluare si alte riscuri
Pentru construirea obiectivului propus si a instalatiilor, in zona se vor lua masuri pentru
evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfasurata.

2.2.Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrarilor de construire poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin
contract a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

2.3.Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia asigurarii compatibilitarii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei ce face obiectul P.U.Z.

2.4.Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia ca procentul de ocupare
al terenului cu constructii sa nu depaseasca 50% si coeficientul de utilizare a terenului sa nu
depaseasca 2.

3.Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

3.1.Amplasarea fata de drumuri publice

Pentru zona studiata, este permisa autorizarea executarii constructiilor cu destinatia
stabilita, cu conditia respectarii zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform profilului
stradal transversal prezentat.
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3.2.Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiei fata de aliniament se va face cu o retragere de 13,00m fata de
limita de proprietate.

3.3.Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele

Retragerile laterale vor fi pe calcan sau la o distanta mai mare sau cel putin egala cu
jumatatea Tnaltimii la cornisa. Cladirea se va amplasa la minim 10,00m fata de limita posterioara
a lotului.

3.4.Amplasarea fata de punctele cardinale
Pentru birourile tip open-space se va evita iluminatul natural direct.

3.5.Amplasarea fata de drumurile publice

Pentru zona studiata, este permisa autorizarea executarii constructiilor cu destinatia
stabilita, cu conditia respectarii zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform profilului
stradal transversal prezentat.

4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1.Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul asigurarii unui
acces la locurile de parcare de pe parcela.

Drumul de acces va avea caracteristicile necesare pentru a astisface exigentele de
securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

Se prevde un acces auto pentru public si personal.

4.2.Accese pietonale

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul asigurarii unui
acces pietonal la obiectivul propus.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale din domeniul public pe proprietatea privata,
pana la intrarea in cladire.

In cazul in care accesele pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se marcheazé cu
vopsea pe suprafetele de platforme si drumuri, care trebuie sa includa si gabaritele acestora.

5.Reguli cu privire la echiparea edilitara

5.1.Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in cazul
realizarii de solutii de echipare in sistem individual, in care beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va executa.

5.2.Realizarea de retele edilitare
Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatilor de racord la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.
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Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiar.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.

5.3.Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri publice sunt
proprietatea publica a orasului.

5.4_Alimentarea cu apa, canal

Asigurarea alimentarii cu apa si canalizare se va realiza prin bransarea la reteaua de
serviciu, de pe strada Calea Martirilor.

Pentru asigurarea necesarului de apa potabila (apa rece, apa calda de consum si pentru
incendiu) se va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu pentru racordul de apa,
prevazandu-se de catre acesta si punctele de racord necesare.

In vederea alimentarii cu apa a obiectivului propus se va elabora un proiect de extinderi,
bransament apa-canal, corelat cu proiecul de extindere si bransament furnizat de S.C. Aquatim
S.A.

5.5.Alimentarea cu energie termica

Se propane pentru obiectivul nou propus independenta energetica privind furnizarea
caldurii si a apei calde de consum prin centrala proprie. Combustibilul folosit se propune a fi
gazul metan, furnizat prin racordul la reteaua urbana.

5.6.Retea de gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare existenta in
zona. De la aceste statii se alimenteaza consumatorii prin intermediul unei retele de gaze
naturale de presiune redusa.

5.7.Alimentarea cu energie electrica
Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publica
existenta.

5.8.Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de
telecomunicatii, internet si cablare, printr-un racord la retelele existente. Dotarea zonei se va
realiza de S.C. ROMTELECOM S.A, in baza proiectului elaborat de acesta. Racordul se va
asigura intr-un camin subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane in cabluri, pana la
centralele noului obiectiv.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare (PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999).

6.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

6.1.Parcelarea
Nu este permisa parcelarea ulterioara a terenului.

6.2.inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus este de S+P+3E.
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6.3.Aspectul exterior al constructiilor
Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastige ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Constructiile, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu vor trebui sa intre in
contradictie cu aspectul general al zonei si nu vor deprecia valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Culorile dominante pentru fatadele constructiilor vor fi deschise, pastel, armonizate.

6.4.Procentul de ocupare a terenului
Procentul de ocupare a terenului este de max. 50% din suprafata totala a terenului.

7.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje , spatii verzi si imprejmuiri

7.1.Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea,
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp. Autorizarea executarii
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu prevederile art.33 R.G.U.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

Constructiile pentru birouri vor asigura in interiorul parcelei minim cite un loc de parcare
pentru fiecare angajat in parte, iar la suma totala se adauga 15%.

Se recomanda comasarea parcajelor la nivelul solului, suprafata parcajelor de la nivelul
solului va fi Tnierbata.

Este interzisa executarea, in cadrul terenului, a constructiilor destinate garajelor
individuale.

7.2.Suprafata spatiilor verzi si plantate
Suprafata spatiilor verzi conform cu legislatia in vigoare, s-a stabilit prin Avizul Prealabil de
Oportunitate nr,17/16.12.2010.
Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei destinate spatiului verde si plantarea a cel
putin 3 arbori de talie inalta si 5 de talie medie.
Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a spatiului verde aferent
circulatiilor carosabile.
Parcajele inierbate pot fi cuantificate in procentul spatiilor verzi, dar nu mai mult de 5%.

7.3.iImprejmuiri
Spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pina la frontul cladirii in interior
se vor realiza imprejmuiri de gard viu de Tnaltime max.1.20 m.

lI.ZONIFICARE FUNCTIONALA
Caracteristici
Zona mixta, industrie, servicii, comert, studiata in prezentul Plan Urbanistic Zonal va

cuprinde o cladire de birouri cu regim de inaltime S+P+3E.

Reglementari
Certificatele de Urbanism si Autorizatia de Construire pentru obiectivul propus
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pe acest teren nu se vor elibera decat dupa avizarea gi aprobarea documentatiei P.U.Z.
Prezentul regulament de urbanism va constitui parte din tema de proiectare a
obiectivului propus.

1.0biective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a fost elaborata tindndu-se cont de urmatoarele obiective:
-utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
-reglementarea caracterului terenului studiat
-modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
-realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate
-amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent

2.Utilizari functionale

2.1.Functiunea dominanta
Functiunea propusa pentru zona este cea de servicii si comert.

2.2.Utilizari permise
-construirea de cladire de birouri

2.3.Utilizari permise cu conditii
-realizarea de ateliere sau unitati de prestari de servicii mici, cu maximum zece angajati, cu
conditia netransformarii lor intr-o activitate mijlocie, cu un personal mai numeros

2.3.Utilizari interzise

-este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care genereaza
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat

-este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri

-este interzisa desfasurarea altor functiuni incompatibile cu functiunea de birouri

2.4.Interdictii temporare
-necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca dezmembrarile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.) sunt delimitate de limite fizice existente:
axul strazilor, limitele parcelelor.
Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1
,,Dispozitii generale”, cit si prescriptiile prevazute in ,,Regulamentul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta”.
P.O.T.(procentul de ocupare al terenului) reprezinta raportul procentual dintre
suprafata construita (S;) si suprafata terenului (S;) pe care se amplaseaza constructia supusa
autorizarii.

POT =S; (mp)/ St (mp) x 100

C.U.T.(coeficientul de utilizare al terenului) reprezinta raportul dintre suprafata

desfasurata a tuturor cladirilor existente si propuse pe un teren gi suprafata terenului
CUT = Sq (mp) / St (mp)
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1.Bilant teritorial zona studiata
Pentru teritoriul studiat conform Avizului Prealabil de Oportunitate nr.17/16.12.2010, se
recomanda o functiune de zona mixta cu:
-POT maxim 50%
-CUT maxim 2
-regim maxim de inaltime S+P+3E
-spatiu verde minim 25%

REGLEMENTARI — CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII S| COMERT S+P+3E

Functiuni permise:
-functiune dominanta : servicii, comert

Funciii interzise:

-constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare care prin
activitatile lor stanjenesc locuirea prin poluare olfactiva, zgomot, substante toxice, etc.

-parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi.

Regim de inaltime
Se vor autoriza constructii cu un regim maxim de S+P+3E cu inaltimea maxima a cornisgei
cel mult egala cu retragerea fata de limitele laterale inmultita cu 2.

Regim de aliniere
Aliniamentul propus pentru cladire este la 13,00 m fata de limita de proprietate.

Parcarea autovehiculelor

Nu se vor autoriza decéat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare
necesare in interiorul parcelei, subteran sau suprateran. Parcarea autovehiculelor pe trotuare
sau spatii verzi este interzisa.

Plantatii
-plantatii de aliniament spre strada din tei
-plantatii de protectie salcim, conifere, forzitia

Indicatori de utilizare a terenului

POT =50% ; CUT =2

V.CONCLUZII - masuri in continuare

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism ce se va elibera, va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare |la operatiile ce vor urma avizarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit: arhitect Nenad Luchin
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