ROMANIA SE APROBA,

PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA PRIMAR

DIRECTIA URBANISM Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA

Nr.U32006-003333/ 14.06.2006

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Locuinte de servici”,
aleea F.C. Ripensia nr. 29, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara;

Avand 1n vedere solicitarea inregistratd cu nr. U32006-003333/14.06.2006 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Locuinte de servici”, aleea F. C. Ripensia nr. 29
Timisoara;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism, nr. 552/09.02.2006;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea si
avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu “ Locuinte de
servici”, aleea F. C. Ripensia nr. 29 Timisoara;

Documentatia este initiatd de proprietarul terenului SC NOVA TIM SA si a fost elaborata
de S.C. CHEDA S.R.L., conform proiect nr.10/2005.

Terenul studiat in cadrul acestei documentatii este situat in intravilanul municipiului
Timisoara, In zona de sud a orasului, zona Stadionului “Dan Paltinisan” — Aleea F.C. Ripensia. Prin
P.U.G. aprobat prin HCL nr. 157/2002 Timisoara pentru acest amplasament este stabilitd functiunea
de locuinte si functiuni complementare.

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zona protejatd sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar avizul
Consiliului Judetean Timis.

Suprafata totald studiatd in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu “Locuinte de serviciu”,
aleea F. C. Ripensia nr. 27, Timisoara este de 527 mp si este inscrisd in CF nr. 137972 nr. top
27842/5/1/2 in suprafatd de 187mp, proprietar SC NOVA TIM SRL, CF nr. 41489 nr. top
27842/5/1/1 in suprafata de 340mp din total suprafata 8163mp, proprietar STATUL ROMAN.

Zona in care se doreste sa se realizeze acest bloc de locuinte se giseste in proximitatea unei
zone cu blocuri de locuinte si functiuni complementare, zona preponderent rezidentiala cu regim de
inaltime P+4E pand la P+8-10E, cu functiuni complementare, pe aleea F.C. Ripensia, Timisoara.
Prin P.U.D. “Locuinte de serviciu”, aleea F. C. Ripensia, Timigoara se propune aceiasi functiune de
locuinte colective si functiuni complementare de comert, servicii, birouri, cu Incadrarea in acelasi
regim de inaltime.

Pe teren se propune amplasarea unui bloc, cu regim de inaltime S+P+4E+M, cu minimum 8§
apartamente de 2 si 3 camere. Cladirea va avea spatii de folosinta comuna, de tip hol acces cu bar,
salon comun, birou administrativ la parter, spatii tehnice, depozitare la subsol si terasa la ultimul
nivel.

In prezent accesul pe teren se face direct de pe aleea F.C. Ripensia, aceasta fiind o stradi de
importanta care face parte din trama majora de circulatie a orasului.

Locurile de parcare pentru functiunile propuse, in conformitate cu Regulamentul Local de
Urbanism, sunt asigurate in doua pachete pe o suprafata de 340mp, ceruta in concesiune de S.C.
NOVATIM S.R.L.. Parcirile vor fi realizate din dale Inierbate.

Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:

POT maxim admis = 35.50 %- zona de locuinte colective si functiuni complementare
CUT maxim admis = 2,79
Regim maxim de inaltime admis va fi S+P+4E+M



Inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi H=20.80m.

Suprafata de teren necesara pentru modernizarea propusa pe zona studiatad, In suprafatd de
30 mp. va trece in domeniul public al municipiului Timisoara, in conformitate cu Declaratia
Notariala nr. ..../.............. Autorizarea oricaror lucrari de construire in conformitate cu prezentul
P.U.D., se va face dupa ce suprafata prevazuta pentru drum va fi domeniu public.

Sunt prevazute bransamente la retelele edilitare existente In zona, pentru a deservi
obiectivele propuse.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele i utilitati
publice.

Documentatia de urbanism este Tnsotitd de urmatoarele avize si acorduri:

Aviz Unic —nr. 514/2006

Aviz Comisia de Circulatie — nr. TH2006-0001419/2006

Aviz de Principiu — nr.362/2006

Aviz Protectia Civild —nr. 561/23.05.2006

Aviz Grupul de Pompieri Banat — nr. 826207/30.05.2006

Aviz Sanitar — nr. 312/C/2006

Aviz SNIF — NU este necesar, deoarece terenul nu este afectat de canale

Cladirea va fi dotata cu lift conform NP-016/97.

Plan Urbanistic de Detaliu “Locuinte de servici”, aleea F. C. Ripensia nr. 29 Timisoara se
va integra In Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea o valabilitate de 10
ani.

Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu “Locuinte de servici”, aleea F. C. Ripensia nr. 29
Timisoara va fi supusa dezbaterii publice, iar concluziile dezbaterii publice se vor prezenta intr-un
referat anexa.
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