ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
MUNICIPIUL TIMISOARA Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
CONSILIUL LOCAL

U22008-002265/12.05.2008

REFERAT
pentru avizarea Planului Urbanistic Zonal ,,Locuinte”, Timisoara Freidorf intravilan str.
N. Andreescu nr. 70

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare §i renovare urband promovata de cétre Consiliul Local al Municipiului
Timigoara;

Avand in vedere documentatia inregistrata cu nr. U92006-008163/29.11.2007, cu
completarile ulterioare conform fisei anexa intocmita de catre Biroul Dezvoltare Urbana si
Metropolitana, prin care se solicitd avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic
Zonal ,,Locuinte”, Timisoara Freidorf intravilan str. N. Andreescu nr. 70.

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 5968 din 14.09.2007,

Avand in vedere Avizul Consiliului Judetean Timis nr. 178/18.12.2007;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Locuinte”,
Timisoara Freidorf intravilan str. N. Andreescu nr. 70.

Documentatia a fost initiatd de KONRAD MIA CARMEN si elaboratd de firma de
proiectare S.C. P.S.G. GROUP S.R.L. Timisoara, proiect nr. 327/2005.

Amplasamentul studiat se afla in partea sud-vesticd a municipiului Timisoara, in
intravilan, cu acces din str. N. Andreescu.

In momentul de fatd, amplasamentul este in cea mai mare parte neamenajat, arabil, fiind
inconjurat de terenuri agricole.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Locuinte”, Timisoara Freidorf intravilan str. N.
Andreescu nr. 70, nu se incalcd prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Terenul, in suprafata totald de 229.771 mp, este constituit din parcelele aflate in
proprietatea lui KONRAD MIA CARMEN, si sunt identificate prin urmatoarele: C.F. nr. 667
Freidorf, nr. cadastral 425/a/1/2 in suprafata de 187 mp, nr. cadastral 425/a/1/1 in suprafatd de
4125 mp, nr. cadastral 425/b/2/4/1 in suprafata de 3284 mp; C.F. nr. 1823 Freidor nr. cadastral
424/2/2/1/2 arabil in suprafatd de 97 mp, nr. cadastral 424/b/2/2/2/2 arabil 1n suprafata de 97 mp,
nr. cadastral 424/2/2/3/1 arabil in suprafatd de 1110 mp; CF NR. 4240 Freidorf nr. cadastral
504/27 arabil intravilan in suprafatd de 949 mp, nr. cadastral 424/2/2/3/2 arabil intravilan in
suprafata de 930 mp, nr. cadastral 424/2/2/3/3 arabil intravilan in suprafatd de 7898 mp, nr.
cadastral 504/28/1 arabil intravilan 1n suprafatd de 388 mp, nr. cadastral 425/a/2 arabil intravilan
in suprafatd de 7191 mp, nr. cadastral 504/29/1 arabil intravilan in suprafata de 316 mp, nr.
cadastral 504/28/2 arabil intravilan 1n suprafatd de 388 mp, nr. cadastral 504/29/2 arabil
intravilan 1n suprafatd de 317 mp, nr. cadastral 425/b/2/4/2 arabil intravilan in suprafata de 1938
mp.

Prin documentatia de fatd se propune lotizarea terenului in 30 de parcele in vederea
realizarii de locuinte si functiuni complementare cu regim maxim de indltime P-+2E+M.
Suprafata parcelelor destinate locuintelor si functiunilor complementare este cuprinsa intre 500
mp si 700 mp, iar parcela destinatd unei functiuni mixte are suprafata de 1500 mp.
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Accesul principal se va asigura din str. N. Andreescu cu o strada perpendiculard pe
aceasta, cu prospect de 10,50m, care se amplificd si va dezvolta accesele la loturile propuse,
facand legatura spre sud-vest cu prelungirea propusa a strazii A.Bacalbasa, in conformitate cu
Avizul Comisiei de Circulatie nr. T92006-000053/09.03.2006.

Indicii de construibilitate propusi:

- pentru zona de locuinte si functiuni complementare:
POT maxim =35 %

CUT maxim = 0,40

Regim maxim de inaltime admis P+2E

- pentru zona mixta:

POT maxim =40 %

CUT maxim = 0,40 — 1,20

Regim maxim de inaltime admis P+2E

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de:

- realizarea locurilor de parcare necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela
detinuta de beneficiari, In conformitate cu Anexa 2 din R.L.U. aferent P.U.G.

- reglementarea situatiei juridice a terenurilor afectate de drumuri

- scoaterea din circuitul agricol a terenului pe cheltuiala beneficiarului

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si
utilitati publice.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
M.L.P.AT. (M.T.C.T.)

Planul Urbanistic Zonal Locuinte”, Timisoara Freidorf intravilan str. N. Andreescu nr.
70, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea o valabilitate
de 10 ani.
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