ROMANIA SE APROBA,
MUNICIPIUL TIMISOARA PRIMAR

DIRECTIA URBANISM Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA

Nr. U32005 — 002441 / 06.09.2005

Nr. U22005 — 004470 / 06.09.2005

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Modificare P.U.Z. Calea Aradului — Zona
SERE I1”, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara;

Avand in vedere solicitarile nr. U32005 — 002441/31.05.2005 si U22005 — 004470 /
31.08.2005 ale S.C. TIMCON S.A. pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Modificare
P.U.Z. Calea Aradului — Zona SERE II”’, Timisoara;

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic Zonal “Calea Aradului — Zona SERE 117,
Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr. 42/24.02.2004;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea si
avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Modificare
P.U.Z. Calea Aradului — Zona SERE II”’, Timisoara

Documentatia este initiata de proprietarul terenului S.C. TIMCON S.A. si este elaborata
de S.C. Atelierele Arhitech S.R.L., proiect nr. 25/REAL/05.

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se afld situat in zona de nord a municipiului Timisoara,
pe Calea Aradului nr. 60 (DN 69 Arad). Conform Planului Urbanistic Zonal “Calea Aradului —
Zona SERE II”, terenul studiat este terenul delimitat conform planselor: nr. P 1260/03-A-01, Plan
de situatie — Situatia existentd; nr. P 1260/03-A-02.1, Plan de situatie - Reglementari urbanistice,
Unitati teritoriale de referintd; nr. P 1260/03-A-02 Plan de situatie - Reglementari urbanistice,
Zonificare, avand destinatia de comert, alimentatie publicd, servicii.

Scopul prezentei documentatii ,,Modificare P.U.Z. Calea Aradului — Zona SERE II”
Timisoara, este de a modifica si detalia prevederile Planului Urbanistic Zonal ,,Calea Aradului —
Zona SERE II” Timisoara cu privire la teritoriul delimitat ca zona functionald CAS 2, conform
plansei Reglementari urbanistice. Zonificare, nr. P 1206/03-A-02, din respectiva documentatie,
prin care este instituitd Insa o restrictie de construire pentru acest teren.

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. are suprafata totald de 119.715 mp, si include parcelele cu
nr. topo. 23491/1/1/1/1/1, inscrisa in C.F. nr. 139916 Timigoara — 98.701 mp., nr. topo
23491/1/1/1/2/1, inscrisd in C.F. nr. 139916 Timisoara — 753 mp., nr. topo 23491/1/2, inscrisa in
C.F. nr. 95353 Timisoara — 9.924 mp., nr. topo 23491/1/4, , inscris in C.F. nr. 139916 Timisoara —
10.337 mp., proprietatea S.C. TIMCON S.A.

Se mentine functiune stabilita prin documentatia aprobata anterior: comert, servicii,
propunandu-se modificari la nivelul conformadrii cladirilor propuse a se amplasa pe teren,
detalierii functiunii: spatii comerciale de tip hipermagazin; a amenajarilor incintei, a studierii
acceselor si drumurilor necesare pentru a sustine functiunea.



Accesul in incintd este prevazut a se realiza din Calea Aradului (acces de dreapta), din
strada Marginii — doud accese, din strada propusa adiacenta incintei Selgros si din strada noua
amplasata pe limita nord — esticd a terenului studiat.

Sunt prevazute urmatoarele lucrarii rutiere:

- strada Marginii se va extinde la prospectul de 12,00 m, cu doua benzi carosabile.

- strada noud va avea prospectul de 7,00 m. in aceastd etapa, fiind situatad exclusiv pe
terenul beneficiarului.

Locurile de parcare pentru functiunile propuse, sunt asigurate in incinta, conform
Regulamentului Local de Urbanism,

Extinderile drumurilor propuse din zona studiatd in suprafatd de 4600 mp., respectiv 753
mp. vor trece in domeniul public al municipiului Timisoara, in conformitate cu declaratia notariala
autentificate sub nr. 2032/18.05.2005. Autorizarea oricdror lucrari de construire in conformitate cu
prezentul P.U.D., se va face dupa ce drumurile prevazute vor fi domeniu public. Sunt prevazute si
extinderile de retele edilitare in zond, pentru a deservi obiectivele propuse.

Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:
POT maxim = 80 %
CUT maxim = 0,85
Regim maxim de inaltime P+4E

Se vor respecta conditiile impuse de prin avizele eliberate de detindtorii de retele si utilititi
publice, precum si zonele de protectie impuse de acestia.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.A.T. (M.T.C.T.)

Terenul studiat se va introduce in intravilanul municipiului Timisoara, iar Planul
Urbanistic Zonal ,,Modificare P.U.Z. Calea Aradului — Zona SERE II”, Timisoara se va
integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea o valabilitate de 10 ani.
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