ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
MUNICIPIUL TIMISOARA Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
CONSILIUL LOCAL

U42005-001565/14.07.2005
REFERAT

pentru avizarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Construire doua hale — productie si depozitare”, Zona Freidorf, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbanad promovata de cétre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand 1n vedere documentatia Inregistrata cu nr. U42005-00156513.07.2005, prin care se
solicitd avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic de Detaliu —
»Construire doua hale — productie si depozitare”, Zona Freidorf, Timisoara;

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 1310 din 22.03.2005;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara
analizarea si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de
Detaliu - ,,Construire doua hale — productie si depozitare”, Zona Freidorf, Timisoara;

Documentatia este initiatd de proprietarii terenului  S.C. TOP SIDE
CONSTRUCTION S.A. si elaboratd de S.C. CONSTRUCTIM S.R.L., Timisoara proiect nr.
36/2005.

Zona studiatd se afld 1n intravilanul municipiului Timisoara, in zona Freidorf.
Conform Planului Urbanistic General Timisoara, destinatia terenului nu este clar definita,
fiind partial situatd in zona de protectie LEA, respectiv in zona mixtd de unitati industriale,
depozitare si servicii, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ sau PUD.

Zona studiata, care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zona protejata sau
de protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este
necesar avizul Consiliului Judetean Timigoara.

Terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu — ,,Construire doua hale —
productie si depozitare” — Zona Freidorf, Timisoara este inscris in CF - nedefinitiva nr. 4943,
nr. topo A 1366/1/4/a, in suprafatd de 7290mp si A 1366/1/4/b, in suprafatd de 7710mp,
proprietatea firmei S.C. TOP SIDE CONSTRUCTION S.A. Timisoara.

Prin documentatia prezentatd se propune lotizarea terenului in doud parcele si
realizarea a doud hale de productie si depozitare. Se propune si sistematizarea incintelor,
avand 1n vedere functiunile ce urmeaza a se realiza, deservirea functiunilor cu drumuri de
acces, stabilirea regulilor de construire pe aceste terenuri §i amenajarea de locuri de parcare
conform legislatiei in vigoare.

Deoarece drumul din partea de nord propus prin Planul Urbanistic General nu este
inca functional, accesul la parcela din spate se va realiza temporar printr-un drum de incinta
cu latimea de 5m, conform planului de dezmembrare anexat la documentatie. In zonele
adiacente s-au dezvoltat functiuni preponderent de servicii, depozitare si industriale.

Circulatia ce urmeazd a se dezvolta in zona, conform PUG, va fi rezolvata prin
marirea capacitatii drumului existent de la 2 benzi la 4 benzi, respectiv un prospect de 26 m
pentru strada Ovidiu Cortus si 14 m pentru drumul secundar propus in zond prin PUG.
Extinderea strazii Ovidiu Cortus la 4 benzi, se va face pe terenul pe care sunt amplasate
conductele termice detinute de fosta societate Termoelectrica, dupa dezafectarea acestora.

Suprafetele de teren destinate extinderilor de drumuri prevazute pe terenul
beneficiarului vor trece in domeniul public, conform declaratiei nr. 778/12.07.2005 date de
catre acesta.

Procentul de ocupare al terenului va fi de maxim 80% iar coeficientul maxim de
utilizare a terenului de 1. Regimul de inaltime maxim propus este de P+1E.



Se va asigura necesarul de minim 20% spatiu verde, conform RGU si RLU.

La realizarea costructiilor se vor respecta conditiile impuse de avizatori. Se va realiza
bransarea la reteaua de alimentare cu apa si la reteaua de canalizare in momentul cand acesta
se va extinde in zona.

Se mentine interdictia de construire In zona de protectie a liniilor electrice ce
traverseaza parcela, impusd prin Avizului SC Electria Banat SA nr. 6154/04.05.2005.

Documentatia de urbanism este 1nsotitd de urmatoarele avize si acorduri:
Aviz Unic —nr. 552/2005;

Aviz Comisia de Circulatie — nr. TH2005-001549/2005

Aviz Grupul de Pompieri Banat —nr. 825200/2005

Aviz Sanitar — nr. 161/M/2005

Aviz de Principiu — nr.426/2005

Aviz Inspectoratul Judetean de Protectie Civila — nr. 635/2005

Planul Urbanistic de Detaliu - ,,Construire doui hale — productie si depozitare”,
Zona Freidorf, Timisoara se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului
Timisoara si va avea o valabilitate de 10 ani.
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