ROMANIA SE APROBA,
MUNICIPIUL TIMISOARA PRIMAR

Institutia Arhitect Sef Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
Biroul Dezvoltare Urbana si Avizare PUZ/PUD

Nr. UR2010-013204/16.07.2010

REFERAT
privind avizarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire centru comercial

DECATHLON, servicii si birouri aferente”, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare §i renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere solicitarea Inregistratd cu nr. UR2010-013204/28.05.2010 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire centru comercial DECATHLON,
servicii si birouri aferente” C.F. 404644, nr. top 23491/3 intravilan Timisoara, C.F.
403896, nr. CAD 23491/1/1/1/3 extravilan Timisoara;

Avand 1n vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 5924/28.12.2009,
precum si modificarile survenite la Legea nr. 350/2001, in aceasta perioada;

Tindnd cont de Avizul de Oportunitate nr. 04/12.11.2009 si de Raportul de
Avizare Favorabil nr. 01/PV-01.07.2010 al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara
analizarea si avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Construire centru comercial
DECATHLON, servicii si birouri aferente”, Timisoara.

Documentatia P.U.Z. ,,Construire centru comercial DECATHLON, servicii si birouri
aferente”, Timigoara. a fost afisatd pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Timisoara
incepand cu luna mai 2010 1n vederea informadrii §i consultdrii populatiei.

Pentru aceastd documentatie s-a organizat Dezbatere publicd in data de 08 iulie 2010,
in baza Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D./P.U.Z si a
legislatiei in vigoare cu privire la amenajarea teritoriului si urbanismului, conform Procesului
Verbal anexat. Nu a fost inregistratd nici o sesizare 1n scris cu privire la aceasta documentatie;

Documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Construire centru comercial DECATHLON,
servicii si birouri aferente”, Timisoara, este elaborata de S.C. ATELIER CAAD S.R.L.,
proiect nr. 167/2010, la cererea beneficiarului S.C. TIMCON S.A.

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zona de protectie a
monumentelor istorice conform adresei nr. 744/29.04.2010 a Directiei pentru Cultura, Culte si
Patrimoniul Cultural National a judetului Timis. Consiliul Judetean Timis a emis Avizul nr.
107 din 15.07.2010 cu conditii.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Construire centru comercial DECATHLON,
servicii §i birouri aferente” Timisoara, nu se incalcd prevederile OUG nr. 114/2007 privind
modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Terenul studiat In cadrul documentatiei este situat municipiului Timisoara, in partea
de nord, in vecinatatea DN69 si a centrului comercial SELGROS, nefiind reglementata din
punct de vedere urbanistic.
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Terenul care face obiectul acestei documentatii, in suprafatd de 25737 mp este inscris
in: C.F. nr. 403896 (provenitd din conversia pe hartie a C.F. nr. 139917), nr. CAD
23491/1/1/1/3 arabil extravilan Timigsoara in suprafatd de 15206 mp, fiind proprietatea S.C.
TIMCON S.A. Timisoara, C.F. 404644 (provenita din conversia pe hartie a C.F. nr. 141152
TM), nr. Top 23491/3 curte intravilan Timisoara in suprafata de 10531 mp, fiind proprietatea
S.C. TIMCON S.A. Timisoara.

Obiectivul propus prin aceastd documentatie este realizarea unui centru comercial,
servicii si birourile aferente.

Documentatia de urbanism studiaza terenul stabilit prin Avizul Prealabil de
Oportunitate nr. 04/12.11.2009, fiind prevazute reglementari cu privire la aliniament,
retrageri, zona de implantare, calea de acces.

Astfel, in baza acestor reglementari se doreste ca pe parcelele detinute de beneficiari
sa se realizeze trei imobile: un corp pentru spatii comerciale, in regim de inaltime S+P+2E,
celelalte doud corpuri pentru birouri, in regim de inaltime de maxim S+P+2E, asigurarea
acceselor auto si pietonale si a locurilor de parcare necesare functiunii propuse.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de
parcare necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela detinutd de beneficiari, in
conformitate cu Anexa 2 din R.L.U. aferenta P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002 si
prelungit cu HCL nr. 139/2007.

Accesul auto si pietonal se va realiza conform Avizului Comisiei de Circulatie nr.
TH2010-001958/08.04.2010.

In conformitate cu plansa nr. 04 de proprietate asupra terenurilor, se propune trecerea
unor terenuri in domeniul public, in vederea constituirii domeniului public, suprafata exacta a
acestora urmand a fi stabilitd pand la faza de A.C. Str. Horia Hulubei va avea un prospect
final in conformitate cu PUZ cu caracter Director Timisoara NORD si in corelare cu PUZ
Director Dumbravita.

Indicii de construibilitate propusi prin documentatie sunt:

ZONA 1 - spatii comerciale:
POT max. = 40 %
CUT max. = 0,8
Hmax cornisd = 8,5 m = (S)+P+1E

ZONA 2 — birouri:
POT max. = 40 %
CUT max. = 1,2
Hmax cornisa = 9,00 m = P+2E

Se propun spatii verzi de min 25 % conform Avizului Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului nr. 2520 din 17.05.2010.

Autorizatia de Construire se va putea emite doar dupa ce suprafetele de teren afectate
de dezvoltarea tramei stradale, vor fi trecute iIn domeniu public.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.)

Plan Urbanistic Zonal ,,Construire centru comercial DECATHLON, servicii si
birouri aferente” C.F. 404644, nr. top 23491/3 intravilan Timisoara, C.F. 403896, nr.
CAD 23491/1/1/1/3 extravilan Timisoara, se va integra In Planul Urbanistic General al
Municipiului Timisoara si va avea o valabilitate de 5 ani, perioada in care trebuie demarate
investitiile prevazute in documentatie.
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Avand in vedere Referatul de specialitate al Biroului Dezvoltare Urbana si Avizare
PUZ/PUD din cadrul Institutiei Arhitect Sef, lasam la aprecierea Consiliului Local Timisoara
oportunitate a realizarii acestui obiectiv.

ARHITECT SEF
Arh. Ciprian Silviu CADARIU

SEF BIROU CONSILIER

Arh. Emilian Sorin CITURARIU Ing. Sorina POPA

AVIZAT JURIDIC,
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