ROMANIA

JUDETUL TIMIS
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI DEZVOLTARE URBANA
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Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408435
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Aprobat,
Primar,
icolae ROBU

Ca urmare a cererii adresate de HONAE VIKTOR, prin S.C. PILOT TEAM S.R.L. cu sediu pe str.
3 August 1919 nr. 19, in judetul Timis, municipiul Timisoara, cod postal ... , inregistratd cu
UR2017-013430/17.08.2017;

Ca urmare a proiectului nr. 13.06/166/2017 realizat de S.C. PILOT TEAM S.R.L, cu sediul in
judetul Timis, Loc. Timisoara, cod postal ..., str. 3 August 1919 nr. 19,

Avéand in vedere Procesul verbal intocmit in urma sedintei din data de 21.09.2017 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfata in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat
prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 33 din 21.09.2017

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal - Zona rezidentiala cu functiuni
complementare, strada Dafinului - Calea Buziasului, Timisoara

Generat de imobilul situat in Timisoara, strada Dafinului - Calea Buziasului, identificat prin
planul de incadrare in zona, planul de situatie si extrasele extras CF nr. 405550, nr. Top 513/2/b;
516/2/b/2, (nr. CF vechi 201250); extras CF nr. 444879, nr. cadastral 444879, (nr. CF vechi 1838
Mosnita Noud); extras CF nr. 444278, nr. cadastral 444278 (nr. topografic vechi 513/2/b;
516/2/b/1), anexate, teren intravilan:

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie sa fie studiat prin PUZ este cuprins intre str. Magnoliei,
Calea Buziasului, strada Rozmarinului, strada Dafinului.

Zona ce urmeaza a fi reglementata, identificata conform plansei nr. 03 ,Reglementari
urbanistice propuse”, memoriului de prezentare si extraselor CF atasate, mentionate mai sus,
anexa la prezentul aviz, cuprinde terenul delimitat astfel: la est teren nereglementat
A1504/1/5/2, la nord proprietati private, la est PUZ in lucru proprietar S.C. RANDLER GROUP
S.R.L., POPARAD SORIN, POPARAD ADRIANA, la sud strada Dafinului,

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitufi:
Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului - Folosinta actuala: conform CF 405550
- teren arabil intravilan, S = 4.289 mp; conform CF 444879 - teren arabil intravilan, S = 3.700 mp;
conform CF 444278 - teren arabil situat in intravilanul extins, S = 19.211 mp; 2) Destinatia conform
PUZ aprobat cu HCL 50/1999: zonad propusa pentru locuinte.
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Categoria functionali propusi/acceptati pe terenul beneficiarului:

Se propune realizarea unei zone de locuire cu regim redus de inaltime, pentru locuinge
individuale si / sau colective, in corelare cu reglementirile existente pentru teritoriul in care
este amplasati, respectiv cu alte dezvoltiri propuse in vecinatate

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Zona de locuinte / maxim 6 unitati pe parcela / semicolective
P.0.T.max.=35%

C.U.T.max. = 1,05

Regim de inaltime = (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

Zona de locuinte colective

P.0.T.max.=35%

C.U.T.max.=1,4

Regim de inaltime = (§)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m

Zona predominant rezidentiala

P.0.T.max. =40 %

C.U.T.max.=1,6

Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m

Zone verzi propuse in documentatie: 5 % din suprafata totala a terenului
- se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

- se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;

- documentatia de PUZ va respecta culorile si confinutul cadru din ,Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000

- propunerile acestei documentatii se vor corela cu propunerile celorlalte documentatii de
urbanism din zona, aprobate sau aflate in lucru.

- se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. pe noua solutie propusa, inainte
de demararea Etapei 2 - etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent , conform
»Regulamentului de informare in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului” aprobat prin H.C.L. nr. 140/2011, meodificat prin H.C.L. nr.
183/2017, respectiv inainte de demararea obtinerii avizelor necesare pentru elaborare PUZ;

4, Dotarile de interes public necesare, accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utiliatilor

- Drumul nou propus, care traverseaza parcela pe directian nord - sud, va fi
repozitionat in partea de vest, astfel incit si asigura posibilitatea de acces si urbanizare a
vecinatatilor;

- Propunerile acestei documentatii se vor corela cu propunerile celorlalte
documentatii de urbanism din zond, aprobate sau aflate in lucru - in ceea ce privegte
continuitatea drumurilor si a spatiilor ce urmeaza a fi de interes public
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- Parcidrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul benefi-
ciarului, iar amplasarea acestora va respecta OMS 119/2014;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor
fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

5. Capacititile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu incarcarile estimate
datoritd traficului suplimentar generat de viitoarele investitii:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata
prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Aviz C.T.A.T.U,, Aviz Unic, Aviz Sanitar, Aviz Agentia pentru Protectia Mediului, Aviz
Protectia Civila, Aviz Pompieri, Aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), Aviz de Principiu
Drumuri (PMT), Aviz Comisia de Circulatie, Adeverinte cu referire la eventuale litigii sau
revendicari eliberate de: Directia Cladiri , Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartiment
Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), Studiu geotehnic, Plan de situatie
cu viza 0.C.P.L, actualizat, Plan parcelar intocmit de inginer de cadastru autorizat 0.C.P.I. cu
evidentierea drumului de acces si extras CF aferent. Drumul de acces la parcela va respecta
HG nr. 525/1996 si legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta. Parcela
reglementatd va avea acces la drum public. Se va marca sistematizarea pe verticalda a
terenului.

Se vor respecta: RLU, Codul Civil, OMS 119/2014, HG 525/96, si legislatia in vigoare.
Utilitati necesare in zona: apa, canal, gaz,electricitate. Circulatie pietonala si vehicule, accese
auto si parcaje necesare in zona conf. RLU. Demolarea constructilor existente se va realiza cu
respectarea: Codul Civil, RLU, OMS 119/2014, HG 525/96 si legislatia in vigoare, alte avize
conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva in procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2834 din 28.06.2017 emis de Primaria Municipiului Timigoara

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 192286/18.07.2017
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin-pestd la data de .
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