PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Dafinului — Calea Buziasului, Timisoara, Jud. Timis - parcelele cu nr.cad. 405550, 444879, 444278

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.) AFERENT PUZ

ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Dafinului - Calea Buziasului, Timisoara, Jud. Timis
parcelele cu nr.cad. 405550, 444879, 444278

Beneficiari: VH URBAN HOME srl, BOARIU GHEORGHE, HONAE VIKTOR

|. DISPOZITII GENERALE

ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1) Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza elaborarii
planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior Tn zona
studiata.

2) Regulamentul local de urbanism stabileste, Th aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si amenajdrilor aferente acestora.

3) Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme obligatori pentru
autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fatd, la zona cu o suprafatd de teren de 27.200 mp.,
parcelele cu nr. cad. 405550, 444879, 444278, situate in teritoriul intravilan al Municipiului Timisoara.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

1) La baza elabordrii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata

Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuintelor,
modificata, republicata

H.G. 525 | 1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena a recomandarilor privind modul de
viatd al populatiei

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal - indicativ GM-010-2000
aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/n/16.08.2000;

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM — 007 — 2000, aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 21/n/2000;

Hotararea C.J.Timis nr.115/27.11.2008 privind aprobarea Reglementdrilor si indicatorilor urbanistici pentru
dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis;

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Zonificarea functionald propusd prin PUZ va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiei si functiunea
dominanta a zonei si este prezentata in plansa Reglementari urbanistice — zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4, REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT
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Articolul 3 - Terenuri agricole din extravilan: Nu este cazul.

Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa toate tipurile de constructii si
amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Articolul 5 - Suprafete impadurite: Nu este cazul.
Articolul 6 - Resurse de apa si platforme meteorologice: Nu este cazul.

Articolul 7 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. -,
depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Articolul 8 - Expunerea la riscuri naturale
Amplasarea oricarei constructii fata de canalele de desecare se va face avandu-se in vedere respectarea zonei de
protectie a acestuia impusa prin avizul A.N.L.F.

Articolul 9 - Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrdri de infrastructura
este interzisa.

Articolul 10 - Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul realizarii racordarii la retelele edilitare (canalizare,
alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale), unde acestea exista.

Articolul 11 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei i
functiunea dominata a zonei, stabilita prin Planul Urbanistic Zonal.

Articolul 12 - Procentul de ocupare a terenului
In cazul prezentului regulament, POT si CUT se stabilesc la:

UTR1 Zona predominant rezidentiala / mixta, cu regim de inalime maxim (S)+P+2E+M/Er (M)
P.O.T.max. =40 %
CUTmax.=1,6
Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m

UTR2 Zona rezidentiala cu functiuni complementare cu regim de inaltime maxim (S)+P+2E I(S)+P+2E+MI/Er

(Lc)
SZ1 - Zona de locuinte colective (Lc)
P.O.T.max.=35%

C.UTmax. =14
Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m

SZ2 - Zona de locuinte semicolective / maxim 6 unitati pe parcela (Lcm)
P.O.T.max.=35%

C.U.T.max. = 1,05
Regim de inaltime = (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

SZ3 - Zona de locuinte individuale / max 2 unitati pe parceld (Li)
P.O.T.max.=35%
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C.U.T.max. = 1,05
Regim de inaltime = (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

Articolul 13 - Lucrari de utilitate publica

1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform
legi.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Articolul 14 - Orientarea fata de punctele cardinale

1) Se va asigura pentru fiecare parceld posibilitatea dublei orientdri pentru spatiile interioare, spre a se evita
orientarea exclusiv la nord.

2) Amplasarea constructiilor se va face astfel incat pentru toate Incaperile de locuit sa se asigure durata minima de
insorire de 1-1,1/2 h

Articolul 15 - Amplasarea fata de drumuri publice
Se va respecta articolul 18) din Regulamentul general de urbanism — RGU si profilele strazilor.

Articolul 16 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR: Nu este cazul.

Articolul 17 - Amplasarea fata de aliniament
In zona strazilor principale cladirile vor fi amplasate retrase cu 3,0 m fata de aliniamentul stradal.

Articolul 18 - Amplasarea in interiorul parcelei
1) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand conditiile:
- cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau independent cu conditia ca distantele cladirilor fatd de limitele
laterale pe care nu le ating sa fie de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii, in functie de indlimea maxima a
cladirilor stabilita pentru fiecare subzona.
- amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de insorire conform normelor de igiend
cuprinse in O.M.S. nr. 119/2014:

- asigurarea insoririi incaperilor de locuit pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

- distanta dintre cladirile invecinate sa fie cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.
2) Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmatoarele conditii:
- cladirile principale se vor amplasa la o distanta de cel putin 6 m fatd de limit&;
- constructiile anexe se vor amplasa la cel putin 4 m fata de limitd sau pe limitd cu conditia sa nu depaseasca
indltimea de 3 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 19 - Accese carosabile

1) Numarul si configuratia acceselor se determind in cadrul zonei studiate in functie de destinatia cladirilor, conform
anexei 4 la RGU.

2) Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport este
obligatorie.

3) Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitatilor de acces la drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.

Articolul 20 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale (trotuare, strazi pietonale, piete pietonale), potrivit importantei si destinatiei constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Articolul 21 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
1) Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare la retelele de apa,
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canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau centralizat.

2) Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale (puturi pentru
alimentarea cu apa si fose septice pentru preluarea apelor uzate, etc.), cu caracter temporar pana la realizarea
retelelor edilitare publice.

Articolul 22 - Realizarea de retele edilitare

Investitorul sau beneficiarul va fi obligat, s& execute toate lucrdrile edilitare necesare racordarii la retelele de apa,
canal, electricitate, gaz, telefon, etc..Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie
electrica, telefonie, TV clablu) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate. Se
admit in cazuri bine justificate si in mod exceptional, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor

Articolul 23 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si
de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 24 - Parcelarea

1) Proprietarii terenului supus parceldrii vor ceda fard despagubire si sarcini de orice naturd, suprafetele necesare
pentru deschideri de strazi, piete, alei.

2) Se vor asigura prin parcelare loturi construibile cu suprafata conform art. 30 din RGU in functie de tipul de
locuire / construire de pe parcela.

c) Parcelele vor avea adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

d) Se pot unifica maxim céte 2 parcele, cu conditia aplicarii prevederilor prezentului regulament loturilor rezultate.

Articolul 25 - indltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii stabilite prin prezentul PUZ pentru fiecare
subzona.

Articolul 26 - Aspectul exterior al constructiilor

1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect ahitectural, conformare si amplasarea
golurilor, materiale utilizate, Tnvelitoare, paletd cromaticd, volumetrie si aspect exterior depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

2) Fatadele laterale si posterioare se vor tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Articolul 27 - Parcaje

1) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 5 din
Regulamentul General de Urbanism RLU.

2) Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurata Tn afara spatiilor publice.

3) Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

4) Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu prezinte
pericol pentru traficul cu care se intersecteaza. Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari la
nivelul trotuarului, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

5) Amplasarea garajelor la aliniamentul stradal este permisd numai in cazul in care acestea sunt incluse in
constructia principald. Garajele izolate vor fi retrase fata de aliniament cu minimum 3,0 m.

Articolul 28 - Spatii verzi si plantate

1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii vezi si plantate pe parceld. Orice
proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 10% din suprafata terenului ca spatii verzi si de a
planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de spatiu liber in jurul constructiei

3) Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia despartitoare a doua
proprietati.
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4) Este obligatorie amenajarea i plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile.

Articolul 29 - imprejmuiri

1) Tndltimea admisa a Tmprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1,80 m de la nivelul (terenului)
trotuarului, iar stélpii imprejmuirii nu vor depdasi 2,00 m. De la casa pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri
opace, cu o0 indltime de max. 2,00 m. Indltimea maxima a soclului unei Tmprejmuiri va fi de 45 — 60 cm de la nivelul
trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii va fi obligatoriu transparenta.

2) Se recomanda Tmprejmuiri vegetale sau Tmprejmuiri transparente imbrdcate in vegetatie, atat spre aliniamentul
stradal, cat si intre proprietati. Gardul viu folosit ca imprejmuire intre doua proprietati va avea o inaltime de minim 2,0
m , fiind pozitionat la 0.50 m. de linia despartitoare a celor doua proprietati.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
In cadrul zonei studiate in Planul urbanistic zonal s-au identificat urmatoarele tipuri de subunitati functionale:

M Zona mixta | predominant rezidentiala, cu regim de inaltime maxim (S)+P+2E+MI/Er
locuire de tip permanent in sistem colectiv, comert, servicii, servicii profesionale; servicii sociale, colective
si personale, sedii ale unor companii si firme, sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; sanatate:
clinici, cabinete medicale, farmacii; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii,
cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Lc Zona rezidentiala cu functiuni complementare cu regim de inaltime maxim (S)+P+2E /(S)+P+2E+MI/Er

Lc - Subzona de locuinte colective (S)+P+2E+M/Er

Lcm - Subzona de locuinte semicolective / maxim 6 unitati pe parcela (S)+P+2E

Li - Subzona de locuinte individuale / max 2 unitati pe parcela (S)+P+2E

C - Céi de comunicatie: trama stradald formata din strazi majore, strazi principale, strdzi secundare, cu zonele
aferente: trotuare, piste de biciclisti, zone verzi si plantatii de aliniament, parcari
SV - Spatii verzi: scuaruri, spatii verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber, zone verzi

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M - Zona mixta | predominant rezidentiala

1. GENERALITATI:

Articolul 1 Tipuri de subunitdti functionale - locuinte colective, servicii, unitatile comerciale si dotari publice
Articolul 2 Functiunea dominanta: locuire cu caracter permanent in regim colectiv, servicii, dotdri, comert.
Articolul 3 Functiunile complementare admise ale unitdtii sunt: institutii si servicii, cai de comunicatie, spatii

verzi, agrement, sport, gospodarie comunald, echipare edilitara.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR:

Articolul 4 Utilizari permise — locuinte colective, locuinte individuale, locuinte cu partiu special care includ
spatii pentru profesiuni liberale; servicii, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale, servicii sociale, colective si personale; sanatate: clinici, cabinete medicale, farmacii; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; comert, alimentatie publica, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele; cult, sedii firme,
institutii financiar-bancare, sport si recreere in spatii acoperite; amenajari aferente locuintelor: cai de acces
carosabile si pietonale private, parcaje, garaje semi-ingropate si subterane, parcaje, spatii plantate, locuri de joaca
pentru copii, constructii pentru echiparea tehnica.

Articolul 5 Utilizari permise cu conditii :
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Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni
cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii,
de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc.;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise mai sus,
precum Si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmaci,
librdrii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc. cu conditia asigurdrii unui acces separat.

Cladirile cu functiuni comerciale si servicii vor avea la parterul orientat spre strada / piata si spre traseele pietonale.

Articolul 6 Utilizari interzise:
La nivel de ansamblu, se interzic urmatoarele lucrari:

- industrie de orice tip;

- depozitare; depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- statii de intretinere auto;

- statji de betoane;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile invecinate;

Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activititi generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatji;

Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie (holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scdrilor, etc.);

Articolul 7 Interdictii definitive (permanente) de construire:
-in zona culoarelor de protectie a retelelor electrice, in zona de protectie a posturilor de transformare,
- Tn zona de protectie a statiilor de reglare-masurare (conform aviz institutie detinatoare).

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit:

Articolul 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. -,
depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Articolul 9 Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes national,
se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Articolul 10 Expunerea la riscuri naturale — locuirea este permisa pe terenuri pe care au fost luate masuri de
prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale etc.).
Articolul 11 Expunerea la riscuri tehnologice — locuirea este permisa in zone neexpuse la riscuri tehnologice

( zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice — LEA 20 kV, a posturilor de transformare, a
statiilor de reglare-masurare etc.).

Articolul 12 Asigurarea echiparii edilitare — locuirea este permisa cu conditia stabilirii obligatiei de a se efectua,
partial sau total, lucrdri de echipare edilitara, (bransament de apa, racord la canalizare, bransament de gaz, racord
la reteaua electricd).

Articolul 13 Asigurarea compatibilitatii functiunilor — locuirea este permisa cu conditia asigurarii compatibilitatii
cu celelalte functiuni (institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cdi de comunicatie, spatii plantate,
agrement, sport, gospodarie comunald, echipare edilitara).

Articolul 14 Procentul de ocupare a terenului - pentru zona mixta / predominant rezidentiald se prevede POT
maxim de 40% si CUT maxim 1,60.
Articolul 15 Lucrdri de utilitate publica — locuirea este permisa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru

amplasarea unor lucrari de utilitate publica (cdi de comunicatie, sisteme de alimentare cu apd, canalizare, energie
electricd, gaz, telecomunicatji, etc.)

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:
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Articolul 16 Orientarea fata de punctele cardinale - se va cu respecta orientarea corectd fatd de punctele
cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic); conform cu anexa 3.din RGU si OMS 119/2014.

Articolul 17 Amplasarea fatd de drumuri publice — locuirea este permisd cu amplasarea corecta, retras fatd de
cdile de circulatie existente sau propuse (strdzi majore, principale, secundare), cu respectarea profilelor strazilor.
Articolul 18 Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR: cu avizul SNCFR.

Articolul 19 Amplasarea fata de aeroporturi: nu este cazul.

Articolul 20 Amplasarea fatd de aliniament: Cladirile vor fi amplasate retrase cu minim 3,0 m fata de
aliniamentul stradal.

Articolul 21 Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile amplasate pe acceasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din
indltimea celei mai Tnalte. Exceptie fac cazurile in care cladirile nu sunt locuinte sau fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesita
lumind naturala.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Articolul 22 Accese carosabile

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport este
obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drum
public, direct sau prin servitute, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare
contra incendiilor si protectiei civile.

Articolul 23 Accese pietonale

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului
de functionare precum si pentru accese de serviciu.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Articolul 24 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele
moderne de telecomunicatji.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea vizibild
a cablurilor TV.

Articolul 25 Realizarea de retele

Proprietarul va fi obligat, sa execute toate lucrdrile edilitare de echipare necesare in incinta, de apd, canal,
electricitate, plantatii, gaz, telefon, etc, lucrdri ce se vor racorda la retelele publice existente.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie, TV clablu) se vor
proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate. Se admit in cazuri bine justificate si in mod
exceptional, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:
Articolul 26 Parcelarea

Cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot
fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatjii
private.
Articolul 27 Indltimea constructiilor - indltimea maximé la cornisa va fi pentru (S)+P+2E+Er/M = 10,50 metri.
Articolul 28 Aspectul exterior al constructjilor
Cladirile de locuit vor fi proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturala, fara a se afecta caracterul
zonei.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Articolul 29 Parcaje — se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare apartament si un spor de 15%.

Se vor asigura locuri de parcare pentru spatiile cu functiuni complementare, proportional cu suprafata si destinatia
acestora, conform RLU.

Articolul 30 Spatii verzi si plantate — spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 200 mp;
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Articolul 31 Imprejmuiri - pentru cldirile de locuit sunt recomandate Tmprejmuirile de tip transparent, cu
indltimea spre stradad de maxim 1,80 m (lemn, gard viu, plasd de sdrma cu vegetatie agatatoare, etc.). Se admite ca
in grupdrile de cladiri realizate in condominiu, gardurile sa cuprinda intreaga grupare sau sa fie Tnlocuite cu un
parapet de maxim 0.6 metri, dublat de gard viu.

Lc Zona rezidentiala cu functiuni complementare

Lc - Subzona de locuinte colective (S)+P+2E+M/Er

Lcm - Subzona de locuinte semicolective /| maxim 6 unitati pe parcela (S)+P+2E

Li - Subzona de locuinte individuale | max 2 unitati pe parceld (S)+P+2E

1. GENERALITATI:

Articolul 1 Tipuri de subunitati functionale - locuinte individuale, semicolective, colective, cu regim de indltime
maxim (S)+P+2E // (S)+P+2E+Er/M

Articolul 2 Functiunea dominantd a unitatii este locuirea cu caracter permanent in regim individual si colectiv
Articolul 3 Functiunile complementare admise ale unitafii sunt: institutii, servicii: sedii firme/sedii sociale,

servicii management, proiectare, consultantd, expertizare, notariat, agentii turism, servicii personale (coafor,
cosmeticd, Ingrijire personald), ingrijire medicald; comert (comert cu amanuntul), cai de comunicatie, spatii plantate,
agrement ( doar loc de joaca pentru copii), sport (teren tenis, piscind), gospodarie comunald, echipare edilitara.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR:

Articolul 4 Utilizari permise

e Li-locuinte cu maxim 2 apartamente, cu regim de indlime maxim (S)+P+2E, amplasate cuplat sau izolat;

e Lcm - locuinte cu maxim 6 apartamente, cu regim de ndltime maxim (S)+P+2E, amplasate cuplat sau
izolat;

* Lc - locuinte colective, cu regim de indltime maxim (S)+P+2E+M/Er, amplasate cuplat sau izolat;

e institutii, servicii: sedii firme/sedii sociale, servici management, proiectare, consultantd, expertizare,
notariat, agentii turism, servicii personale (coafor, cosmetica, ingrijire personald, intretinere corporald),
ingrijire medical;

»  comert (comert cu amanuntul);

» refea stradald noud, modernizare si largire drumuri existente;

e parcaje;

»  spatii plantate, oglinzi de apd;

» echipare edilitara (bransamente la reteaua de apd, racorduri la canalizarea publicd, statii de pompare,
alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaz, telefonizare).

Articolul 5 Utilizari permise cu conditii : nu este cazul.
Articolul 6 Interdictii temporare de construire: nu este cazul.
Articolul 7 Interdictii definitive (permanente) de construire:

-in zona culoarului de protectie a retelelor electrice, in zona de protectie a posturilor de transformare,

- Tn zona de protectie a statiilor de reglare-masurare (conform aviz institutie detinatoare),

- pe canalele de desecare aflate Tn proprietatea A.N.I.F. si Tn zona acestora de protectie.

- pe culoarele rezervate amplasérii retelei de cdi de comunicatie interioare (strdzi majore, principale,
secundare) stabilite in PUZ.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit:

Articolul 8 Terenuri agricole din extravilan — nu este cazul.

Articolul 9 Terenuri agricole din intravilan — autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan este permisa toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.
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Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Articolul 10 Expunerea la riscuri naturale — locuirea este permisa pe terenuri pe care au fost luate masuri de
prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale etc.).
Articolul 11 Expunerea la riscuri tehnologice — locuirea este permisa in zone neexpuse la riscuri tehnologice

(zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, a posturilor de transformare, a conductelor de
transport gaz, a statiilor de reglare-masurare etc.).

Articolul 12 Asigurarea echiparii edilitare — locuirea este permisa cu conditia stabilirii obligatiei de a se efectua,
partial sau total, lucrdri de echipare edilitara, (bransament de apa, racord la canalizare, bransament de gaz, racord
la reteaua electricd).

Articolul 13 Asigurarea compatibilitatii functiunilor — locuirea este permisa cu conditia asigurarii compatibilitatii
cu celelalte functiuni invecinate.
Articolul 14 Procentul de ocupare a terenului:

SZ1 - Subzona de locuinte colective (Lc)
P.O.T.max.=35%

CUTmax.=14

SZ2 - Subzona de locuinte semicolective / maxim 6 unitati pe parcela (Lcm)
P.O.T.max.=35%

C.U.T.max. = 1,05

SZ3 - Subzona de locuinte individuale / max 2 unitati pe parceld (Li)
P.O.T.max.=35%

C.U.T.max. =1,05
Articolul 15 Lucrari de utilitate publicd — locuirea este permisa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de
desecare i care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor lucrdri de utilitate publica (cai de comunicatie, sisteme
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc.)

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Articolul 16 Orientarea fatd de punctele cardinale - locuirea este permisa cu respectarea orientdrii corecte fatd
de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Articolul 17 Amplasarea fata de drumuri publice — locuirea este permisa cu amplasarea corectd, retras fatd de
cdile de circulatie propuse (strdzi majore, principale, secundare), cu respectarea profilelor proiectate.

Articolul 18 Amplasarea fatd de cdi ferate din administratia SNCFR: nu este cazul.

Articolul 19 Amplasarea fata de aeroporturi: nu este cazul.

Articolul 20 Amplasarea fata de aliniament: ~ In zona strazilor principale cladirile vor fi amplasate retrase cu

3,0 m fata de aliniamentul stradal.

Articolul 21 Amplasarea in interiorul parcelei
1) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand conditiile:

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatd si se vor retrage fatd de cealaltd
limita la o distantd egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 2 m..

Se vor respecta prevederile Codului civil si ale Legii 50/1991 republicata cu privire la realizarea cladirilor pe
limita de proprietate.

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 2 m..

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de insorire conform normelor de igiena
cuprinse ih O.M.S. nr. 119/2014:

- asigurarea insoririi incaperilor de locuit pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

- distanta dintre cladirile invecinate sa fie cel putin egala cu indltimea cladirii celei mai inalte.
2) Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmatoarele conditii:

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi de cel putin de 6.0 metri.

- constructiile anexe se vor amplasa la cel putin 4m fatd de limitd sau pe limitd cu conditia sd& nu
depdseasca inaltimea de 3 m.
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Articolul 22 Accese carosabile

1) Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport este
obligatorie:

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri latime dintr-o circulatie
publicd in mod direct.

2) Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.
Articolul 23 Accese pietonale — pentru fiecare parceld trebuie asigurat cel putin un acces pietonal.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Articolul 24 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara — locuirea este permisd cu asigurarea
racordarii la retelele publice de echipare edilitard, odatd cu realizarea lor: alimentare cu apd, canalizare, retele
electrice, retele de gaz.

Articolul 25 Realizarea de retele edilitare — locuirea este permisa cu conditia conectdrii la retelele edilitare, o
data cu realizarea lor: bransament la reteaua de alimentare cu apd, racord la canalizare, bransament electric,
bransament de gaz, suportate in intregime de investitori sau beneficiari.

Articolul 26 Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare — locuirea este permisa cu respectarea dreptului de
proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau privatd, dupa caz.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:
Articolul 27 Parcelarea:
Pentru cladiri cuplate si izolate, parcela va avea un front la strada de minim 12,0m si 0 adancime mai mare sau cel
putin egala cu latimea parcelei.
Articolul 28 Indltimea constructiilor:  Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m
Regim de inaltime = (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

Articolul 29 Aspectul exterior al constructiilor

— cladirile de locuit vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, fard a se afecta
caracterul zonei.

- cladirile de locuit pot fi prevazute cu acoperis (sarpantd) din tigld sau tabld, cu panta de maxim 45° sau cu
terasa;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Articolul 30 Parcaje: se va asigura minim 1 loc de parcare pe fiecare parceld si un spor de 15%

Articolul 31 Spatii verzi si plantate: spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 200 mp; pe fiecare parceld se va asigura o zona verde de 10% din
suprafata acesteia.

Articolul 32 Imprejmuiri - pentru clidirile de locuit sunt recomandate Tmprejmuirile de tip transparent, cu
indltimea spre strada de maxim 1,80 m (lemn, gard viu, plasa de sdrma cu vegetatie agatatoare, etc.).

C - cai de comunicatie

1. GENERALITATI:

Articolul 1 Tipuri de subunitati functionale - unitatea functionala de cdi de comunicatie contine
C - subunitate functionald a cdilor de comunicatie existente si propuse.
P - subunitate functionald a parcarilor propuse.

Articolul 2 Functiunea dominantd a unitatii este de cdi de comunicatie rutiere existente (drumuri de
exploatare) si propuse (strdzi principale, secundare).
Articolul 3 Functiunile complementare admise ale unitdii sunt: spatii plantate, echipare edilitard, parcari.
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2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR :

Articolul 4 Utilizari permise — retea stradala noud, modernizare si largire drumuri existente, parcaje, trotuare,
spatii plantate, echipare edilitara.

Articolul 5 Utilizari permise cu conditii: nu este cazul.

Articolul 6 Interdictii temporare de construire: nu este cazul.

Articolul 7 Interdictii definitive de construire : nu este cazul.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit:

Articolul 8 Terenuri agricole din extravilan: nu este cazul.
Articolul 9 Terenuri agricole din intravilan: cdile de comunicatie se pot amplasa pe terenuri agricole din
intravilan.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Articolul 10 Expunerea la riscuri naturale — cdile de comunicatie se pot amplasa pe terenuri pe care au fost
luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale).

Articolul 11 Expunerea la riscuri tehnologice- caile de comunicatie se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri
tehnologice.

Articolul 12 Asigurarea echipdrii edilitare — cdile de comunicatie se vor amplasa cu conditia stabilirii obligatiei

de a se rezerva un culoar aferent pentru amplasarea tuturor retelelor de echipare edilitard necesare care vor deservi
toate obiectivele din zona.

Articolul 13 Asigurarea compatibilitatii functiunilor — caile de comunicatie se pot amplasa cu conditia asigurarii
compatibilitatii cu celelalte functiuni.

Articolul 14 Procentul de ocupare a terenului : nu este cazul.

Articolul 15 Lucrari de utilitate publicd — cdile de comunicatie se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate

cu canale de desecare si pe alte terenuri.

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Articolul 16 Orientarea fatd de punctele cardinale : nu este cazul.

Articolul 17 Amplasarea fatd de drumuri publice : nu este cazul.

Articolul 18 Amplasarea fata de cdi ferate din administratia SNCFR : nu este cazul..

Articolul 19 Amplasarea fatd de aeroporturi : nu e cazul.

Articolul 20 Amplasarea fata de aliniament — Se vor respecta profilurile transversale din PUZ.

Articolul 21 Amplasarea in interiorul parcelei — accesele la obiectivese vor amplasa conform PUZ, astfel incét

sa se asigure accesul mijloacelor de interventie in interiorul parcelei.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Articolul 22 Accese carosabile — cdile de comunicatie se vor amplasa astfel incat sa asigure accese
carosabile la drumurile publice, directe sau cu servitute de trecere, pentru toate obiectivele.
Articolul 23 Accese pietonale — caile de comunicatie se vor amplasa astfel incat sa se asigure accese

pietonale pentru toate obiectivele.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Articolul 24 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara - se va asigura evacuarea centralizata a
apelor pluviale de pe cdile de comunicatie.

Articolul 25 Realizarea de retele edilitare — cdile de comunicatie se vor amplasa cu conditia asigurarii
posibilitatii conectdrii la retelele edilitare, o datd cu realizarea acestora.

Articolul 26 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare — retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte
utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Articolul 27 Parcelarea : nu este cazul.
Articolul 28 Indltimea constructiilor : nu este cazul.
Articolul 29 Aspectul exterior al constructiilor : caile de comunicatie vor fi proiectate la parametri conformi cu

caracterul urban al zonei.
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Articolul 30 Parcaje: se pot amplasa parcaje adiacente cailor de comunicatie sau incluse n profilul transversal
al acestora.

Articolul 31 Spatii verzi si plantate: cdile de comunicatie vor fi prevazute cu plantatii de aliniament.

Articolul 32 Imprejmuiri : nu este cazul.

SV - Spatii verzi

1. GENERALITATI:

Articolul 1 Tipuri de subunitdti functionale - unitatea functionald de spatii verzi.

Articolul 2 Functiunea dominanta a unitatii este de spatii verzi (perdea de protectie, plantatii de aliniament).
Articolul 3 Functiunile complementare admise ale unitatii sunt: cai de comunicatie, gospodarie comunala,

echipare edilitara.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR:

Articolul 4 Utilizari permise — spatii vezi, parcuri, perdea de protectie, plantatii de aliniament, oglinzi de apa,
retelele de echipare edilitard, alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna dotari de agrement
(loc de joaca pentru copii) si sport (teren tenis, minigolf).

Articolul 5 Utilizari permise cu conditii : constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si
alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, n suprafatd cumulata de maxim 10% din suprafata
totala a spatiului verde.

Articolul 6 Interdictii temporare de construire; nu este cazul.

Articolul 7 Interdictii definitive de construire: pe canalele de desecare aflate in proprietatea AN.LF. (cu
exceptia zonei de protectie a canalelor de desecare, unde este permisa realizarea de plantatii tip pasune sau
faneatd cu avizul institutiei detinatoare).

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit:
Articolul 8 Terenuri agricole din extravilan: nu este cazul.
Articolul 9 Terenuri agricole din intravilan: nu este cazul.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Articolul 10 Expunerea la riscuri naturale — spatiile verzi se pot amplasa in scopul atenudrii efectelor produse
de riscurile naturale.

Articolul 11 Expunerea la riscuri tehnologice : nu este cazul.

Articolul 12 Asigurarea echiparii edilitare — spatiile verzi se vor amplasa cu conditia stabilirii obligatiei de a se

rezerva un culoar aferent pentru amplasarea tuturor retelelor de echipare edilitara, care vor deservi toate obiectivele
din zona.

Articolul 13 Asigurarea compatibilitatii functiunilor nu este cazul.

Articolul 14 Procentul de ocupare a terenului - max. 5% pentru constructii provizorii: pavilioane, pergole,
chioscuri, tonete, loc de joaca pentru copi.

Articolul 15 Lucrdri de utilitate publica — spatiile verzi se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu

canale de desecare si pe alte terenuri, cu conditia pastrarii unui culoar de rezerva pentru amplasarea lucrdrilor de
utilitate publica.

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Articolul 16 Orientarea fatd de punctele cardinale: nu este cazul.

Articolul 17 Amplasarea fatd de drumuri publice - spatiile verzi se vor amplasa cu respectarea profilelor
transversale din PUZ.

Articolul 18 Amplasarea fata de cdi ferate din administratia SNCFR : nu este cazul.

Articolul 19 Amplasarea fata de aeroporturi : nu e cazul.

Articolul 20 Amplasarea fata de aliniament : nu este cazul.
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Articolul 21 Amplasarea in interiorul parcelei : nu este cazul.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Articolul 22 Accese carosabile — spatiile verzi se vor amplasa astfel incat sa beneficieze de accese carosabile
din drumurile publice, directe sau cu servitute de trecere.
Articolul 23 Accese pietonale — spatiile verzi trebuie sa beneficieze de accese pietonale.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Articolul 24 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard: plantatile de aliniament si perdelele de
protectie se vor executa, pe cat posibil, dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare.

Articolul 25 Realizarea de retele edilitare: nu este cazul.

Articolul 26 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare: nu este cazul.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Articolul 27 Parcelarea : nu este cazul.
Articolul 28 Indltimea constructiilor : nu este cazul.
Articolul 29 Aspectul exterior al constructiilor : nu este cazul.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Articolul 30 Parcaje: nu este cazul.

Articolul 31 Spatii verzi si verzi se vor amplasa in conformitate cu PUZ, asigurand suprafata necesara de zona
verde, n functie de destinatia si capacitatea fiecarei functiunii deservite.

Articolul 32 Imprejmuiri — spatiile verzi, pentru agrement si sport se pot mprejmui; sunt recomandate

imprejmuirile de tip transparent sau opac de inaltime joasd, maximum 1,0 m (lemn, gard viu, piatrd).

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitdfile teritoriale de referintd s-au delimitat dupd criterii de omogenitate
morfologicd si functionald, tindnd cont de limite cadastrale si pricipalele cdi de comunicatie. S-au identificat
urmatoarele 2 UTR-uri:

UTR1 Zona predominant rezidentiala /| mixta, cu regim de inalfime maxim (S)+P+2E+MIEr (M)
P.O.T.max. =40 %
C.UT.max.=1,6
Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m

UTR2 Zona rezidentiald cu functiuni complementare cu regim de indltime maxim (S)+P+2E /(S)+P+2E+M/Er
(Le)

SZ1 - Zona de locuinte colective (Lc)

P.O.T.max. =35%

CUTmax.=14

Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m

SZ2 - Zona de locuinte semicolective / maxim 6 unitati pe parcela (Lcm)
P.O.T.max.=35%

C.U.T.max. =1,05
Regim de inaltime = (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

SZ3 - Zona de locuinte individuale / max 2 unitati pe parceld (Li)
P.O.T.max.=35%

C.U.T.max. =1,05
Regim de inaltime = (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

Intocmit, )
Arh. Laura MARCULESCU
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