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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
ARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
BENEFICIARI : VH URBAN HOME srl, BOARIU GHEORGHE, HONAE VIKTOR
AMPLASAMENT : TIMISOARA, jud. TIMIS,
Str. Dafinului — Calea Buziasului
NUMAR PROIECT:  13.07/167/2017
FAZA DE PROIECTARE :PLAN URBANISTIC ZONAL
DATA ELABORARII : Mai 2018

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. / Aviz prealabil de oportunitate isi propune sa
constituie suportul juridic, institutional si tehnic pentru realizarea unei zone rezidentiale cu
functiuni complementare, cu amplasarea de locuinte individuale, semicolective si
colective cu regim redus de inaltime, respectiv locuinte colective si alte functiuni
complementare, pe terenul situat n intravilanul municipiului Timisoara, in zona Ciarda, pe str.
Dafinului - Calea Buziasului.

1.3. Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in
zona adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care
stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002,

prelungit prin HCL nr. 131/2017.

- Conceptul general de dezvoltare urband (MASTERPLAN) Timisoara

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara — Etapa 3 (in curs de actualizare)

- Ridicare topografica pentru zona studiata

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

- ORDIN nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentaiilor de urbanism

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism,
si alte documente sau norme cu caracter de reglementare.

Documentatia s-a elaborat in baza Certificatului de urbanism nr. 2834/28.06.2017 si a
Avizului de oportunitate nr. 33/21.09.2017.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat in cadrul P.U.Z se situeaza in partea de sud - est a Municipiului
Timisoara, in intravilan, Zona Ciarda, in UTR nr. 71, conform Planului Urbanistic General.

Zona in care este situat terenul luat in studiu in cadrul P.U.Z. are functiunea de zona
pentru locuinte si functiuni complementare.

In cadrul cvartalului studiat se constatd o innoire a fondului construit prin aparitia unor
cladiri pentru locuit in regim de inaltime P+1E/ P+2E in general. Zona si-a pastrat caracterul
rezidential, cu punctuale dezvoltari de locuinte colective urbane, cu regim de inaltime mic,
D+P+2E+M/Er.

in zona s-au aprobat si partial implementat urmatoarele documentatii de urbanism:

P.U.Z. Calea Urseni — Buziasului aprobat prin HCL 50/1999, preluat in P.U.G.
P.U.Z. "Calea Buziasului Timisoara” (HCLMT 327/2000)

P.U.D. ,,Corp Administrativ si depozit S.C. Randler Group S.R.L.”, Calea Buziasului,
Timisoara (HCLMT nr. 361/2001)

P.U.D. ,Extindere zona rezidentiala cu functiuni complementare” - Calea Buziasului,
Timisoara (HCLMT nr. 192/2004)

P.U.D. ,,Zona rezidentiala Calea Buziasului - IV” Calea Buziagului, Timisoara (HCLMT nr.
43/2005)

Zona de locuinte si functiuni complementare P+2E+M : POT = 40%; CUT = 0,8

Zona mixta P+6E+M : POT = 60%; CUT = 1,8

P.U.Z. "Zona rezidentiala Calea Buziagului - Etapa Il", Timisoara (HCLMT 328/20095)
Zona de locuinte si functiuni complementare P+2E+M : POT = 40%; CUT = 0,8

Zona mixta de locuinte colective si servicii:P+2E+M : POT = 60%; CUT = 1,8

Zona de institutii si servicii: P+3E+M : POT = 80%; CUT =1,2

P.U.D. ,,'Construire sediu si spatiu de productie panificatie”, Calea Buziasului nr. 122,
Timisoara (HCLMT nr. 444/2005)

P.U.D. ,,Locuinte Calea Buziasului-Urseni, top A1504/1/9/1/a; A 1504/1/9/1/b; A1504/1/9/2”,
Timisoara (HCLMT nr. 537/2006)

Zona de locuinte si functiuni complementare P+2E+M : POT = 35 %, CUT = 0,40

Zona mixta P+4E+M: POT = 40%, CUT = 1,2

P.U.D. ,,Zona rezidentiala — parcela A1504/1/6/1” Calea Buziasului, Timigoara (HCLMT nr.
289/2007)
Lotizare pentru locuinte si functiuni complementare 13 parcele pentru locuinte individuale
S+P+1E+M, o parcela pentru o cladire de locuinte colective S+P+2E+M, o parcela zona verde.
Locuintelor colective: POT = 40%; CUT= 1,5; locuinte individuale: POT = 35%; CUT =1,2

P.U.Z. “Locuinte si functiuni complementare”, Ciarda Rosie,Timisoara (HCLMT nr.
433/2010)

UTR LI zona rezidentiala S+P+2E (max. 2 familii): POTmax = 35%, CUTmax = 1.05, Hc= 9,50m
UTR DC1, zona dotari si comert S+P+2E : POTmax = 40%, CUTmax = 1,2; Hc = 9,50m

UTR DC2, zona dotari si comert S+P+2E : POTmax = 40%, CUTmax = 1,2; Hc = 9,50m

Pe terenul situat pe limita de est a terenului studiat este in curs de elaborare Planul
Urbanistic Zonal ”Reconfigurare si extindere zona servicii si depozitare existenta;
Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare”, pentru care a fost obtinut Avizul
de oportunitate nr. 34/21.07.2017, cu urmatorii indici de construibilitate propusi:



P.U.Z ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Amplasament; Timisoara, Str. Dafinului — Calea Buziasului
Beneficiari: VH URBAN HOME srl, BOARIU GHEORGHE, HONAE VIKTOR

UTR 1 — Zona rezidentiala cu functiuni complementare si servicii
SzLi - Subzona Locuire cu max 2 unitati/parcela:

-P.O.T. =max. 35%; C.U.T. =max. 0,9

- Regim de inaltime max. (S)+P+1E+(M)Er

- Hmax. cornisa = 11m / Hmax. coama = 15m

SzLCmici - Subzona Locuire colectiva cu max 6 apartamente/parcela:
-P.O.T. =max. 35%; C.U.T.=max. 1,0

- Regim de inaltime max. (S)+P+1E+(M)Er

- Hmax. cornisa = 12m / Hmax. coama = 17m

SzLC - Subzona Locuire locuire colectiva:
-P.O.T. =max. 35%; C.U.T.=max. 1,3

- Regim de inaltime max. (S)+P+2E+(M)Er

- Hmax. cornisa = 12m / Hmax. coama = 17m

SzSI - Subzona Servicii si institutii publice:
-P.O.T. =max. 40%; C.U.T.=max. 1,1

- Regim de inaltime max. (S)+P+1E+(M)Er

- Hmax. cornisa = 12m / Hmax. coama = 17m

UTR 2 — Zona depozitare si servicii
-P.O.T. =max. 65%; C.U.T. =max. 2,1
- Regim de inaltime max. (S)+P+4E+Er
- Hmax. cornisa = 18m / Hmax. = 22m

2.2. incadrarea in teritoriu

Terenul studiat este situat in zona de sud - est a municipiului Timisoara, in zona Ciarda,
pe str. Dafinului, in Avizul de oportunitate nr. 33/21.09.2017, pe baza caruia se elaboreaza
prezenta documentatie, s-a stabilit ca zona de studiu, teritoriul cuprins intre str. Dafinului — str.
.Zambilelor - str. Rozmarinului — Calea Buziasului.

Date C.F.

Terenul studiat are suprafata totala de 27.200 mp., este incadrat in cvartalul definit de
str. Dafinului — str. .Zambilelor - str. Rozmarinului — Calea Buziasului si este compus din
urmatoarele parcele:

* parcela cu nr. cad. 444278, inscrisa in CF nr. 444278 (nr. topografic vechi 513/2/b,
516/2/b/1), suprafatd de 19211 mp., proprietari Boariu Andreea-Andrada, Boariu
Madalina-Adnana si VH URBAN HOME srl.

* parcela cu nr. cad. 444879, inscrisa in CF nr. 444879 (nr. CF vechi 1838 Mosgnita Noua),
suprafatéa de 3700 mp., proprietari Boariu Gheorghe, Boariu Zoita-Cristina si VH URBAN
HOME srl

e parcela cu nr. cad. 405550, inscrisa in CF nr. 405550, (nr. CF vechi 201250 nr. top
513/2/b; 516/2/b/2), suprafatd de 4289 mp., proprietari Boariu Gheorghe, Boariu Zoita-
Cristina si Honae Viktor.

Amplasamentul studiat este delimitat astfel:

-la nord: Incinta SC RANDLER GROUP SRL, nr. cad 430558 / C. Buziasului 126
Calea Buziasului 128 — teren neconstruit
Calea Buziagului 124, 124 A, 122 B - locuinte

-lasud: strada Dafinului
-la est: teren neconstruit nr. cad 442663 - PUZ in lucru
- la vest: teren neconstruit nr. top. A 1504/1/6/2 — rezerva
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Vecinatati:

-la nord: SC RANDLER GROUP SRL (depozit)/ C. Buziasului 126 — dist. cca. 22 m

Calea Buziasului 128 — teren neconstruit
Calea Buziagului 124, 124 A, 122 B — locuinte , dist. min. cca. 23,90 m., fata de
limita de proprietate

-lasud: strada Dafinului; locuinte individuale - dist. min. cca. 34,90 m.
- la est: PUZ aprobat locuinte (neconstruit), depozit mat. constructii — dist. cca. 170 m.
- la vest: locuinte individuale gi colective - dist. min. 33,20 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat se afla in folosinta agricola si este liber de constructii. Pe teren nu sunt
plantatii inalte, fiind utilizat preponderent pentru agricultura.

Caracteristici geo-tehnice ale terenului

Terenul pe amplasament se prezintd aproximativ plan, avand stabilitatea generala
asigurata.

Din punct de vedere seismic, in conformitate cu prevederile Normativului P.100/92 si
harta de zonare seismica a teritoriului, amplasamentul studiat se incadreaza in zona D cu
perioada de colt Tc = 1 si un coeficient seismic Ks = 0,16, echivalentul gradului de intensitate
seismica 7,5MKS fatd de care se va aplica sporul corespunzator clasei de importantda a
constructiei in cauza.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de 0,70 m - 0,80 m.
Adancimea de fundare a constructiilor se va aprecia in functie de structura constructiei, de
natura terenului, aceasta definitivAndu-se pentru fiecare obiect localizat amplasat.

2.4. Circulatia
In prezent, accesul pe teren se face din strada Dafinului.

2.5. Ocuparea terenurilor

In prezent folosinta terenului este agricola. Terenul nu prezintd zone de risc natural sau
zone degradate.

2.6. Echiparea edilitara

Alimentare cu apa si canalizare menajera

Zona studiata dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare,
retelele fiind amplasate de-a lungul Caii Buziagului si pe strazile realizate in zona: Str. Petuniei,
Str. Zambilelor, Str. Toporasilor si Str. Dafinului.

Gaze naturale
Exista retele de alimentare cu gaze naturale in zona, situate pe strazile amenajate.

Energie termica
Nu exista retea de distributie a energiei termice in zona.

Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Pe amplasament nu exista retele electrice LEA sau LES.

Necesarul de utilitati pentru functiunea solicitata prin P.U.Z. va fi stabilit in urma realizarii
Proiectului Tehnic si se va rezolva prin proiecte de specialitate elaborate de proiectanti
autorizati. La fel se va proceda si in cazul necesitatii devierii sau extinderii retelelor de utilitati
existente.
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2.7. Probleme de mediu

» Relatia cadrul natural — cadrul construit
In zond nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, terenul avand
folosinta in principal agricold. Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
In prezent, zona este dotata cu retea de canalizare centralizata, respectiv retea de
distributie a apei potabile. Apele pluviale de pe intreaga zona sunt preluate de canalele de
desecare. Sistemul de canale de desecare este functional i nu exista riscuri de inundatii.

» Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Nu sunt riscuri naturale in zona studiata sau in vecinatati.
Un posibil disconfort il constituie functiunile de depozitare si mica productie situate Tn

zona de nord a terenului, de-a lungul Caii Buziagului.

» Marcarea punctelor gi traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona: Nu e cazul.

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: Nu e cazul.

> Evidentierea potentialului balnear si turistic: Nu e cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul din zona studiata este in cea mai mare parte privat, iar proprietarii de teren din
zona fac solicitari de amplasare pentru diverse investitii, in principal locuinte individuale,
semicolectiva sau colective.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului $i urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate
si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele faze de
elaborare si dezbatere publica, in conformitate cu prevvederile HCL 183/2017.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In urma solicitarilor beneficiarilor, se propune realizarea unei zone de locuire cu regim
redus de inaltime, pentru locuinte individuale si colective, in corelare cu reglementarile
existente pentru teritoriul in care este amplasata, respectiv cu alte dezvoltari propuse in
vecinatate.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Timigoara

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Timisoara, pentru care se aplica
prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara (HCL 157/2002, prelungit).

In prezent functiune propusd prin P.U.G. a zonei este locuinte si functiuni
complementare, iar prin PUZ aprobat cu HCL 50/1999 (preluat in PUG) — zona propusa pentru
locuinte.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, etapa 4, aflat in curs
de aprobare, terenul este incadrat in zona:

Liu // Zona de locuinte individuale cu regim redus de inadltime cu caracter urban
- Tipologie zona: zona rezidentiala de densitate mica, cu parcelar regulat sau variat. Regim de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modernl, retrase din aliniament.
- Reglementari:

Regimul de indltime (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R // Inaltimea max la cornisa
=8 m., Hmax =12 m.

POT maxim = 35%, CUT maxim = 0,9.
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si este Tnvecinat spre nord cu o zona mixta de tip

M3 /| Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de
trafic
- Tipologie zona: zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatad in lungul unor artere de
importanta majora; structura functionala heterogena, mixaj intre activitati de interes general, cu
acces public si locuirea de tip colectiv, situata la nivelele superioare ale imobilelor
multifunctionale. Sunt de asemenea prezente, ocupand imobile monofunctionale, institutii
publice si de interes pentru public, dar gi alte tipuri de activitati.
- Reglementari:

Regimul de inaltime (1-3S)+P+4+1R // in&ltimea max la cornisa = 18 m., Hmax = 22 m.

POT maxim = 40%, CUT maxim = 2,1.

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima=35% x St

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural al zonei studiate se caracterizeaza printr-un peisaj plat, de campie cu
usoare denivelari. Prin zonificarea propusa se preconizeazd ca amenajarile urbanistice vor
integra peisajul natural in functiunile urbane propuse, fara a il afecta major prin amplasarea
viitoarelor constructii.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prin planurile urbanistice zonale aprobate si implementate in zona, s-a trasat trama
stradala necesara pentru a asigura accesibilitatea terenurilor si posibilitatea de Iotizare
adecvata. Astfel, in conformitate cu documentatiile urbanistice aprobate se propune continuarea
tramei stradale existente / reglementate: strada Dafinului, strada Toporasilor si strada Petuniei.

Pentru rezolvarea circulatiei necesare pe terenul studiat, se propune crearea unei noi
strazi pe directia nord — sud, cu profil transversal final de 12,00 m., din care 7,75 m. pe terenul
beneficiarilor. Din strada propusa se asigura acccesul public pe o strada cu profil de 10,5 m. de
tip fundatura pentru 4 dintre loturile propuse.

Se propune si asigurarea unei alei carosabile cu profil de 9,00 m pentru accesul la
parcela nereglementata situata adiecent terenului studiat, in vedere posibilei viitoare lotizari a
acesteia.

La dimensionarea profilelor stradale ale circulatiei rutiere majore s-a tinut seama de
prevederea benzilor de circulatie, pistelor de biciclete, trotuare, spatii verzi si plantatii de
aliniament in lungul strazilor. Circulatia pietonala va fi asigurata pe trotuare cu latimea de minim
1,00 m., amplasate pe ambele parti ale carosabilului.

Toate strazile vor fi prevazute cu rigole pentru scurgerea apelor pluviale, cu exceptia
celor care vor fi prevazute cu sistem de canalizare pluviala.

Vor fi respectate caile de interventie pentru autospecialele de interventie pentru stingerea
incendiilor prevazute in NORMATIVUL P 118/2013.

Accesul pietonal si rutier la obiectivele propuse se va asigura din str. Dafinului si prin
prelungirea strazilor invecinate sau prin realizarea strazilor noi propuse.

In incinta fiecarei parcele rezultate sunt prevazute alei carosabile si pietonale

Parcajele sunt propuse la nivelul terenului, grupate in zonele adiacente strazii de acces
si in vecinatatea fiecarei cladiri de locuit. Pentru zona mixta / predominant rezidentiala de propun
Si parcari subterane.

Pentru parcelele nr. 15 — 22 se prevad locuri de parcare grupate, in fata loturilor, pe o
parcela privata amplasata adiacent caii de circulatie.
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3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zonificare functionala. Reglementari

Pe o suprafata de 27200 mp. se propune dezvoltarea unei zone cu functiunea de
locuire / rezidentiala, cu subzone pentru locuire individuala / max. 2 familii, colectiva cu
regim redus de inaltime si mixta / locuire colectiva.

Pentru teritoriul studiat se propune:

> Configurarea zonelor rezidentiale, cu reglementari specifica pe subzone

functionale

4 Rezervarea terenurilor necesare realizarii cailor de circulatie

> 4 Rezolvarea intr-un sistem centralizat utilitatilor urbane pentru functiunea propusa

> 4 Corelarea cu planurile urbanistice aprobate sau in curs de elaborare din zona.

Terenul proprietatea beneficiarului se va lotiza intr-un numar total de 31 parcele, separate in 2
UTR-uri:

UTR 1 — Zona predominant rezidentiald / mixta
*2 parcele pentru zona mixta: locuinte colective si servicii / dotari;

UTR 2 — Zona rezidentiala cu functiuni complementare
12 parcele pentru locuinte colective;
8 parcele pentru locuinte semicolective;
*6 parcele pentru locuinte individuale sau cu maxim 2 apartamente;
2 parcele pentru zona verde;
1 parcela pentru parcare.

Functiunile complementare permise in zona de locuinte vor fi din gama:

«comert (magazine, alimentatie publica: restaurante, cafenele, cofetarii, patiserii, baruri, unitati de
prestari servicii)

eunitati cazare gi agroturism (pensiuni, minihotel).

«dotari pentru educatie (invatamant prescolar, primar, alte institute de invatamant cu caracter
privat),

*sanatate si asistenta sociala (clinici medicale, cabinete medicale private, farmacii, etc.)

+sedii firme, activitati si servicii pentru profesii liberale

*spatii verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber, parcuri, oglinzi de apa.

Indicatorii urbanistici:

Pentru zona de locuinre si functiuni complementare indicii urbanistici de utilizare a
terenului propusi sunt:

Zona de locuinte individuale / maxim 2 unitati pe parcela
P.O.T.max. =35 %

C.U.T.max. =1,05

Regim de inaltime = (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

Zona de locuinte semicolective / maxim 6 unitati pe parcela
P.O.T.max. = 35 %

C.U.T.max. =1,05

Regim de inaltime = (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

Zona de locuinte colective

P.O.T.max. =35 %

CUT.max.=14

Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m
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Zona predominant rezidentiala
P.O.T.max. =40 %
C.UT.max.=1,6

Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m

Procentul de zone verzi de 5% din suprafata terenului, se asigura prin prevederea a doua
parcele cu functiune de zona verde, cu suprafata totala de 1360 mp..

Bilant teritorial

Existent Propus
- mp.- % - mp.- %

Teren studiat 27.200 | 100,00 27.200 100,00
ZONA LOCUIRE COLECTIVA CU MAX. 6 3,590 13.20
APARTAMENTE/PARCELA ’

ZONA LOCUIRE COLECTIVA 8.314 30,57
SCC))I_\IJ_QRI\/II’I)é'II'E,;\I/_I(():ICIDUINTE COLECTIVE, 5 446 20,02
ZONA SPATII VERZI 1.360 5,00
ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE 5.403 19,86
ZONA PARCARI 620 2,28
TOTAL: 27.200 100,00 27.200 100,00

Descriere proiect

Pe teren se propune amplasare unor locuinte individuale si colective, cu regim redus de
inaltime si caracter urban, in corelare cu o zona mixta / locuire colectiva, amplasata spre Calea
Buziasului. Pe parcelele 1 si 2 se propune doua cladiri mixte, locuire colectiva cu functiuni
complementare la parter.

Amplasarea constructiilor pe parcela

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 199/2014 al Ministerului Sanatatii.

Distantele intre cladirile propuse vor fi conform normelor de insorire in vigoare, astfel
incat sa se asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Parcarile propuse sunt situate la distanta mai mare de 5m de ferestrele camerelor de
locuit. In zonele unde parcérile se invecineaza cu cladirile propuse nu se dispun ferestre ale
incaperilor de locuit.

Platformele pentru depozitarea deseurilor menajere se dispun in partea din spate a
parcelei, la distanta de min. 10m de ferestrele locuintelor.

Pe parcelele 1 si 2 se amplaseaza un loc de joaca pentru locatarii locuintelor colective
propuse. Pe parcela 27 se amplaseaza un loc de joaca pentru intreaga zona de locuinte.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand conditiile:

- cladirile vor putea fi realizate in regim insiruit (atingdnd ambele limite laterale ale
parcelei) cu conditia de a avea obligatoriu asigurat un acces auto in parcela la parterul cladirii,
avand minimum 3 m latime

12



P.U.Z ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Amplasament; Timisoara, Str. Dafinului — Calea Buziasului
Beneficiari: VH URBAN HOME srl, BOARIU GHEORGHE, HONAE VIKTOR

- cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau independent cu conditia ca distantele
cladirilor fata de limitele laterale pe care nu le ating, sa fie cel putin egald cu jumatatea inaltimii
cladirii, dar nu mai mica de 3 m
Amplasarea constructiilor fata de limitele de spate ale parcelelor va respecta urmatoarele
conditii:

- cladirile principale se vor amplasa la o distanta de cel putin 6 m fata de limita;

- constructiile anexe se vor amplasa la cel putin 4 m fata de limita sau pe limitd daca se
alipesc altor constructii din parcela vecina, cu conditia sa nu depageasca inaltimea de 3m.

Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona studiata este echipata edilitar, retelele majore fiind amplasate pe Calea Buziasului gi
pe celalalte strazi din zona.

A. Alimentare cu apa

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile la parcelele propuse pentru a fi construite,
va fi reteaua de alimentare cu apa a municipiului Timisoara. Reteaua proiectata va asigura atat
consumul menajer céat si asigurarea apei pentru incendiu.

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer
pentru locatari si pentru igienizarea spatiilor. Sistemul de alimentare cu apa propus pentru acest
P.U.Z. este format dintr-o extindere a retelei de distributie a municipiului Timigoara, prin
extinderea retelelor existente in zona:

- Extindere alimentare cu apa Str. Petuniei;
- Extindere alimentare cu apa pe Str. Toporasilor;
- Extindere alimentare cu apa pe Str. Dafinului.

Extinderea retelei de aimentare cu apa se va realiza utilizand conducte tip PEHD Dn 125
mm, la care se vor racorda obiectivele prevazute.

Pe traseul retelei de alimentare cu apa s-au dispus hidranti exteriori, pentru interventii in
caz de incendiu. Hidranti se vor prevedea, avandu-se in vedere raza de actiune a acestora,
aceasta fiind normata la 200 m, interventia realizdndu-se cu ajutorul autopompelor serviciului de
situatii de urgenta.

Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii. La fazele
urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru lucrarile propriu
zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile de
executie necesare constructorului precum si avizele de gospodarie subterand pentru retelele
edilitare din zona.

B. Canalizare

B.1. Canalizare menajera

Sistemul de canalizare propus pentru zona este separativ (canalizarea apelor uzate
menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

Canalizarea menajera se va realiza prin extinderea sistemului de canalizare existent in
zona, astfel:

- Extindere retea de canalizare menajera Str. Petuniei;
- Extindere retea de canalizare menajera pe Str. Toporasilor;
- Extindere retea de canalizare menajera pe Str. Dafinului.

Extinderea retelei de canalizare se va realiza utilizand conducte tip PVC KG Dn 315 mm,
la care se vor racorda obiectivele prevazute. Extinderea sistemului de canalizare se va realiza din
materiale agrementate in acest scop si va prelua doar apele uzate menajere pe care le va
conduce la statia de epurare municipala Timigoara.
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B.2. Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe platformele betonate si cladiri din interiorul parcelelor vor fi colectate
separat pe fiecare parcela in cate un bazin de retentie cu volum de 3 m?, si vor fi utilizate pentru
intretinerea spatiilor verzi.

Apele pluviale de pe drumuri si trotuare vor fi colectate prin intermediul rigolelor stradale,
trecute printr-un decantor - separator de hidrocarburi cu capacitatea de 80 I/s si dirijate catre un
bazin de retentie cu capacitatea de 130 m®. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru
intretinerea spatiilor verzi.

Rigolele stradale vor fi prevazute cu camera de decantare. S-a prevazut montarea unei
trape de namol inainte de descarcarea in separatorul de hidrocarburi prevazut.

Bazinele de retentie sunt prevazute a acumula apa pe perioada unei ploi conventionale
de calcul cu durata de 30 min.. Conductele instalatiei de canalizare se vor monta ingropat sub
pamant sub adancimea de inghet, respectandu-se pantele de scurgere necesare.

E. Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Dezvoltarea retelei de alimentare cu energie electrica se va face in etape, in functie de
aparitia noilor consumatori. n prima etapa consumatorii se vor alimenta din retelele existente n
zona, prin rezolvari punctuale.

Solutia de alimentare cu energie electrica va fi stabilita, pentru fiecare etapa, in studiile
de solutie pe care le va elabora ELECTRICA pentru alimentarea noilor consumatori. Lucrarile se
vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC ENEL ELECTRICA BANAT SA si se vor executa
de catre de firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

F. Telefonie si televiziune in cablu

Operatorii de telecomunicatii si televiziune prin cablu vor dezvolta retele in zona de la
care se vor realiza brangamente individuale la locuinte si obiective cu functiuni complementare.
La proiectare i executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare.

3.7.  Protectia mediului

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

3.7.1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor.

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zona functionala, in
concordanta cu tendintele de dezvoltare locala.

Mobilarea de tip urban propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la
colectarea si transportarea deseurilor

Amplasamentul in suprafata de 27.200 mp este situat intr-o zona cu bune premise de
dezvoltare de tip urban, care necesita o reglementare a infrastructurii si a functiunilor.
Functiunea principala va fi cea de locuire individuala si colectiva, iar functiunile
complementare vor fi cele de drumuri de acces, circulatii pietonale, zone verzi, dotari necesare
zonei, servicii, dotari edilitare. Resursele alocate vor fi aferente sistemului de apa — canal, curent
electric, gaz metan, telefonie.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele.

In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de prevederile PUZ- urile aprobate din
zona, urmarindu-se concordarea acestora cu proiectul propus. Aplicarea prevederilor
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Regulamentului de urbanism asigura “corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public”.

Prezentul PUZ integreaza urmatoarele propuneri:

- dezvoltarea unei zone rezidentiale, cu locuinte individuale, semicolective si
colective, precum si functiuni complementare, cu regim de inaltime maxim P+2E+M/Er

- circulatii auto;

- spatii verzi si spatii verzi de aliniament de-a lungul drumurilor.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.

Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin
regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament,
utilizarea eficientd si durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii
activitatilor propuse, optimizarea traficului. Implementarea planului ar rezolva atat cerinte socio-
economice, cat si functionale, armonizand cerintele cu potentialul zonei.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform prezentului plan propus, se vor desfasura doar activitatea cu impact
nesemnificativ sau redus asupra mediului. Influenta activitatilor asupra factorilor de mediu este
prezentata in continuare:

d.1. Apa

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt proiectate pentru a se incadra
in limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din STAS
1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002 (NTPAO002). Lucrarile
proiectate se incadreaza in schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic Banat.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere,
adica canalizare subterana din tuburi de polietiiena de Tnalta densitate PE-HD se elimina
posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Apa potabila
Necesarul de apa la sursa se va asigura din reteaua publica a municipiului Timigoara.

Apa uzata

Apele uzate menajere, sunt colectate de o retea de canalizare realizata din tuburi PVC
vor fi preluate prin intermediul unui racord la reteaua de canalizare a municipiului Timigoara.
Caracteristicile apei uzate corespund concentratiilor indicatorilor apelor cu caracter menajer,
neexistand utilizari de natura tehnologica poluanta.

Apele pluviale de pe platformele betonate si cladiri din interiorul parcelelor vor fi colectate
separat pe fiecare parcela in cate un bazin de retentie cu volum de 3 m?, si vor fi utilizate pentru
intretinerea spatiilor verzi.

Apele pluviale de pe drumuri si trotuare vor fi colectate prin intermediul rigolelor stradale,
trecute printr-un decantor - separator de hidrocarburi gi dirijate catre un bazin de retentie cu
capacitatea de 130 m®. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor
verzi.

d.2. Aerul

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse
de poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier de pe Calea Buziasului.
Pentru a contracara efectele acestuia, se prevad plantatii inalte de protectie pe parcelele1 si 2,
cu rol de barierd. in vederea diminuérii presiunii asupra factorului de mediu AER se prevad
plantatii de aliniament de-a lungul arterelor propuse.
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d.3. Solul

Suprafata terenului studiat prin PUZ nu a fost cultivatd in ultimii ani sau utilizatd in alt
mod. Nu sunt nregistrate poluari accidentale ale solului.

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se Tmpart in doua categorii:
- Surse specifice perioadei de executie
- Surse specifice perioadei de exploatare

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului
cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la
utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
- Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si menajere.

In vederea eliminarii posibilitatii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o
serie de masuri :
- Realizarea de spatii adecvate — platforme betonate - pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere si a deseurilor din ambalaje
- Lucrari de intretinere a solului in zonele verzi, cu plantatii decorative.

Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de
pe amplasamentul studiat nu va reprezinta o sursa de poluare.

d.4. Zgomotul si vibratiile

Functiunile de depozitare si mica productie situate in zona de nord a terenului, de-a
lungul Caii Buziasului, respectiv depozitul SC Randler srl pot genera pe timpul functionarii
zgomot ca sa deranjeze functiunile de locuire propuse.

Pentru a contracara disconfortul fonic determinat de functionarea depozitului , se prevad
plantatii inalte de protectie pe parcelele1 si 2, cu rol de bariera fonica si vizuala. Distanta intre
cladirile cu functiune mixta si de locuire propusa pe parcelele 1 si 2 si depozitul Randler existent
sunt de cca. 22 m.

In timpul realizarii proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de zgomot si
vibratii sunt specifice perioadei de executie. intregul proces tehnologic care se desfisoara cu
ocazia realizarii lucrarilor de constructie este conceput in sensul incadrarii in prevederile legale
si conform prevederilor din STAS 10009/88.

d.5. Radiatiile - Activitatile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii.

e.1. Managementul deseurilor

In incinta amplasamentului se estimeaza urmatoarele categorii de deseuri rezultate ca

urmare a activitatii desfagurate:
- Deseuri din constructii — in faza de executie
- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere,

Deseurile din constructii se vor colecta in containere metalice si se vor gestiona de catre
societatile antreprenoare conform HG 856/2002. Va intra in sarcina antreprenorilor
responsabilitatea gestionarii si predarii catre societatile autorizate de salubritate a desgeurilor
generate pe amplasament in fazele de executie a proiectului.

Deseurile menajere vor fi colectate in containere inscriptionate cf. Ordinului 1281/2005,
stocate temporar in spatii delimitate, pe platforme betonate, cu aceasta destinatie si eliminate
prin societati autorizate cu mijloace de transport adecvate.

Detinatorii/producatorii de deseuri de pe amplasamentul studiat - cf. OUG 61/2006 — vor
avea obligatia sa predea deseurile, pe baza de contract, unor colectori sau unor operatori care
desfagoara operatiuni de valorificare si/sau eliminare, sau sa asigure valorificarea ori eliminarea
deseurilor prin mijloace proprii.

Pe amplasament nu se estimeaza a se produce alte tipuri de deseuri.
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e.2. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece lucrarile i activitatile proiectate sunt destinate folosintei umane, nu rezulta nici
un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita prevederea unor masuri speciale in
acest scop.

Din desfasurarea activitatii propuse nu rezulta consumuri sau comercializari de substante
toxice si periculoase.

e.3. Protectia calitatii apelor

Se vor lua masurile de gestionare eficienta a apei, se vor monta apometre pentru
inregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile de intretinere necesare evitarii risipei de apa,
apa uzata menajera se va incadra in cerintele de calitate ale NTPA 002, iar cea pluviala in
parametrii NTPA 001, date fiind masurile constructive si tehnice aratate mai sus .

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 352/2005 .

e.4. Protectia calitatii aerului

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile
Ordinului MAPAM 592/2002 privind aprobarea normativul privind stabilirea valorilor limita, a
valorilor de prag, a criteriilor si metodelor de evaluarea dioxidului de sulf, dioxidului de azot,
oxizilor de azot, pulberilor in suspensie si monoxidului de carbon in aerul inconjurator.

Centralele termice pe gaz metan actuale au un randament de ardere crescut, astfel incat
nu constituie o sursa de poluare.

Plantatiile pe spatiul verde au atat un rol estetic de protectie, cat si de ameliorare a
climatului si calitatii aerului.

e.5. Protectia solului

Nu se va realiza o presiune sporita asupra solului, avand in vedere procentul de ocupare
a terenului propus de 35%. Prin activitatile propuse nu se suspicioneaza un impact asupra
solului sau subsolului. S-au prevazut masurile adecvate pentru a nu se infiltra in sol substante
organice poluante.

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin actele de
reglementare, precum gi legislatia in vigoare.

3.7.2. Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul.

b) natura cumulative a efectelor: nu este cazul.

c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana: Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ agezarile umane
si Tn zona nu exista obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.

e) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural: In conformitate cu ,Planul de
amenajare a teritoriului, sectiunea lll- zone protejate” si anexele sale publicate in MO 152/2000,
nu exista zone ecologice de interes in vecinatatea amplasamentului. In apropierea perimetrului
studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica sau arii speciale de conservare
reglementate conform OUG nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se depasesc
valorile limita.

Folosirea terenului in mod intensiv: nu e cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu e cazul.
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3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza pe terenurile din domeniul public al
primariei. Terenurile aferente drumurilor propuse vor trece in domeniul public. Alte obiective de
utilitate publica sunt retelele edilitare: alimentare cu apa, canalizare, care vor deveni publice
dupa realizare.

a) Realizarea retelelor de utilitati

Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitatile privind asigurarea utilitatilor
urbane si sunt necesare extinderi ale retelelor de utilitati. Toate costurile privind extinderi de
retele si bransamente vor fi suportate de catre beneficiar.

b) Realizarea cailor de comunicatii:
Toate costurile privind realizarea acceselor gi a cailor de circulatie pe terenul
beneficiarului vor fi suportate de catre acest

Circulatia terenurilor
Lotul nr. 32 in suprafata de 5.403 mp va trece in domeniul public pentru realizarea cailor
de comunicatie.

Teren care ramane in proprietatea privata S=21.797 mp
Teren ce va trece in domeniul public S = 5403 mp

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenaijarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari gi restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:
eincadrarea in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara.
ecorelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent in zonele adiacente;
easigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare privitor la modul de utilizare a
terenurilor, de amplasare, realizare gi conformare a constructiilor pe zona studiata.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale interesate
si se aproba de Consiliul Local al Primariei Timisoara devenind prin aprobarea sa, act ale
administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste
odata cu aprobarea sa.

Intocmit,
Arh. Laura Marculescu
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